W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 38/3
w Wylatkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1372), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Powidz uchwala, co nastepuje:

DZIAL L
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 38/3 w Wylatkowie,
po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Powidz.

2. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek planu, zatytulowany
~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 38/3 w Wylatkowie, gmina Powidz”,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zalacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

5. Zalgcznikiem nr 4 do uchwaly jest dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek z wydzielona powierzchnia stuzaca
garazowaniu pojazdow:

2) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy, laczacy
obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polskg
Norma;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca najmniejsza odleglosé,
w jakiej mogg znaleZ¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny, z wylgczeniem schodéw, pochylni,
balkonéw, gzymséw, wykuszy, okapow i gankéw;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich  budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajgcymi
wraz z odpowiednim symbolem.

DZIAL 1.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.



Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Przy realizacji nowo projektowanych budynkéw nalezy uwzglednié nieprzekraczalna linig zabudowy.

§ 5. Na obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych,

b) stosowania ptyt ogrodzeniowych z gotowych, prefabrykowanych elementéw zelbetowych z wyjatkiem
podmuréwki,

2) dopuszcza sie:
a) przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych budynkéw zgodnie — z ustaleniami planu oraz

przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem rozbudowy budynkéw poza wyznaczonymi na rysunkach planu
liniami zabudowy,

b) lokalizacj¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz wiat,
¢) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o ktérych mowa w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed halasem.

§ 7. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w wydzielonych iodpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposéb zgodny zwojewédzkim planem
gospodarki odpadami.

§ 8. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru objetego planem musi uwzgledniaé Jjego polozenie w ramach
czwartorzgdowego zbiornika wod podziemnych, Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 —
Wielkopolska Dolina Kopalna, i by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w szczegolnosci
w zakresie prowadzenia wlasciwej gospodarki wodno-éciekowe;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
Kuitury wspolczesnej

§ 9. Nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Nie podejmuje sie ustalefi.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN
ustala sie:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudowe dla ktérej dopuszeza si¢ prowadzenie robét budowlanych na
zasadach okreslonych w planie oraz przepisach odrebnych;

2) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
3) lokalizacj¢ 1 budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz wiat
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;



5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do 11 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

6) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

7) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego rozwigzanie dachéw jako strome dwu.- lub wielospadowe,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

8) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50 m2,
¢) dachy plaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
9) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
10) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,05;
11) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,5;
12) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 25%:

13) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wiasnej posesji — min. 2 miejsca
parkingowe przypadajace na kazdy lokal mieszkalny.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takie obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. Teren objety planem jest polozony w ramach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Powidzko - Bieniszewski”, i obowigzuja w tym zakresie ustalenia
okreslone w przepisach odrebnych;

2) ,Powidzkiego Parku Krajobrazowego”, i obowigzujg w tym zakresie ustalenia okrelone w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 8.
Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. Nie podejmuje sie ustalen.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Nie podejmuje sie ustalen.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala sig obstuge komunikacyjng obszaru z istniejacej drogi.
§ 16. W zakresie ksztaltowania sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ obowiazek wyposazenia obszaru objetego planem w podstawowa sie¢ infrastruktury
techniczne;j.

§ 17. 1. Dostawa wody z istniejacej sieci wodociagowe;.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 18. Na obszarze objgtym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie odprowadzania sciekéw:



I) odprowadzanie sciekéw bytowych do oczyszczalni $ciekéw, poprzez projektowang sieé kanalizacji
sanitarnej;

2)do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzié¢ na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub
do zbiornik6éw retencyjnych.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) zasilanie z projektowanych gazociagdw niskiego cisnienia;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz ze zrédet indywidualnych.
§ 20. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto;

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych sie wysokim stopniem sprawnosci,
i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych istalych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrodet energii z wytgczeniem mikroinstalacji elektrowni wiatrowych;

3)ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci  w uchwale
samorzadu wojewddztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen
lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji w ktérych nastepuje spalanie paliw.

§ 21. Zasilanie ~ obszaru  objetego planem wenergie  elektryczng  nastepowaé  bedzie
z istniejacej sieci energetycznej niskiego napigcia.
Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 22. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego  zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 23. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie, ustala sie
% stawke shuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL IIL
Przepisy konicowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Powidz.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Powidz

Filip Muszynski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Powidz

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 38/3 w Wylatkowie, gmina Powidz”

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 20.07.2021r. do
13.08.2021r. Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r., poz. 741 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 03.09.2021r.

W' ustawowym terminie nie wniesiono zadnvch uwag. wzwiazku zczym Rada Gminy Powidz
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 w/w
ustawy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Powidz

Filip Muszynski



Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ........c.c..........
Rady Gminy Powidz

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz. 741 ze zm.) Rada  Gminy Powidz okresla nastepujacy sposob realizacji
inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowia
zadania wiasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan whasnych gminy:
1) realizacja w oparciu o obowiazujace przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane,

4) pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan
wiasnych gminy, beda finansowane ze srodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami

odrebnymi.
2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej
i gazowej beda prowadzi¢ wlasciwej przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki
odpadami, na podstawie przepiséw odrebnych oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Sposdb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2021 r., poz. 305 ze
zm.),

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwala budzetowa,
2) wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych.



3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22021 r. poz. 716 ze zm.) i nie bedg obcigzaly budzetu gminy.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr .......
RADY GMINY POWIDZ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 38/3
w Wylatkowie

Do rozpoczegcia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci
Powidz przystapiono po podjeciu Uchwaly Nr X11/93/19 Rady Gminy Powidz z dnia 14.11.2019r. Obszar
planu obejmuje dzialke o numerze ewid. 38/3 w obrgbie geodezyjnym Wylatkowo, ktérej powierzchnia wynosi
0,1654 ha. Teren ten jest polozony przy drodze gminnej prowadzacej do Wylatkowa. W wyniku
przeprowadzonych analiz zdecydowano sig¢ na przystapienie do opracowania miejscowego planu
z przeznaczeniem terenu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie internetowej
BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu. Jednoczesnie
zawiadomiono instytucje i o

rgany wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Do projektu planu miejscowego, stosownie do wymogéw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, atakze zgodnie zprzepisami odrebnymi, opracowano prognoze
oddzialywania na srodowisko oraz prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu.

W okresie od 20.07.2021r. do 13.08.2021r. projekt miejscowego planu zagospodarowania zostal
wylozony do publicznego wgladu. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia 03.09.2021r. w ktérym osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu.

Zgodnie z art.]1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

I)wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez okreslenie parametréw
zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2;

- w projekcie planu zostal okreslony rodzaj, charakter iparametry zabudowy, gabaryty obiektow
z geometrig i rodzajem dachu, powierzchnie, jakie moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, a takze minimalne
powierzchnie biologicznie czynne,

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczegdlowe okreslenie w planie parametrow i rodzajow zabudowy zawartych w rozdziale 1 i 6,
- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej przy zagospodarowaniu terenu,

3)wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez m.in.:

- zapisy zawarte w rozdziale 3 dotyczace ochrony srodowiska,

- na obszarze planu znajduja si¢ grunty orne klasy VI, ktére nie maja znaczenia pod wzgledem produkcji
rolnej,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej — poprzez m.in.:
- na obszarze planu nie stwierdzono wystepowania obiektéw zabytkowych,

5)wymagania ochrony zdrowia i bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych —
poprzez m.in.:

- 0 koniecznosci zachowania odpowiednich standardéw akustycznych,

- okreslenie min. powierzchni biologicznie czynnych i max. powierzchni zabudowy,



- nakazie stosowania ekologicznych Zrédel energii do ogrzewania budynkow,

- warunkiem utrzymania stanu ochrony zdrowia ludzi jest rowniez przestrzeganie ustalen zawartych
w planie, pozwalajacych na minimalizacje emisji zanieczyszczen i hatasu,

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie:
7)prawo wiasnosci — plan uwzglednia istniejace prawo wiasnosci, teren stanowi whasnosé prywatna;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan podlega uzgodnieniu z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefstwa panstwa,

9)potrzeby interesu publicznego — zachowano linie zabudowy usytuowane od istniejacych drog,

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej”.

11)zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu, ktére zamieszczono na tablicy ogloszen, lokalnej
prasie, oraz na stronach internetowych gminy,

- przyjmowaniu wnioskéw do planu,
12) w trakcie prac nad planem zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych;

13) projekt planu zapewnia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Zgodnie zart.] ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania _przestrzennego ustalajac przeznaczenie terenu lub_ okreélajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu. organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne. wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejaceso stanu
zagospodarowania terenu. jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizv ekonomiczne.
srodowiskowe i spoleczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano sig¢ na przystapienie do opracowania miejscowego planu
w Wylatkowie z przeznaczeniem na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co jest zgodne ze
sktadanymi wnioskami od inwestora. Taka funkcja nie koliduje réwniez z terenami sasiednimi.

Zgodnie zart.1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w trakcie sporzadzania
miejscowego planu _zagospodarowania przesirzennego w przypadku _ syluowania nowej zabudowy.

uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego. efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw

ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie  rozwigzan  przestrzennych, ulatwiajacych  przemieszczanie  sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach  jednostki  osadniczej ~wrozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz. U. z  2019r., poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
oktérych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu



przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Obszar objety planem jest polozony bezposrednio przy drodze gminnej prowadzacej do Wylatkowa oraz
drodze wewngtrznej. W sasiedztwie znajduje sie rowniez zabudowa juz istniejgcej. Teren jest wyposazony
w podstawowg infrastrukturg techniczng — wodociag i energia elektryczna.

Zgodnos¢ z wynikami analizy. o ktére] mowa w art. 32 ust. 1. wraz data uchwaly rady gminy. o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W obecnej kadencji Rada Gminy Powidz nie podejmowata jeszcze uchwaty w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i planéw miejscowych.

Wplvw na finanse publiczne. w tym budzet eminy

Na podstawie sporzadzonej .Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 38/3 w Wylatkowie™ stwierdza sie, ze jego uchwalenie bedzie
korzystne dla gminy. Co roku do budzetu bgdzie odprowadzany podatek od nieruchomosci — od gruntu oraz
budynkow. Teren jest polozony bezposrednio przy drodze oraz ma zapewniona podstawowa infrastrukture
techniczna, w zwigzku z czym nie zachodzi koniecznos$é wydatkowania $rodkéw z budzetu na te cele.

Na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost
ijego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialvwania na srodowisko
(Dz. U. 22021r.. poz. 247 ze zm.) przedstawia sie pisemne posumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru
przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na przystapienie do opracowania miejscowego planu
z przeznaczeniem na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatka nr 38/3 jest polozona
w sgsiedztwie innych, juz wydzielonych dzialek i ma zapewniony bezposredni dostgp komunikacyjny. Takie
przeznaczenie jest zgodnie zkierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Informacia, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzelednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko:

- W opracowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono wytyczne
z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko,

2) opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58:

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

3) zgloszone uwagi i wnioski:

- do projektu-planu miejscowego i prognozy na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu
nie zostaly ztozone wnioski zwiazane z udzialem spoleczenstwa,

- na etapie wyltozenia projektu planu i prognozy do publicznego wgladu nie zostaly zlozone uwagi,

4) wyniki postgpowania dotyczace transgranicznego oddzialywania na srodowisko, jezeli zostalo
przeprowadzone:

- realizacja ustalen planu nie bedzie transgranicznie oddziatywata na srodowisko,

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu:

Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu miejscowego mogg
obejmowac:

- analizy i oceny stanu poszczegélnych komponentow srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych
w ramach pafistwowego monitoringu Srodowiska lub w ramach indywidualnych zaméwien, odnoszacych sie do



obszaru objetego sporzadzaniem zmiany planu miejscowego. Zakres i czestotliwos$é analiz i ocen powinny by¢
dostosowane do koniecznosci dotrzymania standardéw jakoéci $rodowiska; moga one obejmowaé badania
m.in.: poziomu hatasu czy jakoéci srodowiska gruntowo-wodnego,

- kontrole ioceny zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami planu
miejscowego,

- inne metody, ktdre zostana ustalone na etapie przygotowania inwestycji.

Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoleczeristwa w postepowaniu oraz o tym. w jaki sposéb
zostaly wziete pod uwage iw jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone w zwiazku
z udzialem spoteczenstwa, zgodnie z art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r., poz. 247 ze zm.)

Informuje sie, 7e na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego iprognozy oddzialywania nie zostaly zlozone wnioski w zwigzku
z udzialem spoleczefistwa.

Na etapie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu do projektu planu i prognozy nie zostaly zlozone uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy Powidz

Filip Muszynski



