UCHWALA Nr VIII/40/03
Rady Gminy w Potworowie
z dnia 31 lipca 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142., poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: z 1999r. Dz.U. Nr 15, poz. 139, z
pdzniejszymi zmianami) oraz zgodnie z uchwatg Nr XXVI111/202/02 Rady Gminy Potworéw z dnia 18 kwietnia
2002 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Potworow (zwanej dalej uchwatg o przystapieniu) i w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) Rada Gminy Potworéw na
wniosek Wojta Gminy uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw, zwany dalej planem.

2. Na plan sktadajg sie ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale oraz zataczniki graficzne nr 1i nr 2, w
skali 1:10.000, stanowigce integralng czes¢ uchwaty.

Rozdziat |

Przepisy ogdine

§2

Zgodnie z uchwatg o przystgpieniu, planem objeto obszar gminy Potwordw w jej granicach
administracyjnych, w tym okreslone w uchwale o przystgpieniu jednostki strukturalne:

1.0 Potworow,
2.0 Kozieniec,
3.0 Kacperkéw,
4.0 Dtugie,
5.0 Grabowska Wola,
6.0 Grabowa,
7.0 Lojkow,
8.0 Rdzow,
9.0 Mokrzec,
10.0 Rdzuchéw Kolonia,
11.0 Wir,
12.0 Marysin,
13.0 Sady,
14.0 Rdzuchow,
15.0 Jamki,
16.0 Dabrowa Goszczewicka.
§3
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu, zgodnie z uchwatg o przystapieniu, jest:

a) sprecyzowanie ram prawnych dla lokalizacji na obszarze objetym opracowaniem funkcji
przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Potworow;

b) umozliwienie przeprowadzenia procedur lokalizacyjnych dla inwestycji realizujgcych
przewidziane planem funkcje z zachowaniem zasady rozwoju zréwnowazonego;



c) okreslenie zasad zainwestowania na obszarze objetym planem w sposo6b umozliwiajacy
zachowanie tadu przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie z uchwatg o przystgpieniu, jest zmiana lub doprecyzowanie
funkcji terenow lokalizowanych w obrebie obszaru objetego planem za pomocg
nastepujacych regulacji:

a) okreslenie przeznaczenia terendw za pomoca linii rozgraniczajacych tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

b) okreslenie sposobu obstugi komunikacyjnej (za pomoca linii rozgraniczajacych drogi i
ulice);

c) okreslenie zasad obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej;

d) okreslenie lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

N

10.

11.

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w §1 niniejszej
uchwaty,

podstawowym rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie
sytuacyjno-witasnosciowej w skali 1: 10 000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty;

szczegdtowym rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie
ewidencji gruntow w skali 1: 10 000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 2 do niniejszej
uchwaty;

jednostce strukturalnej - nalezy przez to rozumiec¢ obszar zdefiniowany dla celéw
zwigzanych z procedurg formalno-prawng w § 2, ust 2 uchwaty o przystgpieniu do
niniejszego planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, obowigzujace kazdorazowo w okresie, w ktdrym niniejszy plan jest
realizowany (tzn. na podstawie niniejszego planu wydawana jest poszczegdlna decyzja,
postanowienie lub wykonywana jest inna czynnos$¢ administracyjna);

przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumiec przez to przeznaczenie, ktdére powinno
przewazac¢ na danym terenie pod wzgledem zajmowanej powierzchni (nie mniej niz 60%
powierzchni terenu) w okresie docelowym realizacji planu, chyba ze ustalenia szczegétowe
dla tego terenu stanowig inaczej;

przeznaczeniu uzupefniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére moze by¢ realizowane w powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym
na danym terenie, na obszarze o powierzchni nie wiekszej niz 40% powierzchni tego
terenu (w tym takze w obiektach o funkcjach realizujacych przeznaczenie podstawowe) lub
na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze
by¢ realizowane na danym terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i
uzupetniajacego, wytacznie na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

przeznaczeniu alternatywnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze by¢
realizowane na danym terenie w miejsce jego przeznaczenia podstawowego, w sytuacji
gdy dla catego tego terenu spetnione zostang okreslone w niniejszym planie warunki;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe,
uzupetniajace, dopuszczalne oraz alternatywne, o ile zostato dla danego terenu okreslone;
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1.

liniach rozgraniczajacych tereny (orientacyjnych lub $cisle okreslonych) - nalezy przez to
rozumiec linie oddzielajace w szczegdtowym rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu
lub sposobie zagospodarowania i uzytkowania;

istniejacych obiektach, urzadzeniach, sieciach itp. - nalezy przez to rozumiec
zlokalizowane na obszarze objetym niniejszym planem obiekty, urzadzenia, sieci itp., ktore
istniejg oraz funkcjonujg w sposdb zgodny z obowigzujgcym prawem w okresie, w ktérym
na podstawie niniejszego planu wydawana jest poszczegdlna decyzja, postanowienie lub
wykonywana jest inna czynnos$¢ administracyjna, zgodnie z przepisami szczegdolnymi i
odrebnymi;

zabytkach, obszarach i obiektach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ cenne
przyrodniczo lub kulturowo obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow
szczegolnych i odrebnych oraz odpowiednich decyzji, ktére obowigzujg w okresie, w
ktorym zgodnie z przepisami szczegoélnymi i odrebnymi na podstawie niniejszego planu
wydawana jest decyzja, postanowienie lub wykonywana jest inna czynnosé
administracyjna;

podmiocie ustug publicznych - nalezy przez to rozumie¢ administracje rzadowg, wiadze
samorzgdowe gminy, powiatu lub wojewddztwa, dziatajace zgodnie z przepisami
szczegollnymi i odrebnymi pozarzadowe organizacje ,no-profit” oraz koscioty.

ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé¢ wszelkiego rodzaju ustugi, ktore nie
sq Swiadczone przez podmioty ustug publicznych;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki przylegty do drogi publicznej;

tylnych bokach dziatki - nalezy przez to rozumiec boki dziatki ograniczajace jg po stronie
przeciwlegtej do frontu dziatki;

bocznych granicach dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki rozpoczynajgce sie
w punktach koncowych frontu dziatki i koriczace sie w punktach styku z tylnymi bokami
dziatki, a jednoczesnie nie przylegajace do drogi publicznej;

gtebokosci dziatki do zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ najmniejszg odlegtosé
pomiedzy punktami nalezacymi do tylnych bokéw dziatki, a punktami nalezacymi do
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

minimalnych odlegtosciach zabudowy od drég publicznych - nalezy przez to rozumiec
ustalone w niniejszym planie minimalne odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni
poszczegolnych kategorii  funkcjonalnych drég publicznych, ponizej ktorych (z
zastrzezeniem przepisow rozdziatu III niniejszego planu) nie wolno sytuowaé zewnetrznej
krawedz gtdwnych bryt budynkéw (przy czym nie uwzglednienia sie takich elementéw jak:
wykusze, ryzality, ganki, schody zewnetrzne, pochylnie i wiatrotapy - o ile ich sumaryczna
powierzchnia nie przekracza 30% catkowitej powierzchni elewacji i jednoczesnie nie sg one
wysuniete przed zewnetrzng krawedz gtdwnej bryly budynku dalej niz na 2m, a takze rur
spustowych, okapéw dachoéw, anten, parapetdéw i gzymsow);

projekcie typowym - nalezy przez to rozumiec¢ projekt architektoniczno-budowlany, ktory
nie zostat w catosci i od poczatku opracowany na indywidualne zlecenie inwestora z
uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan lecz zostat przez niego zakupiony w postaci
gotowej i zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi zaadaptowany w celu realizacji
na jego podstawie obiektu budowlanego.

§5

Obowigzujacymi ustaleniami planu na podstawowym rysunku planu sa:

a) granica opracowania;
b) granice jednostek strukturalnych;
c) oznaczenia terendw, identyfikujace je w odniesieniu do szczegdtowego rysunku planu;

d) strefy wylaczone z zabudowy;



e) strefy ograniczen w zainwestowaniu;

f) oznaczenia obszardw i obiektow objetych ochrong prawng;

g) symbole literowo-cyfrowe odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu.
Obowigzujacymi ustaleniami planu na szczeg6towym rysunku planu sa:

a) granica opracowania;

b) granice jednostek strukturalnych;

c) linie rozgraniczajace tereny: Scisle okreslone i orientacyjne;

d) oznaczenia obszarow, dla ktérych ustala sie stawke jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci;

e) strefy wytgczone z zabudowy;

f) strefy ograniczen w zainwestowaniu;

g) oznaczenia obszardow i obiektow objetych ochrong prawnag;

h) symbole literowo-cyfrowe odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu.

Oznaczenia graficzne na podstawowym oraz szczegdtowym rysunku planu nie wymienione
w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny lub orientacyjny i nie stanowig ustalen niniejszego
planu.

Przebieg $cisle okreslonych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
sposobie uzytkowania pokrywa sie z granicami wfasnosciowymi, uwidocznionymi na mapie
stanowigcej podktad szczegdtowego rysunku planu.

Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie
uzytkowania moze by¢ zmieniony przy czynnosciach zwigzanych z realizacjq planu z
tolerancjg do 5 m w stosunku do przebiegu okreslonego w rysunku planu.

Granica opracowania (granica gminy) oraz granice jednostek strukturalnych (granice
sotectw) przylegte do poszczegdlnych terendw, stanowig jednoczesnie ich Scisle okreslone
linie rozgraniczajace.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego

§6
Dla catego obszaru objetego planem, z wyjatkiem terenéw o okreslonym w niniejszym

planie odpowiednim przeznaczeniu, ustala sie zakaz lokalizacji statych sktadowisk
wszelkiego rodzaju odpaddw.

Dla catego obszaru objetego planem ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
$ciekéw (z wyjatkiem wod opadowych) do gruntu oraz zakaz tymczasowego sktadowania
wszelkich odpadow, ktore mogg powodowac zanieczyszczenie $rodowiska, w miejscach do
tego nieprzygotowanych.

Ewentualne ucigzliwosci, wynikajace z funkcji realizujgcych ustalone w niniejszym
planie przeznaczenie terendéw, w ilosci lub natezeniu przekraczajacych wartosci
dopuszczone przez przepisy odrebne i szczegdlne - nie mogg wykracza¢ poza granice
terenu, na ktérym ucigzliwosci te sg wywotywane.

Dla catego obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce zalecenia, ktére w miare
mozliwosci powinny by¢ brane pod uwage w dziatalnosci inwestycyjnej:

a) ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania terenu;

b) stosowanie proekologicznych zrédet energii cieplnej (olej, gaz, energia elektryczna,
biomasa itp.);

Cc) ograniczenie wycinki istniejgcych drzew;



10.

11.

d) zakaz zanieczyszczania, zasypywania i kanalizowania (z wyjatkiem przepustéw pod
drogami) istniejacych ciekdw powierzchniowych;

e) zakaz zabudowy i grodzenia terendéw przylegtych do rowdéw melioracyjnych i ciekow
powierzchniowych w pasie o szerokosci 1,5m od krawedzi rowu lub brzegu rzeki z
kazdej ich strony;

f) zagospodarowanie maksymalnej powierzchni dziatek w postaci powierzchni
biologicznie czynnych.

Dla terenow (badz ich fragmentéw) zlokalizowanych w obrebie stref ograniczen w
zainwestowaniu, poza ustaleniami ogdlnymi dla terendw o réznym przeznaczeni
(stanowigcymi tres¢ rozdziatu II niniejszego planu), ustala sie takze szczegdlne zasady
zagospodarowania tych terendw.

Dla cmentarza, oznaczonego w rysunkach planu symbolami ZC.1.1, ustala sie strefy
ochrony sanitarnej cmentarza, w ktérych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terendéw jak nastepuje:

a) w strefie S1, o promieniu 150m od ogrodzenia cmentarza - zakaz lokalizacji
nastepujacych funkcji w zabudowie bez wodociggu: mieszkalnictwa, zaktadow zywienia i
ustug gastronomii oraz produkcji i sktadéw zywnosci;

b) w strefie S2, o promieniu 50m od ogrodzenia cmentarza - zakaz lokalizacji
nastepujacych funkcji: mieszkalnictwa, zaktadow zywienia i ustug gastronomii oraz
produkcji i sktadowania zywnosci;

c) w strefie S3, o promieniu 500m od ogrodzenia cmentarza - zakaz wykorzystywania do
celéw gospodarczych powierzchniowych ciekdw wodnych.

Dla wysypiska odpadéw statych, zlokalizowanego na terenie oznaczonym w rysunkach
planu symbolami NO.10.1, ustala sie strefe ograniczen w zainwestowaniu o promieniu 250
m od linii rozgraniczajacej tego terenu, w ktérej obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw jak nastepuje:

a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;
b) zakaz lokalizacji obiektdw zwigzanych z produkcjg lub skfadowaniem zywnosci.

Dla uje¢, stanowigcych zrddta wody pitnej dla gminnego systemu zaopatrzenia w wode,
do czasu ustanowienia na podstawie przepiséw szczegdlnych i odrebnych odpowiednich
stref ochrony uje¢, ustala sie tymczasowe strefy ochrony posredniej o promieniu 100 m od
granic dziatek, na ktorych zlokalizowane sg te ujecia.

Dla obszaréw tymczasowych stref, o ktérych mowa w ust. 8, ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania terenow:

a) zakazuje sie wykonywania wiercen i odkrywek;

b) zakazuje sie sktadowania substancji i materiatow, ktdére moga zanieczysci¢ wody
podziemne;

c) zakazuje sie chowu i hodowli zwierzat w gospodarstwach rolnych, w skali
przekraczajacej wielkos¢ 5 sztuk duzych, z godnie z odpowiednim okresleniem w
przepisach szczegolnych i odrebnych;

d) zakazuje sie gromadzenia $ciekéw oraz sktadowania odpaddéw, ktére mogq
zanieczysci¢ wody podziemne.

W wypadku ustanowienia, na podstawie przepisow szczegdlnych i odrebnych, stref
ochrony posredniej uje¢ o zasiegu mniejszym niz okreslony w ust. 9, dla terendéw lub ich
fragmentow zlokalizowanych poza tymi strefami — tracg moc ustalenia niniejszego planu,
zawarte w ust. 81 9.

W projektach zagospodarowania dziatek, sporzadzanych w zwigzku z realizacjgq nowego
zainwestowania na poszczegolnych terenach, nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki do
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selektywnej zbiorki odpaddéw statych.

Dla catego obszaru objetego niniejszym planem ustala sie, ze warunki odstgpienia od
obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
goérniczego, utworzonego w zwigzku z wydobyciem kopalin pospolitych, zachodza wytacznie
wtedy, gdy wyznaczony zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi teren goérniczy w
catosci zawiera sie w obrebie okreslonych w niniejszym planie terendw eksploatacji
powierzchniowej, oznaczonych w rysunkach planu symbolami PE.N.n.

Ustala sie catkowity zakaz eksploatacji wszelkiego rodzaju kopalin, poza wodg, dla
wszystkich obszarédw zlokalizowanych w obrebie terenéw zaliczonych w niniejszym planie
do nastepujacych kategorii funkcjonalnych:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej - oznaczone w rysunkach planu symbolami: MwM.N.n
i MNM.N.n (gdzie: N. - oznacza numer jednostki strukturalnej;.n — numer terenu);

b) tereny mieszkalnictwa rolniczego skoncentrowanego - oznaczone w rysunkach planu
symbolami: MRs.M.n;

c) tereny mieszkalnictwa rolniczego i zabudowy zagrodowej - oznaczone w rysunkach
planu symbolami: MR.N.n;

d) tereny ustug publicznych — oznaczone w rysunkach planu symbolami: Up.N.n;
e) tereny ustug komercyjnych - oznaczone w rysunkach planu symbolami: UkK.N.n;
f) tereny wypoczynku i rekreacji — oznaczone w rysunkach planu symbolami: UT.N.n;

g) tereny produkcji pozarolniczej i sktadéw - oznaczone w rysunkach planu symbolami:
PS.N.n;

h) tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury — oznaczone w rysunkach planu symbolami:
WZ.N.n, NU.N.n i NO.N.n;

i) tereny obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji - oznaczone w rysunkach planu
symbolami: KS.N.n;

1) tereny obiektdw i urzadzen produkcji rolnej - oznaczone w rysunkach planu
symbolami: RPO.N.n i RPU.N.n;

k) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone w rysunkach planu symbolami: ZP.N.n i ZC.N.n
oraz

) tereny drdg publicznych — oznaczone w rysunkach planu symbolami: KG, KZ, KL i KD.

Wyrobiska powstate w wyniku wyeksploatowania zt6z kopalin nalezy poddac rekultywacji
w sposOb umozliwiajacy realizacje przeznaczenia podstawowego poszczegdlnych terendw.

Dla terenow, na ktérych zlokalizowane sg zabytki, obiekty i obszary chronione,
ustanowione na podstawie przepiséw szczegdlnych i odrebnych, poza ustaleniami ogdélnymi
dla terendw o réznym przeznaczeni (stanowigcymi tres¢ rozdziatu II niniejszego planu),
ustala sie takze zasady ochrony tych obiektéw i obszardw.

Dla terendéw zawierajacych obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Pilicy i Drzewiczki” (w
skrocie OCK) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) na gruntach wchodzacych w sktad OCK zakazuje sie realizacji zagospodarowania
wykluczonego przepisami rozporzadzenia nr 39 Wojewody Mazowieckiego z dnia 19
kwietnia 2002r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa mazowieckiego;

b) na gruntach wchodzacych w skiad OCK nakazuje sie prowadzenie ewentualnych
przedsiewzie¢ zwigzanych z gospodarka wodng w sposdb zapewniajacy zachowanie
rownowagi biologicznej srodowiska.

Dla terendw, na ktérych zlokalizowane sg pomniki przyrody ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:
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a) w odniesieniu do drzew stanowigcych pomniki przyrody, z zastrzezeniem punktu b),
zakazuje sie ich niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania;

b) w odniesieniu do drzew stanowigcych pomniki przyrody dopuszcza sie prowadzenie
zabiegdw pielegnacyjnych;

c) w odniesieniu do gruntéw w obrebie korony drzew stanowigcych pomniki przyrody
zakazuje sie realizacji zagospodarowania wykluczonego przepisami rozporzadzenia nr
17 Wojewody Mazowieckiego z dnia 19 lutego 2002r. w sprawie wprowadzenia
pomnikéw przyrody.

Dla terendw, na ktorych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

a) w obrebie nieruchomosci zabytkowych dziatania inwestycyjne prowadzi¢ nalezy w
porozumieniu i po akceptacji stuzb konserwatorskich, wedtug obowigzujacych przepiséw
szczegolnych i odrebnych;

b) bez zezwolenia stuzb konserwatorskich nie wolno zabytkéw przerabiaé, odnawiaé,
rekonstruowa¢, konserwowa¢, zabudowywac¢, odbudowywaé, zdobi¢, uzupetniac,
rozkopywac ani dokonywac zadnych innych zmian;

c) wyburzenie catosci lub czesci obiektu zabytkowego musi uzyska¢ zgode wiasciwego
ministra.

Dla obszaru objetego niniejszym planem ustala sie nastepujgce zasady prowadzenia
dziatalnosci inwestycyjnej, zwigzanej z wykonywaniem robét ziemnych:

a) na caltym obszarze objetym niniejszym planem, w wypadku odkrycia jakiegokolwiek
znaleziska, co do ktorego zachodzi podejrzenie, ze moze mie¢ jakagkolwiek wartos¢
archeologiczng, roboty nalezy przerwac, a o znalezisku poinformowac organ witasciwy w
sprawach ochrony débr kultury na podstawie przepisow szczegdlnych i odrebnych;

b) dla terendéw, na zlokalizowanych w catosci lub czesci na obszarach nierozpoznanych
archeologicznie, ustala sie obowigzek nadzoru archeologicznego podczas prowadzenia
robét ziemnych zwigzanych z liniowymi inwestycjami komunikacyjnymi i
infrastrukturalnymi.

c) roboty ziemne, prowadzone w obrebie nieruchomosci usytuowanych w uwidocznionych
na podstawowym rysunku planu orientacyjnych strefach lokalizacji zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych, winny by¢ uzgadniane i dokonywane zgodnie z
odpowiednimi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi (w zakresie ochrony ddbr kultury).

Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenéw
§7

Zaopatrzenie w wode terendw przeznaczonych pod zainwestowanie — z istniejgcych i
projektowanych wodociggéw zbiorowych.

Na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdélnych dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnych, zwlaszcza na potrzeby upraw oraz na
obszarach usytuowanych poza zasiegiem wodociggow zbiorowych.

Sposéb odprowadzania Sciekdw bytowo-gospodarczych z poszczegdlnych terendéw, na
ktérych dopuszcza sie zainwestowanie, moze by¢ realizowany alternatywnie na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdlnych odpowiednio:

a) do indywidualnych lub grupowych zbiornikdw bezodptywowych;

b) za pomoca systemu kanalizacji zbiorowej, odprowadzajacego scieki do oczyszczalni w
sotectwach Grabowa Ilub Wir (w zaleznosci od przyjetego do realizacji wariantu
gminnego systemu kanalizacji).

Odprowadzanie wdéd opadowych z dachow budynkéw oraz powierzchni utwardzonych -
do kanalizacji deszczowej - o ile zostanie zrealizowana lub na grunt dziatki, na ktdrej
zlokalizowane sg poszczegdlne budynki lub na warunkach okreslonych w przepisach
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szczegolnych i odrebnych - do istniejacych rowdow melioracyjnych;

Odprowadzanie wéd opadowych z powierzchni terendéw, na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych i odrebnych.

Nie dopuszcza sie odprowadzania wéd opadowych na nawierzchnie utwardzone ciggéw
komunikacyjnych.

Przebiegi projektowanych sieci wodociagowych i kanalizacyjnych, wskazane
orientacyjnie w podstawowym rysunku planu, zostang doprecyzowane w odpowiedniej
dokumentacji technicznej.

Zaopatrzenie w energie elektryczng wedtug warunkdéw okreslonych przez dystrybutora
energii i eksploatatora sieci - z istniejagcego systemu energetycznego za posrednictwem
istniejacych, stupowych stacji transformatorowych.

Zaktada sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych, w ilosci wynikajacej z
kazdorazowego zapotrzebowania.

Zaktada sie, ze w razie koniecznosci wydzielenia odrebnych dziatek, przeznaczonych dla
realizacji stacji transformatorowych, niezbednych dla obstugi terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie, na podstawie ustalen niniejszego planu mogg one zosta¢ wydzielona na
kazdym terenie, ktérego przeznaczenie lub funkcja wymaga zasilania w energie
elektryczng lub na terenach przylegtych.

Dla istniejacych oraz projektowanych w niniejszym planie napowietrznych linii
elektroenergetycznych wustala sie strefy wylaczone z zabudowy o nastepujacych
parametrach:

a) dla projektowanej linii 110 kV - 25 m od osi stupéw projektowanej linii (z kazdej
strony);

b) dla istniejacych linii 15 kV — 5 m osi stupow istniejacych linii (z kazdej strony).

Dla projektowanego w niniejszym planie gazociggu wysokopreznego @150 ustala sie
strefe wytaczong z zabudowy o szerokosci 35 m od osi projektowanego gazociggu (z
kazdej strony).

Proponowana (w miejscu uwidocznionym na podstawowym rysunku planu) lokalizacja
stacji redukcyjno-pomiarowej gazu moze by¢ zmieniona z zachowaniem zasady jej
lokalizacji w obrebie strefy wytaczonej z zabudowy, o ktérej mowa w ust. 12.

Zaopatrzenie w energie cieplng z kottowni indywidualnych.

Zaleca sie stosowanie ekologicznych zrddet energii cieplnej (takich jak: gaz przewodowy
lub butlowy, olej opatowy, energia elektryczna, biomasa lub alternatywne zrddfa energii
odnawialnej).

Niezaleznie od zasad lokalizacji nowej zabudowy, okreslonych w ustaleniach niniejszego
planu, zainwestowanie terenow, realizujgce ustalone dla nich przeznaczenie, nalezy
sytuowa¢ wzgledem istniejacych urzadzen podziemnej i naziemnej infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, oraz w sposob, ktéry nie
bedzie utrudniat czynnosci eksploatacyjnych, wykonywanych dla tej infrastruktury.

Na uwidocznionych na podstawowym rysunku planu obszarach zmeliorowanych ustala sie
zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw budowlanych w sposoéb, ktéry uniemozliwia
prawidlowe funkcjonowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych, w tym np.
przegradzania kanatdow melioracyjnych Iub posadowienia budynkdéw na rurociggach
drenarskich.

Rzeczywisty przebieg istniejacych rurociggdw drenarskich, warunkujacy usytuowanie
projektowanych budynkéw i budowli, winien by¢ rozpoznany w oparciu o informacje
uzyskane od organu odpowiedniego w sprawach ewidencji urzgadzen melioracyjnych,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

Rozdziat I
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Ustalenia ogélne dla terenéw
0 réznym przeznaczeniu

§8
W niniejszym planie okresla sie nastepujace kategorie funkcjonalne terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej — oznaczone w rysunkach planu symbolami: MwWM.N.n i
MnM.N.n (gdzie: N. - oznacza numer jednostki strukturalnej;.n — numer terenu);

b) tereny mieszkalnictwa rolniczego skoncentrowanego - oznaczone w rysunkach planu
symbolami: MRs.N.n;

c) tereny mieszkalnictwa rolniczego i zabudowy zagrodowej - oznaczone w rysunkach
planu symbolami: MR.N.n;

d) tereny ustug publicznych — oznaczone w rysunkach planu symbolami: Up.N.n;
e) tereny ustug komercyjnych — oznaczone w rysunkach planu symbolami: Uk.N.n;
f) tereny wypoczynku i rekreacji — oznaczone w rysunkach planu symbolami: UT.N.n;

g) tereny produkcji pozarolniczej i sktadéw - oznaczone w rysunkach planu symbolami:
PS.N.n;

h) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury — oznaczone w rysunkach planu symbolami:
WZ.N.n, NU.N.n, i NO.N.n;

i) tereny obiektow i urzadzen obstugi komunikacji — oznaczone w rysunkach planu
symbolami: KS.N.n;

j) tereny obiektow i urzadzen produkcji rolnej - oznaczone w rysunkach planu
symbolami: RPO.N.n i RPU.N.n;

k) tereny uzytkdéw rolnych - oznaczone w rysunkach planu symbolami: R.N.n;

)  tereny lasow i dolesien - oznaczone w rysunkach planu symbolami: LS.N.n;

m) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone w rysunkach planu symbolami: ZP.N.n i ZC.N.n;
n) tereny eksploatacji surowcow — oznaczone w rysunkach planu symbolami: PE.N.n;

o) tereny wod powierzchniowych — oznaczone w rysunkach planu symbolami: W.N.n;

p) tereny drég publicznych - oznaczone w rysunkach planu symbolami: KG, KZ, KL i KD.

Dla wymienionych w ust. 1. kategorii funkcjonalnych terenéw okresla sie (w § 9-24)
przeznaczenie i zasady zagospodarowania, ktore obowigzujg na catym obszarze objetym
niniejszym planem dla wszystkich terendw nalezacych do danej kategorii, chyba, ze
ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw stanowig inaczej.

W wypadku zainwestowania terendw na zasadach okreslonych w niniejszym planie, ustala
sie minimalny zakres uzbrojenia terendw, ktore majg by¢ zainwestowane, obejmujacy:
zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w wode pitng oraz odprowadzanie lub
gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych.

Dla kategorii funkcjonalnych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, wymienionych
w ust. 1, punkty od a) do j), zaleca sie uzupetnienie uzbrojenia terendw o: kanalizacje
deszczowg, infrastrukture telekomunikacyjng, gaz przewodowy oraz ewentualnie inne media
zwigzane z funkcjami realizujgcymi podstawowe i/lub uzupetniajace przeznaczenie terendw.

Ilos¢ kondygnacji budynkéw okreslana w niniejszym planie w ramach zasad
zagospodarowania poszczegdlnych kategorii terenéw oznacza odpowiednio: 1 kondygnacja
= parter; 1,5 kondygnacji = parter + poddasze uzytkowe; 2 kondygnacje = parter + pietro;
2,5 kondygnacji = parter + pietro + poddasze uzytkowe; 3 kondygnacje = parter + 2
pietra; 3,5 kondygnacji = parter + 2 pietra + poddasze uzytkowe; ewentualnego
podpiwniczenia w liczbie kondygnacji nie uwzglednia sie, lecz dopuszcza sie je kazdorazowo,
gdy warunki posadowienia budynku na to pozwalaja.



§9
Dla wszystkich terendw nalezacych do kategorii funkcjonalnej zabudowy mieszkaniowej
ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje:

a) mieszkalnictwa wielorodzinnego (teren oznaczony w rysunkach planu symbolami
MwM.N.n);

b) mieszkalnictwa jednorodzinnego (tereny oznaczone w rysunkach planu symbolami
MnM.Nn).

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce pod funkcje
ustug komercyjnych i/lub publicznych, z wyjatkiem takich, ktoére zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi zaliczone zostaly do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na s$rodowisko, oraz funkcje produkcji pozarolniczej, realizowane w powigzaniu
z zabudowg mieszkalng, z wyjatkiem takich, ktére zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi zaliczone =zostaty do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
$rodowisko.

Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1, pkt a) na odrebne
wiasnosci, w nastepujacych sytuacjach:

a) podziat dokonywany jest w celu wydzielenia odrebnych dziatek pod istniejacymi
budynkami;

b) podziat dokonywany jest w oparciu o projekt koncepcyjny nowej zabudowy, spetniajacy
wymagania przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

Wewnetrzny podziat terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, pkt a) na odrebne wtasnosci,
winien zosta¢ dokonany zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a) wydzielane dziatki muszg miec¢ dostep o drogi publicznej;

b) w sytuacji, o ktérej mowa w ust. 3, pkt b) - minimalne wymiary dziatki umozliwiajace
realizacje nowej zabudowy zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1, pkt b) na odrebne
wilasnosci, dokonany zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) wydzielane dziatki muszg mie¢ dostep o drogi publicznej;

b) minimalne wymiary kazdej z wydzielanych dziatek - umozliwiajgce usytuowanie przy
jednej z bocznych granic dziatki budynku mieszkalnego o wymiarach prostokatnego rzutu
10x10m, z zachowaniem okreslonej w niniejszym planie minimalnej odlegtosci zabudowy
od drogi publicznej oraz 4m odlegtosci obrysu tego rzutu do przeciwlegtej bocznej granicy
oraz do tylnych bokdéw dziatki, przy jednoczesnym zatozeniu, ze budynek ten usytuowany
zostanie rownolegle do co najmniej jednego budynku mieszkalnego usytuowanego na
dziatce sasiedniej (jesli jest zainwestowana);

Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
realizujgcego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i
rozbudowe istniejacych budynkoéw, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne
prowadzone bedg na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektow: ograniczona minimalnymi odlegtosciami zabudowy
od drdg publicznych; w przypadku gdy dziatki sgsiednie sg zainwestowane - lokalizacje
projektowanych obiektéw w miare mozliwosci dostosowa¢ do usytuowania zabudowy
istniejgcej; pozostate zasady lokalizacji obiektéw - zgodnie z przepisami odrebnymi i
szczegdlnymi;

c) forma projektowanych obiektéw: forma projektowanych budynkéw wielorodzinnych -
max. wysoko$¢ budynkdédw: budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe - 3,5
kondygnacji; forma projektowanych budynkéw jednorodzinnych: max. wysokosé
budynkéw: budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe - 2,5 kondygnacji, budynki



gospodarcze i ustugowe - 1,5 kondygnacji; forma budynkdéw realizowanych na podstawie
projektéw typowych: dachy nachylone pod katem w zakresie 30-45%, z kalenicq
zasadniczej bryty dachu réwnolegtg do najblizszej, przylegtej drogi publicznej;

d) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju
infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjami realizujagcymi przeznaczenie terenu;
pozostate zasady zagospodarowania dziatek - zgodnie z przepisami szczegdolnymi i
odrebnymi.

§10

Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej mieszkalnictwa rolniczego
skoncentrowanego (MRs.N.n) wustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje
mieszkalnictwa rolniczego.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie uzupetniajagce pod funkcje
zwigzane z gospodarka rolng, realizowane w zabudowie zagrodowej, z wyjatkiem takich,
ktére zgodnie z przepisami szczegdélnymi i odrebnymi zaliczone zostaty do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie dopuszczalne pod funkcje

mieszkalnictwa, ustug komercyjnych, z wyjatkiem takich, ktére zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi zaliczone zostaty do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko oraz funkcje produkcji pozarolniczej, realizowane w powigzaniu z
zabudowg mieszkalng, z wyjatkiem takich, ktdre zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi zaliczone zostaty do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko.

Realizacja przeznaczenia dopuszczalnego terendw, o ktérych mowa w ust. 1, mozliwa jest
jedynie pod warunkiem, ze sumaryczna powierzchnia gruntu juz wylaczonego oraz
wytaczanego z produkcji rolnej w zwigzku z realizacja nowej inwestycji, realizujacej
przeznaczenie uzupetniajgce lub dopuszczalne, dla kazdego terenu z osobna nie przekroczy
wartosci, dla ktérych, zgodnie z przepisami szczegdolnymi i odrebnymi, wymagane jest
pozwolenie na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terendw, o ktérych mowa w ust. 1, na odrebne
wilasnosci, dokonany zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) wydzielane dziatki muszg mie¢ dostep o drogi publicznej;

b) minimalne wymiary kazdej z wydzielanych dziatek - umozliwiajgce usytuowanie przy
jednej z bocznych granic dziatki budynku mieszkalnego o wymiarach prostokatnego rzutu
8x8 m, z zachowaniem okreslonej w niniejszym planie minimalnej odlegtosci zabudowy
od drogi publicznej oraz 4 m odlegtosci obrysu tego rzutu do przeciwlegtej bocznej
granicy oraz do tylnych bokéw dziatki, przy jednoczesnym zatozeniu, ze budynek ten
usytuowany zostanie rownolegle do co najmniej jednego budynku mieszkalnego
usytuowanego na dziatce sasiedniej (jesli jest zainwestowana).

Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
realizujgcego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i
rozbudowe istniejacych budynkoéw, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne
prowadzone bedg na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektow: ograniczona minimalnymi odlegtosciami zabudowy
od drdg publicznych; w przypadku gdy dziatki sgsiednie sg zainwestowane - lokalizacje
projektowanych obiektéw w miare mozliwosci dostosowa¢ do usytuowania zabudowy
istniejgcej; pozostate zasady lokalizacji obiektéw - zgodnie z przepisami odrebnymi i
szczegdlnymi;

c) forma projektowanych obiektéw: max. wysokos¢ budynkow: budynki mieszkalne i
mieszkalno-ustugowe - 3,5 kondygnacji, budynki gospodarcze i ustugowe - 1,5



kondygnacji; forma budynkow realizowanych na podstawie projektéw typowych: dachy
nachylone pod katem w zakresie 30-45%, z kalenicg zasadniczej bryty dachu réwnolegty
do najblizszej, przylegtej drogi publicznej;

d) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju
infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjami realizujagcymi przeznaczenie terenu;
pozostate zasady zagospodarowania dziatek - zgodnie z przepisami szczegdolnymi i
odrebnymi.

§ 11

Dla wszystkich terendéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej mieszkalnictwa rolniczego i
zabudowy zagrodowej (MR.N.n) ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje
mieszkalnictwa rolniczego oraz inne funkcje zwigzane z produkcja rolng (w tym np.:
agroturystyka, przetwodrstwo rolno-spozywcze itp.), realizowane w zabudowie zagrodowej, z
wyjatkiem takich, ktore zgodnie z przepisami szczegdélnymi i odrebnymi zaliczone zostaty do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce pod funkcje
ustug komercyjnych, z wyjatkiem takich, ktére zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi zaliczone =zostaty do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko oraz funkcje produkcji pozarolniczej, z wyjatkiem takich, ktéore zgodnie z
przepisami szczegdélnymi i odrebnymi zaliczone zostaty do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie dopuszczalne pod funkcje
mieszkalnictwa, mieszkalnictwa letniskowego oraz ustug publicznych.

Realizacja przeznaczenia uzupetniajgcego oraz dopuszczalnego terendéw, o ktérych mowa w
ust. 1, mozliwa jest jedynie pod warunkiem, ze sumaryczna powierzchnia gruntu juz
wytaczonego oraz wytaczanego z produkcji rolnej w zwigzku z realizacjg nowej inwestycji,
realizujacej przeznaczenie uzupetniajgce lub dopuszczalne, dla kazdego terenu z osobna nie
przekroczy wartosci, dla ktoérych, zgodnie z przepisami szczegdélnymi i odrebnymi,
wymagane jest pozwolenie na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terendw, o ktérych mowa w ust. 1, na odrebne
wilasnosci, dokonany zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) wydzielane dziatki muszg mie¢ dostep o drogi publicznej;

b) minimalne wymiary kazdej z wydzielanych dziatek - umozliwiajgce usytuowanie na
dziatce budynku mieszkalnego o wymiarach prostokatnego rzutu 10x10 m, z
zachowaniem okreslonej w niniejszym planie minimalnej odlegtosci zabudowy od drogi
publicznej oraz 4 m odlegtosci obrysu tego rzutu do bocznych granic dziatki oraz do
tylnych bokdéw dziatki, przy jednoczesnym zatozeniu, ze budynek ten usytuowany
zostanie rownolegle do co najmniej jednego budynku mieszkalnego usytuowanego na
dziatce sasiedniej (jesli jest zainwestowana);

Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
realizujgcego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i
rozbudowe istniejacych budynkoéw, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne
prowadzone bedg na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektow: ograniczona minimalnymi odlegtosciami zabudowy
od drog publicznych; z zastrzezeniem koniecznosci dostosowania do funkcji i usytuowania
obiektdw zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich, stosowac nastepujace zasady
strefowania funkcji: budynki mieszkalne i ustugowe - lokalizowane w ,strefie
mieszkalnej”, to znaczy w pasie terenu o szerokosci 30 m, przylegtym do drogi
publicznej; budynki inwentarskie, gospodarcze i sktadowe - lokalizowane w gtebi dziatek,
poza ,strefag mieszkalng”; w wypadku istniejgcych gospodarstw zlokalizowanych w gtebi
dziatek z indywidualnymi dojazdami od drogi publicznej, lokalizacja projektowanych



obiektow dla tych gospodarstw powinna uwzglednia¢ funkcje obiektéw istniejacych,
zlokalizowanych na dziatkach sasiednich, w sposdb pozwalajacy na minimalizacje
konfliktow funkcjonalno-przestrzennych; pozostate zasady lokalizacji obiektow — zgodnie
z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi;

c) forma projektowanych obiektow: max. wysoko$¢ budynkdéw: budynki mieszkalne i
mieszkalno-ustugowe - 2,5 kondygnacji, budynki gospodarcze i ustugowe - 1,5
kondygnacji; dachy nachylone pod katem w zakresie 30-45%, z kalenicg zasadniczej
bryty dachu rownolegta do najblizszej, przylegtej drogi publicznej;

d) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju
infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjami realizujgcymi przeznaczenie terenu;
pozostate zasady zagospodarowania dziatek - zgodnie z przepisami szczegdolnymi i

odrebnymi.
§12

Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej ustug publicznych (Up.N.n)

ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje nastepujgcych rodzajow ustug
publicznych: oswiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacii,
bezpieczenstwa publicznego i administraciji.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce pod funkcje
mieszkalnictwa dla personelu ustug publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, oraz funkcje
ustug komercyjnych, z wyjatkiem takich, ktére zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi zaliczone zostaty do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, a takze nie powoduje kolizji z funkcjg realizujacg przeznaczenie podstawowe.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie alternatywne pod funkcje
mieszkalnictwa oraz ustug komercyjnych, z wyjatkiem takich, ktére zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi zaliczone zostaty do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, realizacja przeznaczenia alternatywnego na danym
terenie moze nastgpi¢ w nastepujacych warunkach:

a) teren ten zostat zbyty w catosci wiascicielowi, ktéry nie jest podmiotem ustug
publicznych lub

b) podmiot ustug publicznych zaniechat prowadzenia ustug publicznych na danym terenie.

Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terendw, o ktdorych mowa w ust. 1, na odrebne
wiasnosci, dokonany w oparciu o koncepcje zagospodarowania danego terenu pod funkcje
realizujgce przeznaczenia, o ktérych mowa w ust. 1, 2 lub 3, opracowang z uwzglednieniem
przepisow szczegdlnych i odrebnych.

Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
realizujgcego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i
rozbudowe istniejacych budynkoéw, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne
prowadzone bedg na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektow: ograniczona minimalnymi odlegtosciami zabudowy
od dréog publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegélnymi;

c) forma projektowanych obiektow: max. wysokos$¢ budynkdéw - 3,5 kondygnacji;

d) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju
infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjami realizujgcymi przeznaczenie terenu;
pozostate zasady zagospodarowania dziatek - zgodnie z przepisami szczegdolnymi i

odrebnymi.
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§13

Dla wszystkich terendéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej ustug komercyjnych
(Uk.N.n) ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje wszelkiego rodzaju ustug
komercyjnych, z wyjatkiem takich, ktére zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi
zaliczone zostaty do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce pod funkcje
mieszkalnictwa oraz ustug publicznych, ktérych lokalizacja lub funkcjonowanie nie powoduje
kolizji z funkcjami realizujgcymi przeznaczenie podstawowe.

Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, na odrebne
wiasnosci, dokonany w oparciu o koncepcje zagospodarowania danego terenu pod funkcje
realizujgce przeznaczenia, o ktérych mowa w ust. 1 lub 2, opracowang z uwzglednieniem
przepisow szczegdlnych i odrebnych.

Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
realizujacego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i
rozbudowe istniejacych budynkoéw, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne
prowadzone bedg na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektéw: ograniczona minimalnymi odlegto$ciami zabudowy
od dréog publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi;

c) forma projektowanych obiektéw: max. wysokos¢ budynkéw - 2,5 kondygnacji; forma
budynkoéw realizowanych na podstawie projektéw typowych: dachy nachylone pod katem
w zakresie 30-45%, z kalenicg zasadniczej bryty dachu réownolegta do najblizszej,
przylegtej drogi publicznej;

d) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzehn wszelkiego rodzaju
infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjami realizujgcymi przeznaczenie terenu;
pozostate zasady zagospodarowania dziatek - zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi.

§14

Dla wszystkich terendéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej wypoczynku i rekreacji
(UT.N.n) ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje mieszkalnictwa letniskowego,
ustug publicznych sportu i rekreaciji, kultury i bezpieczenstwa publicznego oraz funkcje ustug
komercyjnych handlu, sportu i rekreacji, hotelarstwa i rozrywki, z wyjatkiem takich, ktore
zgodnie z przepisami szczegdélnymi i odrebnymi zaliczone zostaty do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1, na odrebne
wiasnosci, dokonany w oparciu o koncepcje zagospodarowania danego terenu pod funkcje
realizujgce przeznaczenie, o ktérym mowa w ust. 1, opracowang z uwzglednieniem
przepisow szczegdlnych i odrebnych.

Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
realizujacego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i
rozbudowe istniejacych budynkoéw, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne
prowadzone bedg na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektéw: ograniczona minimalnymi odlegtosciami zabudowy
od dréog publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi;

c) forma projektowanych obiektéw: max. wysokos¢ budynkéw - 2,5 kondygnacji; forma
budynkow realizowanych na podstawie projektéw typowych: dachy nachylone pod katem



w zakresie 30-45%, z kalenicg zasadniczej bryty dachu réwnolegta do najblizszej,
przylegtej drogi publicznej;

d) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzeh wszelkiego rodzaju
infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjami realizujacymi przeznaczenie terenu;
pozostate zasady zagospodarowania dziatek - zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi.

§15

Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej produkcji pozarolniczej i
sktadéw (PS.N.n) ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje wszelkiego rodzaju
produkcji pozarolniczej i sktadow.

Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce pod funkcje
ustug komercyjnych, ktérych lokalizacja lub funkcjonowanie nie powoduje kolizji z funkcjami
realizujgcymi przeznaczenie podstawowe.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie alternatywne pod funkcje
ustug komercyjnych.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, realizacja przeznaczenia alternatywnego na danym
terenie moze nastgpi¢ w sytuacji, gdy witasciciel terenu zaniechat realizacji przeznaczenia
podstawowego na catym, danym terenie.

Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, na odrebne
wiasnosci, dokonany w oparciu o koncepcje zagospodarowania danego terenu pod funkcje
realizujgce przeznaczenia, o ktérych mowa w ust. 1, 2 lub 3, opracowang z uwzglednieniem
przepisow szczegdlnych i odrebnych.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
realizujgcego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i
rozbudowe istniejacych budynkow, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne
prowadzone bedg na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektow: ograniczona minimalnymi odlegtosciami zabudowy
od drog publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektow - zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi;

c) forma projektowanych obiektéw: max. wysokos$¢ budynkéw - 2,5 kondygnacii;

d) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju
infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjami realizujacymi przeznaczenie terenu;
zaleca sie stosowanie w miare mozliwosci zieleni izolacyjnej lub innych elementéw
zagospodarowania, ktére moga poprawic¢ relacje obiektow realizujgcych przeznaczenie
terenu z otoczeniem; pozostate zasady zagospodarowania dziatek — zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrebnymi.

§ 16

Dla wszystkich terendw nalezgacych do kategorii funkcjonalnej obiektow i urzadzen
infrastruktury ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje:

a) obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode (tereny oznaczone w rysunkach planu
symbolami WZ.N.n);

b) oczyszczalni Sciekdéw (tereny oznaczone w rysunkach planu symbolami NU.N.n);
c) gospodarki odpadami (tereny oznaczone w rysunkach planu symbolami NO.N.n);

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie uzupetniajagce pod funkcje
administracyjne i socjalne, zwigzane z funkcjami realizujgcymi przeznaczenie podstawowe.



3.

1.

Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, na odrebne
wiasnosci, dokonany w oparciu o koncepcje zagospodarowania danego terenu pod funkcje
realizujgce przeznaczenia, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, opracowang z uwzglednieniem

przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
realizujgcego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejaca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i
rozbudowe istniejacych budynkoéw, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne

prowadzone bedg na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektow ograniczona minimalnymi odlegtosciami zabudowy
od drdog publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektdéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegélnymi;

c) forma projektowanych obiektéw: w miare mozliwosci dostosowana do charakteru
zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie oraz mozliwie najmniej ingerujgca w krajobraz; max.
wysokos¢ budynkéw - 1,5 kondygnaciji;

d) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju
infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjami realizujgcymi przeznaczenie terenu;
zaleca sie stosowanie w miare mozliwosci zieleni izolacyjnej, zielonych skarp lub innych
elementow zagospodarowania, ktére mogg poprawi¢ relacje obiektéw realizujacych
przeznaczenie terenu z otoczeniem; pozostate zasady zagospodarowania dziatek -

zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.
§17

Dla wszystkich terendéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej obiektéw i urzadzen obstugi
komunikacji (KS.N.n) ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje baz i sktadéw
zwigzanych z obstugg komunikacji i pojazdéw oraz ustug komercyjnych handlu, hotelarstwa,

gastronomii i rozrywki.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce pod funkcje
mieszkalne, administracyjne i socjalne, zwigzane z funkcjami realizujgcymi przeznaczenie

podstawowe.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
realizujgcego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i
rozbudowe istniejacych budynkow, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne
prowadzone bedg na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektdw ograniczona minimalnymi odlegtosciami zabudowy
od drég publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi;

c) forma projektowanych obiektéw: w miare mozliwosci dostosowana do charakteru
zabudowy istniejacej w sgsiedztwie oraz mozliwie najmniej ingerujgca w krajobraz; max.
wysokos¢ budynkéw - 2,5 kondygnacji;

d) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzehn wszelkiego rodzaju
infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjami realizujagcymi przeznaczenie terenu;
zaleca sie stosowanie w miare mozliwosci zieleni izolacyjnej lub innych elementéw
zagospodarowania, ktére moga poprawic¢ relacje obiektdw realizujacych przeznaczenie
terenu z otoczeniem; pozostate zasady zagospodarowania dziatek — zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi.

§18

Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii obiektéw i urzadzen produkcji rolnej ustala
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sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje:

a) obiektow i urzadzen ustug zwigzanych z produkcjg rolng (tereny oznaczone w rysunkach
planu symbolami RPO.N.n);

b) produkcji rolnej, w tym zwilaszcza intensywnej produkcji towarowej w zakresie
wszelkiego rodzaju upraw i hodowli zwierzat, zaliczonych do dziatéw produkcji rolnej w
przepisach szczegdlnych i odrebnych (tereny oznaczone w rysunkach planu symbolami
RPU.N.n).

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce pod funkcje
administracyjne i socjalne, zwigzane z funkcjami realizujgcymi przeznaczenie podstawowe.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, pkt. a) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne pod
funkcje ustug komercyjnych.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, pkt. b) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne pod
funkcje produkcji pozarolniczej oraz ustug komercyjnych.

Realizacja przeznaczenia dopuszczalnego terendw, o ktérym mowa w ust. 3 i 4, mozliwa
jest jedynie pod warunkiem, ze sumaryczna powierzchnia gruntu juz wytaczonego oraz
wytaczanego z produkcji rolnej w zwigzku z realizacja nowej inwestycji, realizujacej
przeznaczenie dopuszczalne, dla kazdego terenu z osobna nie przekroczy wartosci, dla
ktérych, zgodnie z przepisami szczegdélnymi i odrebnymi, wymagane jest pozwolenie na
przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, na odrebne
wiasnosci, dokonany w oparciu o koncepcje zagospodarowania danego terenu pod funkcje
realizujgce przeznaczenia, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4, opracowang z uwzglednieniem
przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
realizujgcego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i
rozbudowe istniejacych budynkoéw, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne
prowadzone bedg na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektow: ograniczona minimalnymi odlegto$ciami zabudowy
od dréog publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektdéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegélnymi;

c) forma projektowanych obiektéw: w miare mozliwosci dostosowana do charakteru
zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie oraz mozliwie najmniej ingerujgca w krajobraz; max.
wysokos¢ budynkéw - 2,5 kondygnaciji;

d) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju
infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjami realizujagcymi przeznaczenie terenu;
zaleca sie stosowanie w miare mozliwosci zieleni izolacyjnej, zielonych skarp lub innych
elementow zagospodarowania, ktére mogg poprawi¢ relacje obiektéw realizujacych
przeznaczenie terenu z otoczeniem; pozostate zasady zagospodarowania dziatek -
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

§19

Dla wszystkich terendw nalezacych do kategorii funkcjonalnej uzytkédw rolnych (R.N.n)
ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje upraw polowych i uzytkéw zielonych oraz
wszelkiego rodzaju upraw i hodowli zwierzat, zaliczonych do dziatdbw produkcji rolnej w
przepisach szczegdlnych i odrebnych.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce pod funkcje
mieszkalnictwa rolniczego, oraz inne funkcje zwigzane z produkcjg rolng, realizowane w
zabudowie zagrodowej (w tym np.: agroturystyka, przetwdrstwo rolno-spozywcze itp.).

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie dopuszczalne pod funkcje



ustug publicznych oraz wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwigzanej z
funkcjonowaniem na terenie gminy Potwordw zainwestowania realizujgcego przeznaczenie
terenow ustalone w niniejszym planie.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi i
szczegodlnymi, dopuszcza sie realizacje wszelkiego rodzaju zagospodarowania, ktére zgodnie
z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi odpowiada funkcji gruntéw rolnych.

Istniejace enklawy lesne oraz zadrzewienia $rodpolne, zlokalizowane na terenach, o
ktorych mowa w ust. 1, zachowac ze wzgledu na ich funkcje przeciwerozyjng oraz jako state
elementy krajobrazu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie zalesianie gruntdw o niskiej
przydatnosci dla produkcji rolnej, z wyjatkiem gruntéw zmeliorowanych systemem
drenowania.

Realizacja przeznaczenia uzupetniajacego terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, mozliwa jest,
z zastrzezeniem ust. 7, jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

a) sumaryczna powierzchnia gruntéw rolnych, zlokalizowanych na obszarze gminy
Potwordw i stanowigcych wtasnos¢ inwestora realizujgcego przeznaczenie uzupetniajace,
wynosi 1 ha.

b) dziatka, na ktérej majq by¢ realizowane funkcje, o ktdrych mowa w ust. 2 ma dostep
do drogi publicznej;

c) istniejace lub projektowanie uzbrojenie tej dziatki obejmuje co najmniej: zaopatrzenie
w wode, odprowadzanie Sciekdw oraz zaopatrzenie w energie elektryczng;

d) projektowana zabudowa stanowi uzupetnienie ciggu zabudowy istniejacej (tzn.
obydwie dziatki sagsiednie sa zainwestowane pod funkcje realizujace przeznaczenie
uzupetniajgce lub dopuszczalne).

Warunek okreslony w ust. 7 pkt d) nie obowigzuje w wypadku, gdy przeznaczenie
uzupetniajgce ma by¢ realizowane w obrebie gospodarstwa rolnego o zwartym areale
przekraczajacym 10 ha.

Dla dziatek, na ktorych ma byc realizowane przeznaczenie uzupetniajace, ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zabudowa istniejaca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i
rozbudowe istniejgcych budynkow, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne
prowadzone bedg na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektdw: ograniczona minimalnymi odlegtosciami
zabudowy od drog publicznych; z zastrzezeniem koniecznosci dostosowania do funkcji i
usytuowania obiektow zlokalizowanych na dziatkach sasiednich, stosowacé nastepujace
zasady strefowania funkcji: budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej -
lokalizowane w ,strefie mieszkalnej”, to znaczy w pasie terenu o szerokosci 30 m,
przylegtym do drogi publicznej; budynki inwentarskie, gospodarcze i skiadowe -
lokalizowane w gtebi dziatek, poza ,strefg mieszkalng”; w wypadku istniejgcych
gospodarstw zlokalizowanych w gtebi dziatek z indywidualnymi dojazdami od drogi
publicznej, lokalizacja projektowanych obiektow powinna uwzgledniaé funkcje obiektow
istniejgcych, zlokalizowanych na dziatkach sasiednich, w sposéb pozwalajacy na
minimalizacje konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych; pozostate zasady lokalizacji
obiektow - zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi;

c) forma projektowanych obiektéw: max. wysoko$¢ budynkdéw: budynki mieszkalne i
mieszkalno-ustugowe - 2,5, budynki gospodarcze i ustugowe - 1,5 kondygnacji; dachy
nachylone pod katem w zakresie 30-45%, z kalenica zasadniczej bryty dachu
rownolegta do najblizszej, przylegtej drogi publicznej;

d) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju
infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjami realizujgcymi przeznaczenie terenu;
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zaleca sie stosowanie w miare mozliwosci zieleni izolacyjnej lub innych elementéw
zagospodarowania, ktére mogg poprawic relacje obiektow realizujgcych przeznaczenie
terenu z otoczeniem; pozostate zasady zagospodarowania dziatek - zgodnie z
przepisami szczegdélnymi i odrebnymi.

Realizacja przeznaczenia dopuszczalnego terendw, o ktérych mowa w ust. 1, mozliwa
jest jedynie pod warunkiem, ze sumaryczna powierzchnia gruntu juz wytgczonego oraz
wytaczanego z produkcji rolnej w zwigzku z realizacja nowej inwestycji, realizujgcej
przeznaczenie dopuszczalne, dla kazdego terenu z osobna nie przekroczy wartosci, dla
ktérych, zgodnie z przepisami szczegoélnymi i odrebnymi, wymagane jest pozwolenie na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dla dziatek, na ktérych ma byc¢ realizowane przeznaczenie dopuszczalne, ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i
rozbudowe istniejgcych budynkow, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne
prowadzone bedg na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektéw: ograniczona minimalnymi odlegtosciami
zabudowy od drég publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektdw - zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi;

c) forma projektowanych obiektow: budynki realizujgce funkcje ustug publicznych: max.
wysokos$¢ budynkéw - 2,5 kondygnacji; dachy nachylone pod katem w zakresie 30-
45%; forma obiektdw i urzadzen infrastruktury — w miare mozliwosci dostosowana do
charakteru zabudowy istniejacej w sasiedztwie oraz mozliwie najmniej ingerujgca w
krajobraz;

d) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju
infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjami realizujgcymi przeznaczenie terenu;
zaleca sie stosowanie w miare mozliwosci zieleni izolacyjnej lub innych elementéow
zagospodarowania, ktére moga poprawic relacje obiektdw realizujgcych przeznaczenie
terenu z otoczeniem; pozostate zasady zagospodarowania dziatek - zgodnie z
przepisami szczegélnymi i odrebnymi.

§ 20

Dla wszystkich terendw nalezgcych do kategorii funkcjonalnej laséw i dolesien (LS.N.n)
ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje gospodarki lesnej.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie dopuszczalne pod funkcje
mieszkalnictwa rolniczego, oraz inne funkcje zwigzane z produkcjg rolng, realizowane w
zabudowie zagrodowej.

Zagospodarowanie i gospodarka lesna prowadzona na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
winne by¢ prowadzone na podstawie odpowiednich planéw urzadzenia lasu, z
uwzglednieniem cech gatunkowych siedliska, a pozyskiwanie drewna oraz innych pozytkow
lesnych nie moze uniemozliwi¢ odnawiania zasobow lesnych na tych terenach.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie zalesiania gruntéw w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od brzegu istniejagcych rowdéw melioracyjnych i naturalnych ciekéow
powierzchniowych oraz 10 m od rurociggow drenarskich.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi i
szczegolnymi, dopuszcza sie realizacje wszelkiego rodzaju zagospodarowania, ktére zgodnie
z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi odpowiada funkcji gruntéw lesnych.

Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, mogg by¢ wykorzystane dla celow turystyki i
wypoczynku z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) rowerowy i pieszy ruch turystyczny moze odbywac sie po istniejacych $ciezkach z
dopuszczeniem swobodnej, pieszej penetracji lasu, o ile nie obowigzujg szczegdlne
zakazy, wydane na podstawie przepisow szczegodlnych i odrebnych;
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b) samochodowy ruch turystyczny moze odbywac sie wytacznie z wykorzystaniem drdog
publicznych oraz parkingéw lesnych i innych, urzadzonych miejsc przeznaczonych dla
obstugi takiego ruchu.

Realizacja przeznaczenia dopuszczalnego terendw, o ktérych mowa w ust. 1, mozliwa jest
jedynie na zasadzie zachowania, wymiany, modernizacji, adaptacji lub rozbudowy
istniejgcych obiektéw zabudowy zagrodowej w obrebie istniejacych dziatek stanowigcych
czesci indywidualnych gospodarstw rolnych, ktére na skutek planowanych dolesien znalazty
sie w obrebie terenéw o przeznaczeniu leSnym.

Dopuszcza sie tymczasowe (przez czas nieokreslony) zagospodarowanie terendw
dotychczas niezalesionych, o ktorych mowa w ust. 1, pod funkcje upraw polowych.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
realizujacego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i
rozbudowe istniejgcych budynkdw, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne
prowadzone bedg na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektéw: ograniczona minimalnymi odlegtosciami
zabudowy od drdog publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektow - zgodnie z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi;

c) forma projektowanych obiektéw: max. wysokos$¢ budynkéw: budynki mieszkalne i
mieszkalno-ustugowe - 2,5 kondygnacji, budynki gospodarcze i ustugowe - 1,5
kondygnacji; dachy nachylone pod katem w zakresie 30-45%, z kalenicg zasadniczej
bryty dachu réwnolegtg do najblizszej, przylegtej drogi publicznej;

d) pozostate elementy zagospodarowania dziatek zabudowanych: dopuszcza sie, na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzen
wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjami realizujacymi
przeznaczenie terenu; pozostate zasady zagospodarowania dziatek - zgodnie z
przepisami szczegélnymi i odrebnymi;

e) pozostate elementy zagospodarowania terendéw: dopuszcza sie urzadzanie punktow
widokowych, miejsc wypoczynku i biwakowania; dopuszcza sie modernizacje,
przebudowe i budowe elementow sieci wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej,
zwigzanej z gospodarkg wodno-s$ciekowg, energetyka i telekomunikacjg, zwigzanych z
funkcjonowaniem na terenie gminy Potworow wszelkiego zainwestowania realizujacego
przeznaczenie terendw ustalone w niniejszym planie.

§ 21

Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej zieleni urzadzonej ustala sie
przeznaczenie podstawowe pod funkcje:

a) parkdéw, parkéow wiejskich oraz skwerow (tereny oznaczone w rysunkach planu
symbolami ZP.N.n);

b) cmentarzy (tereny oznaczone w rysunkach planu symbolami ZC.N.n).

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, punkt a), ustala sie przeznaczenie dopuszczalne
pod funkcje mieszkalnictwa i/lub ustug komercyjnych, z wyjatkiem takich, ktére zgodnie z
przepisami szczegdélnymi i odrebnymi zaliczone zostaty do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, punkt b), ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce
pod funkcje ustug publicznych (kultu religijnego).

Realizacja przeznaczenia dopuszczalnego terenéw, o ktéorym mowa w ust. 2, mozliwa jest
jedynie pod warunkiem, ze sumaryczna powierzchnia gruntu juz wytlaczonego oraz
wytaczanego z produkcji rolnej w zwigzku z realizacja nowej inwestycji, realizujacej
przeznaczenie dopuszczalne, dla kazdego terenu z osobna nie przekroczy wartosci, dla
ktorych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi, wymagane jest pozwolenie na



przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terendw, o ktérych mowa w ust. 1, na odrebne
wiasnosci, dokonany w oparciu o koncepcje zagospodarowania danego terenu pod funkcje
realizujgce przeznaczenie, o ktérym mowa w wust. 1, 2 i/lub 3, opracowang z
uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) wartosciowy drzewostan do zachowania;

b) dopuszcza sie prowadzenie wycinek drzew i krzewdw oraz innych zabiegéw w wypadku,
gdy majg charakter pielegnacyjny lub poprawiajacy estetyke i/lub funkcjonalnosé
zagospodarowania realizujgcego przeznaczenie terendw;

c) wycinke niezbedng dla lokalizacji inwestycji realizujgcych przeznaczenie uzupetniajgce
i/lub dopuszczalne nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum;

d) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek dla komunikacji pieszej i rowerowej;

e) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i
rozbudowe istniejacych budynkoéw, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne
prowadzone bedg na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy projektowanej;

f) lokalizacja projektowanych obiektéw: ograniczona minimalnymi odlegto$ciami
zabudowy od drog publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektéw - zgodnie z

przepisami odrebnymi i szczegdlnymi;

g) forma projektowanych obiektow: dopuszcza wytgcznie sie realizacje obiektdw matych, o
powierzchni rzutu nie przekraczajacej 70 m 2 , oraz zespotéw takich obiektéw; dachy
nachylone pod katem w zakresie 30-45%, z kalenicg zasadniczej bryty dachu réwnolegta
do przylegtej drogi publicznej; max. wysokos$¢ budynkéw - 1,5 kondygnacji;

h) pozostate elementy zagospodarowania terendéw: dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju
infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjami realizujgcymi przeznaczenie terenu oraz
zwigzanej z funkcjami realizujgcymi przeznaczenie terendéw przylegtych.

§ 22

Dla wszystkich terendw nalezacych do kategorii funkcjonalnej eksploatacji surowcow
(PE.N.n) ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje eksploatacji kopalin.

Na tereniach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje, na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdlnych i odrebnych, wszelkiego rodzaju zagospodarowania realizujgcego
przeznaczenie terendw.

. Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, na odrebne

wiasnosci, dokonany w oparciu o koncepcje zagospodarowania danego terenu pod funkcje
realizujgce przeznaczenie, o ktérym mowa w ust. 1, opracowang z uwzglednieniem
przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

Ucigzliwos$¢ funkcji realizujacych przeznaczenie terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie
moze wykraczac poza ich obreb.

Wyrobiska powstate po wyeksploatowaniu zt6z nalezy poddac¢ rekultywacji w sposéb

umozliwiajacy ich zalesienie.
§23

. Dla wszystkich terendéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej wdéd powierzchniowych

(W.N.n) ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje $rédladowych zbiornikéw
wodnych o funkcji retencyjnej i/lub przeciwpozarowej.

Przy budowie nowych lub rozbudowie istniejacych zbiornikdw dopuszcza sie, na zasadach
okreslonyc w przepisach szczegdlnych i odrebnych, uprzednig eksploatacje zt6z kopalin (w
tym torfu) w obrebie czaszy zbiornika.
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Dopuszcza sie wykorzystanie zbiornikéw wodnych o funkcji retencyjnej do celéw rekreacji i
wypoczynku poprzez realizacje, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych i
odrebnych, odpowiedniego zainwestowania nabrzezy tych zbiornikow.

§ 24

Dla wszystkich terendw nalezacych do kategorii funkcjonalnej drég publicznych ustala sie
przeznaczenie podstawowe pod funkcje:

a) drég publicznych kategorii funkcjonalnej drég gtéwnych (tereny oznaczone w rysunkach
planu symbolami KG);

b) drég publicznych kategorii funkcjonalnej drég zbiorczych (tereny oznaczone w
rysunkach planu symbolami KZ);

c) drdg publicznych kategorii funkcjonalnej drog lokalnych (tereny oznaczone w rysunkach
planu symbolami KL);

d) drég publicznych kategorii funkcjonalnej drog dojazdowych (tereny oznaczone w
rysunkach planu symbolami KD).

Dla drog, o ktéorych mowa w ust 1, punkty a) - d) ustala sie nastepujgce, podstawowe
parametry (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, minimalna szeroko$¢ jezdni oraz
minimalna odlegtos¢ zabudowy od drdég publicznych):

a) drogi gtdbwne: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25m; minimalna szerokos$c¢ jezdni
- 6m; minimalna odlegto$¢ zabudowy od drdég publicznych - 10m od krawedzi jezdni na
terenach zabudowy oraz 25 m od krawedzi jezdni poza terenami zabudowy;

b) drogi zbiorcze: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20m; minimalna szerokos¢
jezdni - 5,5m poza terenami zabudowy oraz 6 m na terenach zabudowy; minimalna
odlegtos¢ zabudowy od drég publicznych — 8 m od krawedzi jezdni na terenach zabudowy
oraz 25m od krawedzi jezdni poza terenami zabudowy;

c) drogi lokalne: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15m poza terenami zabudowy
oraz 12m na terenach zabudowy; minimalna szerokos$¢ jezdni - 5m; minimalna odlegto$¢
zabudowy od drog publicznych - 6m od krawedzi jezdni na terenach zabudowy oraz 15m
od krawedzi jezdni poza terenami zabudowy;

d) drogi dojazdowe: szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajacych — 15m poza terenami zabudowy
oraz 10m na terenach zabudowy; minimalna szerokos$¢ jezdni — 5m; minimalna odlegtos¢
zabudowy od drdg publicznych - 6m od krawedzi jezdni na terenach zabudowy oraz 15m

od krawedzi jezdni poza terenami zabudowy;

Ustalenia odnosnie podstawowych parametrow drog, zawarte w ust. 2, nalezy traktowac
jako docelowe i wigzace w przypadku dziatalnosci inwestycyjnej, zwigzanej z:

a) modernizacjg poszczegdlnych drog oraz

b) lokalizacjg nowej zabudowy wzdtuz tych drég (nie dotyczy adaptacji, remontéw,
przebudowy i rozbudowy obiektéw istniejacych, pod warunkiem, ze ta cze$¢ budynku,
ktéra jest efektem rozbudowy, zostanie zlokalizowana w sposdb zgodny z ustaleniami
zawartymi w ust. 2).

W wypadku drég kategorii funkcjonalnych KG i KZ, granice inwestycji, o ktdrych mowa w
ust. 3, pkt a), ustalane w oparciu o okreslone w niniejszym planie orientacyjne linie
rozgraniczajace drég winny by¢ kazdorazowo wyznaczone w sposob, ktory nie bedzie
powodowat zajecia nowych obszardéw, dla ktérych wymagane jest uzyskanie zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi.

Do drég na terenach zabudowy zalicza sie odcinki drég publicznych zlokalizowane na
fragmentach terendw, o ktérych mowa w ust. 1, przylegtych do terendéw nalezgcych do
kategorii funkcjonalnych wymienionych w §8, ust 1, pkt: a) - g), j) i m); pozostate odcinki
drég publicznych zalicza sie do drdg poza terenami zabudowy.



6.

Zakazuje sie realizacji nowych wjazdéow oraz dojazdéw do dziatek przeznaczanych pod
zainwestowanie z drég gtéwnych (KG) oraz zbiorczych (KZ) w przypadku, gdy sa to drogi
poza terenami zabudowy, a w przypadku gdy s to drogi na terenach zabudowy istniejqce
wjazdy i dojazdy do poszczegdlnych dziatek przeznaczanych pod zainwestowanie
funkcjonujg na zasadach tymczasowych, do czasu modernizacji tych drég zgodnie z
przepisami szczegdélnymi i odrebnymi.

Istniejace skrzyzowania drég gtdwnych (KG) oraz zbiorczych (KZ) z innymi drogami, o ile
nie spetniajg warunkdéw okreslonych w przepisach szczegoélnych i odrebnych, mogq
funkcjonowac jedynie na zasadach tymczasowych, do czasu modernizacji tych drég zgodnie
z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

Funkcja drog kategorii KL i KD jest obstuga terendw o funkcji produkcji rolnej i lesnej oraz
terenéw zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepisébw o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) nawierzchnie wszystkich jezdni utwardzone;

b) pozostate nawierzchnie utwardzone w miejscach przeznaczonych dla ruchu pieszego i
rowerowego;

c) ewentualna zielen towarzyszaca, realizowana w powigzaniu z zagospodarowaniem
terendw przylegtych;

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej,
zwigzanej z funkcjami realizujgcymi przeznaczenie terenéw przylegtych, w tym rowow
melioracyjnych;

e) pozostate zasady projektowania i budowy drég (w tym np.: promienie tukéw, profile

drég, szerokosci rowdéw i chodnikdow, rozmieszczenie elementdw infrastruktury,
nasadzenia zadrzewien przydroznych itp.) - zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi.

Rozdziat lll

Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych
jednostek strukturalnych

§ 25
1.0 Potworéw
Na obszarze jednostki strukturalnej sotectwa Potwordw, oznaczonej w rysunkach planu
numerem 1.0, wyznacza sie nastepujgce tereny: MwM.1.1, MnM.1.1 - 5, MRs.1.1 - 4,
MR.1.1 - 18, Up.1.1 - 3, Uk.1.1 - 6, KS.1.1 - 3, PS.1.1 - 3, RPU.1.1, RPO.1.1, ZP.1.1 - 3,
ZC.1.1,R.1.1-11,1S.1.1 - 50raz W.1.1.

Dla terenéw: MwM.1.1, MnM.1.1 - 5, MRs.1.1 - 4, MR.1.1 - 18, Up.1.1 - 3, Uk.1.3,
Ks.1.1 - 3, PS.1.1 - 3, RPO.1.1, ZC.1.1, R.1.1 - 11, LS.1.1 - 3, LS.1.5 oraz W.1.1, w

zakresie ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania, obowigzujg tylko ustalenia ogdlne.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, a nie wymienionych w ust. 2, poza ustaleniami
ogo6lnymi obowigzujg szczegodtowe zasady zagospodarowania jak nastepuje:

a) teren RPU.1.1 - dopuszcza sie wyburzenie istniejacych obiektow, rekultywacje i
wykorzystanie catosci lub czesci terenu na cele upraw polowych;

b) teren LS.1.4 - dopuszcza sie funkcjonowanie istniejagcego zainwestowania w postaci
obiektdw i urzadzen zaopatrzenia obszaru gminy w wode, na zasadach okreslonych dla
tej funkcji w §16, ust. 4;

c) teren ZP.1.1 - dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do wartosci
nie mniej niz 50% w stosunku do stanu istniejgcego, przy zatozeniu wykorzystania
pozyskanej w ten sposdb powierzchni terenu jako przestrzeni publicznej; przy
zagospodarowaniu terenu zaleca sie stosowal strefowanie funkcji realizujacych
przeznaczenie terenu, w sposob ktory pozwoli ograniczy¢ konflikty tych funkcji z funkcjg



tranzytowaq przylegtych drég gtéwnych (KG);

d) tereny ZP.1.2 i ZP.1.3 - dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do
wartosci nie mniej niz 90% w stosunku do stanu istniejgcego;

e) tereny Uk.1.1, Uk.1.2, Uk.1.4, i Uk.1.5 - dopuszcza sie realizacje przeznaczenia
uzupetniajagcego na obszarze o powierzchni do 80% powierzchni kazdego terenu z
osobna.

f) teren Uk.1.6 — w ramach przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w §13, ust. 1,
dopuszcza sie takze realizacje zagospodarowania pod funkcje baz i sktadow zwigzanych z
obstugg komunikacji i pojazdéw oraz zwigzane z wyzej wymienionymi funkcjami zaplecza
mieszkalne, administracyjne i socjalne; zasady zagospodarowania terenu na tej jego
czesci, na ktdrej realizowane majg by¢ wyzej wymienione funkcje - jak w §17, ust. 3.

§ 26
2.0 Kozieniec

. Na obszarze jednostki strukturalnej sotectwa Kozieniec, oznaczonej w rysunkach planu
numerem 2.0, wyznacza sie nastepujace tereny: MR.2.1 - 6, Uk.2.1, KS.2.1 - 2, R.2.1 - 7,

LS.2.1 - 10 oraz W.2.1.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ich przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania obowigzuja tylko ustalenia ogdlne.
§ 27
3.0 Kacperkow

. Na obszarze jednostki strukturalnej wsi Kacperkéw, oznaczonej w rysunkach planu

numerem 3.0, wyznacza sie nastepujace tereny: MR.3.1 - 3, R.3.1 - 4 oraz LS.3.1 - 6.
Dla terendw, o ktdorych mowa w ust. 1, w zakresie ich przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania obowigzujg tylko ustalenia ogdlne.
§28
4.0 Dtugie

. Na obszarze jednostki strukturalnej sotectwa Dtugie, oznaczonej w rysunkach planu
numerem 4.0, wyznacza sie nastepujace tereny: MR.4.1 - 8, Up.4.1 - 2, Uk.4.1, R4.1 - 7

oraz LS.4.1 - 5.

Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie ich przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania obowigzujg tylko ustalenia ogdlne.
§29
5.0 Grabowska Wola

. Na obszarze jednostki strukturalnej sotectwa Grabowska Wola, oznaczonej w rysunkach
planu numerem 5.0, wyznacza sie nastepujace tereny: MRs.5.1 - 4, MR.5.1 - 4, Uk.5.1,

R.5.1 - 5oraz LS.5.1 - 3.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ich przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania obowigzujg tylko ustalenia ogdlne.
§ 30
6.0 Grabowa

. Na obszarze jednostki strukturalnej sotectwa Grabowa, oznaczonej w rysunkach planu
numerem 6.0, wyznacza sie nastepujace tereny: MR.6.1 - 10, Up.6.1 - 2, Uk.6.1, NU.6.1,

PS.6.1, KS.6.1, R.6.1 - 7, LS.6.1 - 4 oraz W.6.1 - 2.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ich przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania obowigzujg tylko ustalenia ogdlne.
§ 31
7.0 Lojkow
Na obszarze jednostki strukturalnej sotectwa tojkéw, oznaczonej w rysunkach planu

numerem 7.0, wyznacza sie nastepujgce tereny: MR.7.1 - 3, KS.7.1, R.7.1 - 3 oraz LS.7.1
- 2.



Dla terendw, o ktdorych mowa w ust. 1, w zakresie ich przeznaczenia oraz zasad

zagospodarowania obowigzujg tylko ustalenia ogdlne.
§32
8.0 Rdzéw

. Na obszarze jednostki strukturalnej sotectwa Rdzdéw, oznaczonej w rysunkach planu

numerem 8.0, wyznacza sie nastepujace tereny: MR.8.1 - 7, Uk.8.1 - 2, PS.8.1, R.8.1 - 8,
LS.8.1 - 5 oraz W.8.1 - 3.

Dla terenéw: MR.8.1 - 3, MR.8.5 - 7, Uk.8.1 - 2, PS.8.1, R.8.1 - 8, LS.8.1 - 5 oraz W.8.1
- 3, w zakresie ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania, obowigzujg tylko ustalenia
ogdlne.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, a nie wymienionych w ust. 2, poza ustaleniami
ogdlnymi obowigzujg szczegdtowe zasady zagospodarowania jak nastepuje:

a) teren MR.8.4 - na obszarach zawartych w obrebie strefy wytaczonej z zainwestowania w
zwigzku z lokalizacjg projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
obowigzujg tymczasowe zasady zagospodarowania terenu, polegajace na zakazie
lokalizacji budynkéw i budowli przez okres 5 lat od dnia uchwalenia niniejszego planu.

§33
9.0 Mokrzec

. Na obszarze jednostki strukturalnej sotectwa Mokrzec, oznaczonej w rysunkach planu

numerem 9.0, wyznacza sie nastepujace tereny: MRs.9.1 - 7, MR.9.1 - 8, Uk.9.1, PS.9.1,

PE.9.1 -2, R.9.1 - 7 oraz LS.9.1 - 2.

Dla terendw, o ktdorych mowa w ust. 1, w zakresie ich przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania obowigzujg tylko ustalenia ogdlne.

§34
10.0 Rdzuchéw Kolonia

. Na obszarze jednostki strukturalnej sotectwa Rdzuchdéw Kolonia, oznaczonej w rysunkach

planu numerem 10.0, wyznacza sie nastepujace tereny: MR.10.1 - 7, NO.10.1, ZP.10.1,

R.10.1 - 5 oraz LS.10.1 - 3.

Dla terenéw: MR.10.1 - 3, MR.10.5 - 7, ZP.10.1, R.10.1 - 5 oraz LS.10.1 - 3, w zakresie
ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania, obowigzujg tylko ustalenia ogodlne.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, a nie wymienionych w ust. 2, poza ustaleniami
ogolnymi obowigzujg szczegotowe zasady zagospodarowania jak nastepuje:

a) teren NO.10.1 - w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktérym mowa w §16, ust.
2, dopuszcza sie realizacje zainwestowania pod funkcje produkcji pozarolniczej i sktadéw;
dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego za pomocg wyzej wymienionych
funkcji na obszarze o powierzchni do 80% powierzchni terenu; zasady zagospodarowania
terenu na tej jego czesci, na ktérej realizowane majg by¢ wyzej wymienione funkcje -
jak w §15, ust 6;

b) teren MR.10.4 - dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego i
dopuszczalnego na obszarze o powierzchni wiekszej niz 40% powierzchni terenu, pod
warunkami okreslonymi w §11, ust 4.

§35
11.0 Wir

. Na obszarze jednostki strukturalnej sotectwa Wir, oznaczonej w rysunkach planu numerem
11.0, wyznacza sie nastepujace tereny: MRs.11.1 - 4, MR.11.1 - 12, Up.11.1 - 4, Uk.11.1
-2,WzZ.11.1, NU.11.1 - 2, PS.11.1, RPO.11.1, R.11.1 - 5 oraz LS.11.1 - 3.

Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie ich przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania obowigzujg tylko ustalenia ogdlne.
§ 36
12.0 Marysin



Na obszarze jednostki strukturalnej sotectwa Marysin, oznaczonej w rysunkach planu
numerem 12.0, wyznacza sie nastepujgce tereny: MR.12.1 - 2, Uk.12.1, R.12.1 - 4 oraz
W.12.1.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ich przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania obowigzujg tylko ustalenia ogdlne.
§37
13.0 Sady
Na obszarze jednostki strukturalnej sotectwa Sady, oznaczonej w rysunkach planu
numerem 13.0, wyznacza sie nastepujace tereny: MR.13.1 - 4 oraz R.13.1 - 4.
Dla terendw, o ktdorych mowa w ust. 1, w zakresie ich przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania obowigzujg tylko ustalenia ogdlne.
§38
14.0 Rdzuchéw

. Na obszarze jednostki strukturalnej sotectwa Rdzuchoéw, oznaczonej w rysunkach planu
numerem 14.0, wyznacza sie nastepujace tereny: MR.14.1 - 4, Up.14.1 - 2, Uk.14.1,
UT.14.1, R.14.1 - 4 oraz W.14.1.
Dla terendéw: MR.14.1 - 2, Up.14.1 - 2, Uk.14.1 oraz R.14.1 - 4, w zakresie ich
przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania, obowigzujg tylko ustalenia ogdlne.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, a nie wymienionych w ust. 2, poza ustaleniami
0ogolnymi obowigzujg szczegodtowe zasady zagospodarowania jak nastepuje:

a) teren UT.14.1 - dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen pietrzacych oraz innych
obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem zbiornika wodnego, zlokalizowanego na terenie
oznaczonym w rysunkach planu symbolem W.14.1;

b) tereny MR.14.3 i MR.14.4 - dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego i
dopuszczalnego na obszarze o powierzchni wiekszej niz 40% powierzchni terenéw, pod
warunkami okres$lonymi w §11, ust. 4.

§ 39
15.0 Jamki

Na obszarze jednostki strukturalnej sotectwa Jamki, oznaczonej w rysunkach planu
numerem 15.0, wyznacza sie nastepujace tereny: MR.15.1 - 4, R.15.1 - 3 oraz LS.15.1 - 5.

Dla terenow: R.15.1 - 3 oraz LS.15.1 - 5, w zakresie ich przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania, obowigzujg tylko ustalenia ogolne.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, a nie wymienionych w ust. 2, poza ustaleniami
ogolnymi obowigzujg szczegotowe zasady zagospodarowania jak nastepuje:

Tereny MR.15.1 - 4 - dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajagcego i
dopuszczalnego na obszarze o powierzchni wiekszej niz 40% powierzchni terenéw, pod
warunkami okreslonymi w §11, ust 4.

§40
16.0 Dabrowa Goszczewicka

. Na obszarze jednostki strukturalnej sotectwa Dabrowa Goszczewicka, oznaczonej w
rysunkach planu numerem 16.0, wyznacza sie nastepujace tereny: MR.16.1 - 2, R.16.1 - 2
oraz LS.16.1.

Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie ich przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania obowigzuja tylko ustalenia ogdlne.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe i przejsciowe

§41



1. Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

a) dla nieruchomosci zlokalizowanych na obszarach oznaczonych w szczegdtowym rysunku
planu symbolami: Al oraz odpowiednim oznaczeniem graficznym — 5%;

b) dla nieruchomosci zlokalizowanych na obszarach oznaczonych w szczegétowym rysunku
planu symbolami: A2 oraz odpowiednim oznaczeniem graficznym - 10%

2. W przypadku nieruchomosci zlokalizowanych na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1., a
ktorych wiasciciele przekazg nieodpfatnie na rzecz gminy te ich czesci, ktére zostang
wydzielone pod drogi publiczne sieci lub urzadzenia infrastruktury lub inne inwestycje celu
publicznego, stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci obniza sie do
wartosci 0%.

§ 42

1. Obowigzywanie ustalen planu dotyczacych stref wylaczonych z zabudowy oraz stref
ograniczen w zainwestowaniu, z zastrzezeniem ust. 2, ogranicza sie do czasu, w ktérym
ustang uwarunkowania powodujgce ustalenie strefy, co w wypadku niniejszego planu
oznacza zmiane lokalizacji, likwidacje lub ostateczne wytaczenie z eksploatacji istniejacych
obiektdw, urzadzen lub sieci, z ktérych funkcjonowaniem zwigzane jest istnienie ustalonych
w niniejszym planie stref wytgczonych z zabudowy.

2. Ustalenia zawarte w ust. 1 nie obowigzujg w przypadku stref wytaczonych z zabudowy oraz
stref ograniczen w zainwestowaniu okreslonych dla nastepujgcych obiektéw i sieci
projektowanych w niniejszym planie: projektowany gazociag wysokoprezny, projektowana
linia napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV, projektowane wysypisko odpadéow statych,
zlokalizowane na terenie oznaczonym w rysunkach planu symbolem NO.10.1.

§43

Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Potwordw, uchwalone uchwatg nr 1V/9/88 Gminnej Rady
Narodowej w Potworowie z dnia 13 listopada 1988r. oraz ustalenia miejscowego planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy jednorodzinnej w Potworowie, uchwalone uchwatg nr
VII/35/91 Rady Gminy w Potworowie z dnia 15 listopada 1991r.

§44
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Potworow.

§45
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy w Potworowie

Bogdan Milczarski



