Uchwala Nr XXIV/226/2014
Rady Gminy Potworow
z dnia 28 marca 2014 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Potworéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r., poz. 594 z pdzniejszymi zmianami ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t. j. Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z p6zn. zm. ), Rada Gminy Potworow
uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Potwordéw, zwanej w tresci uchwaty ,Gming”.

§2
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzniejszymi
zmianami ) zwana jest w niniejszej uchwale ,ustawg”.

§3
Mieszkaniowy zaséb Gminy tworzg lokale stanowigce wtasnosé¢ Gminy oraz pozostajgce w jej
posiadaniu samoistnym.

Rozdziat 1
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu oraz warunki zamieszkiwania kwalifikujace
whnioskodawce do ich poprawy

§4
1. Za dochod w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza sie sume wszystkich dochodéw brutto cztonkéw
gospodarstwa domowego osiggnietych w ostatnich trzech miesigcach poprzedzajgcych ztozenie
wniosku.
2. Lokal mieszkalny na czas nieoznaczony moze by¢ wynajety osobom, ktérych sredni miesieczny
dochdd na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych termin ztozenia

wniosku jest nie nizszy niz 125% najnizszej emerytury i nie przekracza 175% najnizszej emerytury



w gospodarstwie jednoosobowym oraz nie nizszy niz 100% najnizszej emerytury i nie przekracza 150
% najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Lokal socjalny moze by¢ wynajety osobom, ktérych sredni miesieczny dochdéd na czionka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych termin ztozenia wniosku nie
przekracza 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz 100% najnizszej
emerytury na osobe w gospodarstwie wieloosobowym.
4. Dopuszcza sie stosowanie obnizek czynszu w wysokosci 10% stawki bazowej obowigzujacej w
zasobie komunalnym ze wzgledu na wielko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy.
5. O obnizke czynszu mogg ubiegaé sie osoby, ktérych miesieczny dochdd nie przekracza 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz 75% najnizszej emerytury na kazdego
cztonka w gospodarstwie wieloosobowym.
6. Lokal mieszkalny moze by¢ wynajety osobie jezeli osoba ubiegajgca sie, jej wspotmatzonek oraz
osoba zgtoszona do wspdélnego zamieszkiwania nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego.
7. Za czionkdéw gospodarstwa domowego uznaje sie wszystkie osoby bliskie, z ktérymi ma
zamieszka¢ osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego, wymienione w § 8
ust.1 pkt.1.
8. Poza kryteriami dochodowymi wnioskodawcy ubiegajacy sie o najem lokali, o ktérych mowa w ust.
2 i 3 winni spetnia¢ tacznie nastepujace kryteria:
1) zamieszkiwaé¢ w warunkach mieszkaniowych, kwalifikujgcych wnioskodawce do ich poprawy, tj. gdy
na 1 osobe uprawniong do zamieszkiwania przypada nie wiecej niz 6 m2 powierzchni mieszkalnej lub
na jedng izbe mieszkalng przypada statystycznie 4 osoby i wiece;j;
2) nie posiadac tytutu prawnego do innego lokalu na terenie Gminy Potwordw;
Rozdziat 2
Kryteria wyboru oséb , ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
§5
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktérych potrzeby mieszkaniowe nie sg i nie byty zaspokojone oraz znalazly sie w trudnej
sytuacji materialne;.
2. Przez osobe, ktdrej potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone rozumie sie osobe, ktéra jest statym
mieszkancem Gminy Potwordw, spetniajgca jeden z ponizszych warunkow:
1) utracita mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
2) mieszka w lokalu, gdzie na osobe uprawniong do zamieszkiwania przypada mniej niz 5 m2

powierzchni pokoi,



3) mieszka w lokalu nie spetniajgcym wymogow lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi,

4) opuscita Dom Dziecka w wyniku osiggniecia petnoletnosci,

5) jest sierotg i uzyskata petnoletnosé.

3. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa w najmie lokalu mieszkalnego stosuje sie
kolejnos¢ wymieniong w ust. 2.

4. Osoby, ktére znalazly sie w trudnej sytuacji materialnej w rozumieniu niniejszej uchwaty to osoby,
ktoére spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust.2.

5. Trudng sytuacje materialng ustala sie na podstawie ztozonych dokumentéw o dochodach oso6b
ubiegajgcych sie o lokal, ich wspdtmatzonkéw oraz oséb zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania .
6. Lokale mieszkalne bedace mieszkaniowym zasobem Gminy mogag by¢ wynajmowane jako lokale
socjalne, jezeli odpowiadajg nastepujgcym warunkom:

1) nadajg sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny

2) powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka gospodarstwa domowego Najemcy wynosi nie mniej
niz 5 m2 , a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego nie mniej niz 10 m2 ,

3) sg lokalami o obnizonej wartosci uzytkowe;.

7. Wojt Gminy Potworéw wyznacza w mieszkaniowym zasobie Gminy lokale, ktére bedg oddawane w
najem jako lokale socjalne.

8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom (rodzinom), ktére:

1) utracity lokal wskutek katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej, pozaru, rozbiérki budynku lub
uznania

dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny;

2) opuszczajg dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci i nie majg mozliwosci powrotu do
lokalu, w ktérym poprzednio zamieszkiwaty;

3) pochodzg z Gminy Potworéw i wychowywaty sie w zawodowych rodzinach zastepczych , a w
zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci nastepuje ich usamodzielnienie i nie majg mozliwosci powrotu do
lokalu, w ktérym poprzednio zamieszkiwaty;

4) nabyty prawo do lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sgdowego;

5) spetniajg nastepujace kryteria dochodowe :

a) udokumentowany sredni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego wynosi
ponizej 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

b) udokumentowany $redni miesieczny dochod na jednego czionka gospodarstwa domowego wynosi
ponizej 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

6) sq niepetnosprawnymi osobami samotnymi lub cztonkami rodzin, z ktérymi zamieszkuje osoba ze
znacznym stopniem niepetnosprawnosci lub ktérych dziecko jest niepetnosprawne, a osoby te lub ich

opiekunowie prawni uprawnieni sg do pobierania zasitku pielegnacyjnego;



9. W przypadku zbiegu uprawnieh do pierwszenstwa w najmie lokalu socjalnego stosuje sie kolejnosé
wymieniong w ust. 8.
10. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na okres nie diuzszy niz 3 lata.
11. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna przedtuzyé na nastepny okres, jezeli najemca nadal
znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.
Rozdziat 3
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach
§6
1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy mogg dokonywa¢ zamiany dobrowolne;j
zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale w zasobie Gminy oraz na lokale znajdujgce sie w
innych zasobach.
2. Lokale mogg by¢ wynajmowane osobom przekazujacym dotychczas zajmowany lokal do dyspozyciji
Gminy w zamian za dostarczany lokal bedacy w zasobie Gminy.
3. Przekazany w wyniku zamiany do dyspozycji Gminy lokal, winien by¢ zdatny do zasiedlenia.
4. Warunki dokonywania wzajemnej zamiany lokatorskiej:
1) wzajemna zamiana lokali nastepuje na wnioski os6b zainteresowanych;
2) wzajemna zamiana lokali nastepuje po wyrazeniu zgody na zamiane przez wtascicieli lokali;
3) osoby wnioskujgce o wzajemng zamiane lokali uzgadniajg miedzy sobg sposob i warunki zamiany ,
ktére przedktadajg na pisSmie wtascicielom lokali.
Rozdziat 4

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych zawieranych na czas

nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb podania tych spraw kontroli spotecznej
§7

1. Zatatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego i socjalnego rozpoczyna sie od ztozenia wniosku o
najem lokalu. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.
2. Postepowanie kwalifikacyjne do zawarcia umowy najmu poprzedza sig:
1) ustaleniem sytuacji materialnej wnioskodawcy poprzez sktadanie w okreslonym terminie
dokumentow potwierdzajgcych dochody gospodarstwa domowego.
2) ustaleniem sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcy poprzez przeprowadzenie kontroli warunkow
mieszkaniowych pod adresem wskazanym przez wnioskodawce jako miejsca jego zamieszkania.
3. Sposbéb przyjmowania i rozpatrywania wnioskdéw o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i oznaczony jest jawny. Jawny jest tez sposéb wyboru osdéb, z ktérymi umowy najmu

powinny by¢ zawierane. Jawno$¢ postepowania ma na celu réwniez realizacje kontroli spotecznej.



4. W przypadku nie przyjecia przez osobe zakwalifikowang do zawarcia umowy najmu kolejnych
trzech propozycji, osobe skresla sie z wykazu oséb zainteresowanych wynajmem lokalu od Gminy.

Rozdziat 5

Zasady postepowania w stosunku do oso6b, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
Najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy
§8

1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego mieszkaniowy zaséb Gminy nastepuje
z
1) osobami wymienionymi w art. 691 Kodeksu cywilnego tj.:
- matzonek niebedacy wspotnajemca lokalu,
- dzieci najemcy i jego wspotmatzonka,
- inne osoby, wobec ktorych najemca byt zobowigzany do $wiadczen alimentacyjnych,
- osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca ,
2) osobami, ktére pozostaty w lokalu spetniajgcym normy lokalu zamiennego okreslone w art. 2 ust. 1
pkt.
6 ustawy, opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktdérego najem nie wstapity po $mierci najemcy.
2. Warunkiem zawarcia umowy z osobami okreslonymi w ust. 1 pkt. 2 jest:
1) brak tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;
2) brak mozliwosci przekwaterowania na poprzednie miejsce zamieszkania ( na 1 osobe przypada
mniej niz 7 m2 powierzchni pokoi);
3) faktyczne zamieszkiwanie z najemcg do chwili jego $mierci,
4) faktyczne zamieszkiwane z najemca do chwili opuszczenia lokalu przez najemce przez okres co
najmniej 5 lat.
3. Z osobami wymienionymi w ust. 1 pkt 1 , umowy najmu moga by¢ zawarte:
1) gdy na dzien zlozenia wniosku nie zalegajg z zaptatg czynszu i pozostatych optat lub zawrg ugode
dotyczacq sptaty nalezno$ci;
2) dokonajg na wtasny koszt remontu lokalu, jesli jest on wymagany .
4. Okoliczno$ci, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 3 i 4 powinny by¢é udokumentowane oswiadczeniami
sgsiadow.

Rozdziat 6

Kryteria oddawania w najem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2
§9

1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2 mogg by¢ oddane w najem na rzecz
rodzin wieloosobowych ze stawka czynszu w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w

stosunku rocznym lub przeznaczane do oddania w najmem w drodze przetargu nieograniczonego .



2. Jezeli lokal tego wymaga Najemca zobowigzany jest do wykonania na wiasny koszt remontu
koniecznego bez mozliwosci zwrotu kosztéw w zadnej formie.
3. Najemca zobowigzany jest posiada¢ dochody gwarantujgce ptatnosé czynszu i pozostatych optat.
Rozdziat 7
Postanowienia koncowe

§10
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Potwordw.

§11
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi

w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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