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WSTEP

1. INFORMACJE PODSTAWOWE O GMINIE POTWOROW

Powierzchnia ogétem [ha]: 8170 w tym:
= uzytki rolne 5571,36 ha tj. 68%
= lasyigrunty lesne 587,78 ha tj. 7,2%
Liczba gospodarstw: (2010r) 930
Liczba ludno $ci: (2012r) 4372 osoby
Gesto $¢ zaludnienia: 53 osoby/km?

Miejscowo $€ gminna: Potworow — siedziba Urzedu Gminy oraz podstawowych
instytucji obstugi ludnosci i rolnictwa, ochrony zdrowia i szkét (PSP i PG).

2. CHARAKTERYSTYKA DOKUMENTU STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POTWOROW | JEGO ZMIAN

2.1. PODSTAWA PRAWNA SPORZ ADZENIA STUDIUM | JEGO ZMIAN

Obowigzek sporzadzenia dokumentu okreslonego jako ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” naktada na samorzad gminny ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) - zwana dalej w tresci dokumentu "Ustawg".

Odpowiednio do przepiséw art. 9 ust. 3 ww. ustawy studium sporzgdza sie dla
gminy w jej granicach administracyjnych, przy czym dopuszczalne sg czesciowe
zmiany Studium.

Jednakze stanowigce przedmiot kolejnych zmian, "pierwotne" Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Potwordw,
uchwalone Uchwatg Nr XI1/85/2000 Rady Gminy Potworow z dn. 17 lutego 2000 r.,
sporzadzone bylo na podstawie nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z p6zniejszymi zmianami).

Ww. Studium "pierwotne” zmienione zostato dwukrotnie:

a) dla wskazanego obszaru - uchwatg Nr XXVI1/194/09 Rady Gminy w Potworowie z
dn. 30 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia czesciowej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw;

b) dla obszaru gminy w jej granicach administracyjnych - uchwatg Nr ............ Rady
Gminy w Potworowie z dn. .............. r. w sprawie uchwalenia czesciowej zmiany
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Potworéw.

Ad. a): Do sporzadzenia pierwszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw (dla wskazanego obszaru)
przystgpiono na podstawie uchwaty Nr Xl11/74/08 Rady Gminy Potworow z dn. 14 lutego
2008 r. Ww. zmiang objety zostal obszar projektowanego w dotychczas
obowigzujgcym studium zbiornika wodnego w sotectwie Rdzuchow wraz z obrzezem
terenébw o projektowanej w dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym funkcji
rolnej oraz rekreacyjno ustugowej w bezposrednim sasiedztwie zbiornika.

Ze wzgledu na brak mozliwosci dostosowania struktury zapisow Studium
uchwalonego dn. 17 lutego 2000 r. poza obszarem objetym zmiang z dn. 30 grudnia
2009 r. do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, ustalenia
Studium zostaly zmienione w granicach obszaru objetego zmiang w nastepujgcy
sposob:



- ustalenia tekstowe zmiany obowigzujg dla obszaru objetego zmiang;

- na obszarze objetym zmiang, ustalenia tekstowe Studium obowigzujg w zakresie
okreslonym w tekscie ustalen niniejszej zmiany wytgcznie wtedy, gdy ich tres¢ nie
jest sprzeczna z trescig ustalen niniejszej zmiany;

- na obszarze objetym zmiang obowigzujg informacje i ustalenia graficzne Studium,
zweryfikowane i uzupelnione za pomoca niniejszych zmian, a takze oznaczenia
odnoszgce poszczegllne obszary, zarbwno do ustalen tekstowych niniejszych
zmian, jak i utrzymanych w mocy odpowiednich ustalen tekstowych Studium;

- obszar objety zmiang uwidoczniony zostat na zalgcznikach graficznych nr 1i 2 do
uchwaly w sprawie uchwalenia niniejszej zmiany, stanowigcych odpowiednio
rysunki zmiany Studium w czesci ,Uwarunkowania” oraz w czesci ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”;

- wszystkie ustalenia graficzne zmiany Studium zawarte zostaly w zatgczniku
graficznym nr 2 do uchwaly w sprawie uchwalenia niniejszej zmiany, stanowigcym
rysunek zmiany Studium w czesci ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
dla obszaru calej gminy;

- tekst ustalen zmiany zostat dotgczony do tekstu Czesci Il Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Potworow: ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” w postaci odrebnego rozdziatu, zgodnie z
wymogami 8§ 8 ust 2 i 3 w/w rozporzadzenia.

Wskaza¢ nalezy, ze wyzej opisany sposob ujednolicenia Studium nie jest juz
akceptowany przez nadzor prawny Wojewody Mazowieckiego i w jego orzeczeniach
wskazywany jest jako niezgodny z wymogami 8 8 ust 2 i 3 Rozp. Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z dnia 26 maja 2004 r.).
Kolejne zmiany Studium muszg zatem uwzglednia¢ catosciowe przystosowanie zapisu
czesci tekstowej i graficznej Studium do wymogow obowigzujgcego prawa odnosnie
obligatoryjnego zakresu ustalen Studium.

Ad. b): Do sporzadzenia kolejnych zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw (dla obszaru gminy w jej
granicach administracyjnych) przystgpiono na podstawie uchwaly Nr XIV/132/2012
Rady Gminy Potworéw z dn. 16 listopada 2012 r. Ww. zmianami objety zostat obszar
catej gminy w jej granicach administracyjnych, co pociggato za sobg koniecznosc¢
aktualizacji i uzupetnien wszystkich ustalen Studium "pierwotnego" wraz ze zmiang, o
ktorej mowa w Ad. a) powyzej, odpowiednio do wymagan art. 9 ust. 2 i 3 oraz art. 10
ust. 1 i 2 Ustawy oraz Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Wskazac¢ nalezy, ze skoro zmiany Studium w takim zakresie nie
Sg zmiang, o ktérej mowa w przepisie § 8 ust 2 ww. rozporzgdzenia (zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy polegajgca na
uzupetnieniu studium o pojedyncze ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy),
do formy Studium zmienianego nie odnoszg sie wymagania powyzszego przepisu w
zakresie wykfadania tego dokumentu do publicznego wglgdu w formie ujednoliconego
projektu studium z wyrdznieniem projektowanej zmiany. Tekst i rysunek Studium
zmienionego sg w tym wypadku jednolitym tekstem i rysunkiem Studium,
zredagowanym w catosci z uwzglednieniem wymogow Ustawy i Rozp. Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uzasadnieniem i przestankg dla sporzgdzenia zmian oraz przyjetego ich zakresu
byty:

- analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Potworow;
- 0cena postepow w opracowywaniu planéw miejscowych w gminie Potwordw;
- analiza wnioskbw w sprawie sporzgdzania planéw miejscowych w gminie

Potwordw;
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sporzadzone na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, z 2003 r. poz. 717 z p6zniejszymi
Zmianami).

Celem ww. zmian jest uwzglednienie nowych uwarunkowaniach wewnetrznych i
zewnetrznych, w tym zmian w stanie prawnym, a takze aktualizacja ustalen Studium w
zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przed przystgpieniem do
zadania sukcesywnego sporzgdzania zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Potworéw dla wybranych obszaréw.

2.2.  SYSTEMOWA FUNKCJA STUDIUM
Ustawowo okreslonym celem sporzadzania Studium jest ,okreslenie polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego” (art. 9
ust. 1 ustawy).
Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
nie jest przepisem gminnym powszechnie obowigzujgcym ani nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji administracyjnych w sprawach indywidualnych. Systemowa rola
Studium sprowadza sie do petnienia przez nie funkcji aktu kierownictwa wewnetrznego,
koordynujacego wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzeni.
Ustalenia studium w pierwszym rzedzie stanowig wytyczne do planowania
miejscowego. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ zgodne
Z zapisami studium (art. 9 ust. 4 ww. ustawy) w zakresie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, struktury funkcji obszaréw, wskaznikéw i standardow urbanistycznych
oraz innych zasad ksztattowania zabudowy.
Ustalenia Studium nie tylko wigzg organy gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych, ale takze pelnig funkcje koordynacyjng przy podejmowaniu innych
decyzji zwigzanych z zarzgdzaniem gming.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym, w ktorym Rada Gminy przyjmuje okreslong
wizje i cele rozwoju przestrzennego gminy. Drogg do ich osiggania jest przestrzeganie
zasad przyjetych w ww. dokumencie celem ukierunkowania zmian zagospodarowania
przestrzeni. Z uwagi na to, ze wizja i cele rozwoju odnoszg sie do dalszej perspektywy,
ich osigganie wymaga konsekwentnych i wielokierunkowych dziatah, podejmowanych
w ramach skoordynowanej polityki przestrzennej, dajgcej efekty dopiero w diuzszej
perspektywie czasowej.
Do najwazniejszych ustaleh i regulacji Studium o charakterze strategicznym i
koordynacyjnym nalezy:
= rozmieszczenie i zasady realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

= okreslanie kierunkdw rozwoju powigzan z ukladem zewnetrznym i wspotpracy
Z gminami osciennymi;

= okreslanie kierunkédw rozwoju systemow komunikacji do uwzglednienia
w programach zréwnowazonego rozwoju transportu;

= okreslanie kierunkbw rozwoju systeméw infrastruktury technicznej do
uwzglednienia przy wyznaczaniu obszaru i granic aglomeracji na podstawie
Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

= wskazanie zasad rozwoju i gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci;

= sformutowanie kierunkéw dziatan inwestycyjnych zgodnie z zasadami operacji
programow realizujgcych wspdolnotowsg, krajowg i regionalng polityke rozwoju;

= sformutowanie ustalen, o ktérych mowa w art. 72 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. prawo ochrony srodowiska;

=  monitoring spojnosci wydawanych decyzji administracyjnych z politykg samorzadu
gminy (studium jako podkiad graficznego rejestru decyzji o warunkach zabudowy
i decyzji o lokalizacji celu publicznego).

2.3. TRYB I METODA OPRACOWANIA KOMPLEKSOWYCH ZMIAN STUDIUM
Kompleksowe zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Potworéw dla catego obszaru tej gminy, sg kolejnym etapem
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okreslania polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, aktualnie regulowanym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz.
647). Zmiany te dokonane zostaly zatem w trybie przewidzianym przepisami tejze
ustawy.

Przy sporzadzaniu projektu kompleksowej zmiany Studium uwzgledniono wnioski
zlozone na skutek zawiadomien, ogtoszenia i obwieszczenia o0 przystgpieniu do
sporzadzania zmian, wykorzystano nastepujgce zrédta informaciji:
= dane statystyczne GUS;
= daneiinformacje z UG i jednostek podlegtych;
= publicznie dostepne rejestry danych o srodowisku i zabytkach.

Wykorzystano tez opracowanie fizjograficzne, oraz sporzgdzone wczesniej studia,
analizy i programy, w tym historyczne i urbanistyczne oraz opracowania przyrodnicze,
a takze z zakresu systemu transportu iinfrastruktury technicznej. Uwzgledniono
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, Koncepciji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju iobowigzujgcych na obszarze gminy
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W docelowym zapisie Studium uzupelniono zakres analiz stanu istniejagcego w
podziale na uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne. W obu czesciach analitycznych
uwzgledniono pelny kontekst uwarunkowah przestrzennych i  spoteczno-
gospodarczych, dokonano wszechstronnej analizy stanu istniejgcego w zakresie
elementéw zagospodarowania przestrzennego, ich rozmieszczenia i podstawowych
parametréow. Na ich bazie sformutowano ustalenia kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego w postaci okreslenia docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy oraz szczegoOlowych rozstrzygnie¢ w zakresie zasad i wskaznikéw
zagospodarowania terendw, a takze ustalen branzowych. Porzadek i zakres
przedmiotowy prezentacji dostosowany zostat do wymogéw art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Inne aspekty
rozwoju spotecznego i gospodarczego zostalty omowione tylko w zakresie zwigzanym z
problematykg przestrzenna.

Projekt dokumentu podano strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko
oraz konsultacjom spotecznym w trybie przewidzianym Ustawg oraz przepisami o
dostepie do informacji o srodowisku.

Ustalenia Studium koncentrujg sie na biezgcych problemach gospodarki
przestrzennej, w tym zjawiskach wymagajgcych rozstrzygnie¢ w obecnym stanie
rozwoju gminy. Problemy i zjawiska mniejszej wagi sg potraktowane w sposob ogoiny
lub zostaty pominigete. Zréznicowane pod wzgledem szczegdtowosci ujecie
poszczego6lnych problematyk ustaleniach zmian Studium wynika zatem 2z ich
zrOznicowanej wagi dla rozwoju przestrzennego gminy oraz z zatozen konstrukcji
dokumentu.

2.4. ZAKRES USTALE N STUDIUM
Niniejsze zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego opracowane zostaly w zakresie okreslonym art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003

r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

W czesci dotyczgcej uwarunkowan rozwoju gminy Studium analizuje

uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej;

5) warunkdéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i je] mienia,;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;
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8) stanu prawnego gruntéw;

9) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych;
12) wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

W czesci dotyczgcej okreslenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Studium okres$la w szczegoélnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw;

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wylgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pézn. zm.);

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii;

15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie, w tym obszary, na ktérych przewiduje
sie rozmieszczenie urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
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DziAt |: KONTEKST SYSTEMOWY | UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE

Rozdziat 1
Spéjno $¢ studium z dokumentami wy zszego szczebla

1.1 Zasady okre $lone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kr aju.
Podstawowym strategicznym dokumentem dotyczgcym zagospodarowania

przestrzennego jest Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPzZK

2030) opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Koncepcja okresla cele i

kierunki polityki zagospodarowania kraju w perspektywie dwudziestu lat.

Z przepisOw ustawy wynika nastepujgca relacja pomiedzy KPZK, a dokumentami
planistycznymi nizszego szczebla:

- w KPZK okresla sie uwarunkowania, cele i kierunki zrownowazonego rozwoju
kraju oraz dziatania niezbedne do jego osiggniecia w formie ustalen;

— Rada Ministrow ustala zakres, w jakim KPZK bedzie stanowita podstawe do
sporzadzania programéw rzgdowych, o ktérych méwi sie w art. 48 ust.1;

— programy te sporzadzajg ministrowie oraz centralne organy administracji
panstwowej, uzyskujgc opinie sejmikéw wojewoddzkich;

— organy samorzadu wojewddztwa sporzadzajg plany zagospodarowania
przestrzennego wojewodztw, w ktorych uwzglednia sie ustalenia zawarte w KPZK
oraz ww. programy;

— zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy studium sporzadza sie uwzgledniajgc zasady
okreslone w KPZK, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, przy czym w ustawie nie precyzuje sie zakresu, w
jakim zasady okreslone w KPZK obowigzujg w stosunku do dokumentéw
gminnych;

— zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 14 i ust. 2 pkt 7 ustawy w studium uwzglednia sie
uwarunkowania wynikajgce z lokalizacji zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych oraz okresla sie obszary, na ktorych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

- biorgc pod uwage ustawowo okreslony zakres ustalen studium oraz planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa przyjmuje sie, ze plan
wojewodzki stanowi zaposredniczenie pomiedzy ustaleniami KPZK i gminnych
dokumentdéw planistycznych poprzez uszczego6towienie zasad i przestrzenne
doprecyzowanie ustalen KPZK w odniesieniu do terytorium gminy.

W zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego KPZ ustala, ze zasady
polityki przestrzennej majg charakter staty i dotyczg wszelkich form dziatalnosci
cztowieka w odniesieniu do przestrzeni. Najwazniejsza z nich jest ustrojowa zasada
zrbwnowa zonego rozwoju , ktdéra oznacza taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w
ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegolnych spolecznosci oraz obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Z zasady tej wywodzi sie og6ine
zasady planowania publicznego:

- zasada racjonalno sci ekonomicznej — oznacza, ze w ramach polityki
przestrzennej uwzgledniana jest ocena korzysci spotecznych, gospodarczych i
przestrzennych w dtugim okresie;

— zasada preferencji regeneracji (odnowy) nad =zajmowa niem nowych
obszarow pod zabudow e — oznacza intensyfikacje proceséw urbanizacyjnych na
obszarach juz zagospodarowanych, tak aby minimalizowa¢ ekspansje zabudowy
na nowe tereny. W praktyce zasada ta przeciwdziata rozpraszaniu zadan
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inwestycyjnych, przyczynia sie do efektywnego wykorzystania przestrzeni

zurbanizowanej, chronigc jednoczesnie przestrzen wewngtrz miast przed

dewastowaniem (zasada odnosi sie do recyklingu przestrzeni, uzytkowania
zasobu);

- zasada przezorno s$ci ekologicznej — oznacza, ze rozwigzywanie pojawiajgcych
sie probleméw powinno nastepowaé¢ we wilasciwym czasie, tj. odpowiednie
dziatania powinny by¢ podejmowane juz wtedy, gdy pojawia sie uzasadnione
przypuszczenie, ze problem wymaga rozwigzania, a nie dopiero wtedy, gdy
istnieje pelne tego naukowe potwierdzenie; pozwoli to unikngé zaniechan
wynikajgcych z czasochtonnych badan, braku Srédkéw lub zachowawczego
dziatania odpowiedzialnych oséb lub instytuciji;

— zasada kompensacji ekologicznej — polega na takim zarzadzaniu przestrzenia,
planowaniu i realizacji dziatan polityki rozwojowej, w tym przestrzennej, aby
zachowa¢ roéwnowage przyrodniczg i wyréwnywa¢ szkody w Srodowisku
wynikajgce z rozwoju przestrzennego, wzrostu poziomu urbanizacji i inwestycji
niezbednych ze wzgledow spoteczno-gospodarczych, a pozbawionych alternatywy
neutralnej przyrodniczo.

Ponadto KPZK ustala cele rozwoju kraju w odniesieniu do przestrzeni. Jako cel
strategiczny okreslone zostalo efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej
terytorialnie zré znicowanych potencjatow rozwojowych dla osi agania ogolnych
celow rozwojowych — konkurencyjno  $ci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawno $ci
funkcjonowania pa nistwa oraz spojno $ci w wymiarze spotecznym, gospodarczym
i terytorialnym w dtugim okresie

Ww. cel strategiczny KPZK uszczegOtowia w postaci szesciu celow polityki
przestrzennego zagospodarowania, ktore sg ze sobg $cisle powigzane i dopetniajg sie
wzajemnie, odnoszgcych sie do elementdw struktury przestrzennej kraju:

1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtownych osrodkow miejskich Polski w
przestrzeni europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu
policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajacej spojnosci.

2. Poprawa spéjnosci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania
sie czynnikbw rozwoju wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich oraz
wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow.

3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych
poprzez rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej.

4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie
wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

5. Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztaltowanie struktur przestrzennych
wspierajgcych zdolnosci obronne panstwa.

6. Przywrécenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

Ww. zasady i cele zostaly uwzglednione w metodyce formutowania ustalen
studium.

Ponadto, w stosunku do obszarow wiejskich KPZK proponuje utrzymanie trendu
rozwoju wielofunkcyjnosci wsi, z wykorzystaniem potencjatlu endogenicznego oraz ww.
efektow dyfuzji procesdw rozwoju centrow miejskich. Mieszkancom obszarow wiejskich
nalezy utatwi¢ dostosowanie sie do zmian strukturalnych poprzez wykorzystanie tegoz
potencjatu (w tym ekologicznego, turystycznego, produkcji energii z lokalnych zrédet
energii) i zwiekszenie mozliwosci znalezienia zatrudnienia w bardziej produktywnych
sektorach gospodarki. Osiggnieciu tego celu ma sluzyé inwestycje m.in. w
infrastrukture techniczng: transportowg, telekomunikacyjng, energetyczng niskich
napiec i ochrony srodowiska oraz spoteczng. Proponuje sie w szczegolnosci w strefach
wplywu miast rozwdj zintegrowanego systemu transportu publicznego w tym
kolejowego umozliwiajgcego m.in. dojazdy mieszkancow do pracy. Wpierane zatem
zostang procesy reurbanizacji. Przed planowaniem przestrzennym ha terenach
wiejskich stawia sie jednoczes$nie wyzwanie polegajgce na zachowaniu najlepszych
tradycyjnych wzorcow zabudowy z dgzeniem do jej koncentracji i tworzeniem zwartych
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skupisk ludnosci. Dzialania te majg za zadanie utatwi¢ i usprawni¢ ich obstuge
infrastrukturalng w tym wyksztalcenie powigzan miedzy lokalnymi i regionalnymi
centrami obstugi w miastach.

W sektorze gospodarki rolnej dziatalnos¢ restrukturyzacyjna ma by¢ nastawiona na
zwiekszenie produktywnosci rolnej w tym koncentracji i dalsze usprawnienie proceséw
zywnosci, organizowanie rynkéw rolnych, wspomaganie wspétpracy producentéw oraz
zwiekszanie mozliwosci ich eksportu na rynki zagraniczne.

Dla okres$lenia bardziej szczegbtowych celéw i zasad ksztaltowania przestrzeni
obszar kraju zostat podzielony na tzw. obszary funkcjonalne. Gmina Potworéw znalazta
sie w zasiegu tzw. funkcjonalnego obszaru wiejskiego wymagajgcego wsparcia w
procesach rozwojowych. KPZK ustala, ze: "W systemie planowania przestrzennego i
polityki regionalnej obszary te powinny by¢ identyfikowane i wyznaczane na poziomie
regionalnym. Sluzy¢ to bedzie wprowadzeniu rdéznego typu dziatari z zakresu
planowania przestrzennego, np. na rzecz efektywnego planowania inwestycji
publicznych w warunkach zmniejszajgcego sie zaludnienia i zagrozZenia utratg funkcji,
koordynacji dzialai prowadzonych na tych obszarach w ramach réznych polityk
sektorowych, oraz dziataniom restrukturyzacyjnym podejmowanym w ramach polityki
rozwoju regionalnego, w tym polityki rozwoju obszaréw wiejskich. Obszary te zostang
obowigzkowo ujete w ramach wojewodzkich strategii rozwoju jako ustalenie wigzgce.
W pzpw zostang uwzglednione dla rozwigzania wskazanych problemow."

W Zzadnym z programoOw centralnych, ktorych zapisy KPZK uwzgledniajg, nie
przewiduje sie jednak lokalizacji inwestycji celu publicznego na obszarze gminy
Potwordw.

Nalezy zatem przyjg¢, ze ustalenia niniejszego dokumentu nie pozostajg w
sprzecznosci z politykg centralng, ktérej zapis zostat okreslony w KPZK.

1.2 Ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa mazowie  ckiego

Ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego nie odnoszg sie do
obszaru gminy Potworow w jakikolwiek skonkretyzowany sposéb, np. poprzez
wyspecyfikowanie okreslonych kierunkéw polityki lub dziatan do niej adresowanych,
okreslenie lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ustalenia tego dokumentu sg sformutowane w sposob ogdlny, nie odnoszacy sie
do charakteru, skali i szczegdtowosci probleméw zagospodarowania przestrzennego,
uwzglednianych w studium.

W Swietle powyzszego uznaje sie, ze ustalenia studium sg niesprzeczne z
odpowiednimi ustaleniami Strategii rozwoju wojewoddztwa mazowieckiego.

1.3 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego
Podstawowym  dokumentem wyznaczajgcym cele i kierunki rozwoju

przestrzennego na terenie regionu jest Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa mazowieckiego, uchwalony 7 czerwca 2004 r. Uchwata Nr 65/2004
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego. Dokument ten wskazuje m.in. obszary
problemowe, do ktérych adresowana jest polityka przeciwdziatania nadmiernym
dysproporcjom rozwojowym (patrz: rozdziat 2.8 czesci lll: "Kierunki zagospodarowania
przestrzennego"), celem ztagodzenia narastajgcych dysproporcji w poziomie rozwoju
spotecznego i gospodarczego wojewddztwa. Gmina Potworéw w cato$ci zawiera sie w
obszar radomskim, dla ktérego PZPWM ustala nastepujgce kierunki rozwoju:

1. rozw6j Radomia jako ponadregionalnego osrodka réwnowazenia rozwoju,

zwlaszcza:

— restrukturyzacja najwiekszych przedsiebiorstw przemystowych, ktérych
sytuacja ekonomiczna rzutuje na stan gospodarki i poziom zycia mieszkancow
calego obszaru,

— wspomaganie rozwoju Radomskiej Podstrefy Tarnobrzeskiej Strefy
Ekonomicznej oraz matych i srednich przedsiebiorstw,
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— wykorzystanie istniejgcej infrastruktury lotniskowej dla celéw cywilnych i
utworzenia lokalnego portu lotniczego oraz regionalnego centrum
logistycznego;

2. wspomaganie rozwoju osrodkéw powiatowych: Lipska, Przysuchy, Szydtowca i
Zwolenia w zakresie funkcji obstugi ludnosci i rolnictwa oraz miasta Pionki w
zakresie rewitalizacji terendbw przemystowych i miasta lizy w zakresie obstugi
ludnosci i turystyki;

3. realizacja inwestycji infrastrukturalnych, zwtaszcza:

— dokonczenie modernizacji drogi nr 7 z obejsciem Radomia,

— modernizacja linii kolejowej Warszawa — Radom (z dobudowg drugiego toru
na odcinku Warka — Radom),

— dostosowanie drogi krajowej nr 12 do parametréw technicznych trasy
ekspresowej z postulowanym obejsciem Radomia;

4. wspomaganie samorzgdoéw lokalnych (miasta Radomia oraz gmin powiatow:
radomskiego i szydlowieckiego) w zakresie aktywizacji gospodarczej w celu
zmniejszenia bezrobocia;

5. podnoszenie poziomu produkcji rolnej poprzez dalszy rozwdj jej specjalizacji
(sadownictwo i warzywnictwo);

6. rozwdj turystyki w oparciu o:

— istniejgcg baze (zwlaszcza w dolinach Wisly i Pilicy, Radomki, ltzanki),
wartosci kulturowe (Radom, Szydiowiec, ltza, Czarnolas-Zwolen-Sycyna) i
walory przyrodnicze,

— ponad stuletnie tradycje letniskowo-lecznicze Garbatki Letnisko (wyrdzniajagcy
mikroklimat na obrzezu sosnowych laséw Puszczy Kozienickiej),

— predyspozycje rejonu przysusko-szydtowieckiego do turystyki zimowej;

7. zachowanie ochrony obszar6éw cennych przyrodniczo oraz wartosci srodowiska
kulturowego;

8. wdrazanie programoéw rolno-srodowiskowych w wytypowanych gminach.

PZPWM w rozdziale 2.4: "Ochrona i wykorzystanie wartosci kulturowych" zawiera
ponadto postulat objecia prawng ochrong najcenniejszych uktadéw ruralistycznych i
urbanistycznych, ws$rdd ktorych wymieniony jest historyczny ukiad urbanistyczny
miejscowosci Potworow. Uklad ten zostat w niniejszym studium objety strefg ochrony
konserwatorskie;.

Pozostate ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie
wskazujg w granicach niniejszych zmian lokalizacji obszaréw objetych lub wskazanych
do objecia ochrong prawng. Lokalizacje inwestycji celu publicznego przewidziane w
pzpw zostaly uwzglednione w odpowiednich ustaleniach studium. Pozostale ustalenia
tego dokumentu sg sformutowane w sposéb ogolny, nie odnoszacy sie do charakteru,
skali i szczegbtowosci problemdw zagospodarowania przestrzennego, uwzglednianych
w studium.

W Swietle powyzszego uznaje sie, ze ustalenia studium sg spéjne z odpowiednimi
ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

Rozdziat 2
Powi azania studium z gminnymi dokumentami strategicznymi

2.1 Ustalenia strategii rozwoju gminy Potworéw oraz Planu Rozwoju Lokalnego
gminy Potworéw.
Gmina nie posiada Planu rozwoju lokalnego ani strategii rozwoju gminy.

2.2 Gminna polityka opieki nad zabytkami

W zwigzku z kompetencjami w zakresie opieki nad zabytkami, gmina Potworéw
sporzadzita, na podstawie przepisow ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami), Gminny
program opieki nad zabytkami wraz z gminng ewidencjg zabytkow.
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Na podstawie diagnozy dziedzictwa kulturowego, ewidencji obiektéw zabytkowych
na terenie gminy Potworéw i oceny opracowan strategicznych dotyczgcych rozwoju
spoteczno-gospodarczego oraz dotychczas obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy sformutowano priorytety
.Programu opieki nad zabytkami dla gminy Potwordw” i przypisano im konkretne
zadania.

Priorytet |: Rewaloryzacja dziedzictwa kulturowego jako element rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy

Zasadniczym celem w ramach ww. priorytetu jest zahamowanie  procesu
degradaciji zabytkdéw i poprawy stanu ich zachowania w ramach opracowanego planu
remontéw. Szczegdlny nacisk w tych dziataniach nalezy potozy¢ na zachowanie
obiektéw architektury drewnianej - charakterystycznej dla tego regionu.

Priorytet Il: Badania i dokumentacja dziedzictwa ku  lturowego oraz promocja i
edukacja stu zaca budowaniu to zsamo sci lokalnej

Wg programu priorytet ten ma by¢ realizowany poprzez egzekwowanie zapisow
dotyczacych sposobu ochrony dziedzictwa kulturowego zawartych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla gminy. Proponuje sie réwniez
popularyzacje wiedzy na temat zabytkéw gminy poprzez publikacje informacji na temat
ich potozenia i historii. W zakresie ochrony zabytkowych obiektow matej architektury
nalezy dazy¢ do ich wyeksponowania w przestrzeni gminy.

Priorytet 1l : Ochronai $wiadome ksztattowanie krajobrazu kulturowego

Zasadniczym celem realizowanym w ramach ww. priorytetu jest staty monitoring i
weryfikacja obiektéw wykazanych w gminnej ewidencji zabytkow z zastosowaniem
systeméw teleinformatycznych. Utworzenie gminnego systemu informacji i promocji
sSrodowiska kulturowego dostepnego na stronach internetowych gminy.

.Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Potworow” zakiada wspélne dziatania

wiladz gminnych wraz z innymi instytucjami samorzgdowymi: urzedem marszatkowskim

oraz wojewddzkim konserwatorem zabytkéw i wykorzystanie nastepujgcych

instrumentow:

= prawnych — np. poprzez: uchwalanie miejscowych plan6éw zagospodarowania
przestrzennego, stref konserwatorskich i wykonywanie decyzji administracyjnych
wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

= koordynacji — realizacje zapiséw dotyczgcych ochrony zabytkow zawartych w
programach, strategiach i planach opracowywanych na szczeblu wojewddzkim;

= finansowych — np. szukanie zewnetrznego wsparcia finansowego, dotacje na
prace remontowe, konserwatorskie i prace budowlane, nagrody,

= dzialan spotecznych — do ktérych nalezg edukacja, informacja i promocja,

= kontrolnych — m.in. aktualizacje gminnej ewidencji zabytkbw oraz stanu
zainwestowania obiektow.

Rozdziat 3
Zwigzki funkcjonalno-przestrzenne gminy z ukltadem zewn  etrznym

3.1 Powi gzania spoteczno-gospodarcze

Powigzania spofeczno-gospodarcze gminy Potworow wynikajg gtownie z
przynaleznosci administracyjnej, sasiedztwa najblizszych osrodkéw miejskich
(stanowigcych rynki pracy oraz osrodki ustugowe, a takze przynaleznosci gminy do
obszaru funkcjonalnego specjalistycznej produkcji rolnej (uprawa warzyw w tunelach
foliowych), w sktad ktérego wchodzi takze grupa gmin o podobnym profilu gospodarki
rolnej powiatu radomskiego i przysuskiego.



16

Powigzania o charakterze administracyjnym decydujg zwlaszcza o zwigzkach
gminy z osrodkiem powiatowym m. Przysucha. Z tytutu funkcji powiatowej w osrodku
tym zlokalizowane s3g kluczowe placowki infrastruktury spotecznej o znaczeniu
lokalnym, a takze instytucje o istotnym dla gminy znaczeniu administracyjnym i
gospodarczym. Dogodne powigzania komunikacyjne z osrodkiem Radomskim oraz
jego potencjat ustugowy i gospodarczy decydujg o utrzymywaniu sie silnych powigzan
gminy takze z tym miastem, pomimo utraty przezen funkcji osrodka wojewddzkiego.

3.2 Powi gzania infrastrukturalne

Powigzania gminy Potworow z osrodkami zewnetrznymi realizowane sg za
pomoca nastepujgcych traktéw komunikacyjnych:

1) z miastem stotecznym, bedacym jednoczesnie osrodkiem regionalnym: Warszawg

- drogg krajowg nr 48;

2) z osrodkiem powiatowym: Przysuchg - drogg wojewddzkg nr 727;

3) z osrodkiem subregionalnym: Radomiem - drogg wojewddzkg nr 740;

4) najblizszymi wiekszym miastem wojewodzkim: Lodzig - drogg krajowag nr 48;
5) z gminami osciennymi:

- gm. Przytyk - drogg wojewodzka nr 740,

- gm. Wysmierzyce - drogg krajowg nr 48,

— gm. Przysucha - drogg wojewddzkg nr 727 i droga powiatowg nr 34359

- gm. Klwow - drogg krajowg nr 48,

- gm. Rusin6w - drogg wojewddzkg nr 727 i 729.

W zasadzie tylko powigzania komunikacyjne realizowane za pomocg ciggu drég
48 i 740 mozna uznac¢ za dostosowane swoim standardem do potrzeb wynikajgcych z
istniejgcych zwigzkéw funkcjonalno-przestrzennych gminy. Zupetnie nieadekwatne do
petnionej funkcji jest powigzanie z osrodkiem powiatowym w Przysusze za pomocag
drogi 727, bedgcej w fatalnym stanie technicznym.

Gmina Potworéw posiada powigzania infrastrukturalne z ukladem zewnetrznym
wylgcznie w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, przy
czym nie wystepujg na jej obszarze zadne urzadzenia o funkcji ponadlokalnej.
Istniejgce systemy majg charakter lokalny (dystrybucyjny).

3.3 Powi gzania przyrodnicze

Powigzania przyrodnicze w obrebie systemu obszarow chronionych majg dla
gminy marginalne znaczenie, poniewaz tylko nieznaczny fragment na potnocy gminy
stanowi czeS¢ wiekszego obszaru objetego ochrong prawng przyrody: Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Pilicy i Drzewiczki. Bardziej rozbudowane powigzania
wynikajg z ciagglych przestrzennie systemow sieci hydrograficznej, w szczegolnosci
doliny rz. Wigzownicy. Powigzania te majg wplyw na funkcjonowanie lokalnego
systemu przyrodniczego gminy, w tym na zachowanie réwnowagi przyrodniczej i
podtrzymanie bioréznorodnosci.

Whioski:

1. Ze strategicznych dokumentow szczebla krajowego i regionalnego, poza
ogolnymi  wytycznymi w zakresie zasad planowania przestrzennego, nie
wynikajg dla gminy Potworow zadne uwarunkowania, ktére winny by¢
uwzglednione w niniejszym studium.

2. Poza GPONZ gmina nie posiada dokumentow strategicznych ani
planistycznych, ktérych ustalenia winny by¢ wziete pod uwage przy okreslaniu
gminnej polityki zagospodarowania przestrzennego.

3. O charakterze powigzan zewnetrznych gminy decyduje rolniczy profil jej
gospodarki, lokalizacja jednostek administracji powiatowej w Przysusze oraz
potencjat ustugowy i gospodarczy osrodka Radomskiego.

4. Pilnej poprawy wymaga powigzanie komunikacyjne gminy z osrodkiem
powiatowym w Przsusze.
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DziaAr [I: USTALENIA STUDIUM

CzESC 1: UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozdziat 1
Uwarunkowania wynikaj gce z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenéw

1.1 Dokumenty gminne ksztaltuj gce przeznaczenie terenéw
1.1.1 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jako dokument kierownictwa wewnetrznego studium wptywa na ustalanie
przeznaczenia terendéw posrednio, poprzez wymoOg zgodnosci z nim prawa
miejscowego w postaci miejscowych planbéw zagospodarowania przestrzennego.
Studium, ktérego ustalenia w zakresie ksztalttowania przeznaczenia terenOw zostaty
usankcjonowane prawem miejscowym, w znacznym stopniu stanowito kontynuacje
dziatan planistycznych, ktérych zapis znalazt sie m.in. w planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Potwordw, ktdry utracit moc na podstawie
art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139, z pdzniejszymi zmianami).

1.1.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Dla calego obszaru gminy Potworow obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw, uchwalony uchwatg Rady Gminy

Potworow Nr VI111/40/03 z dn. 31 lipca 2003 r., zmieniony nastepnie uchwatami:

- Nr XXXIIl/249/10Rady Gminy Potworow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Potworéw dla terenéw rekreacji i wypoczynku nad zalewem
w Rdzuchowie (zmiang objeto dwa odrebne obszary, przylegte od péinocy
i péinocnego wschodu (Obszar 1) oraz od poinocnego zachodu (Obszar 1) do
terenu zbiornika wodnego, projektowanego w obowigzujgcym planie miejscowym
gminy Potworow. Ww. obszary zawierajg dziatki lub czesci dziatek nr ewid. 1248,
1251, 1252 oraz dziatki lub czesci dziatek zlokalizowane pomiedzy drogg nr ewid.
1004, a potnocng granicg dziatek nr ewid. 337 i 988 w sotectwie Rdzuchow);

- Nr XXV/177/09Rady Gminy Potwordéw z dnia 24 wrzesnia 2009 r. w sprawie
uchwalenia czesciowe]j zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Potworéw dla terenéw zdegradowanych w sofectwie
Kolonia Rdzuchoéw (zmiang objeto dziatke nr ewid. 135/1, zlokalizowang w
sotectwie Kolonia Rdzuchow).

1.2 Dotychczasowe przeznaczenie terenéw

W planach miejscowych obowigzujgcych do dnia uchwalenia niniejszego studium
okreslono przeznaczenie terendw na catym obszarze gminy Potworéw. Ustalania
planéw przewidujg mieszane formy zabudowy, umozliwiajgce lokalizacje ustug
komercyjnych stopnia podstawowego, infrastruktury spotecznej i technicznej takze w
obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, bez wydzielania terenéw o
wylgcznym przeznaczeniu ustugowym, infrastrukturalnym, itp. W planach nie zostaly
wyznaczone tereny ustugowe w miejscowosciach Dgbrowa Goszczewicka, Diluska
Wola, Kacperkéw, Kolonia Rdzuchéw, tojkéw, Sady, Jamki. Tereny produkcyjne
wyznaczono tylko w miejscowosciach Grabowa, Mokrzec, Potworéw, Wir.
Przeznaczenie pod funkcje rekreacji i wypoczynku wystepuje gtownie w powigzaniu ze
zbiornikiem wodnym w Rdzuchowie. Rozmieszczenie terenéw przeznaczonych pod
poszczegdlne Kkategorie funkcji uwidoczniono na rysunku 1.1, a zestawienie
powierzchni terenéw wg ogdlnych kategorii zamieszczono w Tabeli 1.1.
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Rys.nr1.1.:
obowigzujgcych mpzp):
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Tabela 1.1: Dotychczasowe przeznaczenie terenéw w mpzp (Zrédio: Opracowanie wiasne):

oznaczenie pow. terenéw w
Ip. przeznaczenie . mpzp
przeznaczenia

[ha]
1 | mieszkalnictwo M 584,29
2 |ustugi U 34,3
3 |produkcja P 5,8
4 |komunikacja K 8,0
5 |infrastruktura techniczna IT 14
6 |rolnictwo R 6276,5
7 | zielen i wody ZIW 1248,5
8 |inne I 15,2

Obowigzujgce mpzp w nie odnoszg sie do wielu typow przedsiewziec, ktére w
okresie ich sporzadzania nie byly jeszcze przedmiotem zainteresowania inwestorow,
ani wkadz gminy. Dotyczy to zwlaszcza lokalizacji instalacji stuzgcych produkcji energii
ze zrédet odnawialnych (OZE), w szczego6lnosci o mocy powyzej 100kW, eksploatacji
surowcéw (w tym energetycznych), czy ucigzliwych ferm zwierzat futerkowych. W
przypadku pierwszych dwu sposrod ww. typow przedsiewzie¢ brak okreslenia ram
prawnych dla ich lokalizacji skutkuje wystepowaniem barier prawno-administracyjnych
przy ich realizacji. W przypadku ucigzliwych ferm natomiast, brak jest narzedzi ochrony
interesu 0s6b wiladajgcych gruntami pozostajacymi w obrebie obszaréw ucigzliwego
oddziatywania tych przedsiewziec.

1.3 Dotychczasowe zagospodarowanie terendw

Obszary objete niniejszg zmiang studium obejmujg wszystkie tereny osadnicze
gminy Potworéw. Administracyjnie gmina podzielona jest na 15 sotectw a sie¢
osadniczg gminy tworzy 16 miejscowosci. Gtéwny osrodek administracyjno-ustugowy
stanowi miejscowos¢ Potworéw gdzie zlokalizowane sg liczne obiekty uzytecznosci
publicznej i podmioty ustugowo-produkcyjne sektora prywatnego.

Struktura uzytkowania terenéw, w ktorej 77% to uzytki rolne, ilustruje rolniczy
charakter i gtébwng funkcje gospodarczg gminy. Podstawowe zasoby mieszkaniowe
tworzy zabudowa zagrodowa zlokalizowana we wszystkich miejscowosciach gminy
(stanowigce 7,1% powierzchni catkowitej w tym zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zlokalizowana w miejscowosci Potworow).

Zabudowa zagrodowa z udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
uksztattowana jest w przewadze wzdtuz istniejgcych drdg jako jeden rzad zabudowy.

Pozostaly teren zagospodarowany jest pod zieleh i wody (15,3%) ustugi i
produkcje (0,5%) oraz uzupelniajgce tereny infrastruktura spoteczna, techniczna i
komunikacyjna.

Rozmieszczenie terendw zainwestowanych na tle terendéw przeznaczonych pod
takie zainwestowanie zilustrowano na rysunku nr 1.2, a zestawienie powierzchni
terendw zainwestowanych wg kategorii bazy danych obiektoéw topograficznych (BDOT)
zamieszczono w Tabeli 1.2.
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Rys.nr1.2.:  Aktualne zagospodarowanie terenéw (Zrédto: Opracowanie wiasne na
podstawie danych GEOPORTAL):
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Tabela 1.2: Aktualne zagospodarowanie terenéw (Zrédio: Opracowanie wiasne na
podstawie BDOT):

Ip. funkcja zagospodarowania kod oznaczenie. powierzchnia
BDOT |przeznaczenia [ha]

1 |stacja benzynowa KUKOO06 K 0,7

2 |osiedle mieszkaniowe KUMNO1 MW 0,9

3 |posesja lub zespoét posesiji KUMNO2 M 2145

4 |szkota lub zespdt szkot KUOSO01 U 6,3

5 |zakiad produkcyjny, ustugowy, remontowy KUPGO1 P,U 1,1

6 |gospodarstwo hodowlane KUPG12 R 5,7

7 |cmentarz KUSCO02 11

8 |teren osrodka sportowo-rekreacyjnego KUSKO01 15

9 |park KUSKO03 3,5

10 |las PKLAO1 1185,7

11 |zagajnik PKLAO2 2w 13,6

12 |inne zadrzewienie PKLAO3 2,4

13 |wody PKWOO03 10,9

14 |wody i lasy (razem) X 1218,7

15 |zaktad wydobywczy KUPGO02 I 9,8

16 |inny kompleks uzytkowania terenu KUIK02 2,7

Najwigkszy stopien realizacji przeznaczenia terendw mieszkaniowych wystepuje w
sotectwach: Dluska Wola, Mokrzec, Kozieniec i Sady, podczas gdy najwieksze rezerwy
terendbw przeznaczonych pod zabudowe stwierdza sie w sotectwach: Jamki i
Kacperkéw. Zwlaszcza w sotectwie Jamki zaznacza sie jednak tendencja do
wypetniania terendw mieszkaniowych nowymi funkcjami rekreacji indywidualnej.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg obszary
perspektywicznej zabudowy w znacznym stopniu  kontynuujgc  uprzednie
przeznaczenie terenébw okreslone w planie ogllnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Potwordw, ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, celem unikniecia skutkow
finansowych ograniczenia prawa do zabudowy na terenach pod nig uprzednio
przeznaczonych, jak rowniez celem uniknigcia ograniczen mozliwosci lokalizacji
zabudowy zagrodowej w obrebie gospodarstw rolnych. Rezerwy wolnych terenéw pod
zabudowe w poszczegolnych solectwach siegajg w tej sytuacji nawet 80% (w
miejscowosci Potwordw), najmniej 55% w miejscowosci Mokrzec.

Zestawienie ilustrujgce stopien realizacji przeznaczenia zamieszczono w Tabeli
1.3.

Niezaleznie od wyznaczenia odpowiednich terenéw pod zainwestowanie w mpzp
zabudowa istniejgca wystepuje takze poza nimi. Takze potrzeby terenéw pod
zabudowe szacowane na podstawie wnioskow do studium rdéznig sie od stanu
wyznaczonego w planie. Zachodzi zatem potrzeba opracowania zmian planéw celem
dostosowania do potrzeb inwestycyjnych mieszkaicow gminy.

Najwieksze obszary zabudowy istniejgcej poza terenami wyznaczonymi pod
zabudowe w mpzp znajdujg sie w sotectwach: Kacperkéw, Rdzow i Dluska Wola.
Najwiecej powierzchniowo zabudowy niezgodnej z ustaleniami planu posiada Rdzow,
Potworéw i Kozieniec.

Zestawienie ilustrujgce stopien zainwestowania poza terenami przeznaczonymi
pod zabudowe zamieszczono w Tabeli 1.4.
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Tabela 1.3: Stopien realizacji przeznaczenia terenéw pod zabudowe wyznaczonych w mpzp (Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie):
funkcja przeznaczenia/zagospodarowania trenéw
o M (mieszkalnictwo) U (ustugi) P (produkcja)
Ip. wyszczegolnienie
przezn. zagosp. E;deozsry przezn. zagosp. E;deozsry przezn. zagosp. E;deozsry
[ha] [ha] [%] ’ [ha] [ha] [%] ’ [ha] [ha] [%] ’

1 |Dabrowa Goszczewicka 21,28 6,39 30,0 - - - - - -

2 Diugie 21,59 5,59 25,9 1,15 0,50 43,4 - - -
3 Diuska Wola 13,95 4,59 32,9 - - - - - -
4 | Grabowa 66,10 14,69 22,2 2,78 1,67 59,9 0,46 - -
5  Grabowska Wola 45,10 10,63 23,6 0,22 - - - - -

6  Kacperkéw 19,35 2,97 15,3 - - - - - -
7  Kolonia Rdzuchow 28,48 6,21 21,8 - - - - - -
8  Kozieniec 29,00 10,23 35,3 0,28 - - - - -
9 Lojkéw 22,40 4,24 18,9 - - - - - -
10 Marysin 19,85 5,45 27,5 0,18 - - - - -
11 | Mokrzec 33,82 15,25 45,1 2,11 1,00 47,7 1,09 - -
12 | Potworow 114,29 22,74 19,9 15,82 0,74 4,7 2,69 - -
13 | Rdzuchoéw 32,60 5,61 17,2 8,87 0,16 1,8 - -
14 Rdzow 39,33 7,03 17,9 0,59 - - -0,69 0,61 88,5
15 | Sady 14,29 4,83 33,8 - - - - - -
16 |Wir 53,81 12,58 23,7 2,29 0,50 21,9 0,84 - -
17 | Jamki 9,04 1,63 18,0 - - - - - -




23

Tabela 1.4: Obszary zainwestowane poza terenami przeznaczonymi pod zainwestowanie w mpzp (Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie BDOT):
funkcja zagospodarowania trenow
M (mieszkalnictwo) U (ustugi) UP (ustugi lub produkcja)
o wie$ ousiem terﬂggﬂiizx‘g’g];ﬁ;ﬁw ogg}em zlokalizowane poza ogbtem zlokalizowane poza
thal mpzp [ha] planem [ha] planem
[ha] % [ha] % [ha] %
1 Dabrowa Goszczewicka 6,96 0,57 8,2 - - - - - -
2 | Dlugie 7,96 2,25 28,3 1,00 0,48 47,8
3 Dluska Wola 8,23 3,65 44,3 - - - - - -
4  Grabowa 21,08 5,91 28,0 1,71 0,03 1,8 - - -
5 | Grabowska Wola 13,44 2,80 20,8 - - - - - -
6  Kacperkow 8,91 5,94 66,7 - - - - - -
7 | Kolonia Rdzuchow 7,92 1,72 21,7 - - - - - -
8 Kozieniec 17,70 7,27 41,0 - - - - - -
910 tojkow 6,06 1,82 30,0 - - - - - -
11  Marysin 7,42 1,97 26,5 - - - - - -
12 | Mokrzec 18,57 3,18 17,1 1,03 0,01 0,9 - - -
13  Potworow 38,50 13,09 34,0 1,11 0,23 21,1 - - -
14 | Rdzuchéw 6,75 0,97 14,4 0,88 0,60 67,9 - - -
15 Rdzow 21,41 14,13 66,0 - - - 0,68 0,08 11,2
16 Sady 5,95 1,12 18,9 0,00001 0,00001 66,7 - - -
17  Wir 16,37 3,43 21,0 0,59 0,04 7.5 0,40 0,40 100,0
18 Jamki 2,17 0,52 24,0
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1.5 Przestrzenne rozmieszczenie podmiotéw gospodarczych

Tabela 1.5: llos¢ przedsiebiorcéw wg osoby zgtaszajgcej w poszczegodlnych sotectwach w
2012 r. (Zr6dio: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy
Potworow):
Ip. wyszczegolnienie 2012
1 Grabowa 4
2 Rdzéw 12
3 Mokrzec 5
4 Marysin 2
5 Lojkow 4
6 Kozieniec 4
7 Rdzuchoéw Kolonia 4
8 Diugie 5
9 Grabowska Wola 6
10 Rdzuchow 3
11 Sady 1
12 Wir 9
13 Potworow 50
14 Dgbrowa 0
15 Jamki 0
X ogotem 109
Tabela 1.6: Rozmieszczenie przestrzenne podmiotéw swiadczgcych ustugi na terenie gminy
(Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS):
| - ‘z liczba podmiotéw . D, .
p. miejscowo $¢ liczba podmiotéw ogétem
ustugowych
1 | Dabrowa Goszczewicka 0 0
2 | Dlugie 3 3
3 Diuska Wola 4 6
4 | Grabowa 15 19
5 Grabowska Wola 3 6
6 | Kacperkow 3 4
7 Kozieniec 6 8
8 | tojkow 6 8
9 | Marysin 3 3
10 | Mokrzec 8 10
11 | Potworow 66 84
12 | Rdzow 11 18
13 | Rdzuchow 6 8
14 | Rdzuchow Kolonia 1 6
15 | Sady 4 5
16 | Wir 9 16
Ogotem 148 204

Z powyzszego zestawienia wynika, iz sposréd wszystkich podmiotoéw ustugowych
zarejestrowanych w gminie 44,6% prowadzi dziatalnos¢ w miejscowosci Potworow.
Tutaj rozwinety sie gtéwni ustugi w zakresie handlu hurtowego i detalicznego — 30
podmiotéw. Ponadto w miejscowosci tej wystepuja nastepujgce ustugi o charakterze
ponadpodstawowym:
obstugi administracyjnej - Urzad Gminy, Samorzgdowa Administracja Oswiaty,
ochrony zdrowia - Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej,

obstugi weterynaryjnej - mieszczg sie tu dwie lecznice dla zwierzat,

obstuga bankowa - realizowana przez Bank Spétdzielczy w Potworowie,

oswiaty - szkota podstawowa i gimnazjum publiczne,
kutry - biblioteka publiczna,

kultu religijnego - Parafia Rzymsko-Katolicka p.w. Sw. Doroty,

sportu i rekreaciji.
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Rys. nr 1.3: Przestrzenne rozmieszczenie pomiotow gospodarczych w gminie

Liczba podmiotow gospodarczych L0

[ ]dos
[ 6-9
- Diuska

- 10-20 Wola Grabowska
B powyzej 20 Wole
Instytucje otvert Grabowa @
@ urzad gminy s = < =+ 8
@ poczta

oSwiata - PSP

oSwiata - PG

osrodek zdrowia

Kolonia
Rdzuchow

8 0 0EH

ochotnicza straz pozarna

B

Rdzuchéw Dabrowa

Goszczewicka

Pozostate miejscowosci gminy sg ubogie pod wzgledem dziatalnosci ustugowe;j.
Poza Potworowem najwiecej ustug swiadczonych jest w miejscowosciach: Grabowa i
Rdzow. Najmniej podmiotow ustugowych wystepuje w Dabrowie Goszczewickiej i
Rdzuchowie Kolonii.

Tabela 1.7: Rozmieszczenie przestrzenne podmiotow wg wybranych rodzajoéw dziatalnosci
(Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS Portret miejscowosci

statystycznych w gminie Potworéw w 2010r):
podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane
w rejestrze regon
o wtym wg rodzajow dziatalnosci
| miejscowo $¢ osoby
P: statystyczna ° fizyczne rolnictwo,
ogélem | prowadzace | legnictwo, | PrZEMySt .
dziatano$é | jowiectwo | | Pudow- ustugi
gospo- | jrybactwo | MCWo
darczg
1 | Dgbrowa Goszczewicka 2 2 - 2 -
2 | Dlugie 3 2 - - 3
3 | Dluska Wola 5 5 1 1 3
4 | Grabowa 21 17 2 1 18
5 | Grabowska Wola 8 8 1 2 5
6 | Kacperkow 4 4 - 2 2
7 | Kozieniec 10 10 1 1 8
8 | Lojkow 9 9 3 - 6
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9 | Marysin 3 3 - - 3
10 | Mokrzec 6 5 1 - 5
11 | Potworéw 87 68 3 16 68
12 | Rdzéw 16 16 2 5 9
13 | Rdzuchéw 7 5 2 - 5
14 | Rdzuchéw-Kolonia 9 9 1 6 2
15 | Sady 5 5 1 - 4
16 | wir 14 11 2 4 8

1.6 Dotychczasowe uzbrojenie terenéw

Wg danych za 2012 r. gmina posiada 2 stacje uzdatniana wody, dlugos¢ sieci
wodociggowej wynosi 81,99 km wraz z 1017 przylagczami wodociggowymi
prowadzacymi do budynkow, bgdz gospodarstw. Zwodociggowana jest wiekszos¢
terenbw przeznaczonych pod zainwestowanie, ale takze liczne, rozproszone
gospodarstwa indywidualne, w szczegolnosci w sotectwie Rdzow.

W gminie znajduje sie jedna oczyszczalnia $ciekéw, o przepustowosci 100 m® na
dobe oraz 81 indywidualnych wiejskich oczyszczalni $ciekow. Zbiorcza sie¢ kanalizaciji
sanitarnej liczy 19 km, wraz z 282 przylgczami kanalizacyjnymi prowadzacymi do
budynkéw/gospodarstw. Do kanalizacji sanitarnej podigczona jest wiekszos¢ terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie w sotectwach Potworéw, Grabowa i Grabowska

Wola.

Tabela 1.8:

podstawie danych GEOPORTAL):

Dlugo$é sieci infrastrukturalnych w sotectwach (Zrédto: Opracowanie wtasne na

Lp. | wyszczegOllnienie kanalizacja wodoci a9 NN SN
1 | Dabrowa X 2638 1500 907
Goszczewicka
2 | Dlugie X 4597 4179 5364
3 | Grabowa 4575 6885 6821 6503
4 | Grabowska Wola 2898 5053 2211 607
5 | Jamki X 1495 886 1711
6 | Kacperkow X 4190 3345 2470
7 | Kolonia Rdzuchéw X 3220 3172 3913
8 | Kozieniec X 2320 7556 3402
9 | Marysin X 1990 1250 741
10 | Mokrzec X 6664 2053 3323
11 | Potworéw 6201 9451 13261 10602
12 | Rdzuchéw X 1942 1800 3859
13 | Rdzow X 13316 14935 4592
14 | Sady X 1021 983 761
15 | Wir X 8032 5715 6325
16 | Lojkow 511 2878 2523 18
razem 14186 75694 72188 55099

Liczba przylaczy do budynkéw mieszkalnych w latach 2006-2010 stopniowo rosta

(srednio na rok: 61,4), podobnie jak dtugos¢ sieci kanalizacyjnej.

Tabela 1.9.: Rozwdj sieci wod.-kan. w latach 2006-2010r (Zr6dto: Opracowanie wlasne na
podstawie danych GUS):

Ip- wyszczegolnienie 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010

1 przytgcza wodociggowe do budynkéw 710 913 869 937 | 1017
mieszkalnych

2 | sie¢ kanalizacyjna w km 10,0 | 11,7 | 13,0 | 11,7 | 19,0

3 przytacza kanalizacyjne do budynkow 208 221 234 234 282
mieszkalnych
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Rys. nr 1.4: Sie¢ wodociggowa w gminie - stan na rok 2012 (Zr6dto: Opracowanie wiasne
na podstawie danych UG):
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Na terenie gminy zlokalizowana jest 1 oczyszczalnia $ciekédw (w sotectwie
Grabowa), w oparciu o ktérg zbudowany zostat zbiorowy system kanalizacji sanitarnej.
Przez ww. system obstugiwana jest wylgcznie zabudowa zlokalizowana w
miejscowosci gminnej Potworow oraz Grabowej i Grabowskiej Woli. Pozostate tereny
nie sg uzbrojone w kanalizacje sanitarng.
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Rys. nr 1.5: Sie¢ kanalizacyjna w gminie - stan na rok 2012 (Zrédto: Opracowanie wiasne
na podstawie danych UG):
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Whioski:

1. Stopien realizacji przeznaczenia terenéw jest niewielki, w wiekszosci sotectw
wystepujg znaczne rezerwy terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

2.  Istniejgce zainwestowanie w znaczgcej czesci zlokalizowane jest poza terenami
wskazanymi pod zainwestowanie.
3. Istnieje potrzeba opracowania aktualizacji obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego celem:

a) dostosowania zasiegu terendw przeznaczonych pod zabudowe do
istniejgcego zagospodarowania oraz planéw inwestycyjnych mieszkancow
gminy;

b) okreslenia ram prawnych dla lokalizacji instalacji OZE, eksploataciji
surowcoéw oraz lokalizacji ucigzliwych ferm hodowlanych, ktére zapewnig
racjonalne zréwnowazenie interesu ekonomicznego i spotecznego
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mieszkancow oraz inwestorow.
4. W gminie wystepujg znaczne dysproporcje pomiedzy zwodociggowaniem
terenébw zurbanizowanych i ich dostepem do zbiorowych systeméw
odprowadzania $ciekow.

Rozdziat 2
Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony

2.1 Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Na terenie gminy Potworéw dominuje funkcja rolnicza. Wyraza sie to w przestrzeni
w dominacji nad innymi formami zabudowy zagrodowej zwartej lub w postaci
samotniczych siedlisk oraz otwartych przestrzeni rolniczej wykorzystywanej jako tgki,
pola uprawne terenéw przeznaczonych pod uprawy warzyw w tunelach foliowych, gk,
pastwisk a takze towarzyszacej jej terenow lesnych, niewielkich sztucznych i
naturalnych zbiornikbw wodnych oraz wéd ptyngcych.

Z intensywnego wykorzystywania terendéw rolniczych wynikajg specyficzne
problemy tadu przestrzennego na terenie gminy Potworéw. Na potrzeby produkciji
rolnej 74% jej powierzchni zostata zmeliorowana, a naturalne cieki wodne w tym rzeka
Wigzownica uregulowane. Na terenie gminy dla zwiekszenia mozliwosci regulacji
stosunkdéw funkcjonuje szereg niewielkich zbiornikéw retencyjnych, w tym wybudowany
w 2012 r. zbiornik wodny w Rdzuchowie. Z uwagi na poniesione dotychczas koszty
ekonomiczne oraz ekologiczne zainwestowanie terendw zmeliorowanych w sposéb nie
stuzgcy produkcji rolnej nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum.

Sie¢ osadnicza gminy charakteryzuje sie wysokim stopniem koncentracji funkcji
ustugowych w jednym osrodku: miejscowosci gminnej Potworow, przy jednoczesnym
znacznym rozproszeniem funkcji mieszkaniowych. W miejscowosci gminnej Potworéw
skupione sg niemal wszystkie ustugi komercyjne i niekomercyjne (administracji
publiczna, edukacji, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia i kultury itp.). Uzupelnieniem w
stosunku do oferty ustlugowej miejscowosci gminnej sg pojedyncze sklepy
wielobranzowe oraz placowki oswiatowe w pozostatych miejscowosciach. Ustugi
zwigzane z obstugg podréznych i ruchu tranzytowego (stacje paliw) koncentrujg sie
natomiast w sagsiedztwie gldwnego szlaku komunikacyjnego gminy - ciggu drog
krajowej i wojewoOdzkiej relacji Radom-Tomaszow Mazowiecki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane sg w rozproszeniu,
w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej, gtownie w miejscowosci Potworéw, gdzie
wystepujg takze w niewielkim skupieniu przy ul. Lesnej, Piaskowej i Miynskiej. Istniejg
tu takze tereny zabudowy wielorodzinnej w postaci 4 budynkoéw (pozostato$é po
Panstwowym Gospodarstwie Rolnym) przy ul. Lipowej i Osiedlowej.

Dzialalnos¢ przemystowa (produkcyjna, niezwigzana z produkcjg rolniczg)
prowadzona jest w jednym punkcie w miejscowosci Rdzoéw (produkcja prefabrykatow
betonowych). Tereny przeznaczone pod magazyny, sklady (w tym baza sprzetu
drogowego) zlokalizowane sg peryferyjnie w stosunku do zabudowy miejscowosci
Potwordw.

Dzialalno$¢ eksploatacyjng surowcOw naturalnych tj. piaskow budowlanych
prowadzi sie obecnie w sposdb koncesjonowany w dwdch miejscach w miejscowosci
Mokrzec i Kolonii Rdzuchow. Niewielki procent przestrzeni gminy zajmujg tereny
zainwestowane pod urzgdzenia infrastruktury technicznej - komunalne ujecia woéd i
oczyszczalnia $ciekow.

2.2 Konflikty funkcjonalno-przestrzenne

Niekorzystnym i jednoczesnie utrwalonym zjawiskiem w gminie jest rozwdj
zabudowy zagrodowej wzdtuz gtownych ciggéw komunikacyjnych (drogi krajowej i
wojewoddzkiej). Ciggly wzrost natezenia ruchu drogowego moze doprowadzi¢ do
przekroczenia standardéw ochrony akustycznej dla terenow, ktérych taka ochrona
obowigzuje. Jednoczesnie rozwdéj wzdtuz drogi zainwestowania powoduje koniecznos¢
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budowy licznych zjazdéw indywidualnych, co skutkuje degradacjg funkcjonalng drogi o

charakterze tranzytowym.

Dla zachowania tadu przestrzennego w gminie i zminimalizowania mozliwosci
wystepowania konfliktbw przestrzennych kluczowym jest zachowanie odpowiednich
strefowania dla nastepujgcych istniejgcych obiektow potencijalnie ucigzliwych:

— dla oczyszczalni sciekébw ze wzgledow sanitarnych, ekologicznych oraz
estetyczno-wizualnych - w odlegtosci nie mniejszej niz 300m ograniczenie
wyznaczania nowych terenéw umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy na staly
pobyt ludzi;

- dla zaktadu produkujgcego betonowe prefabrykaty w miejscowosci Rdzéw z uwagi
na potencjalne konflikty zwigzane z obstugg komunikacyjng, ucigzliwoscig
hatasowg i zapyleniem atmosfery ograniczenie wyznaczania nowych terendéw
umozliwiajacych lokalizacje zabudowy na staly pobyt ludzi na dziatkach
zlokalizowanych wzdtuz drogi obstugujgcej zakiad,;

- dla terenu zrekultywowanego wysypiska Smieci w Potworowie wzgledu
sanitarnych, bezpieczenstwa ekologicznego zaleca sie pozostawienie w
dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym i leSnym terenéw w odlegtosci min. 300m.
Zasiegi ww. stref nie wynikajg z przepiséw prawa. Ich ustanowienie w przepisach

prawa miejscowego bedzie jednak skuteczng metodg zachowania tadu przestrzennego

wynikajgcg z istniejgcych uwarunkowan i zabezpieczenia odpowiedniego standardu
jakosci zycia mieszkancow.

Potencjalnym  zrodtem konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych jest takze
ucigzliwos¢ niektorych typow instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych
(OZE), ktore moga by¢ lokalizowane tylko w odpowiedniej odlegtosci od terenéw
osadnictwa oraz innych obszaréw “"wrazliwych". W szczegodlnosci chodzi tu o
lokalizacje sitowni wiatrowych i biogazowni przemystowych. W obowigzujgcym stanie
prawnym problem ich oddzialywania na tereny przylegle ma by¢ rozwigzywany w
ramach procedur oceny oddziatywania na srodowisko takich instalacji, przy czym
gmina, ktérej przystuguje wiladztwo planistyczne w decydowaniu o przeznaczeniu
terendw pod okreslone funkcje, ma mozliwos¢ wskazania w studium obszaréw, na
ktorych zamierza dopusci¢ za pomocg mpzp lokalizacje instalacji OZE o mocy powyzej
100kWw wraz zasiegiem stref zwigzanych z ograniczeniami w zagospodarowaniu
terendw przyleglych. W chwili obecnej na terenie gminy nie wystepujg tego typu
instalacje, jednakze aktualne opracowanie ekofizjograficzne wskazuje, ze na jej
obszarze wystepujg tereny, na ktorych ich lokalizacja bytaby mozliwa.

2.3 Krajobrazowe aspekty zagospodarowania przestrze  nnego

Gmina Potworéw posiada réwninne uksztattowanie terenu. W krajobrazie tatwo
zaznaczajg sie zatem dominanty wysokosciowe zaréwno pozytywne krystalizujgce
uktad przestrzenny jak wieze kosciota, pojedyncze wysokie drzewa i szpalery drzew jak
i rowniez dysharmonijne: wysokie maszty urzadzen radiokomunikacyjnych oraz system
linii elektroenergetycznych SN. Dominantami przestrzennymi i jednoczes$nie
elementem charakterystycznym dla terenu gminy szczegoélnie w czesci péinocnej sg
tunele foliowe. Ustawione jeden przy drugim zajmujg jednorazowo powierzchnie nawet
do 0,5 km? Lokalng dominantg przestrzenng jest réwniez zbiornik retencyjny w
Rdzuchowie. Tafle wody jednak stabo wida¢ z drogi powiatowej potozonej w jego
sgsiedztwie.

Whioski:

1. Struktura funkcjonalna gminy charakteryzujgca sie daleko posunietg
koncentracjg ustug w jednym osrodku (miejscowos$¢ gminna Potworéw) skutkuje:
a) pozytywnie: mozliwoscig koncentracji srodkéw i dziatan skierowanych na
podwyzszenie standardow obstugi ludnosci oraz przestrzeni publicznych

powigzanych z funkcjami ustugowymi;
b) negatywnie: ograniczeniem dostepnosci ustug w stosunku do
peryferyjnych teren6w osadnictwa przez ich wzajemne fizyczne oddalenie.
2.  Charakter struktury funkcjonalno-przestrzennej, o ktorym mowa w pkt 1, skutkuje
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wzrostem roli systemu komunikacji lokalnej w dostepnosci wiekszos$ci ustug dla
ludnosci.

3. Nalezy podjg¢ dziatania zmierzajgce do ograniczenia hadmiernego rozproszenia
zabudowy (w tym okreslenie zasiegu obszarow urbanizacji) celem
uwzglednienia ekonomicznego aspektu planowania zadan z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktow
funkcjonalno-przestrzennych, w tym zwigzanych z lokalizacjg funkcji ucigzliwych.

4. Nalezy wprowadzi¢ regulacje planistyczne lokalizacji funkcji ucigzliwych, w tym
instalacji OZE, celem ustalenia wtasciwych relacji przestrzennych miedzy tymi
funkcjami i terenami osadnictwa oraz innymi obszarami "wrazliwymi".

Rozdziat 3
Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczejile $nej
przestrzeni produkcyjnej, wielko  $ci i jako $ci zasobow wodnych oraz wymogow
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

3.1 Elementy abiotyczne
3.1.1 Rzezba terenu

Gmina Potworéw w catosci lezy w zasiegu Rowniny Radomskiej. Pod wzgledem
morfologicznym tworzy jg monotonna réwnina przecieta szeroka i ptaskg doling rzeki
Wigzownicy, ktéra stabo zaznacza sie w rysunku hipsometrycznym. W punkcie gdzie
rzeka przekracza granice gminy w czesci Srodowo-wschodniej jej koryto znajduje sie
na wysokosci 152 m n.p.m i jest to jednoczesnie najnizej potozony punkt w gminie.
Czes¢ poinocna jest nieco bardziej wyniesiona z maksymalng rzedng terenu siegajaca
192 m n.p.m. w obrebie kompleksu lesnego Las Diuski przy granicy z gming
Wysmierzyce W przewadze teren nachylony jest w kierunku potudniowo-wschodnim.
Jedynie czes¢ odwadniana przez doptyw Pilicy posiada spadek w kierunku pétnocnym.

Formy uksztattowania powierzchni wystepujgce na obszarze gminy Potworow ze
wzgledu na geneze powstawania nalezy podzieli¢ kolejno na: pochodzenia
glacjalnego, zwigzane z dziatalnoscig wiatru oraz zwigzane z dziatalnoscig rzek.

Do pierwszej z ww. kategorii zalicza sie rownina erozyjno-denudacyjna . Budujg
ja gtownie piaski ptytko podscielone glina. Stanowi najwigkszg czes¢ gminy (76,1%
powierzchni), tworzgc tto dla pozostatych form. Niewielkie, prawie niezauwazalne w
krajobrazie, wyniesienia w jej obrebie w czesci péinocnej gminy stanowig dziat wod i
rzedu pomiedzy zlewnig rzeki Pilicy i Radomki. Rownina tagodnymi zboczami opada w
kierunku dolin, w tym doliny rzeki Wigzownicy, gtownie rzeki gminy. Spadki terenu w jej
obrebie rzadko przekraczajg 5 %. Jedynie w niewielkich powierzchniach nachylenia
terenu zawierajg sie w przedziale 5- 8%.

Do formy akumulacyjnej pochodzenia glacjalnego zalicza sie takze pagorki
morenowe . Powstaly w okresie srodkowopolskiego, sg silnie zdenudowane i trudno
zauwazalne w terenie. Budujg je utwory gliniaste oraz zwiry. Charakteryzujg sie
gorszym wysortowaniem materiatu. Wystepujg w czesci potnocno-zachodniej, na
zachod od miejscowosci Potworéw oraz na potudnie od miejscowosci Dabrowa w
formie podituznego watu, porosnietego lasem.

Do form zwigzanych z budujgcg dziatalnoscig wiatru nalezg wydmy $rédl gdowe .
Powstaty na przetomie plejstocenu i holocenu. W wigkszej grupie wystepujg w czesci
poéinocnej gminy (na pénoc od miejscowosci Grabow i Potworow). Nieliczne znajduja
sie w czesci potudniowej (na potudnie od miejscowosci Dgbrowa). Ich pierwotny
paraboliczny ksztalt jest zatarty. Przewazajg takie o rozciggtosci potnocny-zachod -
potudniowy wschdéd i niewielkich wysokosciach wzglednych 3 - 5 m Buduje je materiat
piasku drobnego z domieszkg piasku sredniego.

Do form zwigzanych z niszczacg dzialalnoscig wiatru nalezg zagtebienia
deflacyjne , powstate z wywiania najdrobniejszego materiatlu. Towarzyszg wydmom w
okolicy wsi Kolonia Dgbrowa, na pétnoc od Potworowa oraz na potudnie od Grabowa.
W ich dnie gromadzi sie materiat organiczny. Czesto stanowig niewielkie zagiebienia
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bezodptywowe, w ktérych gromadzi sie woda pochodzgca ze splywu
powierzchniowego. Ze wzgledu na powyzsze

Dzialalno$¢ cztowieka wplyneta w istotny sposob na uksztattowanie powierzchni
ziemi. Antropogeniczne formy rzezby wigzg sie z charakterem zagospodarowania
terenu i przystosowaniem go do potrzeb rolniczych i komunikacyjnych. Do form
antropogenicznych naleza:

— koryto uregulowane koryto rzeki Wigzownicy,

- rowy melioracyjne,

- nasypy drogowe;

- zbiorniki wodne;

- wyrobiska poeksploatacyjne (zaréwno koncesjonowane jak i "dzikie").

3.1.2 Wody powierzchniowe

Teren gminy Potworéw w catosci lezy w zlewni rzeki gtéwnej - srodkowej Wisly i
nastepujacych jej doptywow:

— 1l rzedu Radomki 86% powierzchni gminy, w tym 100% w zlewni doptywu Il

rzedu Wigzownicy.

— 1l rzedu Pilicy 14% powierzchni gminy, w tym w zlewni samej Pilicy oraz jej

doptywow Il rzedu Drzewiczki i Piechnicznki.

Dzialy wodne zarowno Il rzedu jak i Il rzedu sg stabo widoczne w terenie. Giowng
rzekg obszaru jest Wigzownica o dlugosci ok. 9 km . Wplywa na teren gminy
przecinajgc granice potudniowa. tagodnym zakolem omija sztuczny, nowo wbudowany
zbiornik boczny w Rdzuchowie. Nastepnie okoto 3,8 km przeplywa prawie ze
potudnikowo, do wysokosci miejscowosci Kolonia Wir gdzie odcinkiem ok. 4,1 km
ptynie rownoleznikowo i opuszcza granice gminy. Rzeka na calej dlugosci jest
uregulowana. Ptynie wgskim korytem o szerokosci do 2 m. Jej brzegi sg wyréwnane i
zabezpieczone tzw. kiszkg faszynowsg - umocnienie zbudowane z wigzki gatezi i drutu.
Remont umocnien przeprowadzony zostat w 2012 r. Spadek podtuzny rzeki ksztattuje
sie na poziomie ok. 0,8 %o i jest wiekszy niz naturalnych rzek nizinnych w Polsce (od
0,5 do 0,05%0). Materiat rumowiskowy stanowi piasek o r6znej granulacji. Brzegi koryta
ze wzgledu na przeprowadzone melioracje, rzadko porosniete sg roslinnoscig wysoka,
czesciej sg to rbéznogatunkowe trawy i roslinnos¢ przywodna. Regulacja rzeki
spowodowata takze, ze jedyng forma jej dziatalnosci jest akumulacja denna.

Wigzownice zasilajg wody podziemne jak i powierzchniowe z niewielkg przewagg
tych ostatnich. Nizéwki najczesciej wystepujg latem i jesienig, rzadko natomiast na
wiosne. W ostatnim dziesiecioleciu powodzie w dolinie zdarzyly sie dwukrotnie w
2001r. i 2010r.

Do rzeki Wigzownicy uchodzi szereg bezimiennych ciekéw i rowow
melioracyjnych, ktérych system jest bardzo intensywnie rozbudowany. Tereny
zmeliorowane stanowig ok. 74% powierzchni gminy. Rowy sg czynne i dobrze
utrzymane. Do obiektow hydrotechnicznych stuzacych melioracji nalezg réwniez jazy
zastawki i zbiorniki wodne. Te ostatnie majg charakter zaréwno naturalnych oczek
wodnych odpowiednio pogtebionych jak i utworzonych sztucznie. W Rdzuchowie w
2012 r. do uzytku oddany zostat najwiekszy tego typu obiekt o powierzchni 40 ha i
pojemnosci 644 000 m°. Znajduje sie w czeéci potudniowej gminy, tuz przy granicy z
gming Przysucha. Gidwnym celem budowy zbiornika jest retencjonowanie wody na
potrzeby rolnictwa. Docelowo planuje sie rowniez rekreacyjne jego wykorzystanie.

Tabela 3.1: Zbiorniki matej retencji zlokalizowane na obszarze gminy Potworéw (Zrédto:
opracowanie wlasne na podstawie danych zawartych w opracowaniu pt.:
"Program matej retencji dla Wojewddztwa Mazowieckiego", Samorzad
Wojewddztwa Mazowieckiego, 2008 r.).

powierzchnia

Ip. | miejscowo $¢€ typ zbiornika przeznaczenie ha]

przeciwpozarowy,
1. Kozieniec oczko wodne retencyjny, 0,11
gospodarczy
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przeciwpozarowy, .
2. Kozieniec zbiornik retencyjny boczny retencyjny, 0,3
gospodarczy

przeciwpozarowy,
3. Potworow zbiornik retencyjny boczny retencyjny, 1,1
gospodarczy

przeciwpozarowy, .
4.1 Wymystow zbiornik retencyjny boczny retencyjny, 0,2
gospodarczy

przeciwpozarowy,
retencyjny, 0,3
gospodarczy

zbiornik retencyjny

5.| Grabowa przegradzajgcy koryto

przeciwpozarowy,
6. Rdzow oczko wodne retencyjny, 0,35
gospodarczy

retencyjny,
przeciwpozarowy, 40
rekreacyjny

zbiornik retencyjny

7.| Rdzuchow przegradzajacy koryto

przeciwpozarowy,
8. Wir zbiornik retencyjny boczny retencyjny, 0,92
gospodarczy

przeciwpozarowy,
9. Marysin oczko wodne retencyjny, 0,35
gospodarczy

przeciwpozarowy,
10 Sady zbiornik retencyjny boczny retencyjny, 0,6
gospodarczy

powierzchnia zbiornika pomierzona z mapy ewidencyjnej.

Na terenie gminy Potworow brak jest punktéw monitoringu wéd powierzchniowych.
Najblizszy taki znajduje sie przy ujsciu rzeki Wigzownicy do Radomki w miejscowosci
Stowikow. Ogodlnie stan/potencjat ekologiczny wod w rzece okreslono na poziomie
umiarkowanym (Il z V klas). Oznacza to, ze wystepujg umiarkowane odchylenia od
charakteru naturalnego. Mogg wystepowac stale zakwity glonowe od czerwca do
sierpnia, a takze duze skupiska bakterii, wptywajgc negatywnie na rozwoj pozostatych
biocenoz. Biocenozy roslinne, glonowe i ryb odbiegajg od stanu naturalnego w stopniu
nieznacznym, lecz biocenozy bezkregowcoéw bentosowych (zasiedlajgcych dno
zbiornikéw wodnych) sg pozbawione taksonéw referencyjnych dla danego typu wéd. W
populacjach ryb jest zaburzona struktura wiekowa. Przy czym elementy
hydromorfologiczne (czyli rezim oraz catos¢ biologiczna koryta rzecznego) zostaly
okreslone na poziomie | - niezmienione.

Wody powierzchniowe obszaru gminy znajdujg sie wg Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty w obrebie scalonej czesci wod powierzchniowych
(SCWP) nr 404 i 728, dla ktérej nie ustanowiono ochrony w postaci wod
przeznaczonych do celéw rekreacyjnych , w tym kapieliskowych.

Powszechnym zrodiem zanieczyszczen woéd powierzchniowych na terenach
wiejskich sg indywidualne systemy odprowadzania $ciekOw. Sytuacje awaryjne
wynikajg z nieszczelnosci ukfadu jak réwniez z nieodpowiedniego ich uzytkowania.
Obecnie 65% mieszkancéw korzysta z systemoéw indywidualnych a 35 %
obstugiwanych jest przez komunalng oczyszczalnie $ciekéw w Grabowej.

3.1.3 Wody podziemne
Na terenie gminy wystepujg dwa poziomy wodonosne: jurajski i czwartorzedowy.
Poziom jurajski zwigzany jest z kolektorem typu szczelinowo-porowego oraz
szczelinowo-krasowego - rumoszem piaskow i spekanymi piaskowcami jury srodkowej
- doggeru oraz utworami weglanowymi malmu. Zasilany jest w obrebie wysoczyzn,
poprzez przesaczanie i przeptyw w oknach hydrogeologicznych z odlegtych poziomow
w osadach kenozoicznych. Wody tego poziomu objete sg ochrong w postaci gtéwnego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) Zbiornik Goszczewice-Szydiowiec 412, 413.
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Wody jurajskie ujmowane sg 3 studniami w Potworowie, oraz jedng w Grabowie i
jednagw Rdzowie. Wydajnos¢ jednostkowa tych studni rézni sie dos¢ znacznie: od 3,0 i
6,5 m’/h.

Poziom czwartorz edowy zwigzany jest z kolektorem typu porowego - piaskami i
zwirami. Zasilanie warstw odbywa sie drogg infiltracji wod opadowych. W zaleznosci od
miejsca i glebokosci wystepowania, mozna wyrdzni¢ dwie zasadnicze warstwy tego
poziomu:

— pierwszy z nich, zwigzany jest z osadami piaszczysto-zwirowymi doliny rzecznej.
Wystepuje ptytko, na gtebokosci 0,5-2,0 m. Wahania zwierciadta uzaleznione sg od
poziomu wody w rzekach. Z reguty zanieczyszczone sg bakteriologicznie.

— drugi poziom wod czwartorzedowych wystepuje na gtebokosci 15-22 m, jest pod
napieciem i stabilizuje sie na gtebokosci od 5 do 10 m. Zwigzany jest z piaskami
fluwioglacjalnymi srodglinowymi. Poziom ten ujmowany jest studniami wierconymi o
bardzo zmiennej wydajnosci jednostkowej od 1,8 m3/h do 102 m3/h.

Obecnie strategiczne znaczenie dla zaopatrzenia gmine w wode ma pietro
czwartorzedowe. Z niego ujmowane sg wody w studniach indywidualnych oraz dla
zbiorowego zaopatrzenia w wode. Obecnie na terenie gminy istniejg dwa ujecia
komunalne:

- w Potworowie: o maksymalnym poborze wody 520 m*/dobe,
- w Wirze: o maksymalnej wydajnosci 1 170 m*/dobe.

Pobér wéd w studniach indywidualnych jest trudny do oszacowania. Okresowo
zwiekszony pobdr wody gtownie wigze sie z koniecznos¢ nawadniania upraw
foliowych.

Na terenie gminy Potworow brak jest obecnie znaczgcych zagrozen zwigzanych z
deficytem wdd podziemnych. Nalezy dazy¢ do zabezpieczenia rezerw wod
podziemnych zar6wno na cele sanitarne jak i zwigzane z produkcijg rolng. Jakos$¢ waod
miejscowo moze by¢ pogorszona przez:

- W przewazajgcej czesci gminy realizacja gospodarki sciekowej za posrednictwem
indywidualnych systemow odprowadzania $ciekéw (czesto nieszczelnych);

- oddzialywania podlegajgcego rekultywaciji wysypiska smieci;

- prowadzenia rabunkowego wydobycia surowcOw mineralnych i fatwiejsze
przenikanie zanieczyszczen do wod gruntowych.

— nadmiernej chemizacji pdl i niestosowanie sie do zasad dobrej praktyki rolniczej;

— liczne nielegalne wysypiska smieci zlokalizowane w nieczynnych lub
eksploatowanych wyrobiskach kruszywa;

- stacje paliw i magazyny paliw ptynnych. (We wsi Potworéw istnieje stacja
benzynowa, a w bylych SKR-ach w Potworowie, Wirze, Mokrzcu i Rdzuchowie

Kolonii, nieczynne obecnie magazyny paliw ptynnych).

3.1.4 Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym gmina Potworow lezy w obrebie poétnocno-
zachodniego obrzeZzenia Gor Swietokrzyskich. Pod zawartg podiozem osadow
czwartorzedowych znajdujg sie tu skaty jurajskie. Utwory te zalegajg na znacznych
gtebokosciach: od 14,3 m w miejscowosci Sady do 63 m w miejscowosci Grabowa.
Spag utwordw jurajskich znajduje sie glebiej niz 100 m.

Utwory jury srodkowej (doggeru) reprezentowane sg przez piaskowce drobno- i
srednioziarniste, ity, itowce, tupki ilaste na przemian przelawiajgce sie. Osady jury
goérnej (malmu) tworzg wapienie ptytowe, rafowe oolitowe i pizolitowe, wapienie
gabkowe, margle, mutowce, itowce i krzemienie.

Utwory czwartorz edowe pokrywajg caly teren gminy. Reprezentowane sg przez
osady plejstocenu i holocenu.

Plejstocen tworzg utwory pochodzenia lodowcowego i wodnolodowcowego
zlodowacenia potudniowopolskiego i sSrodkowopolskiego:

- gliny zwatowe;
— piaski i zwiry ozéw lub moreny czotowej z gtazami;
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— piaski i zwiry ozéw lub moreny czotowej z gtazami;
— piaski bez gtazéw oraz zwiry nieokreslonej genezy;
— piaski rzeczne tarasow akumulacyjnych oraz lokalnych stozkéw naptywowych.

W dolinach rzecznych wystepujg piaski rzeczne tarasow akumulacyjnych oraz
lokalnych stozkéw naptywowych zlodowacenia pétnocnopolskiego.

Gliny zwatowe wystepujg na znacznej powierzchni gminy (47,4 % powierzchni
obszaru) o migzszosci czesto przekraczajgcej 4 m. Sg to gliny zwiezte,
trudnoprzepuszczalne, co warunkuje wystepowanie miejscami ptytkiej wody gruntowe;.
Z punktu widzenia posadowienia budynkéw stanowig grunty nosne jednak
wystepowanie wody gruntowej powyzej 1 m obniza warunki geologiczno-inzynierskie.

Piaski rzeczne tarasow akumulacyjnych oraz lokalnyc h stozkow
naptywowych towarzyszg dolinie rzeki Wigzownicy. Zajmujg 31,8 % powierzchni
gminy. Utwory takie znajdujg sie takze okolicy Potworowa i sg s$ladem
rownoleznikowego przebiegu rzek w plejstocenie. Sa to piaski o0 migzszosci od 2 do 3
m, o0 roznej ziarnistosci, warstwowane, srednio zageszczone. Stanowig dos$¢ dobre
podtoze budowlane jednak warunki geologiczno-inzynierskie posadowienia budynkéw
sg utrudnione przez plytkie wystepowanie wod gruntowych.

Piaski bez gltazobw oraz zwiry nieokre $lonej genezy budujg niewielkie
wzniesienie w czesci potudniowo-zachodniej Goéra Slizowa, przy granicy z gming
Klwow. Piaski w nich sg drobne o dos¢ rownej frakcji, przemyte, srednio zageszczone.
Stanowig dobre podioze budowlane.

Piaski i zwiry ozow lub moreny czotowej z gtazami wystepujg wyspowo w
okolicy wsi tojkébw oraz w formie rozleglych powierzchni w czesci potudniowo-
wschodniej gminy pomiedzy miejscowosciami Dgbrowa oraz Poreba. Zajmujg 4,6 %
powierzchni gminy. Wystepujg lokalnie na kulminacjach, fagodnie zaznaczajgcych sie
w terenie pagérkéw. Przewaza tam materiat piaszczysto-zwirowy przemieszany z
glinami i glazami. Stanowig grunty nosne.

Piaski w wydmach tworzg w pojedyncze pagorki wydmowe. Zajmujg 1%
powierzchni gminy. Materiat w nich wystepujacy jest dobrze wysortowany, przewiany,
dobrze obtoczony. Stanowig grunty luzne, co utrudnia posadowienie budynkéw. Sg to
gtéwnie piaski drobnoziarniste, kwarcowe, przydatne w budownictwie do produkcji
tynkow i gtadzi. Wystepujg w okolicy Potworowa, Grabowa oraz Kozienca. Wiek tych
osaddw tgczy sie z okresem przetomu plejstocenu i holocenu.

Holocen na terenie gminy Potwordw reprezentowany jest w postaci:
- mad, piaskéw rzecznych oraz zwirdw;
- torfu.

Mady, piaski rzeczne oraz zwiry wypelniajg terase zalewowg doliny rzeki
Wigzownicy wraz z dnami niewielkich dolinek uchodzgcych do niej w czesci
potudniowej gminy. Zajmujg 9,7% powierzchni gminy. Ich migzszos$¢ jest bardzo rézna,
na ogot jednak mniejsza niz 2 m. Ze wzgledu na matg zwiezlos¢ oraz stan nawodnienia
nie nadajg sie do posadowienia budynkow.

W dolinie rzeki Wigzownicy w warunkach dtugotrwatego lub statego zabagnienia
gleby wyksztaicit sie torf. Powstat z torfowisk niskich, trzcinowych i turzycowych.
Zajmuje 5,1% powierzchni gminy. Ma matg migzszos¢ (ponizej 0,7 m) oraz znaczng
popielnos¢ (powyzej 20%), czesto przewarstwiony namutami. Ze wzgledu na strukture
gruntu oraz stopien nawodnienia nie nadajg sie do posadowienia budynkdw.

3.1.5 Surowce mineralne
Gmina nie jest zasobna w surowce uzyteczne. Wystepujq tutaj:
— kruszywo naturalne drobne i grube;

- torfy;
- surowce ilaste.
Piaski i zwiry wodnolodowcowe , sg to piaski roznoziarniste grubo- i

Srednioziarniste, lokalnie drobnoziarniste z licznymi wkiadkami zwiréw. Na wzgorzach
moren czotowych, w profilu odkrywek, czesto wystepuje przewaga frakcji zwirowe;j.
Kruszywo to charakteryzuje sie ztym wysortowaniem niekiedy zawiera domieszki pytow
lub glin oraz gtazow.
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Piaski i zwiry wodnolodowcowe zajmujg znaczng czes¢ obszaru gminy i s3g
przedmiotem eksploatacji na potrzeby lokalne.

Piaski i zwiry teras akumulacyjnych  charakteryzujg sie wiekszg czystoscig i
jednorodnoscig. Sa to na og6t piaski grubo i sSrednioziarniste, lokalnie przewarstwiane
zwirami. Mogg znalez¢ zastosowanie do produkcji wyrobéw betonowych oraz zapraw
murarskich. Wystepujg gtownie wzdtuz wszystkim rzeki Wigzownicy oraz wzdluz
kopalnej doliny w czesci potnocnej gminy. Eksploatacja ich prowadzona jest na matg
skale, okresowo, bez posiadanej koncesji. Uzytkownikami sg najczesciej osoby
prywatne, mieszkancy pobliskich wsi.

Piaski wydmowe wystepujg na obszarze w wiekszosci zalesionym. Piaski te sg
najczesciej drobnoziarniste z domieszkg srednioziarnistych, lokalnie zapylone, dobrze
wysortowane. Punkty wystepowania i eksploatacji tych piaskow, zlokalizowano w
okolicach miejscowosci Kol. Kozieniec, Przerwa, Potworow, Grabowa. Wiekszosc¢ tych
wyrobisk jest od diuzszego czasu nieuzytkowana i nalezy je traktowac jako samoistnie
zrekultywowane. Wcigz jeszcze pojawiajg sie nowe.

Surowce ilaste na terenie gminy PotworOw nie sg eksploatowane i nie bytly
przedmiotem badah geologicznych. Oceniajgc makroskopowo surowiec, mozna
stwierdzi¢, ze odznaczajg sie one zmiennym skladem litologicznym i stabymi
wlasciwosciami  ceramicznymi. Dyskwalifikujgco na surowiec oddziatuje duze
zapiaszczenie i zamarglenie glin zwatowych.

Torfy wystepujg w dolinie Wigzownicy. W 1967 r. przebadano ziloze torfu,
skladajgce sie z czterech pdl, z czego trzy lezg w zasiegu gminy Potworéw, a jedno na
terenie gminy Przytyk. Sg to ztoza la Rdzow, Ib Wir, Ic Wir. Niewielkie pokiady
zidentyfikowane zostaly takze na granicy gminy Potworéw i Klwéw, wzdiuz
bezimiennego cieku na wschdéd od miejscowosci Dobra Wola (potozonej w gminie
Kiwow).

3.1.6 Klimat

Wedtug regionalizacji rolniczo-klimatycznej (R. Guminski, 1951) gmina Potworow
znajduje sie w X todzkiej dzielnicy, w jej wschodniej czesci. Obejmuje ona strefe
przejsciowg pomiedzy nizem, a pasem wyzyn.

1) Temperatura i opady

Charakteryzuje sie $rednia roczng sumg opadow na poziomie ok. 600 - 650 mm,
przy czym jego rozkiad w ciggu roku jest nieréwnomierny. Ok. 66% opadu przypada
na poéitrocze ciepte, od maja do pazdziernika. Liczba dni z opadem dtugotrwatym
wynosi srednio 20-30 w ciggu roku. Czas trwania pokrywy snieznej wynosi 70- 80 dni w
roku. W regionie tym mgly wystepujg stosunkowo rzadko (przez mniej niz 40 dni w
roku). Srednia roczna temperatura powietrza to ok. 7,3°C. Najcieplejszym miesigcem
jest lipiec ze $rednig temperaturg ok. 17-18°C a najchtodniejszym styczen -3 - -4°C.
Stosunkowo wysoka $rednia roczna amplituda temperatur na poziomie 21 - 22 °C
swiadczy o wptywach klimatu kontynentalnego.
Okres wegetacyjny - liczba dni ze $rednig dobowg temperaturg powyzej 5°C wynosi
Srednio 210 - 217 dni. Dni z przymrozkiem w roku notuje sie na poziomie 100 - 118.
Dni mrozne (temp. max. wieksze réwne - 10°C) obserwuije sie sporadycznie gtéwnie w
styczniu i w grudniu.

2) Pogoda

Pogoda ciepta, stoneczna, bez opadu wystepuje, jak w wiekszosci kraju, srednio
przez 110 - 120 dni w roku. Pogoda mrozna, pochmurna z opadem wystepuje
stosunkowo czesto w stosunku do pozostatej czesci kraju przez ok. 20 - 25 dni w roku.
Srednie roczne zachmurzenie wynosi tu 5,7 w dziesieciostopniowej skali. Wynik ten
jest nizszy niz srednia dla kraju, co sprzyja korzystnym warunkom aerosanitarnym.
Odzwierciedleniem rozkfadu zachmurzenia jest ustonecznione rzeczywiste mierzone
stosunkiem faktycznej do maksymalnej liczby godzin ze stohcem. W ciggu roku wynosi
tu srednio 34 — 36% i jest nieco nizszy niz srednia dla Polski (ok. 40%).
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3) Wiatry

Wiatry wiejg tu w ciggu roku ze srednig predkoscig 3 - 4 m/s. Dominujg te z
sektora zachodniego, ktérych predkosci sg najwieksze oraz z sektora poétnocnego
wystepujgce czesciej w okresie wiosennym i letnim. Stosunkowo wysoki jest takze
procent wystepowania cisz atmosferycznych (15-20% w ciggu roku).

4) Zjawiska ekstremalne

Na obszarze opracowania srednio w ciggu roku wystepuje okoto 28 do 30 dni
burzowych oraz okolo 2- 4 przypadkéw opadu gradu. Srednia liczba dni upalnych
wynosi okoto 2 - 4 dni w roku.

Do najbardziej groznych ekstremalnych zjawisk pogodowych wystepujgcych na
terenie Polski zalicza sie: opady o duzym natezeniu (wielokrotnie potgczone z
gradobiciem), szkwaly i trgby powietrzne, nagte powodzie oraz susze. Meteorolodzy
ostrzegajg, iz czestos¢ tych zjawisk tgczonych z ogdlnoswiatowym ocieplaniem sie
klimatu bedg coraz czestsze (Lorenc, H.; 2012).

W ostatnich dwu latach szczegdlnie dotkliwymi w skutkach zjawiskami
ekstremalnymi na obszarze gminy Potworow byly trgby powietrzne i towarzyszace im
intensywne burze. Najczesciej zjawiska te pojawiajg sie w miesigcach od czerwca do
sierpnia i sg prawie niemozliwe do przewidzenia (Zagrozenia okresowe wystepujgce w
Polsce, 2010). Powstajg najczesciej na pograniczu dwoéch silnie zréznicowanych
termicznie i wilgotnosciowo mas powietrza. W Polsce jest to zazwyczaj bardzo ciepte i
wilgotne powietrze zwrotnikowe oraz powietrze polarnomorskie. Jedna z takich trgb
przeszta w dniu 14 lipca 2011r. w potudniowej czesci gminy. Zjawisko to zaczeto sie
formowac okoto godziny 14 i trwato okoto 20 min. W wyniku jego dziatalnosci ucierpiato
504 gospodarstw rolnych o powierzchni 1710,58 ha w miejscowosciach Dilugie,
Grabowa, Grabowska Wola, Kozieniec, Marysi, Mokrzec, Potworéw, Rdzuchow,
Rdzuchéw Kolonia, Rdzéw, Sady i Wir. Zjawisko spowodowato réwniez straty w
ekosystemach lesnych, powalajgc i famigc drzewa, w tym jeden pomnik przyrody - dgb
szyputkowy (Quercus robur) na terenie kompleksu lesnego Przysucha.

Z wywiadu z miejscowg ludnoscig widomo, ze straty w gospodarstwach
wyrzadzajg takze niewielkie zawirowania powietrza, o sile ktéra niszczy tunele do
produkciji warzyw gtownie papryki. Zjawiskom takim sprzyja réwninna rzezba terenu i
wystepowanie bezlesnych obszaréw.

5) Warunki aerosanitarne

W obszarze gminy Potworéw warunki aerosanitarne atmosfery ksztattowane sg
przez emisje niskg z palenisk domowych, palenisk stuzgcych do ogrzania tuneli
foliowych, obiektach uzytecznosci publicznej, obiekty produkcyjne i oczyszczalnia
sciekow (zrédta punktowe), jak tez emisje zanieczyszczen komunikacyjnych przez
pojazdy i sprzet silnikowy (liniowe zrédta emisji). Zjawisko pogorszenia stanu
sanitarnego atmosfery zwigzane z ogrzewaniem tuneli foliowych wystepuje w
szczegolnosci w okresie zimowym (od lutego do marca). Rozwigzaniem alternatywnym
dla podniesienia ekologicznosci upraw jest zastosowanie kolektorow stonecznych i
pomp cieplnych. PodatnoS¢ powietrza na degradacje szacuje sie jednak na poziomie
srednim. Brak na terenie gminy obiektow (za wyjagtkiem niewielkich nasypoéw
drogowych), ktore negatywnie wptynelyby na mozliwo$¢ przewietrzania obszaru.
Dolina rzeczna Wigzownicy - gtowny korytarz wymiany powietrza z szerszym
otoczeniem nie jest zabudowany. Roslinnos¢ terenéw otwartych stanowi naturalny filtr
oczyszczajgcy powietrze. Przy czym najwiekszg efektywnos¢ wykazujg lasy i
zadrzewienia.

3.2 Elementy biotyczne

3.2.1 Lasy
Pod wzgledem siedliskowym wystepujg nastepujgce typy:

- boér sSwiezy (Bsw) - z dominacjg sosny pospolitej, w podszyciu wystepuje sosna
pospolita, brzoza, jatowiec rzadziej kruszyna pospolita;
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— bér mieszany swiezy (BM$w) - z dominacjg sosny pospolitej i debu szyputkowego,
w podszyciu z sosng pospolitg , brzoza, osikg i jatowcem;

- boér mieszany wilgotny (BMw) - z dominacjg debu szyputkowego oraz sosny
pospolitej ( niewielkie kompleksy w okolicy wsi Diugie);

- bér wilgotny (Bw) - z dominacjg brzozy, sosny pospolita i $wierka, w podszyciu z
brzozg, olszg szara, kruszyng pospolitg ( niewielkie powierzchnie na gruntach wsi
Rdzow);

— ols (Ol) - z dominacjg olszy czarnej, w podszyciu z kruszyng pospolitg, jarzebing i
wierzba;

- las mieszany (LM) - z dominacjg debu szyputkowego i sosny pospolitej, w
podszyciu z osika, kruszyng pospolitg, jalowcem, debem szyputkowym, rzadziej
gtogiem (niewielkie kompleksy w okolicy wsi Grabowa).

Pod wzgledem powierzchni dominujg wyraznie siedliska borowe (w tym
najczesciej bor swiezy i bor mieszany swiezy, rzadko bor wilgotny). W drzewostanie
dominuje sosna w wieku do 40 lat. Siedliska olsbw zwigzane sg z doling rzeki
Wigzownicy oraz niewielkich ciekow wodnych. Sg to zespoly le$ne typu tegowego z
kruszyng pospolitag, chmielem zwyczajnym, psiankg stodkogérz, kaling koralowg i
pokrzywa.

3.2.2. Zadrzewienia

Zadrzewienia to istotny element biotyczny zaréwno z punktu widzenia zwiekszania
bior6znorodnosci jak i zwigekszenia samoregulacji terendw rolnych. Jako strefa
przejsciowa pomiedzy zbiorowiskami lesnymi a polnymi uznawane sg za hajbogatszg
pod wzgledem liczby i réznorodnosci wystepujgcych gatunkéw.  Odpowiednio
rozmieszczone hamujg predkos¢ wiatru, wplywajg na poprawe warunkéw wodnych w
glebie oraz ograniczajg jej wiosenne przemarzanie. Ograniczajg rowniez mozliwosc
przemieszcza sie uzywanych w rolnictwie $rodkéw ochrony roslin i nawozéw
sztucznych.

W przestrzeni gminy Potworéw nalezy wyrézni¢ nastepujgce rodzaje zadrzewien:

- nadwodne - towarzyszg dolinie rzeki Wigzownicy. Wystepujg w niewielkich
skupieniach. Ze wzgledu na uregulowany charakter koryto rzeki jest regularnie
czyszczone a niewielkie zadrzewienia usuwane. Zadrzewienia te budujg
gtdéwnie olsza szara oraz wierzba w podszyciu z kruszyna pospolitg, chmielem
zwyczajnym i pokrzywa. Zadrzewienia typu lozowego towarzyszg niewielkim
oczkom wodnym. Tworzg je r6znogatunkowa wierzba z trzcing pospolitg. Sg
silenie zantropizowane. Na tym tle wyrdzniajg sie zadrzewienia przy oczku
wodnym w Potworowie w sgsiedztwie zespotu szkot: tworzg je siedem debow
szyputkowych (pomnikow przyrody) w podszyciu z bzem czarnym oraz lipa
waskolistna.

— $rodpolne tworzgce kepy lub pasy wsréd pét uprawnych - uksztattowane miedzy
roztogami w postaci tradycyjnych miedz sg rzadko obecnie obserwowane w
krajobrazie gminy. Czesciej natomiast tworzg sie zadrzewienia srodpolne na
skutek porzucania rolniczego pojedynczych dziatek. Postepuje na nich
naturalna sukcesja roslinna prowadzgca do tworzenia zbiorowisk lesnych.

— zadrzewienia wokét zabudowan - posiadajg forme zaréwno niewielkich sadéw
owocowych jak i klombéw ozdobnych. Czesto lokalizowane sg wzdluz
ogrodzenia frontowego jako zielen izolacyjna zmniejszajgca ucigzliwosc
hatasowg drogi. W skiad tych szpaleréw wchodzg gtéwnie gatunki iglaste w tym
popularne tuje.

— zadrzewienia parkowe, szpalery drzew oraz towarzyszgce cmentarzom - na
terenie gminy znajdujg sie dwa parki podworskie. Jeden z nich zlokalizowany
jest w Potworowie i obecnie przeprowadzany jest jego odnowa. W skladzie
gatunkowym dominuja lipy, graby i klony. Niektére z okazéw osiggnety rozmiary
pomnikowe. Do parku prowadzi aleja lipowa, w ktorej pojedyncze okazy
wymagajg pielegnacji lub wymiany. Drugi park znajdujgcy sie w miejscowosci
Rdzuchéw. Obecnie spotykane tam zbiorowiska roslinne majg charakter lesny.
W skladzie gatunkowym spotykane sg deby, graby oraz klony. Ze wzgledow
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bezpieczenstwa oraz sanitarnych na wiekszos¢ z cmentarzy, jak réwniez w
Potworowie, usuniete sg wysokie drzewa, ktére przez system korzeniowy
uszkadzajg groby. Obecnie teren ten nie posiada zadnych zadrzewien.

3.2.3. Zbiorowiska szuwarowo-torfowiskowe i roslinnos¢ wodna

Na ternie gminy Potworow siedliska torfowe sg silnie przeksztalcone na skutek
rozleglych melioracji wodnych w tym réwniez regulacji koryta rzeki Wigzownicy.
Zmiany te objely torfowiska niskie trzcinowe-turzycowe. Zachowaly sie niewielkie
fragmenty tych zbiorowisk w miejscach matych rozlewisk przy mostach, przepustach i
bezposrednim sgsiedztwie koryta, a takze w rejonie gdzie rzeka przeptywa przez
zbiorowiska leéne.

Obfitg obudowe gléwnie w postaci patki wodnej oraz trzciny pospolitej majg
natomiast zbiorniki i oczka wodne wystepujgc na catym obszarze gminy, co sprzyja ich
zarastaniu. Niektére z nich okresowo wysychajg, a trzcina zaznacza zasieg wysokiego
wystepowania wod gruntowych. Ros$linno$¢ taka rozwinie sie takze w obrebie nowo
wybudowanego zbiornika widnego w Rdzuchowie. Niewielka gieboko$é zbiornika
sprzyja rozwojowi trzcinowisk.

Wybitnymi wartosciami florystycznymi w gminie odznacza sie niewielkie oczko
wodne w kompleksie lesnym nalezacym do Laséw Panstwowych. Obok pospolitej
trzciny, kosaéca zottego, siedmiopalecznika btotnego, goryszy blotnej znajdujg sie tu
mchy z rodziny torfowcow, objete ochrong czesciowa. Niewielkie oczko wodne jest
rowniez siedliskiem ptywacza zwyczajny (Utricularia vulgari) objetego ochrong Scistg

3.2.3. Zbiorowiska tgkowo-pastwiskowe

Ekosystemy tgkowo-pastwiskowe w przestrzeni skupione sg gtéwnie w dolinie
rzeki Wigzownicy. Tworzg naturalny bufor dla potozonych powyzej pél uprawnych.
Chronig wody rzeki przed nadmiernym splywem wod opadowych zanieczyszczonych
nawozami oraz $rodkami ochrony roslin. Obecny ich sktad gatunkowy jest
modyfikowany na potrzeby rolnictwa i uzytkowane jako pastwiska i tgki kosne. Na sktad
gatunkowy zbiorowisk tgkowych wplynely zabiegi melioracyjne, co doprowadzito do
powstania tzw. murszowisk czy fgk pobagiennych. Drugim rodzajem zbiorowisk
lakowych sg takie powstale na skutek porzucenia rolniczego gruntéw. Sg
zbiorowiskami o charakterze ruderalnym i podlegajg naturalnej sukcesji w wtérne;j.

3.3 Wymogi ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
3.3.1 Wymaogi ochrony srodowiska
Naczelng zasadg rozwoju przestrzennego w gminie winien byé zrownowazony
rozwdj. Oznacza to przede wszystkim dgzenie do zachowania odnawialnosci zasobow
naturalnych i racjonalne wykorzystanie zasobow nieodnawialnych. Biorgc pod uwage
stan srodowiska w gminie Potworéw oraz jej rolniczy charakter, zgodnie z art. 72
ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska, dla osiggniecia ww.
wymienionego celu nalezy podjaé nastepujgce dziatania:
1) w ramach racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi:
— przeznaczanie pod zabudowe gleb o najnizszych klasach bonitacyjnych;
- koncentracje terenéw zabudowy i tworzenie czytelnych granic pomiedzy nimi
a terenami otwartymi;
— ksztaltowanie cigglego systemu przyrodniczego w gminie.
2) w ramach racjonalnej gospodarki ztozami kopalin:
— ich wydobycie winno odbywac¢ sie jedynie w oparciu o zioza objete
odpowiednig koncesja;
— kopalnie winny by¢ lokalizowane poza systemem przyrodniczym gminy;
- zakaz wydobycia zt6z torfu ze wzgledu na ich znaczenie przyrodnicze.
3) w ramach ograniczenia wplywu zanieczyszczen pochodzgcych z gospodarki
rolnej:
— przestrzeganie zasad dobrej praktyki rolniczej;
— tworzenie stref buforowych ztozonych z uzytkdw zielonych i zadrzewien wokot
zbiornikéw i ciekow wodnych;
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— stosowanie zabiegbw agrotechnicznych zmniejszajgcych podatnos¢ gleb na
degradacje, w szczegdlnosci przeprowadzanie ich wapnowania;

- zastosowanie odnawialnych zrédet energii w rolnictwie w tym przy ogrzewaniu
tuneldw foliowych.

4) w ramach rozwigzywania problemoéw zabudowy wsi:

- rozwdj gminnego systemu zaopatrzenia w wode;

- rozwo6j gminnego systemu odprowadzania $ciekow;
prowadzenie uregulowanej, selektywnej zbiérki odpadow;
propagowanie ekologicznych zrédet zaopatrzenia gospodarstw w energie
cieplng;

5) w ramach zapewnienia waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkow
klimatycznych:

— zachowanie mozaikowego uktadu krajobrazu przez zachowanie zadrzewien i
zakrzewien $rodpolnych, stref buforowych wokét wéd powierzchniowych oraz
czytelnych stref pomiedzy terenami zurbanizowanymi i otwartymi;

— zachowanie droznosci w ukitadzie systemu dolinnego w gminie;

— zwiekszenie lesistosci w gminie;

— tworzenie stref buforowych w obrebie zrédet emisji zanieczyszczen, w tym
zakladow produkcyjnych i drog.

6) w ramach ochrony przed hatasem, wibracjami i polem magnetycznym:

— ustanowienie stref ochronnych wokét linii elektroenergetycznych SN;

— ograniczenie wyznaczenia nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wzdtuz
gtébwnych szlakéw komunikacyjnych w gminie (drog wojewodzkiej i krajowej);

- zastosowanie strefowania w zasiegu terenébw mogacych powodowaé
nadmierny halas.

Powyzej wymienione dziania zostaty okreslone uwzgledniajgc, iz srodowisko to
uktad elementow ozywionych i nieozywionych, ktoére pozostajg we wzajemnych
powigzaniach i oddzialujg na siebie. Ich wdrozenie w poszczegdlnych sferach
(racjonalnego wykorzystania ziemi, racjonalnej gospodarki ztozami itp.) bedzie
skutkowato poprawg stanu poszczegOllnych elementéw srodowiska: wdd, powietrza,
gleby itd. Na obszarze gminy nie wystepuje natomiast naturalne zagrozenie ruchami
masowymi, co wynika z réwninnego uksztalttowania jej powierzchni. W obrebie obszaru
objetego opracowaniem nie stwierdzono takze przekroczen w zakresie oddziatywania
akustycznego. Ochrona przed nadmiernym hatasem winna by¢ prowadzona na
zasadach ogolnych okreslonych prawem.

Kluczowym, z punktu widzenia ochrony srodowiska, narzedziem ustalenia
odpowiednich proporcji pomiedzy potrzebami zainwestowania i ochrony Srodowiska
jest wyznaczenie w studium obszaréw systemu przyrodniczego, ktére w przypadku
gminy Potwordw winny skfada¢ sie z nastepujgcych elementow:

— tereny gk i pastwisk w obrebie terasy zalewowej dolny Wigzownicy wraz z

uchodzacymi do niej dolinkami ciekéw wodnych;

- niewielkie fragmenty zadrzewien i laséw wzdtuz cieku wodnego;

— kompleksy lesne;

— ekosystemy wodno-btotne oczek wodnych, zbiornikbw wodnych, bagienek

srodlesnych, srodtgkowych i sSrodpolnych.

Tereny te nalezy chroni¢ przed zainwestowaniem oraz zachowac ich ciggtosc¢.

3.3.2 Ochrona prawna przyrody

Obecnie w granicach administracyjnych gminy, w jej czesci poinocnej, znajduje sie
niewielki fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki. Z
obiektow objetych ochrong prawng przyrody na terenie gminy znajduje sie réwniez 8
pomnikow przyrody w postaci okazatych drzew r6znego gatunku. Dwa z nich sg w ztym
stanie zdrowotnym. Dagb szyputkowy w kompleksie lesnym Potworéow uszkodzony
zostat przez nawalna wichure w 2011 r. Drugi w znajdujgcy sie w parku podworskim w
Kolonii Rdzuchéw ucierpiat na skutek pozaru. Wyliczenie ww. obiektow wraz z
podaniem ich lokalizacji przedstawiono w Rozdziale 9.
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3.4 Rolnicza przestrze A produkcyjna
3.4.1 Przydatnosc rolnicza terenéw

Kompleksowa ocena jakosci rolnicze] przestrzeni produkcyjnej  (rpp)
przeprowadzona zostala przez Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w
Putawach. W ramach badan waloryzacji punktowej poddane zostaly nastepujgce
warunki naturalne rozwoju rolnictwa:

— gleby;

- rzezba terenu;

- Kklimat;

— warunki wodne.

Gmina Potworéw osigga wskaznik jakosci rpp w wysokosci 58,7 pkt. na 100
punktow mozliwych przy warunkach optymalnych, przy srednim dla wojewddztwa
radomskiego 62,8 pkt., kraj 66,6 pkt.

Warunki glebowe gminy zostaty ocenione na 45-50 pkt. na 90 mozliwych. Jest to
wynik przecietny na tle innych gmin wojewddztwa mazowieckiego. Warunki te w
obrebie gminy sg jednak zmienne. Pokazuje to zestawienie klas glebowo-rolniczych
Klasyfikacje tg przeprowadzono w dwu zasadniczych podgrupach: grunty orne oraz
uzytki zielone. Ich opis przedstawiono ponizej. Klasyfikacje tg przeprowadzono w dwu
zasadniczych podgrupach: grunty orne oraz uzytki zielone. Ich opis przedstawiono
ponizej.

1) Grunty orne:

Kompleks pszenny dobry — obejmuje 1,3% pow. gruntow ornych (tj. 75 ha) — sa
to gleby nieco mniej urodzajne w poréwnaniu do kompleksu pierwszego. Uzaleznione
sg od poziomu wod gruntowych. Okresowo wykazujg stabe niedobory wilgoci. Nalezg
do gleb dobrych. Ujemne cech wystepuja w nich tylko w nie znacznym stopniu. W
klasyfikacji bonitacyjnej zaliczane sg do klasy llla i lllb. Na tego typu glebach udajg sie
wszystkie rosliny uprawne. Wysokos¢ plonéw uzalezniona jest od warunkow
atmosferycznych oraz od poziomu agrotechniki.

Kompleks zytni bardzo dobry (pszenno-zytni) - obejmuje 12,2 % gruntéw ornych
(t. 688 ha). Gleby wystepujgce w tym kompleksie sg strukturalne posiadajg wysoki
poziom préchnicy oraz wtasciwe stosunki wodne. Sg to gleby lekkie wytworzone z
piaskow gliniastych mocnych catkowitych lub piaskéw gliniastych (lekkich i mocnych)
zalegajgcych na zwiezlejszych podtozach. Gleby te wymagajg racjonalnego nawozenia
i umiejetnej uprawy daje to mozliwo$¢ stosowania tych samych roslin co na
kompleksach pszennych, w innym przypadku wykazujg nizszy stopieh kultury. Wtedy
optacalna jest uprawa zyta, ziemniakdw oraz innych roslin uprawianych na glebach
stabszych. W klasyfikacji bonitacyjnej zaliczane sg do klasy lllb (rzadziej do lllaiIVa).

Kompleks zytni dobry - obejmuje 22,6% pow. gruntow ornych (tj. 1276 ha) — sg
to gleby lzejsze, w wiekszosci wytworzone z piaskow gliniastych lekkich, na
zwiezlejszym podiozu. Sg one dos¢ wrazliwe na susze. To gleby typowo zytnio -
Ziemniaczane, uprawia sie na nich réwniez jeczmieh oraz inne wymagajgce gatunki. W
klasyfikacji bonitacyjnej zaliczane sg do klasy IVa i IVb.

Kompleks zytni staby _ - obejmuje 16,7% pow. gruntdw ornych (tj. 942 ha) — sg to
gtéwnie gleby klasy V, w czesci IVb w kompleksie zytnim bardzo stabym. Wytworzone
sg z piaskéw stabogliniastych i luznych. Majg stabg zdolno$¢ do zatrzymywania wody.
Na tych glebach uprawia sie gtéwnie zyto, owies, ziemniaki, seradele i tubin.

Kompleks zytni bardzo staby - obejmuj 15,5% pow. gruntow ornych (tj. 876 ha) —
sg to gleby klasy VI. Nalezg do gleb najstabszych wytworzonych z piaskoéw luznych lub
stabo gliniastych. Sg ubogie w sktadniki pokarmowe. Wymagajg odpowiedniego
nawozenia. Na tych glebach uprawia sie wylgcznie zyto i tubin gorzki.

Kompleks zbo zowo-pastewny mocny - obejmuje 21,9% powierzchni gruntow
ornych (tj. 1235 ha). Sg to gleby okresowo nadmiernie uwilgotnione. Ich podmoktosé
powodowana jest przy ptaskiej rzezbie terenu wystepowaniem w dolnej czesci profilu
warstw stabo przepuszczalnych lub polozeniem w obnizeniu terenu. Uregulowanie
stosunkéw wodnych jest dos¢ trudne. Wystepujace nadmierne uwilgotnienie okresowo



42

likwiduje sie poprzez stosowanie drenazu, to jednak pogilebia okresowe susze. Na
glebach tych komplekséw optacalna jest uprawa roslin pastewnych.

Kompleks zbo zowo - pastewny staby - obejmuje 9,8% powierzchni gruntéw
ornych (tj. 552 ha). Sg to gleby zaliczane do klas bonitacyjnych od IVb do VI. Sg to
gleby wytworzone z piaskéw luznych i stabo gliniastych. Wystepowanie ich zwigzane
jest gtdbwnie z dolinami rzecznymi i wiekszymi powierzchniami piaskowymi o stabym
odptywie. Uwilgotnienie tych gleb sprzyja uprawie niektorych roslin pastewnych.

2) Uzytki zielone:

Kompleks $redni (2z) - obejmuje 84,7% uzytkow zielonych (tj. 763 ha). W skiad
jego wchodzg nastepujgce siedliska: legowe, grgdowe oraz pobagienne. Gleby
wystepujgce w tym kompleksie charakteryzujg sie mniejszg zyznoscig oraz wadliwymi
stosunkami powietrzno-wodnymi. Uzytki zielone kompleksu 2z stanowig potencjalne
rezerwy produkcji pasz.

Kompleks staby i bardzo staby (3z) - obejmuje 15,3 % uzytkow zielonych (tj. 137
ha). W skiad jego wchodzg nastepujgce siedliska: tegowe, grgdowe, bielawy. Uzytki
zielone kompleksu 3z sg na ogoét stale za suche lub stale podmokie. Plony na tych
uzytkach sg niskie i zlej jakosci.

Ochrona gruntéw rolnych przed nierolniczym wykorzystaniem realizowana jest na
podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ().
Dotyczy przede wszystkim gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (I - 1ll). Zmiana ich
przeznaczenia w przypadku powierzchni wiekszej niz 0,5 ha wymaga opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i uzyskania w trybie jego
sporzgdzenia odpowiedniej zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowe;.

Grunty gleb chronionych na terenie gminy Potworéw wystepujg w obrebie
rozpoznanych komplekséw glebowo-rolniczych: kompleks zytni bardzo dobry (4) oraz
kompleks pszenny dobry (2), ktére zajmujg powierzchnie ok. 763 ha co stanowi 9,3 %
powierzchni gminy. Nie sg jednak z nimi tozsame. W sklad ww. kompleks6w moga
takze wchodzi¢ gleby nizszych klas (IVa). Szczegbétowy szczegoOtowe rozpoznanie
zasiegu ich wystepowania nalezy oprze¢ na analizie aktualnej mapy zasadniczej lub
ewidencyjnej.

Niekorzystnym zjawiskiem na terenie gminy z punktu widzenia rozwoju rolnictwa
jest wysokie zakwaszenie gleb. Ok. 50 % powierzchni gruntéw rolnych sie w V klasie
pilnosci wapnowania tj. wapnowanie konieczne. Zjawisko to jest typowe dla gleb
wyksztatlconych na utworach polodowcowych z duzym udziatem utworéw
piaszczystych. Wysokie zakwaszenie $rodowiska glebowego skutkuje obnizeniem
zyznosci gleby i zmniejszeniem odpornosci na degradacje. Plony uzyskiwane na
glebach kwasnych sg mniej odporne na pasozyty i zwigzki chorobotworcze.

Réwninna rzezba terenu gminy sprzyja produkcji rolniczej. Nieznaczne spadki
terenu determinujg niski poziom erozyjnosci gleb i brak czynnych naturalnych zjawisk
geodynamicznych. Warunki uksztattowanie terenu dla gminy Potworéw zostaly
okreslone na poziomie 4,4-4,6 pkt. w 5 stopniowej skali i jest to wynik jeden z
najwyzszych w regionie radomskim. Stosunkowo wysoko oceniono takze warunki
klimatyczne (w przedziale 11-13 pkt. na 16 mozliwych). Sktada sie na to m.in. brak
przymrozkéw jesiennych, korzystny rozktad temperatury w cyklu rocznym oraz
stosunkowo dlugi okres wegetacyjny. Warunki wodne uzyskaty 3-3,5 pkt. w skali 5
stopniowe].
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Rys. nr 3.1: Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb (Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie
danych ....)

\\\\\\\\
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3.4.2 Struktura agrarna
Wiodaca funkcjg gminy jest produkcja rolnicza - roslinna. Odbywa sie ona na
powierzchni (dane GUS 2010r.):
- 5571 ha gruntéw ornych,
- 927,35 ha tak i pastwisk,
- 275ha sadow.




44

Prywatne gospodarstwa indywidualne w gminie Potwordw, podobnie jak w catym
wojewoddztwie, sg dominujgcg formg wlasnosci ziemi. Ich liczba w 2010 r. wynosita
929.

W gminie wystepuje przewaga gospodarstw srednich (1-5 ha), prowadzacych
dziatalnosc rolnicza, jej odsetek wynosi 45%. Gospodarstwa duze (10-15 ha) stanowig
10,8% ziem, zas gospodarstwa male zajmujg 3,65% przestrzeni.

Tabela 3.2: lloé¢ gospodarstw w gminie oraz powierzchnia gospodarstw 2010 r. (Zrédio:
Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS Narodowy spis rolny 2010):
Ip. wyszczegolnienie ogotem
ilos¢ gospodarstw rolnych ogétem 930
! w tym: liczba gospodarstw indywidualnych 929
powierzchnia gospodarstw rolnych ogétem 6545,86 ha
2 w tym powierzchnia gospodarstw indywidualnych 6498,26 ha
Tabela 3.3: Gospodarstwa rolne w gminie wg wielkosci i formy dziatalnosci (Zrédto:
Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS Narodowy spis rolny 2010):
Ip. | wyszczegolnienie ogotem browadz  gce dziatalno $¢€ rolnicz g
1 | gospodarstwa rolne 930 920
2 |dolha 34 33
3 | powyzej 1 ha razem 896 887
4 w tym:
5 1-5 ha 419 413
6 1-10 ha 759 751
7 1-15ha 860 851
8 5-10 ha 340 338
9 5-15 ha 441 438
10 10-15 ha 101 100
11 5 ha i wiecej 477 474
12 10 ha i wiecej 137 136
13 15 ha i wiecej 36 36

Uzytki rolne zajmujg 68% rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Potworéw,
odsetek uzytkdéw rolnych w dobrej kulturze wynosi 66%, przestrzeh pod zasiewami
zajmuje 47% rolniczej przestrzeni produkcyjnej, sady zajmujg 3,4% powierzchni, taki i
pastwiska - 11,3%, za$ procentowy udziat lasow oraz gruntéw lesnych wynosi 7,2%.
Pod wzgledem rodzaj upraw, dominujg zboza, ziemniaki i warzywa.

Tabela 3.4: Struktura uzytkowania gruntéw w gospodarstwach rolnych (Zrédto:
Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS Narodowy spis rolny 2010):
gospodarstwa rolne gospodarstwa
ogotem indywidualne
Ip. wyszczegolnienie liczba POW. liczba pOW.
gospodarst uzytkow | gospodarst uzytkow
w [ha] w [ha]
1 | uzytkirolne 930 5571,36 929 5529,36
2 | uzytki rolne w dobrej kulturze 919 5467,12 918 5425,12
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3 | pod zasiewami 858 3813,90 857 3771,90
4 grunty ugorowane tgcznie z 217 427,95 217 427,95
zasiewami zielonymi
5 | uprawy trwate 241 280,40 241 280,40
6 | sady ogotem 238 275,85 238 275,85
7 | ogrody przydomowe 107 17,52 107 17,52
8 | tgki trwate 639 786,25 639 786,25
9 | pastwiska trwate 168 141,10 168 141,10
10 | pozostate uzytki rolne 53 104,24 53 104,24
11 | lasy i grunty lesne 641 587,78 640 587,28
12 | pozostate grunty 834 386,72 833 381,62
Tabela 3.5: Gospodarstwa rolne wg wybranych zasiewéw w powiecie 2010r ((Zrédto:
Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS Narodowy spis rolny 2010):
. powierzchnia
T liczba gospodarstw
Ip. wyszczegolnienie gospodarstw
rolnych
rolnych/ha
1 | ogétem 5367 16505,21
zboza razem 4693 12762,88
3 | zboza podstawowe z 4668 12591,99
mieszankami zbozowymi
4 | ziemniaki 2928 829,78
5 | uprawy przemystowe 99 81,27
6 | buraki cukrowe 42 13,32
7 | rzepak irzepik razem 46 53,47
8 | strgczkowe jadalne na ziarno 61 32.33
razem
9 | pastewne 0 0
10 | warzywa gruntowe 1107 751,77

3.5 Lesna przestrze A produkcyjna

Lasy gminy Potworéw potozone sg w VI Krainie Malopolskiej, mezoregionie
Rownina Radomsko-Kozienicka (VI.3.a) (Siedliskowe podstawy hodowli lasu, J.
Mroczkowski, 2004). Administracyjnie przyporzadkowane sg do Nadlesnictwa
Przysucha, obreb Przysucha. Niektore z komplekséw posiadajg nazwy wiasne: Las
Poreba, Las Jamicki (w czesci potudniowo-wschodniej gminy), Las Piachowiec (na
poinoc od centrum miejscowosci gminnej Potwordw), Las Harszyn, Las Diuski i Las
Kosinski (w czesci poOinocnej gminy). W strukturze wiasnosci dominujg lasy
pozostajgce we wiasnosci 0sOb prywatnych. Lasy Skarbu Panstwa stanowig
powierzchnie 220 ha w czesci $rodkowo-zachodniej gminy oraz niewielkie
powierzchnie w Lesie Poreby w czesci potudniowo wschodniej gminy.

Gospodarka na terenach lesnych nalezgcych do Skarbu Panstwa prowadzona jest
w oparciu o systematycznie aktualizowane plany urzgdzania laséw. Cze$¢ powierzchni
lesnych ze wzgledu na unikatowos$¢ w skali europejskiej siedlisk wylgczone sg z
uzytkowania lesnego. przeprowadzone sg w ich obrebie jedynie niezbedne prace
pielegnacyjne. Nalezg do nich:

— grad subkontynentalny (kod Natura 2000 9170-2) - zwarty las grabowo-lipowo-
debowy z dominacjg debu szyputkowego z wielogatunkowym runem z udziatem
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gatunkéw takich jak turzyca orzesiona, zdrojowka rutewkowat, przytulia.
Powierzchnia wydzielenia obejmuje 11,08 ha, na siedlisku lasu $wiezego LSw
(stanowigcego 67% wydzielenia) i lasu mieszanego $wiezego LMsw
(stanowigcego 33% wydzielenia);

— $rodlgdowe kwasne dabrowy (kod Natura 2000 9190-2) - z dominacjg soshy
zwyczajnej i debu szyputkowego . Powierzchnia wydzielenia obejmuje 2,75ha, na
siedlisku lasu mieszanego Swiezego LMsw (stanowigcego 100% wydzielenia);

- fegi olszowo jesionowe (kod Natura 2000 91EOb) - z dominacjg debu
szyputkowego, olchy szarej oraz sosny zwyczajnej. powierzchnia wydzielenia
obejmuje 4,61 ha, na siedlisku las mieszany wilgotny(stanowigcego 40%
wydzielenia) i las zyzny wilgotny Lw (stanowigcego 60% wydzielenia).

W obrebie kompleksu lesnego nalezgcego do Lasow Panstwowych znajdujacych
w srodkowo-zachodniej czesci gminy sie wydzielono rowniez nastepujace fragmenty
laséw wodochronnych (o powierzchni 95,7 ha) korzystny ich wptyw na stosunki wodne
polega na wzmaganiu lokalnego i globalnego obiegu wody, zwiekszeniu sumy opadéw
Z jednoczesnym spowolnieniem odptywu.

Stan zdrowotny i sanitarny lasu w chwili obecnej jest dobry. Mialo na to wplyw
zmniejszenie zanieczyszczenia Srodowiska przez gazy i pyly, brak gradacji
szkodliwych owadow, biezgce usuwanie wywrotow, ztomow i posuszu (z wyjgtkiem
drzew martwych i dziuplastych), oraz biezgce realizowanie wymogow dotyczacych
wiasciwego utrzymania higieny lasu. Pojedyncze okazy drzew przydroznych atakujg
chorobotworcze grzyby jak zéiciak siarkowy. Straty w drzewostanie wywotaly takze
ekstremalne zjawiska pogodowe w 2011 r. w postaci trgb powietrznych. Niepokojgcym
zjawiskiem jest zasmiecanie lasu przez okoliczng ludnosg¢.

Whnioski:
1. System przyrodniczy gminy winien by¢ uksztalttowany z zachowaniem jego
ciggtosci.

2.  Strefy urbanizacji winny by¢ wyznaczone z uwzglednieniem koniecznosci
zachowania granic pomiedzy nimi a terenami rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
obszarami systemu przyrodniczego oraz obszarami mozliwej lokalizacji instalaciji
OZE.

3. Rozwdj terenéw zainwestowania winien odbywac sie rownolegte z rozwojem
tzw. infrastruktury ekologicznej: odprowadzania $ciekow, zaopatrzenia w
energie, gospodarki odpadami.

4.  Warunki naturalne dla specjalistycznej, towarowej gospodarki rolnej wystepujg
wzdluz ciggu drég nr 48 i 740, w rozproszonych rejonach koncentracji
komplekséw o wysokiej przydatnosci rolniczej w potudniowej czesci gminy
(produkcja roslinna) oraz w dolinach rzecznych potudniowej czesci gminy (trwate
uzytki zielone - produkcja pasz dla hodowli zwierzat).

5. Intensyfikacja produkcji rolnej powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem
zasad dobrej praktyki i mozliwosci wprowadzenia najnowszych technologii w tym
pozyskiwania energii z odnawialnych zrédet energii.

6. Dolesienia winny by¢ preferowane na obszarach o nizszej przydatnosci rolniczej,
jako rozwadj istniejacych kompleksow i enklaw lesnych.

Rozdziat 4
Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesne;j

4.1 Srodowisko kulturowe — kontekst historyczny

Najstarsze pisemne wzmianki 0 osadnictwie na terenie gminy Potworéw zwigzane
sg z miejscowoscig Grabowa. Nazwa ta pojawia sie w 1401 r. w "Kodeksie
dyplomatycznym katedry krakowskiej sw. Wactawa". W XV w. istnialy rowniez
miejscowosci Mokrzec, Diugie, Potworow i Diuska Wola. Na przetomie XV i XVI w.
powstaty kolejno wsie Grabowska Wola, Rdzéw, Rdzuchow, Sady i Wir.
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Kosciot i parafia w Potworowie powstaty przed XV w. Na podstawie relacji Diugosza (L.
B. I, 300) wiadomo, ze osada posiadata kosciot parafialny, a dziedzicami wsi byli Pawet
Po-tworowski herbu Potkoza i Jakub z Rzeszotkowej Woli herbu tabedz. Wies miata
wowczas 20 tanow kmiecych, dajgcych dziesiecing kosciotowi sandomierskiemu
wartosci od 15 do 16 grzywien. Byto tam ponadto 6 karczm bez roli, 2 ogrodziarzy i
folwark Pawta Potworowskie-go dajgcy dziesiecine miejscowemu plebanowi.

W 1569 r. czesciowymi posiadaczami Potworowa sg Wolscy: Piotr — 6 tanow i 3
ogrodziarzy, Pawet — 1 tan, Jan, krzysztof i Stanistaw 6 — landéw i 3 ogrodziarzy.
Nastepnie wie$ prze-szta w rece Podkanskich, ktorzy przez wiele pokolen byli
posiadaczami tego majgtku. Kosciét tutejszy posiadt cudowny obraz Matki Boskiej,
zniszczony wraz z kosciolem przez pozar w 1834 r. Nowy kosciot murowany
ukonczono w 1860 r.

W 1886 r. parafia Potworéw w dekanacie radomskim liczy ponad 2000 dusz. W jej
sktad wchodzg wsie: Grabowa, Rdzow, Diugie z koloniami, Dluska Wola, Jabtonna,
Wolka Potworowska, Adamoéw, Wymystow, tojkow, Mokrzecka Wola, Blazejéw,
Zachatka, Podgory, Kacperkéw i Wojciechow. Gmina Potworéw nalezata do sadu
gminnego okregu IV w Przytyku. W jej sklad weszty wsie Adamoéw (folwark), Btazejéw
Kolonia, Debiny, Diugie (wies i kolonia), Dluska Wola, Grabina, Grabowa, Grabowska
Wola, Grotki, Jabtonna, Kacperkéw, Kiedrzyh, Kostrzyn, Kozieniec, Koziéw
Kostrzynski, Laskowa Wola, Lukaszéw, Mokrzec, Mokrzecka Wola, Ocieszce, Pabianki
Kostrzynskie, Potworéw, Potworowska Wola, Potworowska Kolonia, tojkow, Rdzow,
Rogozinska Wolka, Uléw, Uléw Kolonia AB, Waliska, Wir, Wojciechow, Wirbwek,
Wymystow, Zachatka Kolonia, Zielonki i Zydy.

W 1924 r. wie§ gminna Potworéw w powiecie opoczynskim wojewddztwa
Kieleckiego liczyla 495 mieszkancéw, wszyscy narodowosci polskiej. W 1970 r. wie$
gromadzka Potworow w powiecie przysuskim wojewoddztwa kieleckiego liczyta 931
mieszkancow. W 1988 r. wies gminna Potworéw w wojewodztwie radomskim liczyta
902 mieszkancow.

4.2 Krajobraz kulturowy — charakterystyka
4.2.1 Uklad przestrzenny osadnictwa

Wsrdd uktaddw przestrzennych wsi dominujg te o charakterze rzedéwki - uktad
powszechnie wystepujagcy w tej czesci kraju. W zalozeniu zagrody usytuowane sg
wzdtuz drogi po jednej jej stronie. Obecnie siedliska posiadajgce pozniejsze zatozenia
znajdujg sie rowniez po drugiej stronie drogi. Niektére z wsi posiada uklad zabudowy
przypominajgcg swoim ksztattem wielodroznice lub owalnice np. wsie Grabowa czy
Mokrzec, ktore jednoczesnie nalezg do najstarszych wsi w gminie Pierwsze wzmianki
o tych osadach odnaleziono w zrodtach pisanych z 1401 r. i 1420 r. Sama zabudowa
wsi ze wzgledu na budulec - drewno i kamien polny, oprocz pojedynczych obiektéw w
wigekszosci nie przetrwata do czaséw obecnych. Budynki mieszkalne w zagrodach
usytuowane byly zazwyczaj szczytowo. Obecnie jednak trudno stwierdzi¢, ktéry z
uktadow (szczytowy czy kalenicowy) dominuje.

Charakter zabytkowy, warty zachowania prezentuje uktad urbanistyczny centrum
wsi Potwordw, z wyraznie wyznaczonym przez przebieg ulic prostokgtnym rynkiem. W
jego pierzejach znajdujg sie m.in. obiekty administracji publicznej - Urzad Gminy,
zabytkowy koscidl, zabytkowy budynek karczmy oraz wpisany do gminnej ewidencji
zabytkéw drewniany dom mieszkalny.

Historycznie uksztattowane centrum miejscowosci oraz zalozenie dworskie w
Potworowie tgczy ul. Lipowa po obu stronach obsadzona dorodnymi lipami, z ktérych
niektére posiadajg rozmiary pomnikowe (ponad 210 cm w obwodzie pnia). Niektore z
okazy ucierpialy w tracie trgb powietrznych i burz. Aleja wymaga zachowania i
pielegnacji ze wzgleddéw wartosci przyrodniczej oraz krajobrazowej.

4.2.2 Wartosciowe elementy kompozycji krajobrazowej
W obrebie gminy wystepujg rowniez elementy krajobrazowe takie jak:
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Dominanty pozytywne , rozumiane jako elementy krystalizujgce przestrzen a
jednoczesnie posiadajgce duzy walor kulturowy. Sg to wieze kosciota parafialnego
Sw. Doroty.

Akcenty nie sg elementem tak silnie przestrzennie oddziatlujgcym jak dominanty,
niemniej sg wyraznie czytelne i odbierane przez uzytkownikbw przestrzeni
(zarébwno swiadomie, jak i podswiadomie) jako elementy porzadkujgce i
utatwiajgce orientacje. Ich przestrzenna wartos¢ jest duza, tym bardziej, ze niosg
w sobie jednoczesnie tresci historyczne i kulturowe, wzmacniajgce tozsamosc¢
kulturowag gminy. Do akcentéw zaliczamy kapliczki, krzyze przydrozne i pomniki.
Punkty i pasma widokowe eksponujg walory krajobrazu kulturowego gminy,
ukazujgc malownicze przenikanie sie Srodowiska naturalnego z elementami
antropogenicznymi. Z dr0g przecinajgcych rzeczng czesto mozna obserwowac
doline rzeki wzdtuz, ktérej kepowo wystepuje roslinnosé wysoka w postaci
niewielkich laskéw oraz mozaikowy ukftad pdél uprawnych na tle widocznych w
oddali duzych kompleksow lesnych.

4.2.3 Obiekty zabytkowe
Zabytkami nieruchomymi wpisanymi do rejestru WKZ sa:

Kosciot parafialny p.w. $w. Doroty z XIX w. w Potworowie (dec. 281/A/85).
Wzniesiony w 1861 roku i restaurowany w 1880 roku, nastepnie przebudowywany
w latach 1856-57,stanowi rzadki przyktad architektury klasycyzujgcej na terenie
woj. radomskiego. Obiekt ten jest tez miejscem przechowywania zabytkéw
ruchomych wpisanych do rejestru WKZ. Sg to m. in.: kielichy mszalne barokowe.
Pierwszy z nich(B-160/1) ufundowany zostat przez Antoniego Podkanskiego-
Podkomorzego Sandomierskiego, drugi(B-160/2) przez Stanistawa Podkanskiego -
Opata Sulejowskiego.

Zabytkowy park podworski typu krajobrazowego z XVII | w. w Potworowie
(dec. 302/A/85). Park dworski zatozony w XVIII wieku jako krajobrazowy. Ma duze
walory historyczne i krajobrazowe. Razem z alejg lipowg i obiektami podworskimi
tworzy calosc¢, ktéra odgrywa niebagatelng role w przestrzeni Potworowa. Obecnie
teren parku zostal przejety przez prywatnego inwestora. Trwajg prace nhad
uporzadkowaniem terenu. W miejscu gdzie niegdys stat dwoér wzniesiono
stylizowany budynek o funkcji ustugowej z zakresu hotelarstwa i gastronomii.
Budynek karczmy z XIX w. w Potworowie (dec. 393/A/8 8). Karczma murowana
wzniesiona w | potowie XIX wieku, z naczétkami po obu stronach oraz podcieniem
kolumnowym, stanowi jedyny obiekt uzytecznosci publicznej mogacy petnic¢
funkcje pierwotng. Zastosowanie wspéiczesnych materiatow (blachodachowki,
oktadziny z cegly Klinkierowej, nowoczesnych tynkéw itp.) przy remoncie
zewnetrznej elewacji budynku i dachu, sprawito ze obiekt sposréd zabudowy
wspélczesnej wyrdznia sie jedynie forma.

Drewniana kaplica z 1786 r. w miejscowo $ci Kolonia Rdzuchéw (dec.
391/A/88) stojgca niegdys na terenie zespotu dworskiego zostata obecnie
przeniesiona do Muzeum Wsi Radomskiej. Ufundowana zostata przez Franciszka
Odrowgz Kietlinskiego, towczego Radomskiego. Stanowi cenny zabytek
budownictwa sakralnego.

Ponadto, na terenie gminy znajdujg sie réwniez 43 inne obiekty zabytkowe,

wpisane do gminnej ewidencji zabytkbw oraz 39 zidentyfikowanych stanowisk
archeologicznych.

Whioski:

1. Gmina nie posiada unikalnych zasobéw srodowiska kulturowego, na ktorych
mozna oprzec rozwoj specyficznych funkcji zagospodarowania.

2. Koncentracja najcenniejszych obiektow zabytkowych wystepuje w miejscowosci
gminnej Potworow, ktora ponadto posiada zachowane elementy historycznego
uktadu urbanistycznego.

3. Uwarunkowania, o ktérych mowa w pkt 2 powyzej, umozliwiajg okreslenie jednej

strefy ochrony konserwatorskiej, dla ktérej bedzie mozna sprecyzowac¢ zasady
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ochrony srodowiska kulturowego i zabytkow.

Rozdziat 5
Uwarunkowania wynikaj gce z warunkow i jako $ci zycia mieszka ncow, w tym
ochrony ich zdrowia

5.1 Mieszkalnictwo
5.1.1 Charakterystyka i trendy ksztattowania zasobow mieszkaniowych

Podstawowe zasoby mieszkaniowe gminy Potworow tworzg budynki mieszkalne
wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych (zabudowa zagrodowa). Uzupetnienie
stanowi zabudowa jednorodzinna lokalizowana najczesciej w obrebie terendw o
przewazajgcej funkcji zabudowy zagrodowej. Zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
skupia sie gtéwnie wzdtuz istniejgcych drog, tworzgc zwarte ciggi zabudowy.
ZasOb mieszkaniowy w gminie Potworéw na koniec 2010r. wynosit 1183 mieszkania o
4258 izbach i 96696 m2 powierzchni uzytkowe;j.

Tabela 5.1: Zasoby mieszkaniowe - charakterystyka (Zrédio: Opracowanie wlasne na

podstawie danych GUS):

Ip. | wyszczegolnienie Gmina Potworow
2006 2007 2008 2009 2010
1 | mieszkania 1175 1176 1180 1181 1183
2 |izby 4208 4215 4239 4246 4258
powierzchnia
3 | uzytkowa 95313 55581 96141 96348 96696
mieszkan w m*

Tabela 5.2: Wskazniki charakteryzujgce zasoby mieszkaniowe Gmina Potworéw na tle gmin
wiejskich woj. Mazowieckiego w latach 2008 - 2010 (Zrédio: Opracowanie
wlasne na podstawie danych GUS):

| e Gmina Potworéw Gminy wiejskie woj.

p. wyszczegolnienie S
mazowieckiego
Przecietna: 2008 2009 2010 2008 2009 2010
1 Pow. uz. w m° na 1 osobe 22,5 22,8 231 26,1 26,5 26,9
Pow. uz. w m’ 1 mieszkania 81,5 81,6 81,7 85,5 86,2 87,0
5 Liczba mieszkan na 1000 2767 2798 2821 X X X
ludnosci

W gminie Potwordéw ilos¢ oddanych do uzytkowania mieszkan w okresie 2007 -
2011 byla zmienna. Przy czym w poczatkowych latach ich suma byla niewielka i
wynosita od 1-4. Najwiekszy przyrost zanotowano w roku 2011 (12). Jest to

skorelowane z ogolnokrajowym zwiekszeniem sie ruchu inwestycyjnego w tym
zakresie.

Tabela 5.3: Mieszkania oddane do uzytkowania lata 2007 - 2011 (Zr6dio: Opracowanie

wlasne na podstawie danych GUS):
o GMINA POTWOROW

Ip. wyszczegolnienie 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
1 | Mieszkania 1 4 2 3 12
2 | lzby 7 24 9 18 61
3 | Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? 268 560 227 408 1465
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5.1.2 Standardy wyposazenia w urzgdzenia techniczno-sanitarne.

Tabela 5.4: Standardy zasobéw mieszkaniowych lata 2006 - 2010 (Zr6dio: Opracowanie
wlasne na podstawie danych GUS):

| WYDoSsa Fenie ilo $¢ obiektéw
- yp 2006 2007 2008 2009 2010
1 | wodocigg 792 913 917 919 921
2 | ustep spiukiwany 520 599 603 605 607
3 | tazienka 538 620 624 626 628
4 | centraina 512 513 517 519 521
ogrzewanie
5 | gaz z sieci 0 0 0 0 0
Tabela 5.5: Odsetek ludnosci korzystajgcej z infrastruktury - zmienno$¢ w latach 2008-2010
(Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS):
Ip. odsetek ludno $ci
rodzaj infrastruktury korzystaj acej z infrastruktury
2008 2009 2010
wodociggowej 65,7 67,7 69,9
kanalizacyjnej 17,2 17,2 20,6
gazowej - - -

Z przedstawionych danych wynika, iz standard obstugi infrastrukturalnej
mieszkancow systematycznie sie poprawia. Obecnie z wynika to glownie z
modernizacji i rozbudowy systemow zbiorowego zaopatrzenia w wode, a w przypadku
gospodarki $ciekowej - z budowy sieci publicznych takze systemow indywidualnych
(szamb i przydomowych oczyszczalni sciekow).

5.1.3 Charakterystyka wskaznikowa zasobéw mieszkaniowych

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na 1 osobe wyniosta
23,1 m?, natomiast przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania na osobe wyniosta
81,7 m®. Srednia liczba izb w mieszkaniu wyniosta 3,58.

Przecietna wielkos¢ mieszkan w gminie Potworéw plasuje sie ponizej $rednich
wartosci tego wskaznika w gminach wiejskich w wojewddztwie mazowieckim: srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkan mniejsza o 5,3m* powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osobe mniejsza o 3,8m°. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania
w gminie jest jednak wieksza o 6,48m? niz w powiecie przysuskim.

Tabela 5.6: Synteza wskaznikéw charakteryzujgcych zasoby mieszkaniowe w 2010 r.
(Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS):
Ip. wyszczegolnienie %
1 | udzial mieszkan wyposazonych w wodociag 77
2 | udzial mieszkah wyposazonych w gaz sieciowy 0
3 | udzial mieszkan wyposazonych w fazienke 53
5 | udzial mieszkah wyposazonych w centralne ogrzewanie 44
6 | przecietna pow. uz. na 1 osobe 23,1m°
7 | przecietna pow. uz. 1 mieszkania 81,7m’
8 | przecietna liczba izb w mieszkaniu 3,58

5.2 Infrastruktura spoteczna
5.2.1 Oswiata i wychowanie

1) Wychowanie przedszkolne

Na terenie gminy Potworéw nie ma placéwek wychowania przedszkolnego,
a wszystkie 6-latki objete sg wychowaniem przedszkolnym przy szkotach w tzw.
klasach ,0”. W 2011 roku w gminie Potworow nie funkcjonowato zadne przedszkole.
Dzialatlo pie¢ oddziatdbw przedszkolnych przy szkotach podstawowych, do ktérych
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zapisanych byto 105 dzieci. Od roku 2008 liczba dzieci wzrosta o 38 (w 2008 r. do 5
oddziatéw przedszkolnych uczeszczato 67 dzieci).

Tabela 5.7: Wychowanie przedszkolne 2009 - 2011 (Zr6dio: Opracowanie wiasne na
podstawie danych GUS):
Ip. wyszczegdlnienie | 2009 | 2010 | 2011
placéwki wychowania przedszkolnego
1 oddziaty przedszkolne przy szkotach
5 5 5
podstawowych
dzieci w placéwkach wychowania przedszkolnego — osoby
2 oddziaty przedszkolne przy szkotach 71 89 105
podstawowych

Budynki po zlikwidowanych szkoftach podstawowych w Rdzuchowie i Grabowej
wykorzystane zostaty na zorganizowanie 2 niepublicznych przedszkoli. Pierwsze z nich
to przedszkole w Grabowej. Gmina zmodernizowata budynek po bylej szkole
podstawowej i przygotowata projekt o powotaniu Samorzgdowego Przedszkola.
Przedszkole przygotowane jest na okoto 30 dzieci. Organizacjg kolejnego przedszkola
w miejscowosci RdzuchOw zajeto sie stowarzyszenie Fundacja Sportowa Polska.
Fundacja ma na celu upowszechnianie kultury fizycznej i sportu oraz rozwoj oswiaty.
Prowadzenie przedszkola jest jednym z celéw statutowych stowarzyszenia.

2) Szkolnictwo podstawowe
Na terenie Gminy Potwordw dziatajg dwie szkoly podstawowe w miejscowosci Wir i w
miejscowosci Potworow.

Tabela 5.8: Liczba uczniéw wg szkét - rok szkolny 2011/2012 (Zr6dio: Opracowanie wiasne
na podstawie danych GUS):
Ip. wyszczegolnienie 2010
1 | PSP Wir 56
2 | PSP Potworéw 280

3) Szkolnictwo gimnazjalne

W gminie funkcjonuje 1 gimnazjum zlokalizowane w miejscowosci Potwordéw.
Budynek szkolny realizujgcy szkolnictwo podstawowe i szkolnictwo na poziomie
gimnazjalnym.

Tabela 5.9: Liczba uczniéw i PG rok (Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych
GUS):
Ip. wyszczegolnienie 2008/2009 | 2009/2010 | 2010/2011
1 | szkoly gimnazjalne 1 1 1
2 | uczniowie szkét gimnazjalnych 217 224 213

W roku szkolnym 2010/2011 liczba uczniow przypadajgcych na 1 komputer
wynosita w PSP 18, co stanowi wskaznik znacznie wyzszy niz w powiecie przysuskim
(11,96). W przypadku PG w Potworowie wskaznik ten wynosit 11 i byt poréwnywalny z
odpowiednim wskaznikiem dla powiatu przysuskiego (12,79).

Wskaznik liczny uczniéw na 1 nauczyciela w gminie wynosi 9.

Tabela 5.10:  Zatrudnienie w szkotach w 2013 r. (Zr6dio: Opracowanie wlasne na podstawie
danych Urzedu Gminy):
Ip. wys zczegolnienie nauczyciele pozostali
1 | PG Potworow 25
2 | PSP Wir 11 3
3 | PSP Potworéw 29 11
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4) Dowozy do szkot

W sytuacji znaczgcej koncentracji placowek szkolnych, jednym z istotnych
czynnikbw dostepnosci ustug o$wiaty sg dowozy dzieci do szkot, przy czym dowozy te
w gminie Potworéw dotyczg placéwek zlokalizowanych w Potworowie (62% dzieci jest
dowozonych do PSP i PG w Potworowie). Zestawienie dowozéw do zespotu szkdt w
Potworowie w podziale na sotectwa przedstawiono w tabeli 5.10.

Tabela 5.11:  Liczba dzieci dojezdzajgca do szkoty w Potworowie wg miejscowosci w 2012 r.
(Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych Urzedu Gminy):

Lp. Wyszczegoblnienie PSP PG
1 | Dlugie 9 2
2 | Dluska Wola 21 7
3 | Grabowa 33 17
4 | Grabowska Wola 18 6
5 | Kacperkéw 16 4
6 | Kozieniec 26 14
7 | Lojkéw 11 1
8 | Mokrzec 34 19
9 | Rdzow 54 21

10 | Rdzuchéw 10 2

11 | Rdzuch6éw Kolonia 3 4

12 | Sady 7 5

13 | Sady Kolonia - 2

14 | Dgbrowa - 7

15 | Marysin - 9

16 | Wir - 24

razem 242 144

5.2.2 Ochrona zdrowia

W Gminie Potworéw podmiotem realizujgcym zadania z zakresu ochrony zdrowia
jest Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Potworowie. Poza ww. SPZOZ
brak jest innych praktyk lekarskich. W gminie istnieje jedna apteka. Nie funkcjonujg w
niej natomiast zadne ztobki. Sytuacja gminy nie wyrdznia sie w tym zakresie na tle
powiatu, gdzie liczba zakladow opieki zdrowotnej w 2011 roku wyniosta 16, w tym 10
zaktadéw opieki publicznej oraz 6 zakladéw opieki niepublicznej. Liczba praktyk
lekarskich w miescie rosnie, natomiast na wsi maleje. Przedstawione w tabeli 5.12
dane ilustrujg postepujgcg koncentracje ustug ochrony zdrowia w osrodku
powiatowym.

Tabela5.12: Ochrona zdrowia Gmina Potworéw na tle powiatu lata 2009-2011 (Zrédto:
Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS):

Ip. | wyszczegéinienie Gmina Potworéw Powiat Przysuski
R 2009 | 2010 | 2011 2009 | 2010 | 2011
Zakiady opieki zdrowotnej
1 ogotem 1 1 1 16 16 16
publiczne 1 1 1 12 11 10
niepubliczne 0 0 0 4 5 6
Praktyki lekarskie
2 w miastach 0 0 0 2 2 4
na wsi 0 0 0 7 7 4
Podstawowa
3 | opieka zdrowotna
- porady 10725 10961 11884 157414 | 144295 | 159099
4 Apteki
ogoélnodostepne 1 1 1 9 9 9
Liczba ludnosci na
5 | 1 apteke
ogolnodostepna 4220 4330 4325 4785 4868 4833
6 | Ztobki ogotem 0 0 0 0 0 0




53

5.2.3 Kultura

Na terenie gminy Potworéw funkcjonuje 1 placéwka biblioteczna z ksiegozbiorem

0 wielkosci 11 717 oraz 3 komputerami dostepnymi dla czytelnikow (informacje na
podstawie danych GUS z 2010 r.). Liczba czytelnikbw w bibliotece 206 osoby, liczba
wypozyczonego ksiegozbioru na 1 czytelnika w woluminach wyniosta 17.

5.2.4 Kultura fizyczna, sport i rekreacja

W Potworowie zlokalizowany jest stadion pitkarski, na ktorym dziatalnos¢ sportowg

prowadzg dwa kluby pitkarskie: Klub Sportowy Potworéw i Ludowy Klub Sportowy
Potwordw.

5.2.5 Administracja

Na terenie gminy Potworow funkcjonujg jednostki administracji gminnej i

powiatowej. Struktura organizacyjna urzedu gminy w Potworowie obejmuje:

Referat Organizacyjny, Spraw Spotecznych i Obywatelskich
Referat Finansowy

Referat Rolnictwa i Gospodarki Komunalnej

Urzad Stanu Cywilnego

Jednostkami organizacyjnymi administracji gminnej sa:

Publiczna Szkota Podstawowa im. Marszatka J6zefa Pitsudskiego w Potworowie
Publiczne Gimnazjum im. Orlgt Lwowskich w Potworowie

Publiczna Szkota Podstawowa w Wirze

Gminna Biblioteka Publiczna w Potworowie

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Potworowie

Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Potworowie

Jednostkg administracji powiatowej w postaci Komendy Powiatowej Policji jest

Komisariat Policji w Potworowie, organizacyjnie podlegly Posterunkowi Policji w

Odrzywole.

Whnioski:

1. Powolny przyrost zasobow mieszkaniowych w okresie 2007-2011 (24 nowe
mieszkania, co srednio rocznie daje niecate 5 mieszkan) ilustruje brak znaczacej
presji inwestycyjnej na ten cel.

2. Poprawa standardéw mieszkaniowych dokonuje sie gtownie dzieki modernizacji
istniejgcych zasobow.

3.  Na poziomie gminnym dokonata sie znaczgca koncentracja infrastruktury
spotecznej w miejscowosci gminnej Potworéw, ktérej znaczenie dla warunkéw
zycia ludnosci jest dwojakie:

- poprawa standardéw swiadczenia ustug dzieki koncentracji sSrodkéw,

- pogorszenie przestrzennej dostepnosci placéwek infrastruktury spotecznej,
w szczegolnosci oswiaty, skutkujgce koniecznoscig rozwoju odpowiednich
systeméw komunikacji.

4.  Wobec ograniczonej oferty gminy, duze znaczenie dla podstawowej obstugi

ludnosci ma infrastruktura spoteczna i ustugowa osrodka powiatowego w
Przysusze.




Rozdziat 6
Uwarunkowania zwi gzane zagro zeniami bezpiecze Astwa ludno $cii jej mienia

6.1 Lokalne zagro zenia dla bezpiecze rAstwa ludno $ci i mienia

Zagrozenia dla bezpieczehstwa ludnosci i mienia nalezy podzielic na dwie
kategorie: naturalne i antropogeniczne (zwigzane z dzialalnoscig cztowieka w
Srodowisku).

6.1.1 Zagrozenia naturalne

Do pierwsze] kategorii zagrozen nalezy zaliczy¢ nawalne wichury i trgby
powietrzne. Rozwojowi tych zjawisk na terenie gminy sprzyja:

* mata lesistosc¢ terenu;

* réwninne uksztattowanie;

* mala szorstkos¢ podioza pol pokrytych na duzych przestrzeniach tunelami

foliowymi stuzgcymi produkcji warzywne;j.

Zjawiska takie tworzg sie bardzo szybko i sg niemal niemozliwe do przewidzenia.
Jednoczesnie nalezy sie spodziewag, ze beda sie zdarzaly coraz czesciej .Obecnie na
obszarze gminy nie stwierdzono innych zagrozen naturalnych dla ludzi i mienia. Ze
wzgledu na niewielkie spadki terenu brak na terenie gminy obszaréw zagrozonych
ruchami masowymi. Dolina rzeki Wigzownicy nie jest zabudowana, w zwigzku z czym
nie wystepuje tu zagrozenie powodziowe. W obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg teren dopuszczony dla zabudowy w
obrebie obszaru zagrozonego podtopieniem w sytuacji awaryjnej przerwania zapory
zbiornika wodnego w Rdzuchowie, jednak zapisy tych planbéw zawierajg regulacje
uzalezniajgce zabudowe tego terenu od uprzedniej makroniwelacji, zmierzajgcej do
podniesienia rzednej terenu do wartosci uniemozliwiajgcej podtopienie.

6.1.2 Zagrozenia antropogeniczne

Do kategorii zagrozen antropogenicznych nalezy zaliczyc¢:

e ruch samochodowy na gtbwnych szlakach komunikacyjnych w gminie -
najwieksze natezenie zjawiska wystepuje na drodze krajowej nr 48 na odcinku
Klwéw - Potworéw oraz roéwnoleznikowym jej przediuzeniu - drodze
wojewddzkiej nr 740, a takze na odcinku drogi wojewodzkiej 727, gdzie sredni
dobowy ruch pojazdow samochodowych wynosi ponad 2000. Mniejsze
natezenie ruchy wystepuje na potudnikowym odcinku drogi krajowej nr 48
(Potwordéw - Wysmierzyce) - nieco ponad 1000 samochodéw na dobe.

« mozliwos¢ wystgpienia awarii zbiornika wodnego w Rdzuchowie - straty
wywotane awarig hie bedg obejmowaé budynkéw ani terenow silnie
zainwestowanych; oprécz samej konstrukcji zbiornika zniszczeniu moze ulec
odcinek drogi;

 linie elektroenergetyczne sredniego napiecia (SN) o napieciu 15kV - stanowig
emiter pola magnetycznego oraz stwarzajg zagrozenie porazeniem w
sytuacjach awaryjnych;

« zrekultywowane wysypisko $mieci - obecnie teren ten pozostaje pod statym
monitoringiem jakosci srodowiska. W szczegolnosci nadzér prowadzony jest w
zakresie jakosci wod poziemnych. Zagrozenie moze wynika¢ z sytuacji
awaryjnych.

Obecnie na obszarze gminy nie stwierdzono innych zagrozen pochodzenia

antropogenicznego dla ludnosci i mienia. W szczegolnosci brak tu w szczegolnosci
zaktadéw przemystowych stwarzajgcych ryzyko powaznych awarii.

6.2 Przeciwdziatanie zagro zeniom
Jednostkami zajmujgcymi sie przeciwdziataniem zagrozeniom w gminie Potworow
sa:
— Jednostki OSP w miejscowosciach: Potworéw, Wir, Rdzuchéw, Mokrzec i
Grabowa;
- Komisariat Policji w Potworowie.
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Whnioski:

1.  Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym w gminie winno polega¢ na ochronie
przed zainwestowaniem teren6w narazonych na podtopienia.

2.  Przeciwdzialanie zagrozeniom antropogenicznym w gminie winno polega¢ na
ochronie przed zainwestowaniem terendéw w zasiegu ucigzliwego oddziatywania
obiektéw infrastrukturalnych.

Rozdziat 7
Uwarunkowania wynikaj ace z potrzeb i mo zliwo $ci rozwoju gminy

7.1 Uwarunkowania demograficzne

Analiza zmian demograficznych Gminy Potworéw oparta zostala o dane
udostepnione przez Gtéwny Urzgd Statystyczny (www.stat.qov.pl) bedacy jednostkg
pozyskujgcg, gromadzaca, przetwarzajgcg i udostepniajgcg dane statystyczne.
Ponadto wykorzystano dane udostepnione przez Urzad Gminy Potworéw, Powiatowy
Urzad Pracy w Przysusze oraz zamieszczone w zmienianym studium uwarunkowan i
kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gminy. Brak jest innej ogélnodostepnej
sprawozdawczosci.

Analizie poddano: zmiany demograficzne w tym liczba ludnosci, gestosc
zaludnienia, ludno$¢ wg pici, przyrost naturalny, saldo migracji, ludnos¢ w wieku
przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym oraz strukture funkcjonalno-
przestrzenng w tym wyksztatcenie, rynek pracy oraz bezrobocie.

7.1.1 Liczba ludnosci

Na koniec 2012 r. gmine Potworéw zamieszkiwato 4372 osoby w tym 2187
kobiety. Trend systematycznego spadku liczby ludnosci gminy widoczny w latach
2002-2010 wydaje sie ulega¢ odwréceniu w ostatnich latach, w ktorym liczba ludnosci
gminy powrdOcita do stanu z poczgtku okresu badanego. Na tle peryferyjnych,
rolniczych obszarow wiejskich wojewddztwa stanowi to ewenement $wiadczacy m.in. o
dobrej kondycji gospodarczej gminy.

Wykres 7.1: Liczba ludnosci w latach 2002-2012 (Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie
danych z GUS):
Liczba ludnosci lata 2002 - 2012
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7.1.2 Gesto$¢ zaludnienia i rozmieszczenie ludnosci

Gesto$é zaludnienia to okreslenie liczby 0s6b przypadajgcych na 1 km? w gminie.
Wskaznik gestosci zaludnienia jest podstawowym wskaznikiem, ktory pozwala
wstepnie rozpoznaé¢ sytuacje osadniczg gminy i okresli¢ stopien intensywnosci
uzytkowania powierzchni.

Tabela 7.1: Gestosé zaludnienia w Gminie Potwordéw lata 1997 2012 (Zrédto: Opracowanie
wlasne na podstawie danych z GUS)
Ip. | wyszczegOlnienie 1997 2002 2008 2009 2010 2011 2012
1 | liczba ludnosci 4449 4360 4265 4220 4194 4325 4372
2 [ ludnos¢ na 1 km? 54 53 52 52 51 52 53

Na tle gmin powiatu przysuskiego gmina w 2010 r. zajmowata 3 miejsce pod
wzgledem liczby ludnosci oraz 156 w wojewodztwie. Obszar gminy w 2010 roku
zamieszkiwato 4194 osob, ti. ok. 0,08% ogo6lnej liczby ludnosci wojewddztwa
mazowieckiego. Gestos¢ zaludnienia w gminie jest poréwnywalna do gestosci
zaludnienia w powiecie przysuskim.

Zarowno wskaznik gestosci zaludnienia w poszczegoélnych sotectwach, jak
wskaznik liczby ludnosci w tych sofectwach, wskazujg na koncentracje zaludnienia
wzdtuz gtéwnego szlaku komunikacyjnego z Radomia do todzi, w pasie obejmujgcym
sotectwa centralnej czesci gminy: Potworéw i Grabowa, a takze w sotectwie Rdzow,
ktére poza Potworowem i Kacperkowem jest takze jednym z trzech obszaréw
notujgcych przyrost liczny ludnosci. Fakt ten wskazuje na korelacje pomiedzy
zjawiskami demograficznymi i impulsami rozwojowymi wynikajgcymi z powigzan
komunikacyjnych gminy z otoczeniem zewnetrznym.

Tabela 7.2: Przestrzenne rozmieszczenie ludnosci i jego zmiany lata 1998 - 2012 Gmina
Potworéw (Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w
Potworowie oraz danych z GUS)
liczba ludno $ci wg danych Zmiana
nazwa Urzad Urzad Urzad :
Ip. - - : NSP : : liczby
miejscowo sci Gminy 2002 Gminy Gminy ludno Sci
1998 2011 2012
1 | Dabrowa 153 143 140 143 -10
Goszczewicka
2 | Diugie 154 143 140
3 | Dluska Wola 311 137 144 139 32
4 | Grabowa 467 428 428 433 -34
5 | Grabowska Wola 296 278 252 250 -46
6 | Kacperkow 125 123 132 130 5
7 | Kozieniec 334 301 298 293 -41
8 | Lojkow 138 119 106 105 -33
9 | Marysin 173 178 164 164 -9
10 | Mokrzec 366 342 369 364 -2
11 | Potworow 951 917 985 974 23
12 | Rdzéw 457 441 473 465 8
13 | Rdzuchoéw 143 126 126 129 -14
14 | Rdzuchéw Kolonia 134 128 107 111 -23
15 | Sady 146 149 140 140 -6
16 | Wir 386 396 363 363 -23
17 | Jamki 33 b.d. 26 29 -4
Tabela 7.3: Gesto$é zaludnienia wg miejscowosci Gmina Potworéw 2012 r. (Zrédio:
Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Potworowie)
Ip. nazwa miejscowo $ci powierzchnia/ha ludno $énalkm?

414,9 34

1 Dagbrowa Goszczewicka
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2 Dlugie
518,5 53
3 Diuska Wola
4 Grabowa 630,1 68
5 Grabowska Wola 349,9 71
6 Kacperkow 435,3 29
7 Kozieniec 654,6 44
8 tojkéw 195,3 53
9 Marysin 249,2 65
10 | Mokrzec 754,6 48
11 | Potworéw 1044,3 93
12 | Rdzéw 852,3 54
13 | Rdzuchow 344,2 37
14 | Rdzuchoéw Kolonia 517,8 21
15 | Sady 203,42 68
16 | Wir 701,9 51
17 | Jamki 322,6 8,9
Rys.nr7.1..  Przestrzenne rozmieszczenie ludnosci stan na rok 2012
Kacperkéw
POtWOLOW,
Przestrzenne rozmieszczenie
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Dabrowa
Goszczewicka
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Rys. nr 7.2: Gestos¢ zaludnienia wg miejscowosci stan na rok 2012

Gestosc zaludnienia
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7.1.3 Struktura wieku i pici

Podziat ludnosci wg grup wiekowych jest niezbedny dla celéw grupowania

ekonomicznego.

Tabela 7.4: Ludnos¢ wg grup wieku lata 2009 - 2011 Gmina Potworéw na tle powiatu.
(Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z GUS):
Ip. | wyszczegéinienie Gmina Potworéw Powiat Przysuski
' 2009 2010 2011 2009 2010 2011

1 | 0-4lat 222 234 232 2073 2062 2063
2 | 5-9lat 287 267 274 2116 2076 1993
3 [10-14 lat 321 324 296 2691 2621 2497
4 | 15-19 lat 245 316 337 3461 3358 3311
5 | 20-24 lat 374 329 325 3588 3279 3230
6 | 25-29 lat 396 371 358 3432 3561 3483
7 | 30-34 lat 269 305 318 2495 3012 3073
8 | 35-39lat 250 284 286 2521 2824 2816
9 | 40-44 lat 230 235 246 2534 2619 2643
10 | 45-49 lat 271 274 266 2996 2946 2846
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11 | 50-54 lat 289 311 299 3153 3279 3245
12 | 55-59 lat 248 250 251 2713 2835 2892
13 | 60-64 lat 180 200 221 2173 2332 2410
14 | 65-69 lat 136 136 134 1595 1604 1660
15 | 70 lat i wiecej 502 494 482 5523 5403 5339
Tabela 7.5: Struktura wieku i ptci Gmina Potwor8@10r. ¢rodio: GUS):

Ip. wiek mezczy zni kobiety ogoétem

1 0-2 67 75 142

2 3 19 21 40

3 4-5 38 53 91

4 6 29 26 55

5 7 28 25 53

6 8-12 126 149 275

7 13-15 91 82 173

8 16-17 77 68 145

9 18 39 35 74

10 19-65 1443 X 1443

11 19-60 X 1197 1197

12 pow.65 229 X 229

13 pow 60 X 456 456

X ogotem 2186 2187 4373

Analizie poddano grupy ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i
poprodukcyjnym. Na potrzeby wskazania ludnosci wg wieku produkcyjnego w wieku
prawnej zdolnosci do pracy postuzono sie granicami wiekowymi ustalonymi zgodnie z
przepisami emerytalnymi. Zestawienie ponizsze dotyczy wyznaczonego wieku
emerytalnego 60 lat dla kobiet i 65 lat dla mezczyzn. Ludnos¢ w wieku produkcyjnym to
kobiety w wieku 18-60 lat mezczyzni 18-65 lat. Wiek przedprodukcyjny to ludnos¢ 17
lat i mniej.

Tabela 7.6: Ludno$é wg grup Gmina Potworéw na tle powiatu lata 2009 -2011r. (Zrédto:
GUS):
| ludno €& w wieku Gmina Potw orow Powiat Przysuski
P 2009 2010 2011 2009 2010 2011
1 | przedprodukcyjnym 981 1011 1010 8917 8773 8437
2 | produkcyjnym 2508 2585 2595 25862 26796 26832
3 | poprodukcyjnym 731 734 720 8285 8242 8232
Tabela 7.7: % ludnosci wg grup Gmina Potworéw na tle powiatu lata 2009 -2011r. (Zrédio:
GUS):
| % ogoOtem Gmina Potworéw Powiat Przysuski
P | ludno $é w wieku 2009 2010 2011 2009 2010 2011
1 | przedprodukcyjnym 23,2 23,3 23,4 20,7 20,0 194
2 | produkcyjnym 59,4 59,7 60,0 60,1 61,2 61,7
3 | poprodukcyjnym 17,3 17,0 16,6 19,2 18,8 18,9
Tabela 7.8: Wskazniki obcigZzenia demograficznego Gmina Potworéw na tle powiatu lata
2009 -2011r. (Zrodto: GUS):
I wska zniki obci gzenia demograficznego Gmina Potworow Powiat Przysuski
P- b g g 2009 | 2010 | 2011 | 2009 | 2010 | 2011
1 Iud,nosc w wieku meprodukcyjnym na 100 683 | 67,5 | 66,7 | 66,5 | 635 | 62,1
0s6b w wieku produkcyjnym
5 Iud,nosc w wieku poprodukcyjlnym na 100 745 | 726 | 71.3 | 92,9 | 939 | 97,6
0s6b w wieku przedprodukcyjnym
3 Iud,nosc w wieku poprodukcyjnym na 100 291 | 284 | 27,7 | 32,0 | 308 | 30,7
0s6b w wieku produkcyjnym
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Struktura wieku mieszkancéw gminy jest zblizona do struktury gmin wiejskich
wojewodztwa mazowieckiego. Odsetek o0s6b w wieku przedprodukcyjnym i
poprodukcyjnym zmniejszyt sie w ciggu ostatnich lat. Procentowy udziat ludnosci w obu
grupach jest wiekszy niz srednie wartosci tych wskaznikbw dla gmin wiejskich
wojewodztwa.

Wykres 7.2: Procentowy udziat grup wiekowych Gmina Potworéw na tle powiatu (Zrédto:
Opracowanie wlasne na podstawie danych z GUS):
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70

60 ©1.7

60

50

40
%
30

m Gmina Potwordw

= Powiat przysuski

20

10

wiek przedprodukeyjny wiek produkcyjny wisk poprodukeyjny

Wykres 7.3: Procentowy udziat grup wiekowych Gmina Potworow na tle wojewddztwa
(Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS):

Procentowy udziat grup wiekowych
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Struktura pfci mierzona jest wielkoscig wspotczynnika feminizacji — okreslajgcego
liczbe kobiet przypadajgca na 100 mezczyzn wg miejsca zameldowania.

Tabela 7.9.: Wspéitczynnik feminizacii lata 2002 - 2012 (Zrédto: Opracowanie wtasne na
podstawie danych z GUS)

Gmina Potworéw

lp. | wyszczegolnienie 55515553 T 2004 [ 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
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1 | Wspoiczynnik 97 | 97,3962 |964 | 972 (975|986 987|991 | 986
feminizaciji
Tabela 7.10:  Struktura pici lata 2009 - 2011 Gmina Potworéw na tle powiatu (Zrédto:
Opracowanie wlasne na podstawie danych z GUS)
Ip wyszczegélnienie Gmina Potworow Powiat Przysuski
' 2009 | 2010 | 2011 2009 2010 2011

1 | liczba ludnosci 4220 | 4194 | 4325 | 43064 43811 43501
2 | kobiety 2096 | 2088 | 2147 21768 22085 21895
3 | mezczyzni 2124 | 2106 | 2178 21296 21726 21606
4 | wspoétczynnik feminizacji 99 99 98,6 102,2 101,6 101,3

Wspotczynnik feminizacji nieznacznie lecz stale wzrasta od 2004 do 2010 roku i
osiggnat 99,1, nastepnie w 2011 spadt do 98,6. Jest to ciggle mniej niz sredni wskaznik
dla gmin wiejskich (ktory w tym samym roku wynosit 101,2).Niedobdr Kkobiet
w stosunku do mezczyzn jest charakterystyczny dla terenéw wiejskich o charakterze
rolniczym. Wspoiczynnik feminizacji w roku 2012 osiggnat 100 — wg danych
uzyskanych z Urzedu Gminy Potworow.

7.1.4 Przyrost naturalny i ruch migracyjny

Wskaznikami przyczyniajgcymi sie i umozliwiajgcymi analize zmian liczby ludnosci
jest przyrost naturalny i migracja. Przyrost naturalny to roznica pomiedzy liczba
urodzen zywych a liczbg zgonéw w danym okresie. W sytuacji kiedy liczba urodzen
przewyzsza licze zgonéw méwimy o przyroscie dodatnim, sytuacja odwrotna okreslana
jest przyrostem ujemnym. Natomiast migracjg jest zmiana miejsca zamieszkania
pobytu statego lub czasowego polegajgce na przekroczeniu granicy administracyjnej.

Tabela 7.11:  Trendy demograficzne Gmina Potworéw lata 2011 - 2012 (Zr6dio: Opracowanie
wlasne na podstawie danych GUS):
Ip. wyszczegolnienie 2011 2012
1 | zgony 57 52
2 | urodzenia 46 42
3 | zameldowania 62 36
4 | wymeldowania 31 43
5 | zameldowania na pobyt czasowy 31 24
Tabela 7.12:  Trendy demograficzne - Gmina Potworéw na tle powiatu w 2010 r. (Zrédio:
Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS):
Ip. | na 1000 ludno &ci Gmina Potworéw Powiat Przysuski
' 2009 2010 2011 2009 2010 2011
1 | zgony 12,6 11,3 14,1 12,9 13,9 12,5
2 | przyrost naturalny -3,9 0,9 -2,5 -1,6 -3,2 -3,4
3 | urodzenia zywe 8,7 12,2 11,6 11,3 10,7 9,1

W latach 2011-2012 widoczny jest spadek zgonéw w gminie Potworéw. Podobnie
tendencje znizkowg mozna zauwazy¢ we wskazniku urodzen, zameldowania, czy
zameldowania na pobyt czasowy. Rosnie natomiast wskaznik wymeldowania.
W Gminie Potworéw na przestrzeni 3 lat mozna zauwazy¢ wzrost liczby zgonow.

Wspotczynnik przyrostu naturalnego w 2009 wyniést - 3,9, w 2010 - 0,9, natomiast w
2011 - 2,5. Rosnie wspotczynnik urodzen zywych: w 2011 wyniost on 11,6. W calym
Powiecie Przysuskim w tym czasie odnotowano spadek urodzen zywych, podobnie jak
i spadek przyrostu naturalnego. W roku 2011 liczba zgondw wyniosta 12,5.

Tabela 7.13:  Saldo migracji na pobyt staly - Gmina Potworéw na tle powiatu w 2010 r.
(Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS):
Ip saldo migracji Gmina Potworow Powiat Przysuski
' 2009 2010 2011 2009 2010 2011
1 | wewnetrznych -26 -30 6 -159 -194 -160
2 | zagranicznych 0 0 0 0 6 -1
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7.1.5 Prognoza demograficzna

.Prognoza dla powiatéw i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2011
— 2035" opracowana przez Gltowny Urzad Statystyczny przewiduje postepujacy spadek
liczby ludnosci. Spadek liczby ludnosci jest charakterystyczny dla wiekszosci miast i
powiatow w Polsce. W przedstawionym okresie czasu liczba ludnosci w powiecie
przysuskim maleje o 21%. Analizujac liczbe ludnosci przedstawiong w prognozie dla
poszczegdblnych grup wiekowych 50% spadek odnotowuje grupa 0 — 2 lat, 40% spadek
grupa wiekowa 3-6 lat, 34% dla grupy 7-12 lat, 35% dla 13-15 lat, 16-18 lat spadek o
38%, 18-44 lat spadek o 41%, 45-59/64 spadek o0 12,3%. W tym samym okresie GUS
prognozuje wzrost liczby ludnosci dla grupy wiekowej pow. 65 lat o 26%, powyzej 75
lat wzrost o 25%, powyzej 85lat wzrost o 41%. Niepokojgcym zjawiskiem jest
prognozowany spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym a wzrost liczby
ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Prognoza ruchu naturalnego i migracyjnego:

Urodzenia w 2011r to 463 osoby zgony 536 a dla 2035 r. odpowiednio 245 i 475

0sOb. Migracje wewnetrzne na pobyt stalty naptyw 400 oséb w roku 2011 do 292 w
2035 r., odplyw 624 i odpowiednio 513. Migracje zagraniczne na pobyt staty naptyw 3
w 2011 i 5w 2035r odptyw 9 i 4 w 2035r.
Analizujgc liczby ludnosci wytacznie dla roku 2011 i 2012 mozemy mowi¢, ze dla
terenow wiejskich w powiecie przysuskim odnotowano spadek liczby ludnosci o 0,8% w
tym samym okresie w gminie Potworéw odnotowano wzrost liczby ludnosci o ok.1,1%.

Wykres 7.4: Prognoza demograficzna (Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie
opracowania GUS pt.: Prognoza dla powiatéw i miast na prawie powiatu oraz
podregiondéw na lata 2011 — 2035):
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7.2 Problemy spoteczne
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Podstawowymi problemami spolecznymi w gminie (wg informacji Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Potworowie) sg: bezrobocie, diugotrwata choroba i
niepetnosprawnosc¢ oraz opieka nad osobami w podesztym wieku.

7.2.1 Bezrobocie

Wg stanu na dzien 31.12.2012 r. w powiatowym Urzedzie Pracy w Przysusze
zarejestrowanych byto 455 bezrobotnych w tym 212 os6b stanowig kobiety. Z prawem
do zasitku pozostawalo 62 osoby. W miesigcu sprawozdawczym — grudzien 2012
zarejestrowano 28 osob w tym 8 kobiet, wyrejestrowano 10 w tym 4 kobiety. W
stosunku do roku 2011 liczba bezrobotnych wzrosta o0 47 oséb.

Tabela 7.15:  Poziom bezrobocia i jego struktura w latach 2008-2012 w Gminie Potworow
(Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych PUP):
Ip lata bezrobotni z prawem do zasitku
' ogotem kobiety ogotem kobiety

1 2008 357 163 - -
2 2009 383 169 - -
3 2010 403 185 52 17
4 2011 408 190 62 21
5 2012 455 212 62 16

Udziat kobiet w ogolnej liczbie bezrobotnych wynosit 46,6%. Poziom wskaznika
jest nizszy niz w Powiecie Przysuskim o 3,7 % (w 2011 poziom wskaznika w powiecie
wyniost 50,3%, w wojewddztwie mazowieckim - 52,1%, a w subregionie radomskim -
51%).

W grupie 0sdb zaliczonej jako osoby bedgce w szczegolnej sytuacji na rynku pracy
najliczniejsi sg dtugotrwale bezrobotni, ktérzy stanowig 69% og6tu bezrobotnych.

Analiza wieku bezrobotnych, struktury wyksztalcenia i stazu pozostawania bez
pracy pokazuje, Zze najbardziej zagrozong bezrobociem jest ludnos¢ stabo
wyksztatcona, w wieku od 18-34 lat, z niewielkim stazem pracy.

Stopa bezrobocia mierzona jest jako stosunek liczby bezrobotnych do liczby
ludnosci w wieku produkcyjnym. Na koniec 2011 r. stopa bezrobocia rejestrowanego w
gminie Potworéw wynosita 15,7%, podczas gdy w catym powiecie przysuskim byto to
26,6%. Dane te ilustrujg relatywnie dobrg sytuacje gminy Potworéw w poréwnaniu do
innych obszarow wiejskich potudniowego Mazowsza pomimo systematycznego
wzrostu liczby bezrobotnych w gminie.

Tabela 7.16:  Udziat (%) bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym w gminie Potworéw na tle powiatu lata 2009 - 2011 (Zrddio:
Opracowanie wtasne na podstawie danych PUP):

Ip. | na 1000 ludno &ci Gmina Potworéw Powiat Przysuski

) 2009 2010 2011 2009 2010 2011
1 | ogétem 15,3 15,6 15,7 20,1 19,9 20,2
2 | kobiety 15,1 16,1 16,4 20,8 20,2 21,5
3 | mezczyzni 154 15,2 15,2 19,5 19,7 19,1

7.2.2 Pomoc spoteczna
Na terenie Gminy Potworow powofana jest jednostka organizacyjna Gminny

Osrodek Pomocy Spotecznej utworzong na mocy uchwaty Nr XI/35/90 Gminnej Rady
Narodowej w Potworowie z dnia 25 marca 1990 r, ktéry realizuje zadania z zakresu
pomocy spotecznej. Nadzér merytoryczny nad wykonywaniem zadanh zleconych
sprawuje Mazowiecki Urzad Wojewddzki w Warszawie, natomiast w zakresie zadan
whasnych gminy Wojt Gminy Potwordw.

W 2012 r. pomocg spoteczng objetych zostalo 136 rodzin tj. 568 o0s6b. Na
realizacje zadan wtasnych wydatkowano kwote 233 548,63 zt.



7.3 Gospodarka i zatrudnienie
7.3.1 Aktywnosc¢ gospodarcza

Miernikiem aktywnosci gospodarczej jest m.in. liczba zarejestrowanych w systemie

regon podmiotow gospodarki narodowej.

Na koniec 2011 r. w gm. Potworow zarejestrowanych bylo w systemie REGON
ogo6tem 204 podmiotdw gospodarczych, z tego: w sektorze prywatnym 193, co stanowi
94,6% ogotu zarejestrowanych podmiotow, natomiast w sektorze publicznym 11, tj.

5,4% ogo6tu zarejestrowanych.

Tabela 7.17: Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wg
sektoréw lata 2009 - 2011 (Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych
GUS):
Ip. sektor 2009 2010 2011
1 | ogotem 202 209 204
2 | sektor publiczny 11 11 11
3 | sektor prywatny 191 198 193

Wskaznik liczby podmiotéw gospodarczych na 10.000 mieszkancéw wynidst w
2010r. 498. Osoby fizyczne zarejestrowane w rejestrze REGON na 10.000 ludnosci —

427 (2010r.).

Tabela 7.18: Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wg
rodzajéw dziatalnosci lata 2009 - 2011 (Zrédio: Opracowanie wilasne na
podstawie danych GUS):

Ip. sektor 2009 2010 2011

1 | rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo, rybactwo 20 20 23
2 | przemysti budownictwo 36 40 33
3 | uslugi 146 149 148
4 | ogélem 202 209 204
Tabela 7.19: Podmioty gospodarcze lata 2011 - 2012 (Zrédio: Opracowanie wiasne na
podstawie danych Urzedu Gminy Potworow):
Ip. wyszczegolnienie 2011 2012
liczba nowo zarejestrowanych 17

1 o 6
podmiotéw gospodarczych

5 liczha wyrejestrowanych podmiotow 32 12
gospodarczych

3 | liczba zawieszonych dziatalnosci 6 2

4 | liczba wznowionych dziatalnosci 0 1

5 stan podmiotéw gospodarczych stan na 115 X
dzieh 31.12.2011

6 stan podmiotéw gospodarczych stan na X 109
dzieh 31.12.2012

Tabela 7.20:  Wskazniki aktywnosci gospodarczej i zawodowej w 2012 r. (Zrodio:

Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS):
Ip. wyszczegolnienie
1 Udziat oséb pracujgcych na 1000 mieszkancéw 59
2 Udziat zatrudnionych w sektorze publicznym 5
3 Udziat zatrudnionych w sektorze prywatnym 95

Obstuge podmiotéw gospodarczych i ludnosci zapewniajg nastepujace instytucije:

w zakresie {gcznosci:

Telekomunikacja Polska S.A.

Placéwka

Telekomunikacyjnych w Potworowie i Urzgd Pocztowy w Potworowie

7.4 Struktura gospodarki gminy

w zakresie obstugi bankowej: Bank Spotdzielczy w Potworowie.

ustug
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Wg krajowego rejestru urzedowego podmiotéw gospodarki

narodowej

przewazajgcg czesc¢ (36%) zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych na terenie
gminy stanowig podmioty prowadzgce dziatalnos¢ w sektorze handlu hurtowego i
detalicznego, 13% stanowig podmioty w sektorze transport i gospodarka magazynowa,
11% to sektor rolnictwa, lesnictwa, towiectwa i rybactwa. Sektor ustugowy stanowi w
gminie tgcznie 71%.

Tabela 7.21: Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w systemie REGON 2010
gmina Potworéw i powiat przysuski (Zrédito: Opracowanie wlasne na podstawie
danych GUS):

Ip. wyszczegolnienie powiat Gmlng

Potworow
1 | podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane 2664 209
w rejestrze regon ogétem
2 w tym w sektorze: przemystowym 263 13
3 budowlanym 464 27
4 ustugowym 1767 149
5 | podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane 623 498 623 498
w rejestrze regon na 10 tys. ludnosci
6 | osoby fizyczne prowadzace dziatalnosc 517 427
gospodarczg zarejestrowane w rejestrze regon
na 10 tys. ludnosci

Tabela 7.22:  Jednostki wpisane do rejestru REGON wg sekcji PKD 2007 (Zrédito: dane
GUS):

Ip. sektor 2010 2011
1 | Sekcja A - Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo 20 23
2 | Sekcja B - Gornictwo i wydobywanie 0 0
3 | Sekcja C - Przetworstwo przemystowe 13 12
4 | Sekcja F - Budownictwo 27 21
5 Sekcja G - Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow

samochodowych, wigczajgc motocykle 77 74
6 | Sekcja H - Transport i gospodarka magazynowa 25 27
7 Sekcja | - Dzialalno$é zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami

gastronomicznymi 7 5
8 | Sekcja J - Informacja i komunikacja 0 0
9 | Sekcja K - Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa 2 0
10 | Sekcja L - Dzialalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 2 2
11 | Sekcja M - Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 5 7
12 Sekcja N - Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i

dziatalno$¢ wspierajgca 5 4
13 Sekcja O - Administracja publiczna i obrona narodowa;

obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne 7 7
14 | Sekcja P - Edukacja 6 6
15 | Sekcja Q - Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 3 3
16 | Sekcja R - Dziatalnos$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacjg 3 3

Sekcja Si T - Pozostata dziatalno$¢ ustugowa oraz Gospodarstwa
17 | domowe zatrudniajgce pracownikéw; gospodarstwa domowe

produkujgce wyroby i Swiadczace ustugi na wkasne potrzeby 7 10

Tabela 7.23:  Podmioty gospodarcze wg przewazajgcych sektorow w 2012 r.  (Zrédio:
Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Potworéw):

Ip. wyszczegolnienie 2012

1 handel /sklepy, bary, skupy owocéw i warzyw, handel obwozny, a7
stacje paliw

2 | ustugi budowlane 17

3 | ustugi transportowe 21

4 | naprawa pojazdoéw /w tym handel samochodami 10

5 | ustugi fryzjerskie 3

6 | pozostate podmioty (r6znego rodzaju ustugi na rzecz 11
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| mieszkancéw gminy)

ogo6tem 109

7.5 Ruch budowlany

O ruchu budowlanym oraz potencjalnych zamierzeniach budowlanych
mieszkancow i wiascicieli nieruchomos$ci gminy Potworéw mozna wnioskowaé na
podstawie wydawanych decyzji o pozwoleniach na budowe oraz wnioskéw o zmiane
przeznaczenia terenbéw, ziozonych do  projektbw  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na specyficzng sytuacje gminy
Potworow, w ktorej miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujg
dla calego obszaru gminy, decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o lokalizaciji
inwestycji celu publicznego nie byly wydawane, a caty ruch inwestycyjny odbywat sie
na podstawie ustalen mpzp.

Na podstawie art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ztozono 54 wnioski dotyczgce projektu czesciowej
zmiany studium. Whnioski w wigkszosci przypadkow dotyczg zmiany przeznaczenia
terenu z rolnego na budowlany, z terenu lesnego i zalesien na teren budowlany oraz
przeksztalcenia na tereny inwestycyjne. Dotyczyly one 27 nieruchomosci w sotectwie
Potworow, 3 nieruchomosci w sotectwie tojkéw, 60 nieruchomosci w sofectwie
Grabowa, 10 — Wir, 6 — Kozieniec, 15 — Diugie, 2 — Kacperkéw, 8 — Mokrzec, 9-
Rdzoéw, 1- Sady, 7- Rdzuchow, 2 — Marysin, 1-Rdzuchéw Kolonia. Cze$¢ zamierzen
inwestycyjnych ujeta w ww. wnioskach moze by¢ zrealizowana tylko po uprzednim
dokonaniu zmian zaréwno w studium jak i obowigzujgcym planie.

7.6 Bud zet gminy

W roku 2010 dochdd na 1 mieszkanca wyniost 3041,39, natomiast wydatki gminy
na 1 osobe wyniosty 4414,80zt. Dochody od os6b prawnych i o0séb fizycznych
stanowity w 2010 r. 11% og6tu dochoddéw budzetu gminy, natomiast dochody z udziatu
w podatku dochodowym od o0so6b fizycznych stanowity 4% ogo6tu dochodéw budzetu
gminy. Wydatki majatkowe inwestycyjne stanowity 46% wydatkéw ogotem budzetu
gminy, zas wydatki na o$wiate i wychowanie stanowity 23% budzetu gminy.

Wykres 7.5: Dochody budzetu gminy wg dzialtbw % (Zrodto: dane GUS Portret
miejscowosci):

dochody budzetu lata 2008 - 2010
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Wykres 7.6:  Wydatki budzetu gminy wg dziatéw % (Zrédto: dane GUS Portret miejscowosci):

wydatki budzetu lata 2008 - 2010

%

Whnioski:

1. Gmina jest w relatywnie dobrej sytuacji demograficznej wykazujgc:
a) odwrdcenie trendu zmniejszania sie liczby ludnosci;
b) relatywnie wysoki odsetek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.

2.  Koncentracja ludnosci utrzymuje sie lub postepuje w sotectwach centralnej

czesci gminy: Potworéw, Grabowa, Rdzéw i Mokrzec.

3. Gmina pozostaje w relatywnie dobrej sytuacji spotecznej, jednakze zagrozeniem

sq:

a) wazrost liczby bezrobotnych,
b) starzenie sie populacji,

c) postepujgca defeminizacja.

4.  Rolniczy profil gospodarki gminy stanowi trwatg podstawe jej rozwoju. Moze on
by¢é przedmiotem ograniczonej dywersyfikacji w oparciu o funkcje ustugowe,

koncentrujgce sie w miejscowosci gminnej i przy gtdwnych trasach
komunikacyjnych oraz funkcje rekreacji i wypoczynku w rejonach o mniejszej
przydatnosci dla produkcji rolnej i wiekszej atrakcyjnosci Srodowiska

przyrodniczego.

5. Koncentracja ustug publicznych jest wykorzystywana dla podniesienia ich
standardu, a w przysziosci winna umozliwi¢ zmiane alokacji wydatkow
budzetowych na inne cele, w tym poprawe dostepnosci komunikacyjnej i

infrastrukture techniczng.

Rozdziat 8
Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu prawnego gruntow

8.1 Struktura wkasno $ci gruntow
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Powierzchnia gminy Potworéw to 8170 ha z czego 87% stanowig grunty bedgce
wlasnoscig oséb fizycznych wchodzgcych w sktad gospodarstw rolnych, 5,6% to grunty
bedgce wiasnoscig osob fizycznych nie wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych,
5,5% to grunty Skarbu Panstwa z wytgczeniem gruntéw przekazanych w trwaty zarzad.

We wlasnosci Skarbu Panstwa znajdujg sie glownie zagospodarowane docelowo
grunty lesne oraz grunty pod drogami i wodami. W zasobie SP znajduje sie jeszcze
177 ha uzytkéw rolnych, z czego 152 ha to grunty orne oraz tgki i pastwiska trwate.

Wiasnosc¢ spétdzielni, kosciotdw i zwigzkdéw wyznaniowych oraz wspdélnot stanowi
marginalny odsetek powierzchni gruntéw o specyficznym sposobie uzytkowania, z
ktorych czes¢ jednak moze byc¢ jeszcze zagospodarowana.

JST inne niz gmina posiadajg wytgcznie tereny komunikacyjne zagospodarowane
gtownie pod drogi publiczne (gminne i wojewddzkie), przy czym parametry paséw
drogowych tych drog z reguty nie odpowiadajg ich klasie. Stanowi to ograniczenie przy
ich modernizacji w zgodzie z wymaganiami obowigzujgcych przepisow techniczno-
budowlanych.

W granicach gminy nie wystepujg: grunty JST i zwigzkéw miedzygminnych
przekazane w uzytkowanie wieczyste, grunty spotek SP przedsiebiorstw panstwowych
i innych panstwowych oséb prawnych, grunty, ktére sg wtasnoscig samorzgdowych
0s6b prawnych ani grunty JST o nieuregulowanym stanie wlasnosciowym.

Udzial powierzchni zabudowanej i zurbanizowanej w gminie wynosi 2,6%.
Powierzchnie uzytkow rolnych (z wytgczeniem gruntéw rolnych zabudowanych) liczg
80,7%, udzial terendbw komunikacyjnych zajmuje 2,2%, natomiast udziat gruntéw oséb
fizycznych liczy 92,3%. Struktura wiasnosci gruntébw o réznym sposobie uzytkowania
zilustrowana zostata na wykresach 8.1.

Tabela 8.1: Struktura wiasgioi gruntow ¢rodio: dane UG Potworow):
Ip. grupy wyszczegolnienie gruntow razem ha
Grunty wchodzace w skfad Zasobu Wiasnosci Rolnej
1 . 104
Skarbu Panstwa
5 Grunty w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego 191
Lasy Panstwowe
3 Grunty w trwatym zarzgdzie panstwowych jednostek 1
1 organizacyjnych z wylaczeniem gruntow PGL
Grunty wchodzgce w skiad zasobu nieruchomosci SP z
4 ) . 102
wylgczeniem gruntéw przekazanych w trwaly zarzad
5 Pozostate grunty SP sposrod gruntdw zaliczanych 1 grupy 54
6 . .
Razem Grunty SP z wy’@czemem gruntow przekazanych w 452
1-5 uzytkowanie wieczyste
Grunty wchodzace w sktad gminnego zasobu
7 nieruchomosci z wytagczeniem gruntéw przekazanych w 63
trwaly zarzad
8 4 Pozostate grunty sposréd gruntéw zaliczanych do 4 grupy 106
9 Grunty gmin i zwigzkow miedzygminnych z wylgczeniem
Razem . . d 169
7.9 gruntéw przekazanych w uzytkowanie
10 Grunty 0s6b fizycznych wchodzgce w sktad gospodarstw 7081
rolnych
Grunty 0s6b fizycznych nie wchodzgce w sktad
11 458
7 gospodarstw rolnych
12
Razem Grunty o0s6b fizycznych 7539
10-11
13 Pozostate grunty sposréd gruntéw zaliczanych do 8 grupy 4
14
Razem 8 Grunty spotdzielni 4
13-14
15 9 Grunty kosciotdéw i zwigzkéw wyznaniowych 10
16 10 Wspélnoty gruntowe 25
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Grunty wchodzgce w skiad powiatowego zasobu
17 nieruchomosci z wytgczeniem gruntéw przekazanych w 1
trwaty zarzad
18 11 Grunty powiatéw przekazane w trwaty zarzad oraz grunty 43
wiascicieli ktérzy nie sg znani
19 o . .
Razem Grunty powiatéw z wylgczeniem gruntow przekazanych w 24
uzytkowanie
17-18 ot
20 Grunty wojewddzkie przekazane w trwaly zarzad oraz 1
grunty ktérych wtasciciele nie sg znani
21 13 Pozostale grunty sposrdd gruntéw zaliczanych do 13 grupy 5
22 L . .
Razem Grunty wojewdédztw z wytgczeniem gruntéw przekazanych 6
w uzytkowanie
20-21 il
23 Grunty spotek prawa handlowego 3
24 . e . .
Razem 15 Grunty bedgce przedmiotem wiasnosci i wiadania oséb 3
niewymienionych w pkt 1-14
23-24 y yehwp
Wykres 8.1: Struktura wihasnosci gruntéw o réznym sposobie uzytkowania (Zrédio:
opracowanie wlasne na podstawie danych UG):
Struktura gruntow: uzytki rolne Struktura gruntow: grunty zabudowane i
1000 zurbanizowane
6000
5000
4000
ha
3000
2000
1000 177 42 4 8 5
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Struktura gruntow: gruntyle$ne oraz zadrzewienia Struktura gruntow: grunty pod wodami
i zakrzewienia 30
1200 - % 2
1000
800 20 7
ha 600 ha 15
400 226 10 -
200
/ 15
Grunty SP Grunty gmin i Grunty osob Wspolnoty 1
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Struktura gruntow: nieuzytki
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Grunty 5P Grunty gmini Grunty 0sob
wigzkow fizycznych
miedzygminnych

Wspalnoty gruntowe

8.2 Gminny zasoOb nieruchomo Sci
We wilasnosci gminy pozostaje jeszcze 42 ha gruntéw rolnych, pozostate grunty

gminnego zasobu
uzytecznosci publicznej i drogi gminne.

nieruchomosci

sg zainwestowane docelowo pod obiekty

Gmina nie planuje inwestycji na gruntach, ktére winny by¢ pozyskane do
gminnego zasobu nieruchomosci ani takich, ktérych realizacja wymaga zmiany
przeznaczenia gruntéw juz znajdujgcych sie w tym zasobie. Nie planuje sie zatem
dziatan planistycznych zmierzajgcych do zmiany stanu prawnego gruntow niezbednych
dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Tabela 8.2: Struktura grunty gmin i zmkéw mgdzygminnych z wytzeniem gruntéw
przekazanych wzytkowanie Zrodio: dane UG Potworéw):
- gruntyle sne runt runt
Ip. wyszczegélnienie ‘;g?sg' Jadirouienia zabSd_owgne i gpody_ nieu zytki
akrzewienia zurbanizowane wodami
1 Lrazem 42 7 117 0 3
w tym
2 grunty orne 28 X X X X
3 taki trwale 7 X X X X
4 pastwiska trwate 4 X X X X
5 grunty rolne zabudowane 1 X X X X
6 grunty pod rowami 2 X X X X
7 lasy X 5 X X X
8 grunty zadrzewic_)ne i X 5 X X X
zakrzewione
9 Tereny mieszkaniowe X X 1 X X
10 Tereny przemystowe X X 1 X X
11 Inne tereny zabudowane X X 4 X X
12 Tereny rekreacji i X X 3 X X
wypoczynku
13 tereny komunikacéyjng X X 108 X X
rogi
Whnioski:
1. Stan prawny gruntow (wlasnosé prywatna) jest ograniczeniem dla modernizacji

uktadu drog ponadgminnych, w szczegdlnosci powiatowych i wojewodzkich, co
jednak sprowadza sie gtéwnie do kwestii finansowych kosztu wywilaszczenia
nieruchomosci niezbednych na poszerzenie paséw drogowych w trybie

"specustawowym".

Stan prawny gruntow nie stanowi bariery dla realizacji aktualnie planowanych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére dotyczy¢ beda z reguly
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istniejgcych obiektow infrastruktury spotecznej i technicznej na gruntach o
uregulowanym stanie prawnym.

Rozdziat 9
Uwarunkowania wynikaj agce z wyst epowania obiektow i terenéw chronionych na
podstawie przepiséw odr ebnych
9.1 Obszary i obiekty chronione na podstawie przepi  s6w o ochronie zabytkow
9.1.1 Obiekty wpisane do rejestru WKZ
Wykaz obiektow wpisanych do Centralnego Rejestru Decyzji Konserwatora
Zabytkow wraz z ich opisem przedstawiono w rozdziale 4 i sg to:
- Kosciot parafialny p.w. $w. Doroty z XIX w. w Potworowie (dec. 281/A/85);
— Zabytkowy park podworski typu krajobrazowego z XVIII w. w Potworowie (dec.
302/A/85);
— Budynek karczmy z XIX w. w Potworowie (dec. 393/A/88).

9.1.2 Pozostate zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

Na terenie gminy Potworéw jest szereg obiektdw nie wpisanych do rejestru
zabytkow WKZ, ale objetych ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do gminnej
ewidencji zabytkow. W wiekszosci sg to obiekty drewniane (domy i obiekty
gospodarcze) pochodzgce z XIX w.

Tabela 9.1.: Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (Zrédio: Gminna Ewidencja
Zabytkow):
L.p. Miejscowo $¢€ Adres Obiekt Datowanie
Dgbrowa Dgbrowa .

L Goszczewicka Goszczewicka Kapliczka 1815t

2. Dlugie Dlugie Cmentarz choleryczny 1867 .

3. Dlugie Dlugie Krzyz 1897 r.
. ) I éw. XX w.,

4. Dlugie Dlugie 15 Dom 1930 1.
5. Dlugie Dlugie 23 Stodota I éw. XX w.
6. Dlugie Dlugie 23 Dom drew. I éw. XX w.
7. Dluska Wola Dluska Wola Krzyz mur. I éw. XX w.

8. Kozieniec Kozieniec Krzyz 1903r.
9. Mokrzec Mokrzec 32 Dom pocz. XX w.

10. Potworéw Osiedlowa 5 Park dworski XVII w.

11. Potworéw Osiedlowa 5 Dwor K. XVIII w., pocz.

XIX w.
12. Potworéw todzka 2 Poczta Pocz. XX w.
13. Potworéw | ;4 Radomska Dom Il éw. XX w.
. . Il éw. XX w.,

14. Potworow Starowiejska 2 Dom 1940 .
15. Potworéw Starowiejska 20 Dom I éw. XX w.
; . I éw. XX w.,

16. Potworow Starowiejska 19 Dom 1942 1.
17. Potworow Potworéw 141 Dom drew. I w. XXw.,

1930r.

18. Potworéw Przysuska 6 Organistowka 1928 r.




72

. Potwordw, nr . . .
19. Potworow dziatki 957/58 Zespo6t dworski — kuznia | pot. XIX w.
. Potwordw, nr . . .
20. Potworow dziatki 957/58 Zespo6t dworski — spichlerz XIX w.
. Potworéw, nr . . .
21. Potworéw dziatki 957/58 Zespot dworski — chlewnie XIX w.
. Potwordw, nr . . R
22. Potworow dziatki 957/58 Zespo6t dworski — obory i stajnie | pot. XIX w.
. Potworéw, nr Zespot dworski — figura $w. Jana
23. Potworow dziatki 957/7 wykuta w murze XIXw.
24. Potworéw Przysuska 8 Dawny dom kierownika szkoty Ok. 1928 r.
25. Potworéw Przysuska 10 Budynek szkoty ob. przedszkola 1928 r.
26. Potworéw Radomska Cmentarz rzymsko — katolicki B.d
27. Potworéw Radomska 1 Karczma | pot. XIX w.
28. Potworéw todzka 8 Dom mur. IV éw. XIX w.
29. Potworéw todzka 14 Dom drew. I Ew. XX w.
30. Potworéw Rynek Krzyz mur. 1887 r.
31. Potworéw Starowiejska 51 Zespot dworski — czworak (2) | pot. XIX w.
32. Potworéw Szkolna 1 Bud. plebanii IV éw. XIX w.
33. Potworéw Szkolna 1 Kapliczka Mat}q BO:SK.'eJ wmurze k. XIX w.
ogrodzenia koscielnego
34. Potworéw Szkolna 1 Kapliczka w murze ogrodz. Koscielnego k. XIX w.
35. Potworéw Szkolna 1 Kosciot paraf. p.w. $w. Doroty Il pot. XV\CIII - XX
36. Rdzuchéw Rdzuchéw Krzyz 1905 .
37. Rdzuchéw Rdzuchéw 5 Dom ow. XX w.
38. Rdzuchéw Rdzuchéw 6 Dom I Ew. XX w.
39. Rdzuchéw Rdzuchéw 52 Dom ow. XX w.
Rdzuchéw- Rdzuchéw- . .
40. Kolonia Kolonia D. spichlerz podworski | pot. XIX w.
41, Rdzuchow- Rdzuchow- Park Brak danych
Kolonia Kolonia
42, Rdzuchow- Rdzuchow- D. dwoér (ob. mieszkania PGR) k- XVilw,
Kolonia Kolonia
43. Sady Sady 17 Dom I éw. XX w.
44, Sady Sady 21 Dom ow. XX w.
45, Wir Wir Krzyz 1915r.
46. Wir Wir Figura $w. Jana Nepomucena XVII w.
47. Wir Wir 18 Dom I Ew. XX w.

9.1.3 Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne
Na terenie gminy odkryto 39 stanowisk archeologicznych. Najwieksze ich
nagromadzenie znajduje sie w miejscowosci Mokrzec (16 stanowisk). Sg to slady
gtdwnie osadnicze. Najstarsze z nich - z okresu paleolitu znajdujg sie jednak w
miejscowosci Potworow.
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Tabela 9.2.: Wykaz zidentyfikowanych stanowisk archeologicznych w gminie Potworéw
Zrodto: Gminna Ewidencja Zabytkéw):
Lp. |AzP MIEJSCOWOSC | FUNKCJA DATOWANIE
1. 71-63/13 | Kozieniec Slady osadnicze \'che_sne_ sredniowiecze, pozne
Sredniowiecze
2 71-64/6 | Dlugie Osada Starozytnosc¢ - nowozytnosc, XV
- XVI w.
3. 71-64/7 | Diugie Slad osadniczy Nowozytnosé
4. 71-64/8 | Dhugie Osada Starozytnos$¢ - nowozytnos¢é
5. 72-63/1 Potworéw Slad osadniczy, osada? )S(S/Tﬁ/*\ll(vowy paleolit, XVI/XVII -
. - . Starozytnos$é, wczesne
6. 72-63/2 Rdzéw Slad osadnictwa, osady sredniowiecze, XV-XVIIXIX w.
7. 72-64/1 | Potworow Obozowisko Paleolit
. Epoka bragzu, wczesne
8. 72-64/2 | Mokrzec Slady osadnicze $redniowiecze, nowozytnosc
XVI - XVII w.
9. 72-64/25 | Mokrzec Osady Neolit, wczesne $redniowiecze
1. epoka brazu - wczesna epoka
10. 7264126 | Mokrzec 1 Slady osa_dnlcze 2. osada 3. ;elazg 2._wczesne _ B
Slady osadnicze Sredniowiecze 3. nowozytnosé
XVI - XVII w.
1 osada 2. ladv osadnicze 2 1. wczesne sredniowiecze 2.
11. 72-64/27 | Mokrzec ) L y ) p6ézne $redniowiecze 3.
osada jednodworcza . iz
nowozytnosc¢ XVI - XVIII w.
12. 72-64/28 | Mokrzec Slad osadniczy Nowozytnosé XVI - XVII w.
13. | 72-64/29 | Wir Osada Wezesna epoka brazu -
srodkowa epoka brazu
14. |72-64/30 | Wir Osada Epoka brazu - wezesna epoka
zelaza
1. mezolit 2. epoka kamienia 3.
15. 72.64/31 | Mokrzec 1. obozowisko 2. $lad osadniczy (_epoka brgzu - wczesna epoka
3. osada 4. cmentarzysko zelaza 4. epoka brazu -
wczesna epoka zelaza
16. 72-64/32 | Mokrzec Osada I_Epoka brazu - wezesna epoka
zelaza
1. epoka kamienia 2. epoka
1. slad osadniczy 2. osada 3. gr%gzégﬁgees%i:g?f:zzefza
17. 72-64/33 | Mokrzec osada 4. osada 5. slady ) 'a epoka . :
. ; . wczesne sredniowiecze VIII -
osadnicze 6. slady osadnicze PR o
Xl w. 5. p6zne sredniowiecze
6. nowozytnos¢ XVI w.
18. 72.64/34 | Mokrzec 1 Slad osadniczy 2. osada 1. starozytnosc¢ 2. nowozytnosc
jednodworcza XVI - XVII w.
1 osada 2. $lad osadnictwa 3 1. wczesne sredniowiecze 2.
19. 72-64/35 | Mokrzec . " ) p6zne $redniowiecze 3.
$lad osadnictwa . o
nowozytnos¢ XVII - XVIII w.
20. 72-64/36 | Mokrzec 1. $lad osadniczy 2. osada 1 me_zoh_t 2. wezesne
Sredniowiecze
21. 72-64/37 | Mokrzec Slad osadniczy Wczesne sredniowiecze
22. 72-64/38 | Mokrzec Slad osadniczy Woczesne sredniowiecze Xl w.
23. 72-64/39 | Rdzéw Slad osadniczy Wczesne sredniowiecze XIII w.
24, 72-64/40 | Rdzéw Osada I_Epoka brazu - wezesna epoka
zelaza
. . 1. starozytnosc¢ 2. wczesne
25. | 72-64/41 |Rdzow L. Slady osadnicze 2. 0sada 3. | <o qniowiecze X - Xil w. 3.
$lad osadniczy e S
pozne sredniowiecze XIV w.
1. epoka brgzu - wczesna epoka
26. 72-64/42 | Rdz6w 1 Slady osadnlctwa 2. osada 3. gelazq 2._Wczesne
$lad osadnictwa Sredniowiecze X - XlIl w. 3.
nowozytnosé XVII - XVIII w.
. i . 1. wczesne $redniowiecze X -
27. 72-64/43 | Rdzow 1. osada 2. slad osadniczy XIl W. 2. nowozytnosé XVIIl w.
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28. | 72-64/44 | Mokrzec Osada Epoka brazu - wezesna epoka
zelaza
1. epoka brgzu - wczesna epoka
1. $lad osadniczy 2. osada 3 zelaza 2. wezesne
29. 72-64/45 | Mokrzec o . ’ ' Sredniowiecze X - XI w. 3.
$lady osadnicze PP O
p6zne Sredniowiecze k. XV w. -
nowozytno$¢ XVII w.
30. 72-64/46 | Mokrzec Slady osadnicze Wczesne_sredr,u'owmcze X1 - Xl
W., nowozytnosc¢ XVI - XVII w.
31. 73-63/5 Rdzughow- Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze
Kolonia
32. 73-63/6 Rdzughow- Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze
Kolonia
Paleolit schytkowy, wczesne
33. 73-63/7 Rdzuqhow- Slady osadnictwa, osada §redn!ow!ecze, pozne
Kolonia Sredniowieczne, okres
nowozytny
Rdzuchéw- - . Woczesne $redniowiecze, XVI-
34. 73-63/8 Kolonia Slad osadniczy, osada XVIIIT.
Rdzuchow- . Wczesny neolit lub mezolit,
35. 73-63/9 : Slad osadnictwa, osada starozytnosc¢ - wczesne
Kolonia , o
Sredniowiecze
36. 73-63/12 | Rdzow Slad osadnictwa, osada Wcze_sne Sredniowiecze, okres
nowozytny
37. 73-63/13 | Rdzuchoéw Slad osadnictwa Paleolit gorny lub schytkowy
38. 73-63/14 | Rdzuchéw Slad osadnictwa, osada Neolit, wczesna epoka brazu

Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami na lata 2013-2016 Gmina Potworéw

9.2 Obszary i obiekty chronione na podstawie przepi  séw o ochronie przyrody
9.2.1 Obszar chronionego krajobrazu

Ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zrdéznicowanych ekosystemach,
umozliwiajgcy zaspokojenie potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, niewielka,
pétnocna czes$¢ obszaru gminy objeta jest ochrong prawng przyrody w postaci Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustanowionego rozporzgdzeniem Nr 43 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Pilicy i Drzewiczki z p6zniejszymi zmianami (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 105, poz.
2950, z 2007 r. Nr 67, poz. 1526 oraz z 2009 r. Nr 1, poz. 1). Lokalizacja nowych
przedsiewzie¢ w jego obrebie nie moze wiec w znaczacy sposéb obniza¢ ww. wartosci.

9.2.2 Pomniki przyrody

Na terenie gminy znajduje sie 8 pomnikdw przyrody w postaci okazatych drzew,
ustanowionych rozporzgdzeniem nr 66 Wojewody Mazowieckiego z dn. 24
pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. 08.194.7027). Dwa z nich sg w zlym stanie
zdrowotnym. Dagb szyputkowy w kompleksie lesnym Potworéw uszkodzony zostat
przez nawalna wichure w 2011 r. Drugi w znajdujgcy sie w parku podworskim w Kolonii
Rdzuchéw ucierpiat na skutek pozaru.

Tabela9.3.:  Wykaz pomnikéw przyrody w gminie Potworéw (Zrédto: rozporzgdzenie nr 66
Wojewody Mazowieckiego z dn. 24 pazdziernika 2008 r.):
Ip. miejscowo $¢ blizsza ilosé obwaod wysoko $¢é uwagi
lokalizacja obiektow w [em] [m]
grupie nazwa
gatunkowa
1. - Nadlesnictwo jesion wyniosty 240 27 Wiek 140 lat.
Przysucha (Fraxinus
(kompleks excelsion)
Potworéw) poddz
nr 253 c
2. - Nadlesnictwo sosha 280 23 Wiek 150 lat.
Przysucha pospolita
(kompleks (Pinus
Potworéw) poddz | silvestris)
nr 256 f




75

3. - Nadlesnictwo 3 sztuki 360 25 Wiek. 160 lat.
Przysucha Dagb Jeden z okazoéw
(kompleks szyputkowy powaznie
Potworéw) poddz | (Quercus uszkodzony w
nr 258 ¢ robur) wyniku
nawalnych
wichur.
4. Potworéw nad niewielkim | 7 sztuki 200-370 | 16-22
zbiornikiem Dab

wodnym obok | szyputkowy
szkoty nr ewid. | (Quercus

dziatki 1111/1 robur)
5. Kolonia na tgce na dzialce | Dab 460 18
Rdzuchéw nr ewid. dziatki | szyputkowy
554/8 (Quercus
robur)
6. Kolonia na tgce na dzialce | Dgb 340 18
Rdzuchéw nr ewid. dziatki | szyputkowy
554/8 (Quercus
robur)
7. Kolonia na tgce na dzialce | Dab 540 18
Rdzuchéw nr ewid. dziatki | szyputkowy
554/8 (Quercus
robur)
8. Kolonia w parku | Dgb 760 17 Powaznie
Rdzuchéw podworskim na | szyputkowy uszkodzony  w
dzialce nr ewid. | (Quercus wyniku pozaru
dziatki 554/8 robur)

9.3 Obszary i obiekty chronione na podstawie przepi  s6w prawa wodnego

Zgodnie z aktualnym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty. obszar gminy Potworow znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod
podziemnych nr 82 i 99, ktore przeznaczone sg do poboru wody w celu zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. Zarowno stan jakosciowy jaki i ilosciowy
tychze wod zostat oceniony na poziomie dobrym. Do chwili uchwalenia niniejszego
dokumentu nie przyjeto Warunkow korzystania z woéd regionu, ktére winny okresla¢
m.in. graniczenia w korzystaniu z wod na obszarze regionu wodnego lub jego czesci
albo dla wskazanych jednolitych cze$ci wod niezbedne dla osiggniecia ustalonych
celéw srodowiskowych, ustanawianych w formie prawa miejscowego

Obecnie dla uje¢ wody do celow komunalnych znajdujgcych sie w
miejscowosciach Wir oraz Potworéw ustanowiono jedynie strefe ochrony
bezposredniej, ktéra miesci sie w obrebie ogrodzenia stacji.

Rozdziat 10
Uwarunkowania wynikaj gce z wyst epowania obszaréw naturalnych zagro zen
geologicznych

Na obszarze gminy Potworéw nie wystepujg zidentyfikowane przez odpowiednie
stuzby obszary naturalnych zagrozeh geologicznych. Potencjalnie zagrozenie
zwigzane z lokalnymi osuwiskami ziemnymi moze zaistniec w obrebie
niekoncesjonowanych miejsc wydobycia piasku.

Rozdziat 11
Uwarunkowania wynikaj gce z wyst epowania udokumentowanych zt6 z
kopalin oraz zasob6w wod podziemnych

11.1 Udokumentowane zto za kopalin
na terenie gminy wystepujg udokumentowane ztoza piaskéw budowlanych oraz
torfu.
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Ztoza czwartorzedowych piaskéw budowlanych sg obecnie koncesjg na wydobycie

W miejscowosci:
- Mokrzec (ztoze Stara Wies): srednia migzszosc¢ poktadu wynosi 6 m;
- Kolonia Rdzuchéw (ztoze Rdzuchdéw): migzszos¢ poktadu wynosi 6,24 m.

Obecnie na obszarze gminy w sposéb koncesjonowany wydobywa sie zloza
piaskow budowlanych w dwdéch lokalizacjach. Zloze o nazwie Rdzuchéw w
miejscowosci Kolonia Rdzéw obejmuje czesci dziatek nr ewid. ....... Ztoze 0 nazwie
Stara Wies w miejscowosci Mokrzec ma powierzchnie 1,95 ha.

Eksploatacja surowcéw poza ww. rejonami gérniczymi ma charakter rabunkowy.
W czasie prowadzonych prac inwentaryzacyjnych zidentyfikowano dwa czynne tego
typu wyrobiska na potnoc od centrum miejscowosci gminnej. Eksploatacji tu podlegaja
piaski pochodzace z wydmy najprawdopodobniej na uzytek wlasny mieszkancow
gminy. Pozostate wyrobiska, ktérych slady zaznaczone sg na mapach topograficznych
nie sg eksploatowane - czesto zakrzewione i zadrzewione stabo widoczne w
krajobrazie.

Przebadane w 1967 r. ztoza torfu w dolinie rzeki Wigzownicy la Rdzow, Ib Wir, Ic
Wir. Nigdy nie byty na skale przemystowg wydobywane. Rozpoznane geologicznie
zioza to torf niski, trzcinowy i turzycowy o popielnosci pow. 20 %. Zalega na
powierzchni 360 ha warstwg 0 migzszosci od 0,61 m do 0,68 m. Zasoby ztoza wynoszg
2073 tys.m® i ze wzgledu na malg migzszo$é i zlg jako$é, zaliczone zostaly do
pozabilansowych, nieprzydatne z punktu widzenia gospodarczego. Nie sg takze
uimowane w bilansie surowcéw mineralnych dla Polski. Nie powinny byé
eksploatowane réwniez ze wzgledu na ich przyrodnicze znaczenie.

11.2 Zasoby wéd podziemnych

Obszar gminy znajduje sie w zasiegu (GZWP) Zbiornik Goszczewice-Szydiowiec
412, 413 dla ktoérego sporzadzono "Dokumentacje hydrogeologiczng okreslajgcg
warunki dla ustanowienia stref ochronnych GZWP Szydtowiec-Goszczewice (dawnie]
413 Szydilowiec i 412 Goszczewice)" (Peczkowska B., Figiel Z, 1995). W ramach ww.
opracowania wyznaczono zasieg szczegolnej ochrony zbiornika podzielony nastepnie
na dwie kategorie: A gdzie wystepuje mata lub brak odpornosci na degradacje wod
podziemnych i B gdzie wystepuje srednia odpornosci na degradacje wéd podziemnych.
Jedynie niewielki fragment gminy w czesci potnhocno-zachodniej potozony jest poza
zasiegiem zbiornika.

W obecnym stanie prawnym tak sporzgdzona dokumentacja hydrogeologiczna
stanowi wytyczne dla: Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly
oraz Warunkéw Kkorzystania z wodd regionu. Wg pierwszego z wymienionych
dokumentow obszar gminy lezy w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych nr 82 i
99, ktore przeznaczone sg do poboru wody w celu zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia. Zaréwno stan jakosciowy jaki i ilosciowy tychze wod zostat
oceniony na poziomie dobrym. Jednoczesnie program okresla zasoby dyspozycyjne
zbiornika GZWP nr 412 i 413 na 236,36 tys. m*/dobe. Na terenie gminy brak jest
punktu monitorujgcego stan jakosci wéd podziemnych. Najblizszy taki znajduje sie w
Klwowie. Z pomiaréw Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w latach 2006 i
2007 r. wynika, ze wody w ww. punkcie posiadajg zadawalajgca jakos¢ (klasa Il z V).
Jednoczesnie w obydwu pomiarach zaobserwowano podwyzszone stezenie zelaza.

Rozdziat 12
Uwarunkowania wynikaj gce z wyst epowania terenéw gorniczych wyznaczonych
na podstawie przepiséw odr ebnych

Z Rejestru Obszaréw Gorniczych (RGO) prowadzonych przez Panstwowy Instytut
Geologiczny wynika, iz na terenie gminy Potworéw wystepuje jeden teren goérniczy
zloza Stara Wie$ w miejscowosci Mokrzec. Powierzchnia terenu wynosi 2,8 ha a
powierzchnia obszaru przeznaczonego do eksploatacji 1,95 i obejmuje dziatki nr ewid.
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731 i 732/1. Termin waznosci koncesji to 30.11.2018 r. Po zakonczeniu eksploataciji
przewiduje sie rolniczo-wodny sposéb rekultywaciji.

Teren gorniczy w przypadku ztoza Rdzuchéw w miejscowosci Rdzuchow
(niewykazany w ROG) pokrywa sie z obszarem gérniczym i obejmuje dziatke nr ewid.
135/1. Po zakonczeniu eksploatacji przewiduje sie rekultywacje w kierunku rolniczo-
wodnym.

Rozdziat 13
Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporz  gdkowania gospodarki wodno- $ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

13.1 System komunikacji
13.1.1 Sie¢ drogowa
Uktad drogowy w gminie tworzg drogi publiczne nastepujacych kategorii:
1) odcinki drogi krajowej nr 48 relacji Kiwow - Potworéw - Bialobrzegi
2) odcinki drég wojewddzkich :
- nr 727 Klwéw - Przysucha - Szydtowiec
- nr 729 Potworéw - Przystatowice Duze
- nr 740 Potworéw - Radom
3) odcinki drég powiatowych :
- nr 3312W Potwordw - Rdzuchéw - Kolonia Bgkéw
- nr 3314W Odrzywot - Kadz - Lojkow
- nr 3327W Droga nr 740 - Podczasza Wola - Kozieniec - Potworow
- nr 3327W Kozieniec - droga nr 740
- nr 3328W Dtugie - Grabowa
- nr 3329W Potwordéw - Jamki - Skrzynsko
- nr 3330W Sady - Jamki
- nr 3334W Wir - Goszczewice - Przytyk
- nr 3335W Wir - Ostroteka - Potkanna
4) drogi gminne (Uchwata Nr XXIII/168/09 Rady Gminy w Potworowie z dnia 10
czerwca 2009r w sprawie zaliczenia drog na terenie gminy Potworow do kategorii
drég gminnych):
— droga nr 330501W (Bgkdw) - granica gminy Potworow- Sady
— droga nr 330502W Potworow - granica gminy Potworow-(Jablonna)
— droga nr 330503W Kacperkow - granica gminy Potworow - (Grotki)
- droga nr 330504W Dtugie - granica gminy Potworéw-(Ocies¢)
— droga nr 330505W Dtugie - Kozieniec
— droga nr 330506W Kacperkow - granica gminy Potworow- (Lukaszow)
- droga nr 330507W Grabowska Wola - granica gminy Potworéw- (Wola
Wrzeszczowska)
- droga nr 330508W Rdzéw - Mokrzec - Grabowska Wola
— droga nr 330509W Mokrzec - Wymystéw
— droga nr 330510W Marysin - granica gminy Potworéw- (Goszczewice)
— droga nr 330515W Rdzuchow - Rdzuchéw Kolonia
- droga nr 330516W Rdzéw - Kamyki - Mokrzec
- droga nr 330517W Rdzuchéw - Kolonia - Wiréwek - Wir
— droga nr 330518W Wymystow - Diugie
— droga nr 330519W Wir - Kolonia Wir
— droga nr 330520W Mokrzec - granica gminy Potworéw- (Wygnanow)
- droga nr 330521W droga przez wie$ Potworéwek
- droga nr 330522W Grabowska Wola - granica gminy Potworow- (Ociesc)
— droga nr 330522W Grabowska Wola - granica gminy Potwordéw- (Czarnocin)
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— droga nr 330524Wdr.wojewddzka nr 729 — Rdzéw

Sie¢ drog publicznych uzupetniajg drogi wewnetrzne, stanowigce dojazdy do pol i
gospodarstw rolnych, w znacznej czesci pozostajgce we wiasnosci gminy. W gminie
zaznacza sie znaczny udziat tej kategorii drég, obstugujacych takze tereny
rozproszonego zainwestowania rolniczego, w ogoélnym wskazniku gestosci sieci
drogowej. Konfiguracje sieci drogowej w gminie przedstawiono na rysunku nr 13.1, a
dane ilosciowe na temat dtugosci i gestosci sieci drogowej w tabelach nr 13.1i 13.2.

Tabela 13.1: Drogi wg kategorii zarzgdzania — zestawienie diugosci (Zrédio: Opracowanie
wlasne na podstawie danych GEOPORTAL):

Lp. wyszczegolnienie ogo6tem km
1 | gminne 38,283
2 | krajowe 8,579
3 | wojewddzkie 10,084
4 | powiatowe 36,259
5 |inne 294,839

Tabela 13.2: Gesto$¢ sieci drogowej w sofectwach (Zrédio: Opracowanie wilasne na
podstawie danych GEOPORTAL):

dtugo $¢ odcinkéw drog gestos¢
Ip. sotectwo [km] sieci
gminnych | krajowych | wojewddzkich | powiatowych innych [km/ha]
1 | Dabrowa X X X 2,441 23,058 | 0,061
Goszczewicka
2 | Dlugie 4,054 2,291 X 2,192 16,493 | 0,048
3 | Grabowa 2,790 X 3,719 0,740 21,172 | 0,045
4 | Grabowska 2,728 X X 2,186 17,608 | 0,064
Wola
5 | Jamki X X X 1,771 8,700 0,032
6 | Kacperkéw 2,777 0,921 X 0,740 17,683 | 0,051
7 | Kolonia 1,146 X X 3,246 18,156 | 0,044
Rdzuchow
8 | Kozieniec 2,951 1,121 X 3,182 25,538 | 0,050
9 | Marysin 2,040 X X X 5,112 0,029
10 | Mokrzec 6,891 X X 2,838 27,999 | 0,050
11 | Potwordw 2,496 3,011 3,484 4,030 49,109 | 0,059
12 | Rdzuchoéw 0,713 X X 2,185 6,605 0,028
13 | Rdzow 5,159 X 1,306 3,511 30,357 | 0,047
14 | Sady 0,674 X 1,575 0,662 5,168 0,040
15 | Wir 3,863 X X 4,374 15,580 | 0,034
16 | Lojkow X 1,235 X 2,161 6,501 0,051
Gesto $¢ sieci drog publicznych w gminie ogotem 0,011
Gesto $¢ sieci drég w gminie  og6tem 0,047
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Rys. nr13.1: Uktad drogowy w gminie - stan na rok 2012 (Zrédto: Opracowanie wiasne na
podstawie danych GEOPORTAL)
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W 2012 r. gmina osiggneta wyzszy wskaznik gestosci sieci drog uktadu
obstugujgcego (drogi powiatowe i gminne) o nawierzchni twardej (0,008km/ha) niz
srednia w powiecie przysuskim (0,007km/ha), jednakze wynika to gtéwnie z
niewielkiego udziatu nieobstugiwanych tym systemem terenéw lesnych w gminie. O
wiekszym zageszczeniu sieci ww. drég (lepszym stanie technicznym sieci) w stosunku
do ich funkcji swiadczy natomiast wskaznik dtugosci drog na 1000 mieszkancow:
14,877 w gminie i 12,06 w powiecie przysuskim.

13.1.2 Ocena sieci drogowej

Ze wzgledu na znaczne rozproszenie osadnictwa istotna role w obstudze
komunikacyjnej zainwestowania petnig niepubliczne drogi dojazdowe, ktérych sieé
musi by¢ odpowiednio gesta, a dlugos¢ znaczna. Sg to drogi z reguly gruntowe,
ktorych utrzymanie i modernizacja ze $rodkoéw publicznych jest nieuzasadniona
wzgledami ekonomicznymi. Sukcesywnej modernizacji podlega natomiast siec
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gminnych drég publicznych, obstugujgcych tereny koncentracji zainwestowania,
przeznaczone na ten cel w mpzp. Sie¢ publicznych drég gminnych jest zatem
przewaznie w relatywnie dobrym stanie.

O wiele gorzej przedstawia sie stan drog powiatowych i gminnych, ktére nie tylko
tworzg powigzania zewnetrzne gminy, ale w znacznej czesci obstugujg takze obszary
przeznaczone pod zabudowe. Drogi te sg przewaznie w ztym stanie technicznym, o
parametrach nieodpowiadajgcych ich klasyfikacji rzeczywiscie petnionej funkcji. Tylko
droga wojewddzka nr 740 pozostaje w dobrym stanie technicznym, odpowiadajgcym jej
funkcji gtébwnego potaczenia z osrodkiem radomskim.

Tabela 13.3:  Charakterystyka drég powiatowych w gminie Potworéw (Zrédio: dane PZDP w
Przysusze):
.. | szeroko $¢ | uwagi:
Ip. d nr nazwa odcinka drogi klasa szeroko s¢ jezdni stan
rogi techniczna pasa .
[m] drogi
1 | 3312W | Potworéw-Rdzuchéw 4 12-14 4-55 Sredni
Kolonia-Bakow
2 | 3314W | Odrzywot-Kadz-Bgkow Z 14 5 zly
3 | 3326W | Podczasza Wola- 4 10-11 5-5,5 zly
Kozieniec-Potwordw
4 | 3327W | Kozieniec-droga kraj nr 48 Z 12 4,5 zly
5 | 3328W | Dlugie-Grabowa Z 10-12 5-5,5 zly
6 | 3329W | Potwordéw-Jamki-Skrzynsko Z 12 5-5,5 zly
7 | 3330W | Sady-Jamki Z 12 5 sredni
8 | 3334W | Wir-Goszczewice-Przytyk Z 12 5 zly
9 | 3335W | Wir-Ostroleka-Potkanna Z 12 5 zly
Tabela 13.4:  Charakterystyka drég gminnych w gminie Potwordw (Zrédto: dane UG Potwordw):
Lp nr drogi diugo s¢ nawierzchnia szequo sc uwagi: .
' [km] pasa/jezdni stan drogi
1 330501W 0,900 asfaltowa 8/4,5 b.dobry
2 | 330502w | 3,300 SSfa'to."Va do km2+500 w| g4 b.dobry
alszej czesci zuzlowa
3 330503W 1,020 zuzlowo-zwirowa 6/4 zly
4 330504W 1,400 zuzlowo-zwirowa 6/4 zly
5 330505W 2,975 asfaltowa 8-12/5 b.dobry
6 330506W 0,550 zuzlowo-zwirowa 5/4 zly
7 330507W 1,025 asfaltowa 8/5 dobry
8 330508W 5,380 asfaltowa 10-16/5 b.dobry
9 330509W 1,950 zuzlowo-zwirowa 8/5 zly
10 | 3305010W 1,825 asfaltowa 12/5 dobry
11 | 3305015W 1,225 asfaltowa 12/4,5 dobry
12 | 3305016W | 2,650 | 3Statowa do kmir4S0 w 10/5 dobry
alszej czeéci zuzlowa
13 | 3305017W | 2445 | 3Sfaltowa do kml+480 w o/5 dobry
dalszej czesci zuzlowa
14 | 3305018W 3,000 asfaltowa 12-6/5 dobry
15 | 3305019W 2,025 asfaltowa 10/5 dobry
16 | 3305020Ww | 1,800 | 2Sfaltowa do kmO+800 w 10/5 dobry
dalszej czesci zuzlowa
17 | 3305021W 0,730 asfaltowa 12/5 dobry
18 | 3305022W 0,875 asfaltowa 9/5 dobry
19 | 3305023W 0,950 gruntowa 8/5 zly
20 | 3305024W 1,950 asfaltowa 10-6/5 dobry
13.1.3 Transport zbiorowy
Zbiorowy transport osobowy opiera sie na komunikacji autobusowej i

mikrobusowej, wykorzystujgcej infrastrukture przystankowg przy drogach publicznych.

Zasiegi dojs¢ pieszych do przystankdéw w zasadzie nie przekraczajg 2 km (tj. 30 minut
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dojscia). Jedynie mieszkancy rejonu wsi Rdzéw muszg pokonywac wieksze odlegtosci
do przystankéw autobusowych (ca 3 km).

13.2 Systemy Infrastruktury technicznej
13.2.1 Gospodarka odpadami

Gospodarki odpadami w gminie Potworéw prowadzona jest na podstawie
przepisow prawa miejscowego (regulamin utrzymania porzgdku w gminie), w oparciu o
utworzony w centralnej czesci gminy, na styku sotectw Potworow i Grabowa, punkt
selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych (PSZOK).

13.2.2 Energetyka

Sie¢ energetyczna w gminie sklada sie wylgcznie z sytemu o charakterze
dystrybucyjnym (sieci nn i SN), dostosowanego do obstugi terenéw dotychczasowego
zainwestowania. Ewentualny rozwoj OZE wymagac¢ bedzie jego rozbudowy i
dostosowania do petnienia nowych funkcji.

Rys. nr 13.4:  Siec energetyczna SN w gminie - stan na rok 2012 (Zr6dto: Opracowanie
wlasne na podstawie danych GEOPORTAL):

[~=="~

~—
I~=

Grabow\st
Wola

|_'| zakres opracowania
—

[ tereny aktualnie zainwestowane
[] tereny przeznaczone pod zainwestowanie I

sie¢ energetyczna r .
A Kolonia
— linia $redniego napiecia (SN) l Rdzuchéw

1 0 1




82

Obszar gminy Potworow nie jest uzbrojony w sie¢ gazowa.

System cieptowniczy w gminie oparty jest na kotlowniach lokalnych i
indywidualnych.

13.2.3 Gospodarka wodno-$ciekowa

Dla potrzeb gminy funkcjonuja 2 ujecia wody — do celéw komunalnych
zaopatrujgcych przede wszystkim gospodarstwa domowe. Na o0gdlng liczbe budynkéw
mieszkalnych (1148) podigczone do zbiorczej sieci wodociggowej zostaty 966 budynki,
zas$ do sieci kanalizacyjnej 269 budynkow.

Liczba solectw posiadajgcych zbiorczg sie¢ wodociggowg wynosi 15, zas
kanalizacyjng 3. Wedtug stanu na rok 2011 odsetek ludnosci korzystajgcych z instalacji
wodociggowych wyniost 69,9%, z sieci kanalizacyjnych prawie 24%. Zuzycie wody na
jednego mieszkanca wyniosta 19,2 m®.

Tabela 13.5:  Zestawienie obiektow i sieci infrastruktury technicznej w gminie Potworow
(Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych Urzedu Gminy 2012 r):

Lp. wyszczeg 6lnienie jednostka miary ogotem
1 | stacje uzdatniania wody liczba 2
2 | sie¢ wodociggowa km 81,99
3 przytacza  wodociggowe  prowadzace do liczba 1017
budynkéw/gospodarstw
4 | zbiorcza sieé kanalizacji sanitarnej km 19,00
5 przytagcza  kanalizacyjne  prowadzgce do liczba 282
budynkéw/gospodarstw
oczyszczalnie Sciekow
6 ilos¢ obiektéw liczba 1
przepustowo$¢ m°/dobe 100,00
7 | indywidualnie wiejskie oczyszczalnie sciekdw 81
budynki mieszkalne liczba 1148
g W tym podigczone do zbiorczej sieci
wodociggowej liczba 966
kanalizacyjnej liczba 269
solectwa
w tym posiadajgce zbiorczg sie¢
9 . .
wodociggowg liczba 15
kanalizacyjng liczba 3

Tabela 13.6: Gospodarka komunalna lata 2009 - 2011 (Zrédto: Opracowanie wlasne na
podstawie danych GUS):

Lp. wys zczegOlnienie 2009 2010 2011
korzystajacy z instalacji w % og6tu ludnosci
1 z wodociggu 67,7 69,9 69,9
z kanalizacji 17,2 20,6 23,7
z gazu 0,0 0,0 0,0
zuzycie wody z wodociggow w
2 gosspodarstwach domowych na 1 mieszkanca 16,2 16,5 19,2
m
Whnioski:

1. Poprawa stanu sieci drogowej winna dotyczy¢ w pierwszym rzedzie drég
wojewddzkich i powiatowych.

2. Rozbudowa infrastruktury elektroenergetycznej na potrzeby lokalizacji
przedsiewzie¢ zwigzanych z produkcjg energii z wykorzystaniem OZE winna by¢
prowadzona w ramach realizacji tego typu przedsiewzie¢, na warunkach
uwzgledniajgcych niezawodnos$¢ zasilania terenéw osadnictwa wiejskiego.

3.  Woystepujgce dysproporcje w standardach uzbrojenia i dostepnosci
komunikacyjnej obszaréw urbanizacji winny by¢ zmniejszane z uwzglednieniem
ekonomicznego aspektu planowania zadan z zakresu komunikacji i infrastruktury
techniczne;.
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Rozdziat 14
Uwarunkowania wynikaj gce z lokalizacji zada n stu zacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych

14.1 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajow  ym

Na obszarze gminy Potworéw nie sg planowane zadne inwestycje celu
publicznego o znaczeniu krajowym, wynikajgce z ustalen programéw, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1 ustawy.

14.2 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu wojewd  dzkim

W ustaleniach Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego sg wymienione nastepujace, istniejgce na terenie gminy Potworéw
obiekty infrastruktury komunikacyjnej i technicznej o funkcji ponadlokalnej, ktére mogg
byC przedmiotem inwestycji celu publicznego zwigzanych z remontem lub
modernizacjg tych obiektéw:

— zbiornik wodny na rz. Wigzownicy;
— odcinek drogi krajowej nr 48;
- odcinki drég wojewddzkich nr 727, 729 i 740.

Ww. obiekty mogag by¢ przedmiotem inwestycji celu publicznego zwigzanych z
remontem lub modernizacja.

W ustaleniach graficznych Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego jest wskazana jedna, planowana na terenie gminy Potworow
lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Inwestycjg tg jest
projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV. Gmina Potworow nie
zawarla jednakze, na podstawie art. 44 ustawy, zadnej umowy dotyczgcej
finansowania wprowadzenia ustaleh planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa do planu miejscowego.

14.3 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu powiat  owym
Przedmiotem inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym na obszarze
gminy Potworéw mogg byc¢:
- modernizacje, remonty i przebudowy sieci drog powiatowych;
- inwestycje zwigzane z obiektem podleglego Komendzie Powiatowej Policji w
Przysusze posterunku policji w Potworowie.



CZzESC 2: KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozdziat 1

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy ora Z W przeznaczeniu terendw.

1.1 Cele i narz edzia realizacji polityki przestrzennej gminy
1.1.1 Ustala sie nastepujgce cele polityki przestrzennej gminy Potworéw:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

8)
9)

Racjonalizacja rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy poprzez wiasciwe
wyznaczenie nowych terendw urbanizacji i obszaréw przestrzeni chronionej.
Racjonalny rozwdj infrastruktury poprzez rozbudowe i modernizacje systemu
komunikacyjnego oraz uzbrojenia technicznego w gminie.

Ochrona i podniesienie waloroéw $srodowiska naturalnego gminy.

Ochrona i podniesienie walorow $rodowiska kulturowego gminy.

Wykorzystanie powigzan zewnetrznych i kontekstu regionalnego dla rozwoju
gminy;

Ochrona warunkow zamieszkania i jakosci zycia mieszkancow;

Rozwdj funkcji gospodarczych i rynku pracy poprzez elastyczne réznicowanie
funkciji terenéw urbanizacji oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Rozwdj energetyki z wykorzystaniem zrodet odnawialnych.

Zwiekszenie wptywow do budzetu gminy poprzez tworzenie dogodnych
warunkéw do inwestowania.

1.1.2 Cele wymienione w punkcie 1.1.1 realizowane beda za pomoca nastepujacych funkcji
studium:

1)

2)

3)

Funkcja regulacyjna: ze wzgledu na status studium polegajgcy na
funkcjonowaniu jako akt kierownictwa wewnetrznego, niebedacy aktem prawa
miejscowego ograniczona do ustalenia wigzacych zasad zapisu kierunkéw
polityki przestrzennej gminy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz ustalenia zasad stosowania odpowiednich rezimow
prawnych egzekwowanych na wskazanych w studium obszarach (w tym np.:
okreslenie obszarow, dla ktérych wystepuje obowigzek sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

Funkcja koordynacyjna: polegajgca na dostarczaniu racjonalnych przestanek
dla decyzji lokalizacyjnych podmiotéw realizujgcych inwestycje celu publicznego,
a takze dla dziatan z =zakresu rewitalizacji i/lub przeksztatcen obszarow
zdegradowanych, ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, gospodarki
gminnym zasobem nieruchomaosci, itp.

Funkcja informacyjna: polegajgca na dostarczaniu usystematyzowanej
informacji o uwarunkowaniach prawnych i merytorycznych, istotnych przy
podejmowaniu decyzji lokalizacyjnych przez wszystkich uczestnikbw proceséw
inwestycyjnych w gminie.

1.2 Kierunki rozwoju zabudowy
1.2.1 Wskazujgc tereny pod zabudowe (obszary urbanizacji ) uwzglednia sie w
szczegolnosci:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

podstawowe  zalozenia  dotychczasowych opracowan i dokumentow
planistycznych;

warunki ekofizjograficzne;

warunki dostepnosci komunikacyjnej;

warunki dostepnosci do sieci infrastruktury technicznej;

warunki glebowo-rolne;

ochrone $rodowiska przyrodniczego (tworzenie roznych form ochrony przyrody,
ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska);

ochrone srodowiska kulturowego oraz krajobrazu (tworzenie réznych form
ochrony srodowiska kulturowego);



85

1.2.2

1.2.3

124

1.25

1.2.6

1.2.7

1.2.8

129

8) rejony najwiekszego zainteresowania inwestorow.

Obszary urbanizacji obejmujg tereny aktualnego i potencjalnego zainwestowania, z
zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych i odrebnych, a
takze wymogow ochrony srodowiska i przyrody dla obszaréw o wiodgcej funkciji
przyrodniczej (systemu przyrodniczego).

Dotychczasowy zasieg obszar6w urbanizacji dostosowuje sie do lokalizacji terenéw
zainwestowanych celem redukcji barier administracyjnych modernizacji zabudowy
istniejgcej, a takze powieksza o obszary skomunikowane i uzbrojone, niepodlegajgce
ograniczeniom zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych. Zasieg obszaréw
urbanizacji zilustrowano na rysunku studium: zatgcznik graficzny nr 2 "Kierunki
rozwoju".

W procesie ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej dazy sie do
ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez jej koncentracje i uzupetnianie ciggow
zabudowy. Jest to czynnik sprzyjajgcy procesowi uzbrajania nowych terendw w
media, minimalizowania kosztéw uzbrojenia oraz tworzenia czytelnych ukfadow
urbanistycznych pozostajagcych w zgodzie z wymogami zachowania tadu

przestrzennego.
W obrebie obszaréw urbanizacji wydziela sie nastepujgce kategorie:
1) obszary kontynuacji zabudowy - aktualnie zainwestowane i wyposazone w

niezbedng infrastrukture pozwalajgcg na uzupelnienie istniejgcej zabudowy, na
ktérych przewiduje sie uzupetnienie zabudowy niewymagajgce wykonania sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz drogowej i innych sieci,
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z
mozliwoscig zastosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w
wode i odprowadzenia sciekéw, w zakresie okreslonym w art. 42 ust. 4 ustawy -
Prawo wodne;

2) obszary rozwoju zabudowy — obszary dotychczas niezainwestowane, na
ktérych przewiduje sie lokalizacje zabudowy, w tym zwlaszcza wymagajgcej
wykonania sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz
drogowej i innych sieci, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
dotyczgcych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Budownictwo mieszkaniowe ha obszarze gminy Potworéw bedzie oparte gtéwnie
na formach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej. W obrebie osrodka gminnego
Potworéw dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzania (w ograniczonym zakresie,
gtéwnie jako kontynuacji aktualnej funkcji terenéw takiego zainwestowania) zabudowy
wielorodzinnej.
Rozwéj funkcji osadnictwa wskazuje sie w studium na obszarach o dobrej
dostepnosci komunikacyjnej i infrastrukturalnej, a takze jako uzupetnienie obszaréw
zainwestowanych w miejscach, gdzie istniejgca zabudowa wykracza poza tereny
przeznaczone pod zabudowe. Przy wskazywaniu obszaréw rozwoju zabudowy
uwzgledniono takze wnioski mieszkancéw i inwestoréw, przy czym ogranicza sie
lokalizacje nowej zabudowy w terenach cennych przyrodniczo oraz zmeliorowanych
na potrzeby produkcji rolne;j.
Zachodzgce zmiany spoleczno-gospodarcze majg stosunkowo duzy wplyw na
ksztalttowanie polityki przestrzennej w zakresie rozmieszczenia infrastruktury
spotecznej w tym lokalizacji inwestycji celu publicznego. Skutkujg one zwilaszcza
postepujacg koncentracjg infrastruktury spotecznej w gtéwnych osrodkach sieci
osadnicze] oraz koniecznoscig uwzglednienia ewentualnych zmian przeznaczenia
istniejgcych obiektéw infrastruktury spotecznej.

Rozwéj ustug publicznych przewiduje sie w szczegolnosci we wskazanych na

rysunku studium: zatgcznik nr 2A "Kierunki rozwoju" strefach funkcjonalnych terenéw

ustug. Poza ww. lokalizacjami, rozw6j infrastruktury spotecznej w zakresie ustug
publicznych dopuszczalny jest takze w postaci funkcji uzupetniajgcych i/lub
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dopuszczalnych na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, a w
uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach produkcyjnych.

1.2.10 W zakresie rozwoju gospodarki pozarolniczej zaklada sie dalszy rozwoj inwestycji

komercyjnych opartych na dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej, przy czym gtdéwnym
czynnikiem lokalizacji funkcji produkcyjnych i ustugowych bedzie potozenie wzgledem
szlakéw komunikacyjnych o znaczeniu ponadlokalnym.

1.2.11 Zaktada sie wykreowanie obszaréw w eztowych koncentracji ustug  w rejonach

wskazanych na rysunku studium: zalgcznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju", w
ktorych rozwdj funkcji ustug publicznych i komercyjnych stymulowany bedzie efektem
przestrzennej kumulacji komplementarnych funkcji w gtéwnych osrodkach sieci
osadniczej gminy.

1.2.12 Rozwoj funkcji turystyki i rekreacji w gminie nastepowac bedzie w postaci

lokalizacji nowej zabudowy o funkcji letniskowej, obstugi ruchu turystycznego oraz
sportu i rekreacji w rejonach dotychczasowego wystepowania takich funkcji, w
szczegolnosci w potudniowej czesci gminy, w sasiedztwie zbiornika wodnego w
Rdzuchowie, oraz poprzez dopuszczanie nowych lokalizacji tych funkcji w wypadku
wystgpienia skonkretyzowanego zapotrzebowania i braku przeciwwskazan ze
wzgledu na mozliwos¢é wystgpienia konfliktbw funkcjonalno-przestrzennych,
stwierdzonych w trakcie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

1.3 Obszary rolniczej i le $nej przestrzeni produkcyjnej

131

Obszary pozostate po wydzieleniu obszaréw urbanizacji klasyfikuje sie jako obszary
rolniczej i le $nej przestrzeni produkcyjnej , dla ktérych zasady zagospodarowania
okreslono w rozdziale 10.

1.4 Zasady okre slania przeznaczenia terenéw

141

1.4.2

Ksztattowanie pozadanej struktury zagospodarowania gminy Potwordéw osiggane
bedzie za pomocg ustalenia kategorii funkcji zabudowy i zagospodarowania terenéw
oraz ich wzajemnych relacji: strefowania funkcjonalnego . Zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju gminy w szczego6lnosci wymaga takiej dyspozyciji
funkcjonalnej, ktéra zminimalizuje istniejgce i potencjalne konflikty funkcjonalno-
przestrzenne, przyczyniajgc sie jednoczesnie do maksymalizacji szans rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy.

Ustala sie strefy funkcjonalne oraz podstawowe funkcje zabudowy i/lub
zagospodarowania terendw, za pomocg ktérych nalezy okresla¢ przeznaczenie
terendw w ww. strefach, zestawione nizej w tabeli 1.1:

Tabela 1.1: Strefowanie funkcjonalne

Strefy Podstawowe funkcje _
X ; Definicja
funkcjonalne zagospodarowania
Tereny zabudowa -*
mieszkaniowe mieszkaniowa
jednorodzinne jednorodzinna

zabudowa letniskowa budynek lub zespdét budynkéw rekreacji indywidualnej, wraz z
obiektami towarzyszgcymi

*

zabudowa zagrodowa -

Tereny zabudowa budynek mieszkalny, zawierajgcy wiecej niz dwa mieszkania
mieszkaniowe mieszkaniowa lub zespot takich budynkow, wraz z obiektami
wielorodzinne wielorodzinna towarzyszacymi

ustugi mieszkalnictwa budynek lub zespét budynkéw zamieszkania zbiorowego
zbiorowego wraz z obiektami towarzyszacymi, z wytgczeniem doméw
wspolnot religijnych, klasztoréw i obiektéw penitencjarnych

Tereny ustugowe administracja obiekt lub zesp6t obiektéw stuzgcych dziatalnosci

administracji rzgdowej i samorzgdowej, instytuciji
miedzynarodowych oraz reprezentujgcych inne panstwa, a
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takze wymiaru sprawiedliwosci, wraz z obiektami
towarzyszacymi

bezpieczenstwo

publiczne i obronno$é

obiekty zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa
publicznego, w tym obiekty strazy, policji, stuzb ochrony,
bezpieczenstwa oraz obiekty obronnosci, wraz z obiektami
towarzyszacymi, w tym poligony, strzelnice, koszary i inne
obiekty wojskowe

biura

obiekty stuzace dziatalnosci polegajgcej na przetwarzaniu i
gromadzeniu informacji zwigzanej z funkcjonowaniem
organizacji, zarzgdzaniem i/lub obstugg podmiotow
gospodarczych i/lub sektora publicznego, finansami,
ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem,
projektowaniem, informatykg, archiwizowaniem, dziatalnoscig
wydawniczg, reklamg, ttumaczeniami, a takze pracownie
artystyczne i studia nagran, wraz z obiektami towarzyszacymi

ustugi oswiatowo-

obiekty stuzace dziatalnosci oswiatowo-wychowawczej w

wychowawcze zakresie regulowanym przepisami odrebnymi o systemie
os$wiaty, wraz z obiektami towarzyszgcymi

kultura obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z upowszechnianiem
kultury, w tym domy kultury, kluby tematyczne, biblioteki, kina,
teatry, muzea, galerie sztuki, wystawy i ekspozycje, wraz z
obiektami towarzyszgcymi

ustugi obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z targami i

wystawienniczo- wystawiennictwem, w tym: targowiska, hale targowe, obiekty

targowe wystawienniczo-targowe, salony sprzedazy samochodow,
wraz z obiektami towarzyszacymi

kult religijny obiekty zwigzane z praktyka religijng wraz z obiektami

towarzyszacymi, w tym swigtynie, kaplice, kapliczki
przydrozne, itp., a takze budynki zamieszkania zbiorowego w
postaci doméw wspdlnot religijnych (w tym klasztoréw) wraz z
obiektami towarzyszgcymi

ustugi zdrowia

obiekty stuzace dziatalnosci leczniczej w zakresie
regulowanym przepisami odrebnymi o dziatalnosci leczniczej,
wraz z obiektami towarzyszacymi

opieka spoteczna i
socjalna

obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z opiekg spoteczng i
socjalng, w tym domy pomocy spotecznej, domy dziecka i
schroniska dla bezdomnych, wraz z obiektami
towarzyszacymi

opieka nad obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z opiekg nad

zwierzetami zwierzetami, w tym gabinety i lecznice weterynaryjne, hotele,
schroniska i ustugi pielegnacyjne dla zwierzat, wraz z
obiektami towarzyszgcymi

obstuga turystyki obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z obstuga ruchu

turystycznego i agroturystycznego, w tym zwigzane z
udzielaniem noclegéw, wraz z obiektami towarzyszacymi

sport i rekreacja

obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z ustugami sportu i
rekreacji, w tym stadiony, hale sportowe, boiska, baseny,
sitownie, taznie i sauny, wraz z obiektami towarzyszacymi

ustugi pielegnacyjne

obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z ustugami
kosmetyczno - pielegnacyjnymi, w tym gabinety kosmetyczne,
fryzjerskie, studia wizazu, masazu i solaria

gastronomia i
rozrywka

obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z wyzywieniem i
obstugg gastronomiczng, w tym restauracje, stotéwki, bary,
kawiarnie oraz obiekty rozrywki, w tym dyskoteki, kluby
muzyczne, puby, kasyna, punkty gier losowych, kregielnie

handel detaliczny

obiekty stuzgce sprzedazy detalicznej, z wytgczeniem stacji
paliw

handel hurtowy

obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z handlem hurtowym

rzemiosto i ustugi
naprawcze

obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem,
konserwacjg i/lub naprawg artykutow uzytku osobistego,
domowego i biurowego, w tym obiekty ustug krawieckich,
szewskich, kaletniczych, fotograficznych, poligraficznych,
introligatorskich, jubilerskich, lutnicznych, zegarmistrzowskich,
Slusarskich, stolarskich, itp. oraz obiekty stuzgce naprawie i
diagnostyce pojazdoéw i/lub maszyn, wraz z obiektami
towarzyszacymi
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tacznosé i
telekomunikacja

obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, w tym poczty, centrale telefoniczne,
obiekty radia i telewizji, wraz z obiektami towarzyszgcymi

Tereny
produkcyjne

produkcja drobna

obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej,
innej niz rzemiosto, o catkowitej powierzchni uzytkowej nie
wiekszej niz 500m?, oraz, bez wzgledu na zajmowang
powierzchnie uzytkowa: piekarnie, cukiernie, ciastkarnie,
lodziarnie i zaklady poligraficzne, wraz z obiektami
towarzyszacymi

produkcja
przemystowa

obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z masowym
wytwarzaniem produktéw przemystowych wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wytgczeniem wydobycia kopalin i
wytwarzania energii

Tereny rolnicze

chéw i hodowla
zZwierzat

*

uprawy szklarniowe

obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z szklarniowg
produkcja roslinng

pola uprawne i sady

laki i pastwiska

Tereny zieleni i
waéd

lasy

zielen parkowa

zielen urzgdzona w zespoly zieleni niskiej i wysokiej, w tym
parki, parki miejskie, parki wiejskie, parki podworskie

zielen urzadzona

zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence, skwery,
arboreta, alpinaria

zielen nieurzadzona

zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne, towarzyszace wodom
powierzchniowym i/lub towarzyszaca obiektom budowlanym

zielen izolacyjna

zielen petnigca funkcje izolacyjno-ochronne od innych
terendw lub obiektéw

ogrody dziatkowe

rodzinne ogrody dziatkowe

cmentarze

*

wody $rédladowe

cieki i zbiorniki wodne, w tym obszary stuzgce do
przeprowadzenia wod powodziowych

Tereny
infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wode

obiekty i urzgdzenia zwigzane z ujmowaniem,
magazynowaniem i dostarczaniem wody

odprowadzanie
Sciekdw

obiekty i urzgdzenia zwigzane z odbiorem i oczyszczaniem
$ciekdéw, wraz z obiektami towarzyszgcymi

cieptownictwo

obiekty i urzgdzenia zwigzane z produkcjg i dostarczaniem
ciepta, wraz z obiektami towarzyszacymi

gazownictwo

obiekty i urzgdzenia zwigzane z dostarczaniem i
magazynowaniem gazu, wraz z obiektami towarzyszacymi

elektroenergetyka

obiekty i urzgdzenia zwigzane z produkcjg i dostarczaniem
energii elektrycznej (z wylgczeniem urzadzen do produkcji
energii elektrycznej z wykorzystaniem zasobéw energii
odnawialnej, o mocy przekraczajgcej 100 kW), wraz z
obiektami towarzyszgcymi

elektroenergetyka
OZE

obiekty i urzgdzenia do produkcji i dostarczania energii
elektrycznej z wykorzystaniem zasob6w energii odnawialnej,
0 mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz z obiektami
towarzyszacymi

telekomunikacja

obiekty i urzgdzenia telekomunikacyjne, teleinformatyczne i
radiowe, wraz z obiektami towarzyszacymi

gospodarowanie
odpadami

obiekty i urzgdzenia zwigzane z odzyskiem,
unieszkodliwianiem, magazynowaniem i sktadowaniem
odpadéw, wraz z obiektami towarzyszacymi

*

Tereny
komunikacyjne

droga publiczna

droga wewnetrzna

*

plac

przestrzen publicznie dostepna, wyodrebniona kompozycyjnie
(ograniczona ulicami, budynkami, zielenig, obiektami matej
architektury, itp), z preferencjg dla ruchu pieszego

obstuga komunikacji
drogowej

obiekty zwigzane z obstuga ruchu drogowego, w tym miejsca
obstugi podréznych, stacje paliw i myjnie samochodowe,
dworce autobusowe, wraz z obhiektami towarzyszgcymi

parking

obiekt stuzgcy do przechowywania i postoju pojazdéw, wraz z
obiektami towarzyszgcymi
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komunikacja lotnicza

obiekty stuzace obstudze ruchu lotniczego, w tym
przeznaczone do wykonywania startéw, lgdowan i
naziemnego lub nawodnego ruchu statkdw powietrznych,
wraz z obiektami towarzyszacymi

Tereny inne

skfady i magazyny

obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem i
magazynowaniem towardow i produktéw

obstuga produkciji
rolnej i lesnej

obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z obstuga produkcji
rolnej i lesnej w tym bazy sprzetowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi

eksploatacja zt6z

obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z eksploatacjg ztéz, z
wylgczeniem wod, wraz z obiektami towarzyszacymi

* Definicja zawarta w przepisach odrebnych.

1.4.3 Przestrzenne

rozmieszczenie stref funkcjonalnych oraz lokalizacje obszaréw

weztowych koncentracji ustug zilustrowano na rysunku studium: zatacznik graficzny
nr 2A "Kierunki rozwoju".
1.4.4 Zestawienie powierzchni stref funkcjonalnych ustalonych w studium przedstawiono w
tabeli 1.2 i na wykresie nr 1.1, a ilosciowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy w stosunku do ustalen studium uchwalonego w 1999 r. zilustrowano na
wykresie nr 1.2.

Tabela 1.2: Zestawienie powierzchni stref funkcjonalnych ustalonych w studium

Powierzchnia terenéw wskazanych w studium

[%/ha]
do sporz gdzenia wymagaj gcych . = _
miejscowego zmiany ;D- % 3 % c | 32 S g2 N,
. —_ > o Q = ()
planu przeznaczenia °og o 2 =& § 58 ¢ ) _
; S x o7& = |2.2| 3 =) 5
zagc\);grc])garo gruntéw gruntow 28 28 T 8 8 8% ® = 3
P a—— rolnychna | lesnych 3 2 =] 2 3 S| £ 3 g o 3
P 9 cele nacele ® 3 @ @ ® 3 < <
nierolnicze | niele sne
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1060,8172 0 0| 11,90 0,02 0,50 0,27 1,73% 0,03 67,53 17,84 0,18
% % % % % % % %
978,9| 1,4 40,9 22,4 142,3| 2,1 5556,7 1468,2 15,2

Wykres 1.1: Zestawienie powierzchni stref funkcjonalnych ustalonych w studium

Strefowanie funkcjonalne - porownanie
powierzchni stref
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Wykres 1.2: llosciowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Potworéw

llosciowe kierunki zmian w strukturze

przestrzennegj gminy w stosunku do ustalen studium z 1999 r
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1.4.5 Poza zasadg separacji funkcji konfliktowych, drugg z kluczowych zasad ksztaltowania

1.4.6

1.4.7

struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy jest prowadzenie elastycznej polityki

gospodarczo-przestrzennej, w Kktorej, przy ustalaniu przeznaczenia terenow i

lokalizacji nowych inwestyciji, istotny jest przede wszystkim stopien ich ucigzliwosci, a

nie szczegodtowy profil dziatalnosci, a na strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy

winny skfadac¢ sie jednostki wielofunkcyjne, o przeznaczeniu pod funkcje o podobnej
charakterystyce oddziatywania srodowiskowego.

Celem umozliwienia dostosowania funkcji zabudowy istniejgcej na obszarach

kontynuacji zabudowy do zmiennych uwarunkowan wiasnosciowych i rynkowych,

uwzglednienia tej zmiennosci przy okre$laniu przeznaczenia obszarOw rozwoju
zabudowy oraz celem uksztattowania wielofunkcyjnych obszaréw urbanizacji, nalezy
dazy¢ do ustalania przeznaczenia terendbw w postaci mozliwie szerokiego spektrum

komplementarnych  i/lub  niekolidujgcych ze sobg funkcji zabudowy i

zagospodarowania terendéw, .przy czym za komplementarne lub niekolidujgce ze

sobg mozna uzna¢ podstawowe funkcje zagospodarowania nastepujgcych stref:

1) w stosunku do strefy terenédw mieszkaniowych jednorodzinnych  : podstawowe
funkcje zagospodarowania terendéw mieszkaniowych wielorodzinnych i/lub
terenow ustugowych;

2) w stosunku do strefy terenbw mieszkaniowych wielorodzinnych  : podstawowe
funkcje zagospodarowania terenow mieszkaniowych jednorodzinnych i/lub
terenow ustugowych;

3) w stosunku do strefy terenéw ustugowych (o podstawowych funkcjach
zagospodarowania innych niz funkcje ustug publicznych): podstawowe funkcje
zagospodarowania terenéw produkcyjnych, terenoéw komunikacyjnych i/lub
terenow innych;

4) w stosunku do strefy terendw produkcyjnych : podstawowe funkcje
zagospodarowania terenoéw ustugowych, terenéw komunikacyjnych, terenéw
infrastruktury technicznej i/lub terenéw innych;

5) w stosunku do strefy terenéw komunikacyjnych : podstawowe funkcje
zagospodarowania terenéw ustugowych;

6) w stosunku do strefy terendw innych : podstawowe funkcje zagospodarowania
terenow produkcyjnych i/lub terenéw ustugowych.

Ustalenia studium w zakresie strefowania funkcjonalnego na obszarach kontynuaciji

zabudowy stanowig wytyczne kierunkowe w zakresie pozgdanych zmian w strukturze

funkcjonalno-przestrzennej gminy. Na wniosek wiascicieli lub wladajgcych gruntami
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na tych obszarach dopuszcza sie zatem utrzymanie dotychczasowej funkciji
zagospodarowania.

1.5 Zasady realizacji ustale A studium w zakresie kierunkéw zmian w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego (mpzp)

151

15.2

153

154

155

Okreslone na rysunku studium: zatgcznik nr 2A "Kierunki rozwoju" zasiegi
poszczegdlnych stref funkcjonalnych sg orientacyjne. Podziat na tereny o r6znym
przeznaczeniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego winien
odzwierciedla¢ zasieg odpowiednich stref, jednak dokladny przebieg linii
rozgraniczajgcych tereny moze by¢ przedmiotem uszczegoétowienia oraz adaptacji do
miejscowych uwarunkowan wilasnosciowych, fizjograficznych i prawnych.
Ustalenia przeznaczenia podstawowego terenow w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego winny uwzglednia¢ podstawowe funkcje
zagospodarowania ustalone w studium dla poszczegdlnych stref funkcjonalnych,
w obrebie ktérych zawierajg sie tereny wyznaczane w mpzp, przy czym dopuszcza
sie:
1) ustalanie przeznaczenia podstawowego terendéw poprzez grupowanie funkciji
okreslonych w tabeli 1.1, jako podstawowe funkcje zagospodarowania dla

danej strefy ;
2) ustalanie przeznaczenia podstawowego terendw poprzez grupowanie funkcji
okreslonych jako podstawowe dla ré znych stref funkcjonalnych , pod

warunkiem, ze w skiad grupy funkcji okreslajgcej przeznaczenie podstawowe
terenu zlokalizowanego w obrebie danej strefy funkcjonalnej wejdzie
przynajmniej jedna funkcja okreslona w tabeli 1.1 jako podstawowa funkcja
zagospodarowania w tej strefie, a pozostale funkcje wchodzace w skiad grupy
beda funkcjami komplementarnymi, zgodnie z ustaleniami punktu 1.4.6;

3) ustalenie przeznaczenia podstawowego terendw w oparciu o dotychczasowg
funkcje zagospodarowania terenédw w przypadku obszaréw kontynuacji
zabudowy;

4) ustalanie przeznaczenia uzupetniaj gcego i dopuszczalnego terendw
definiowanego poprzez funkcje inne niz okreslone w studium jako podstawowe
funkcje zagospodarowania dla danej strefy funkcjonalnej.

Ustalenie przeznaczenia podstawowego terenédw pod poszczegdlne funkcje

okreslone w tabeli 1.1 jako podstawowe funkcje zagospodarowania w

poszczegdblnych strefach funkcjonalnych, dopuszcza sie w dowolnych proporcjach

powierzchni danej strefy.

Ustalenie przeznaczenia terendw pod funkcje inne niz okreslone w tabeli 1.1 jako

podstawowe funkcje zagospodarowania w danej strefie dopuszcza sie przy

jednoczesnym spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) przeznaczenie terendw pod inne niz podstawowe funkcje zagospodarowania w
danej strefie nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi ani z ustaleniami
pozostatych rozdziatdow niniejszego studium;

2) sumaryczna powierzchnia terendw przeznaczonych pod funkcje inne niz
podstawowe funkcje zagospodarowania w danej strefie nie przekroczy 20%
sumarycznej powierzchni tej strefy w danym solectwie;

3) realizacja funkcji innych niz podstawowe funkcje zagospodarowania w danej
strefie nie uniemozliwi realizacji podstawowych funkcji zagospodarowania na
pozostatym obszarze tej strefy.

Niezaleznie od ustalen punktu 1.5.4 ppk. 4) powyzej, lokalizacje zainwestowania o

funkcji odbiegajgce od zasad strefowania funkcjonalnego zawartych w tabeli 1.1

dopuszcza sie jako kontynuacje dotychczasowego zainwestowania danej

nieruchomosci o tej funkciji, pod warunkiem zastosowania takich rozwigzan, ktore
zlikwidujg lub nie powiekszg konfliktowosci tego zainwestowania z funkcjami
okreslonymi w niniejszym studium jako podstawowe dla danej strefy.
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1.5.6 Lokalizacje obszarow w eztowych koncentracji ustug  wskazuje sie orientacyjne
(bez wigzgcego okreslania zasiegu). We wskazanych w rysunku studium
orientacyjnych lokalizacjach ww. obszaréw weztowych dopuszcza sie przeznaczenie
terenéw pod funkcje ustugowe w dowolnych proporcjach z funkcjg mieszkalnictwa lub
bez niej.

Rozdziat 2

Kierunki i wska zniki dotycz gce zagospodarowania oraz u zytkowania terenéw, w tym

tereny wyt gczone spod zabudowy

2.1 Kierunki zagospodarowania obszaréw urbanizaciji
2.1.1 W zakresie kierunkéw zagospodarowania terenéw mieszkaniowych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

modernizacje, rozbudowe oraz uzupetnienie isthiejgcej zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej na obszarach kontynuacji zabudowany;

rozwoj zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej na obszarach kontynuacji
zabudowy;

intensyfikacje zainwestowania o funkcji mieszkaniowej w gtéwnych osrodkach
sieci osadniczej, w szczegodlnosci w sasiedztwie rejonéw wskazanych rysunku
studium: zalgcznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju" obszaréw wezlowych
koncentracji ustug;

modernizacje istniejgcego ukladu drég i ulic obstlugujgcych tereny
zainwestowania oraz jego uzupetnienie o nowe, niezbedne elementy;
wykorzystanie istniejgcych sieci i urzgdzen uzbrojenia technicznego na terenach
juz zainwestowanych i ich modernizacje a takze rozbudowe systemow
infrastrukturalnych w celu podniesienia standardow zamieszkiwania i jakosci
zycia mieszkahcow.

2.1.2 W zakresie kierunkdéw zagospodarowania terendéw produkcji i ustug  ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ksztattowanie obszaréw urbanizacji jako wielofunkcyjnych terenéw budownictwa

wiejskiego, z dopuszczeniem lokalizacji szerokiego spektrum funkcji produkcyjno-

ustugowych, niekolidujgcych z funkcjg mieszkalnictwa;

ograniczenie istniejgcych lub  potencjalnych  konfliktbw  funkcjonalno-

przestrzennych ucigzliwego zainwestowania pod funkcje produkcyjne, ustugowe i

skladowe poprzez odpowiednie strefowanie funkcji oraz stosowanie witasciwych

rozwigzan technicznych;

koncentracje lokalizacji nowej zabudowy o funkcji produkcyjno-ustugowej w

rejonach dotychczasowego wystepowania takich funkcji, rewitalizacje i

modernizacje istniejacego zagospodarowania poprodukcyjnego;

lokalizacje nowych terenéw o funkcji produkcyjno-ustugowej i sktadowej na

obszarach przylegtych do drogi krajowej nr 48 i wojewddzkiej nr 740, wskazanych

na rysunku studium: zalgcznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju", oraz

dopuszczanie nowych lokalizacji tych funkcji w wypadku wystgpienia

skonkretyzowanego zapotrzebowania i braku przeciwwskazah ze wzgledu na

mozliwos¢ wystgpienia konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych, stwierdzonych w

trakcie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

egzekwowanie przepisow odrebnych w zakresie dopuszczalnych wielkosci emisji

zanieczyszczeh powietrza, wod, gleby oraz hatasu;

wykreowanie obszarow w eziowych koncentracji ustug , na ktorych ustala sie

nastepujace kierunki zagospodarowania:

a) koncentracja funkcji i atrakcji, skutkujgca podwyzszeniem komercyjnej
wartosci nieruchomosci i ekonomicznej efektywnosci lokalizaciji,

b) lokalizacja przystankéw komunikacji zbiorowej umozliwiajgca funkcjonowanie
zorientowane na transport zbiorowy,

c) ksztaltowanie przestrzeni publicznych z preferencjg dla ruchu pieszego, ale
bez wykluczania dostepu dla ruchu kotowego,
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d) eksponowanie specyfiki miejsca oraz waloréw srodowiska kulturowego.

2.1.3 W zakresie kierunkéw zagospodarowania turystycznego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

w rejonach atrakcyjnych turystycznie oraz zagrozonych depopulacjg i
ograniczeniem sektora produkciji rolnej - ksztaltowanie obszaréw urbanizacji jako
wielofunkcyjnych terenéw budownictwa wiejskiego, z dopuszczeniem lokalizacji
zabudowy letniskowej oraz infrastruktury turystycznej i ustug, w tym agroturystyki;
ograniczenie potencjalnych konfliktow funkcjonalno-przestrzennych
zainwestowania pod funkcje produkcyjne, ustugowe i skladowe z terenami
zagospodarowania turystycznego poprzez odpowiednie strefowanie funkcji oraz
stosowanie wtasciwych rozwigzan technicznych;
poprawe skomunikowania rejonéw atrakcyjnych turystycznie, w tym za pomoca
transportu zbiorowego i rowerowego oraz modernizacje istniejgcego uktadu drég
i ulic obstlugujgcych tereny zainwestowania, ewentualne jego uzupelnienie o
nowe, niezbedne elementy;
poprawe jakosci przestrzeni publicznych, w tym:
a) ksztaltowanie przestrzeni publicznych z preferencjg dla ruchu pieszego, ale
bez wykluczania dostepu dla ruchu kotowego,
b) eksponowanie specyfiki miejsca oraz waloréw srodowiska kulturowego;
wykorzystanie istniejgcych sieci i urzgdzen uzbrojenia technicznego na terenach
juz zainwestowanych i ich modernizacje a takze rozbudowa systemow
infrastrukturalnych w celu podniesienia standardow zamieszkiwania i jakosci
zycia mieszkahcow.

2.2 Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow
2.2.1 Wskazniki okreslajgce parametry zabudowy i zagospodarowania okresla sie dla

terenow

rozwoju zabudowy w obrebie obszaréw urbanizacji. Dotyczg one

zagospodarowania w strefach funkcjonalnych: terenéw mieszkaniowych, ustugowych,
produkcyjnych i terendw innych. Zestawienie wskaznikéw dla podstawowych funkgciji
zagospodarowania w ww. strefach zamieszczono w tabeli 2.1.

Tabela 2.1: Wskazniki dla podstawowych funkcji zagospodarowania na obszarach rozwoju zabudowy

Wskaznik
Minimalny udziat
. procentowy Minimalna
SFrefa Podstawowa fU”k{?Ja powierzchni Maksymalna wielko $€ nowo
funkcjonalna zagospodarowania biologicznie czynnej wysoko $¢é wydzielanych
w odniesieniu do zabudowy dziatek
powierzchni dziatki budowlanych
budowlanej
[%] [m] [m7]
Tereny zabudowa mieszkaniowa 250/300/450
X . ; X 25-40 10
mieszkaniowe | jednorodzinna
jednorodzinne | zabudowa letniskowa 30-50 9,5 300
zabudowa zagrodowa 25-40 9,5 -
Te_reny _ za}budowa} mieszkaniowa 2535 12 -
mieszkaniowe | wielorodzinna
wielorodzinne zapudowa zamieszkiwania 2540 12 -
zbiorowego
Tereny administracja 0-25 12 -
ustugowe bezpieczenstwo publiczne 0-25 12 -
i obronnos¢
biura 0-25 12 -
ustugi oswiatowo- 25-60 12 -
wychowawcze
kultura 0-25 12 -
ustugi wystawienniczo- 0-25 10 -
targowe
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kult religijny 0-25 12 -
ustugi zdrowia 0-25 12 -
opieka spoteczna i 0-40 12 -
socjalna
opieka nad zwierzetami 0-80 9,5 -
obstuga turystyki 0-40 12 -
sport i rekreacja 0-80 12 -
ustugi pielegnacyjne 0-40 9,5 -
gastronomia i rozrywka 0-40 9,5 -
handel detaliczny 0-40 12 -
handel hurtowy 0-40 12 -
rzemiosto i ustugi 0-40 10 -
naprawcze
lacznosé i telekomunikacja 0-25 10 -
Tereny produkcja drobna 0-40 12 -
produkcyjne produkcja przemystowa 0-40 12 -
Tereny inne sklady i magazyny 0-40 12 -
obstuga produkciji rolnej i 0-80 9,5 -
lesnej
eksploatacja zt6z - 9,5 -
2.2.2 Ustalenie wskaznikow okreslajgcych parametry zabudowy i zagospodarowania dla

2.2.3

podstawowych funkcji zagospodarowania stref funkcjonalnych: terendéw rolniczych,
zieleni i wdd, infrastruktury technicznej i komunikacji jest bezprzedmiotowe ze
wzgledu na brak zabudowy lub Scistg zaleznos¢ zasad zabudowy realizujgcej ww.
funkcje od wymagan przepiséw odrebnych.

Zawarte w tabeli 2.1 wartosci wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy nie
dotyczg wiez, akcentéw architektonicznych, masztéw, anten i innych urzgdzen
infrastruktury technicznej.

2.3 Obszary przestrzeni chronionej

2.3.1

2.3.2

2.3.3

Jako obszary przestrzeni chronionej niniejsze studium klasyfikuje obszary, dla
ktorych wystepujg ograniczenia dla lokalizacji zabudowy niezwigzanej z  celami
ochrony i udostepnianiem teren6w otwartych. W ich obrebie zawierajg sie
nastepujace kategorie terenow:

1) obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody;

2) wskazane w niniejszym studium obszary systemu przyrodniczego;

3) strefy ochronne uje¢ wody, ustanowione na podstawie ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. - Prawo wodne;

4) obszary (nieruchomosci lub strefy, na ktorych zlokalizowane sg obiekty
zabytkowe) objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) strefy funkcjonalne terenéw rolniczych oraz terenow zieleni i wdd, objete
ograniczeniami w zagospodarowaniu, w tym chronione przed zmiang
przeznaczenia na podstawie ustawy z dnia lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

Dla poszczegdllnych kategorii obszarébw przestrzeni chronionej obowigzujg

ograniczenia w zainwestowaniu wynikajgce z przepisbw obowigzujgcego prawa, a

takze odpowiednie ustalenia studium.

Wystepujgce w obrebie obszaréw urbanizacji obszary przestrzeni chronionej nie sg

tozsame z terenami wylgczonymi spod zabudowy, ani nie przesadzajg o

przeznaczeniu terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszarow przestrzeni chronionej w obrebie obszaréw urbanizacji mpzp moga

okresli¢ stosownie do lokalnych uwarunkowan:
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1) zasieg terendw wytgczonych spod zabudowy niezwigzanej z celami ochrony i
udostepnianiem terendw chronionych;

2) dla tych czesci obszaréw przestrzeni chronionej, ktore nie zostang wytgczone
spod zabudowy niezwigzanej z celami ochrony i udostepnianiem terenéw
chronionych - zasady zabudowy i zagospodarowania, z uwzglednieniem
wymogow okreslonych w przepisach prawa.

2.4 Tereny wyt gczone spod zabudowy
2.4.1 Wskazuje sie nastepujgce obszary i strefy ochronne lub techniczne, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, w tym
wylgczone z zabudowy:
1) strefy ochronne istniejacych przewodoéw energetycznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15-30kV;
2) strefy ochrony bezposredniej istniejgcych uje¢ wody;
3) strefy ochronne istniejgcych i planowanych cmentarzy;
4) obszar zasiegu fali wezbraniowej w sytuacji awaryjnej przerwania zapory
zbiornika wodnego w Rdzuchowie;
5) obszary lokalizacji urzgdzen melioracji wodnych.
2.4.2 Obszary i strefy ochronne lub techniczne, o ktérych mowa w pkt 2.4.1, uwidoczniono
na rysunku studium: zatgcznik nr 2A "Kierunki rozwoju”, a zakres i sposob realizacji
ograniczen w ich zainwestowaniu opisano w rozdziale 16.

2.5 Zasady realizacji ustale A studium w zakresie kierunkéw i wska  znikow dotycz acych
zagospodarowania oraz u zytkowania terenbw w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego (mpzp)

2.5.1 Wskazniki okreslone w tabeli 2.1 dotycza terendéw rozwoju zabudowy w obrebie
obszaroéw urbanizacji. W przypadku terendéw kontynuacji zabudowy wartosci
odpowiednich wskaznikow winny by¢ ustalane w mpzp dla poszczegdélnych terenéw
indywidualnie, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych (np.
lokalizacja w obrebie obszaréw systemu przyrodniczego, itp.), wiasnosciowych,
wielkosci dziatek budowlanych oraz dotychczasowego zagospodarowania, w tym
zagospodarowania  obiektami  powodujgcymi  wystepowanie  ograniczen @ w
zainwestowaniu.

2.5.2 W przypadku okreslenia w tabeli 2.1 przedzialu dopuszczalnej wartosci okreslonych
tam wskaznikéw, mpzp winien okreslaé konkretng warto$¢ tego wskaznika dla
danego terenu mieszczacyg sie w podanym przedziale, okreslong z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych (np. lokalizacja w obrebie obszaréw
systemu przyrodniczego, itp.), wlkasnosciowych, wielkosci dziatek budowlanych oraz
dotychczasowego zagospodarowania obiektami powodujgcymi wystepowanie
ograniczen w zainwestowaniu).

2.5.3 W przypadku wyznaczenia w mpzp terendw o przeznaczeniu mieszanym, dla terenéw
tych nalezy ustala¢ wskazniki zagospodarowania wybrane sposrod wartosci
okreslonych w tabeli 2.1 dla jednej z podstawowych funkcji zagospodarowania
wchodzgcych w skiad przeznaczenia ww. terendw.

2.5.4 Wartosci wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy okreslonych w tabeli 2.1
moga by¢ w mpzp przedmiotem ograniczenia celem dostosowania nowej zabudowy
do lokalnych uwarunkowan, w tym: gabarytéw istniejgcej zabudowy, potrzeb
ekspozycji obiektow zabytkowych, itp.

2.5.5 O ile wylgczenie z zabudowy obszaréw, terendw i stref ochronnych lub technicznych,
o ktérych mowa w pkt 2.4.1, nie wynika wprost z przepiséw odrebnych, zakres
ograniczen w zainwestowaniu, w tym ewentualne wylgczenie z zabudowy, winien by¢
przedmiotem odpowiednich ustalen mpzp.

2.5.6 Zmiane zasiegu stref i obszaréw, o ktérych mowa w pkt 2.4.1, w mpzp dopuszcza sie
w przypadku:
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1) likwidacji lub zmniejszenia powierzchni zajetej pod obiekty, w zwigzku z
lokalizacjg ktérych wylgczenie z zabudowy obowigzuje na podstawie przepiséw
odrebnych;

2) okreslenia przez wiasciwy organ lub zarzadce sieci innych parametrow stref i
obszardéw o ktérych mowa w pkt 2.4.1.

2.5.7 W przypadku ustanowienia przez odpowiednie organy nowych, nieuwzglednionych w
niniejszym studium stref ochronnych oraz w przypadku lokalizacji obiektow, dla
ktorych wytgczenie z zabudowy terendw sagsiednich obowigzuje na podstawie
przepiséw odrebnych — odpowiednie ograniczenia moga by¢ ustanawiane w mpzp
niezaleznie od ustaleh niniejszego dokumentu.

Rozdziat 3
Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1 Obszary ochrony

3.1.1 Jako obszary ochrony $rodowiska i jego zasobOw, niniejsze studium ustala:

1) obszary rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej w obrebie stref funkcjonalnych
terenow rolniczych oraz zielenie i wod;

2) obszary systemu przyrodniczego okreslone na rysunku studium: zalgcznik nr 2A
"Kierunki rozwoju".

3.1.2 Obszarem ochrony przyrody (objetym formami ochrony przyrody na podstawie
przepiséw odrebnych), w gminie Potworéw jest Obszar Chronionego Krajobrazu
"Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki", dla ktérego zasady ochrony srodowiska i przyrody
okresla ustanawiajgce ten obszar rozporzgdzenie Wojewody Mazowieckiego nr 43 z
dnia 5 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 105, poz. 2950, z 2007 r. Nr 67, poz. 1526
oraz z 2009 r. Nr 1, poz. 1 z pézniejszymi zmianami).

3.1.3 W granicach gminy Potworow nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary objete
ochrong krajobrazu kulturowego, zatem w niniejszym studium nie ustala sie zasad
ich ochrony.

3.2 Zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow oraz krajobrazu kulturoweg o]
3.2.1 Dla obszarow urbanizacji usta sie nastepujgce zasady ochrony sSrodowiska i

krajobrazu:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych, powigkszanie i tworzenie nowych enklaw
lesnych;

2) nalezy okresla¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) umozliwiajgce zachowanie interesujgcych okazow drzew - szczegOlnie drzew
0 wyrdzniajgcych rozmiarach oraz reprezentujgcych oryginalne formy
morfologiczne, w tym zachowanie, uzupetnianie i pielegnhacje alei wzdtuz ul.
Lipowej,

b) umozliwiajgce zachowanie wyrdzniajgcych sie tworéw przyrody ozywionej i
nieozywionej,

¢) uwzgledniajgce ochrone waloréw krajobrazowych poprzez zachowanie
istniejgcych punktéw i ciggdéw widokowych,

d) uwzgledniajgce ochrone historycznie uksztattowanego uktadu
urbanistycznego centrum miejscowosci Potworéw z wyznaczonym przez
przebieg ulic prostokagtnym rynkiem.

3.2.2 Dla obszaréw systemu przyrodniczego usta sie nastepujgce zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zagospodarowaniu przestrzennym obszarow systemu przyrodniczego nalezy
dazyc¢ do:
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a) zachowania funkcji przyrodniczych i fizycznej ciggtosci istniejgcych korytarzy
ekologicznych w systemie powigzan przyrodniczych o znaczeniu lokalnym
poprzez:

- zaniechanie dokonywania wygrodzen w obrebie przydennej czesci dolin
dla zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych;

— dopuszczenie grodzenia dziatek indywidualnych, takze dzialek
budowlanych na obszarach urbanizacji, wylgcznie z uwzglednieniem
umozliwienia migracji drobnej fauny: np. ogrodzenia z materiatow takich
jak z siatka, ksztattowniki metalowe oraz drewno (z odpowiednio
okreslonym udzialem powierzchni przeswitu), z ograniczeniem
wysokosci podmuréwki i/lub z uwzglednieniem w niej odpowiednich
przepustow dla zwierzat, zywoptoty, itp.;

— przeciwdziatanie obustronnej zabudowie w dolinach ciekéw wodnych w
przypadku ich zawezenia do szerokosci mniejszej niz 16 m.

b) zachowania i ochrony cennych biocenoz oraz stanowisk chronionych i
rzadkich gatunkdw roslin, zwierzat i grzybow;

c) zachowania interesujgcych okazoéw drzew - szczegOlnie drzew o
wyrdzniajgcych rozmiarach oraz reprezentujgcych oryginalne formy
morfologiczne;

d) zachowania wyrézniajgcych sie tworow przyrody nieozywionej;

2) jako dziatania ochronne w stosunku do sieci hydrograficznej obszaréw nalezy:

a) przeprowadzac¢ prace konserwacyjne i utrzymywac droznos¢ uregulowanego
koryta rzeki oraz pozostatych urzgdzeh wodnych z zachowaniem tzw.
ekologicznych terminow ich realizacij;

b) prace regulacyjne przy ciekach wodnych prowadzi¢ tylko w zakresie
niezbednym dla ochrony przeciwpowodziowej i rolniczego wykorzystania
waod, w oparciu o zasady proekologicznych dobrych praktyk utrzymania rzek i
potokéw;

c) tworzy¢ i utrzymywac strefy buforowe wzdtuz ciekéw wodnych oraz wokot
zbiornikéw wodnych w postaci pasow zakrzewienh, zadrzewien taki i pastwisk,
jako naturalng obudowe biologiczng, celem zwiekszenia bior6znorodnosci
oraz ograniczenia sptywu substancji biogennych,

d) zakazywac lub ogranicza¢ lokalizowanie ogrodzen w poprzek wszystkich
ciekdw powierzchniowych oraz w odlegtosci mniejszej niz 6 m od brzegow
rzek, naturalnych ciekow i naturalnych zbiornikbw wodnych,

e) prowadzi¢ dziatania zwiekszajgce naturalng zdolnos$¢ retencyjng dolin
rzecznych przez zakaz wydobywania torfu na skale przemystows;

3) w zakresie ochrony bior6znorodnosci obszarow nalezy:

a) utrzymywacé ciggtos¢é i trwalos¢ ekosysteméw lesnych oraz zwartych
zadrzewieh srodpolnych i zakrzewien wystepujgcych w ewidencji gruntow
jako tereny oznaczone symbolem Lz, w szczegolno$ci poprzez zachowanie
szpalerow drzew i zadrzewien o przebiegu potudnikowym,

b) ogranicza¢ przeksztatcenia uzytkow zielonych (tgk i pastwisk) wykazanych w
ewidencji gruntéw jako £ i Ps w grunty orne,

c) chroni¢ walory krajobrazowe poprzez zachowanie istniejgcych punktow i
ciggow widokowych;

d) obejmowanie nowych obszaréw formami ochrony przyrody, w szczegdlnosci
jako uzytki ekologiczne.

3.2.3 Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw dla obszarow rolniczej i le $negj
przestrzeni produkcyjnej  okreslono w ustaleniach rozdziatu 5 "Kierunki i zasady
ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej”.

3.2.4 W zakresie zasad ochrony pomnikéw przyrody w postaci pojedynczych drzew i ich
grup oraz zasad realizacji przedsiewzie¢ w ich bezposrednim sasiedztwie majg
zastosowanie przepisy odrebne.
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3.3 Zasady realizacji ustale n studium w zakresie obszaréw oraz zasad ochrony
srodowiska i jego zasob6éw i ochrony przyrody w miejs cowych planach
zagospodarowania przestrzennego (mpzp)

3.3.1

3.3.2

3.3.3

W mpzp nalezy uwzglednia¢ obszary i obiekty objete ochrong prawng na podstawie

przepisbw odrebnych, przy czym w przypadku pomnikdw przyrody nalezy réwniez

uwzglednic:

1) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych na pomnikach przyrody i w ich
bezposrednim sgsiedztwie,

2) odpowiednie oznakowanie obiektéw,

3) zakaz prowadzenia dzialah mogacych doprowadzi¢c do mechanicznych
uszkodzen drzewostanu oraz gleby w zasiegu jego systemu korzeniowego.

Ustalenia pkt-u 3.2.2 nalezy uwzglednia¢ w mpzp poprzez:

1) okreslenie odpowiednich zasad zagospodarowania dla strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w rozdziale 4;

2) okreslenie odpowiednich zasad ochrony dla wskazanych lub zdefiniowanych w
mpzp wyrdzniajgcych sie twordéw przyrody ozywionej i nieozywionej.

Przestrzenny zasieg i funkcje obszaréw systemu przyrodniczego wyznaczonych na

rysunku studium: zatgcznik nr 2A "Kierunki rozwoju" nalezy uwzglednia¢ w mpzp

poprzez odpowiednie wyznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu i/lub okreslenie

dla terenéw zawierajgcych w sobie obszary systemu przyrodniczego zasad

zagospodarowania z uwzglednieniem ustalen pkt-u 3.2.2 w zakresie odpowiadajgcym

delegacji ustawowej dla regulacji za pomocg mpzp.

Rozdziat 4

Ustalenia w zakresie obszaréw i zasad ochrony dzied  zictwa kulturowego i zabytkow

oraz doébr kultury wspétczesnej

4.1 Obiekty zabytkowe obj ete ochron g prawn g

41.1

4.1.2

Do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw wpisane sg nastepujgce obiekty zlokalizowane

na terenie gminy Potworow:

1) kosciot parafialny p.w. $w. Doroty z XIX w. w Potworowie (dec. 281/A/85)
Zlokalizowany na dzialce nr ewid. 1205;

2) park dworski z XVIII w. Potworowie (dec. 302A/85) zlokalizowany przy ul. Lipowej
5, na dziafce nr ewid. 957/62;

3) budynek karczmy z XIX w. w Potworowie (dec. 393/A/88) zlokalizowany przy ul.
Radomskiej 1, na dziatce nr ewid. 464/2.

Zasady ochrony oraz prowadzenia robét budowlanych w zabytkach, o ktorym mowa w

pkt 4.1.1, i ich otoczeniu obowigzujg na mocy przepisow odrebnych (ustawa z dnia 23

lipca 2003r. o ochronie zabytkbw i opiece nad =zabytkami wraz z aktami

wykonawczymi), w szczegoélnosci pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw

wymaga:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru;

2) wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku;

3) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

5) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

6) trwale przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem
ustalonego tradycjg wystroju wnetrza, w ktorym zabytek ten sie znajduje;

7) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

8) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z
tego zabytku;
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9) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzgdzenh technicznych, tablic,
reklam oraz napiséw, z zastrzezeniem art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

10) podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji
lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru.

4.1.3 Innymi obiektami zabytkowymi objetymi ochrong prawng sg pozostate obiekty wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w czesci | studium pt. "Uwarunkowania
rozwoju", rozdziale 9, tabeli 9.1, wskazane na rysunku studium: zatgcznik graficzny nr
2A "Kierunki rozwoju".

4.1.4 Zasady ochrony oraz prowadzenia robét budowlanych w zabytkach, o ktorym mowa w
pkt 4.1.3, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami okresla sie w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkbw w mpzp, a w przypadku jego braku - w decyzjach administracyjnych o
ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

4.2 Strefy ochronny konserwatorskiejw s gsiedztwie zabytkéw

4.2.1 Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej w sasiedztwie zabytkdw wpisanych do
Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw w miejscowosci Potwordow, obejmujgca dziatki nr
ewid.: 957/62, 952/2, 955, 1016, 1111/1, 948/12, 950/4, 950/2, 950/3, 950/5, 952/1,
950/6, 950/7, 818, 1112, 465/2, 465/1, 949/2, 948/2, 1205, 948/11, 819, 1110/2,
1113, 949/1, 122/2, 468, 467, dz. dr. 956, dz. dr. 954, dz. dr. 1110/1, dz. dr. 961/1,
dz. dr. 122/1, dz. dr. 464/1 (w calosci) oraz 957/53, 464/2, dz. dr. 592/1, dz. dr.
961/2, dz. dr. 1109, dz. dr. 592/2, dz. dr. 926/2, dz. dr. 953, dz. dr. 274/3 (w czesci),
ktorej granice uwidoczniono na rysunku Studium: zatgcznik graficzny nr 2A "Kierunki
rozwoju".

4.2.2 Sposbéb zagospodarowania strefy, o ktérej mowa w pkt 4.2.1 winien uwzgledniaé
nastepujgce zasady:

1) wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie zabytkow, ktérych charakter moze miec
wplyw na walory zabytkéw (np. ekspozycyjne) — przebudowa istniejgcych i budowa
nowych obiektébw, a takze sposéb zagospodarowania przestrzeni nie mogg
pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani naruszac¢ jego wartosci.

2) nowa zabudowa w otoczeniu zabytkéw w uktadzie, skali, gabarytach i proporcjach,
a takze w sposobie kompozycji i wyprawy elewacji zewnetrznych powinna
stanowi¢ harmonijnie zakomponowang catos¢ z istniejgcymi elementami
zabudowy historyczne;j.

4.3 Ochrona dziedzictwa archeologicznego

4.3.1 Ustala sie zachowanie i ochrone zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
wymienioneych w czesci | studium pt. "Uwarunkowania rozwoju”, rozdziale 9., tabeli
9.2, rejony wystepowania ktérych uwidoczniono na rysunku studium: zatgcznik
graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju".

4.3.2 Na terenie zewidencjonowanych stanowisk wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
Zwigzana z pracami ziemnymi moze by¢é podejmowana tylko po uzgodnieniu
szczegOtowych warunkéw z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Rejony te sg
bowiem obszarami potencjalnego wystepowania znalezisk archeologicznych.

4.3.3 Poza rejonami, o ktérych mowa w pkt 4.3.1, w przypadku odkrycia podczas robot
ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,
nalezy:

1) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw lub organ dziatajgcy w jego imieniu zgodnie z wlasciwoscig terytorialng,
a jesli nie jest to mozliwe, wéjtowi gminy.
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Zgodnie z przepisami prawa o ochronie doébr kultury, wstrzymanie robét, o ktérym
mowa ppkt 1) winno trwa¢ do czasu uzyskania decyzji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw (lub organu dziatajgcego w jego imieniu zgodnie z wiasciwoscig
terytorialng) o sposobie dalszego postepowania z odkrytym przedmiotem.

4.4 Zasady realizacji ustale A studium w zakresie obszaréw oraz zasad ochrony

srodowiska i jego zasobOw i ochrony przyrody w miejs cowych planach

zagospodarowania przestrzennego (mpzp)

4.4.1 W mpzp nalezy uwzgledniaé obiekty, dla ktorych zasady ochrony prawnej débr kultury
obowigzujg na podstawie przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci:
1) obiekty wpisane do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow;
2) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

4.4.2 W mpzp nalezy ustala¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt
4.2.1 oraz ustala¢ zasady zagospodarowania dla tej strefy z uwzglednieniem zapisow
pkt 4.2.2.

4.4.3 W mpzp nalezy uwzgledniaé obiekty, o ktérej mowa w pkt 4.1.3 oraz ustala¢ zasady
ochrony tych obiektow w postaci warunkéw modernizacji, rozbudowy i/lub
przebudowy tych obiektéw oraz zasad zabudowy i zagospodarowania ich otoczenia.

Rozdziat 5
Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastrukt ury technicznej

5.1 Kierunki rozwoju systemow komunikacji

5.1.1 Celem generalnym lokalnej polityki rozwoju systemow komunikacji jest tworzenie
warunkéw sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania 0soOb i
ladunkéw w powigzaniach zewnetrznych i wewnetrznych, z zachowaniem zasady
réwnowazenia ruchu samochodéw, pojazdéw komunikacji zbiorowej, rowerowej i
pieszej oraz minimalizacji ucigzliwosci ruchu.

5.1.2 Realizacja celu generalnego, o ktérym mowa w pkt 5.1.1, uwarunkowana jest
wdrozeniem dziatan realizujgcych cele szczegdtowe, jak nastepuije:
1) w celu uzyskania poprawy dostepnosci komunikacyjnej gminy oraz warunkow

ruchu w powigzaniach zewnetrznych:

a) modernizacja i przebudowa odcinkbw powigzan drogowych o znaczeniu
ponadlokalnym oraz ochrona ich funkcji tranzytowej przez ograniczanie
bezposredniej dostepnosci tych drég za pomoca zjazdow indywidualnych,

b) rozwijanie polgczeh autobusowych o znaczeniu regionalnym i lokalnym,

C) rozwijanie sieci drog rowerowych i pieszych oraz promowania ruchu
niezmotoryzowanego;

2) w celu usprawnienia komunikacji zbiorowej:

a) modernizacja komunikacji zbiorowej (autobusowej i mikrobusowej) oraz
integracja przestrzenna i funkcjonalna zainwestowania z systemem
komunikacji zbiorowej (np. poprzez lokalizacje przystankéw na obszarach
weztowych, koncentracje zainwestowania wzdtuz tras komunikacji zbiorowej
itp.),

b) zapewnienie odpowiednich parametrow technicznych drég i ulic, na ktérych
jest prowadzona komunikacja zbiorowa;

3) w celu zminimalizowania ucigzliwosci ruchu i urzgdzen komunikacyjnych w
stosunku do srodowiska:

a) stymulowanie zwiekszania udziatu ruchu niezmotoryzowanego (rowerowego
i pieszego) w podrézach lokalnych,

b) stymulowanie zwiekszania udzialu komunikacji zbiorowej w podrozach
ponadlokalnych,

c) realizacja  urzadzen do podczyszczania  sciekow  opadowych
odprowadzanych z drég do ciekow i ziemi,
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d) realizacja nowej zabudowy w odpowiednich odlegtosciach od drog.

5.1.3 Jako podstawe dla rozwigzan komunikacyjnych gminy przyjmuje sie istniejaca,
zmodernizowang sie¢ drogowa, w ktérej sklad wchodzg drogi uktadu
podstawowego i drogi obstuguj ace.

5.1.3 Do grupy drég uktadu podstawowego  zalicza sie nastepujgce drogi:

1)

2)

3)

odcinek drogi krajowej nr 48 w klasie drogi gldwnej G, stanowigcy gtdwng trase
tranzytows, tgczgcg gmine z ukiadem zewnetrznym;

odcinki drog wojewddzkich nr 727 i 740 w klasie drog gtbwnych G odcinek drogi
nr 729 w klasie drogi zbiorczej Z, stanowigce gtébwne i uzupetniajgce trasy
tranzytowe, tgczgce gmine z uktadem zewnetrznym;

odcinki drég powiatowych w klasie funkcjonalnej drég zbiorczych Z, stanowigcych
szkielet ukladu podstawowego drog o funkcji tranzytu zewnetrznego i
wewnetrznego gminy, fgczacych wazniejsze osrodki osadnicze, jak nastepuje:

a) droga nr 3312W Potworéw - Rdzuchow - Kolonia Bakow;

b) droga nr 3314W Odrzywoét - Kadz - Lojkow;

¢) droga nr 3327W Droga nr 740 - Podczasza Wola - Kozieniec - Potworéw;

d) droga nr 3327W Kozieniec - droga nr 740;

e) droga nr 3328W Diugie - Grabowa,;

f) droga nr 3329W Potworow - Jamki - Skrzynsko;

g) droga nr 3330W Sady - Jamki;

h) droga nr 3334W Wir - Goszczewice - Przytyk;

i) droga nr 3335W Wir - Ostroteka - Potkanna.

5.1.4 Do grupy drog obstuguj acych zalicza sie nastepujace drogi:

1)

2)

drogi gminne w klasach drég dojazdowych D lub lokalnych L (wymienione w
Uchwale Nr XXI11/168/09 Rady Gminy w Potworowie z dnia 10 czerwca 2009r w
sprawie zaliczenia drég na terenie gminy Potwordéw do kategorii drég gminnych),
o funkcji dystrybucyjnej i dojazdowej, obslugujgce tereny istniejgcego i
planowanego zainwestowania;

drogi wewnetrzne, w tym lesne i dojazdy do padl.

5.1.5 Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji sieci drég uktadu podstawowego

1)

2)

3)

4)

5)

6)

remonty, przebudowy i rozbudowy drég kategorii innych niz gminne, w zwlaszcza
inwestycje tym zwigzane z poszerzeniem istniejgcych paséw drogowych do
parametréw technicznych okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych,
winny by¢ uwzgledniane w mpzp na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, w tym po zabezpieczeniu pokrycia przez inwestora zadania
publicznego ewentualnych roszczeh odszkodowawczych;

na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie
przyjmowanie szerokosci pasow drogowych drog klas G i Z mniejszych niz
wynikajgce z przepiséw techniczno-budowlanych, zwtaszcza na odcinakach drég
w obrebie obszaréw zurbanizowanych;

przy ustalaniu przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow przylegtych do
drog klas G i Z nalezy uwzglednia¢ ograniczenia budowy nowych publicznych i
indywidualnych  zjazdéw, zachowanie wymaganych odleglosci miedzy
skrzyzowaniami, a takze mozliwos¢ rozbudowy skrzyzowan i zjazdow o
dodatkowe pasy ruchu;

przy ustalaniu odlegtosci nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi od drog krajowej i wojewddzkich nalezy  uwzgledniac
oddziatywanie akustyczne tych drog;

poza terenami zabudowanymi w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych
nalezy przewidywa¢ rezerwy terenu dla prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej (kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowej, energetycznej, gazowej
itp.) niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi, zlokalizowane poza pasami
drogowymi;

ze wzgledu na brak odpowiednich zapisbw w dokumentach planistycznych o
znaczeniu ponadlokalnym oraz brak odpowiednich decyzji o lokalizacji drég
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kategorii innych niz gminne - nie przewiduje sie rozbudowy istniejgcej sieci tych
drog.

5.1.6 Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji i rozbudowy sieci drég uktadu
obstuguj acego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

uzupeltnienie uktadu drég dojazdowych i/lub wewnetrznych na obszarach rozwoju

zabudowy winno by¢ oparte na ustaleniach mpzp sporzgdzanych sukcesywnie

dla tych obszarow;

w ustaleniach mpzp i decyzjach o lokalizacji drogi nalezy uwzglednia¢

poszerzenie pasoéw drogowych stosownie do przyjetej ich klasy oraz petnionej

funkcji (doprowadzenie ich przekroju poprzecznego do standardéw wymaganych
przepisami odrebnymi);

na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie

przyjmowanie szerokosci paséw drogowych mniejszych niz wynikajagce z

przepisdw techniczno-budowlanych, zwlaszcza na odcinakach drog w obrebie

obszaréw zurbanizowanych;

w zaleznosci od petnionej funkcji dopuszcza sie podniesienie aktualnej klasy D

wybranych drég gminnych do klasy L;

przyjmuje sie, ze wszystkie gminne drogi publiczne klas L i D winny byc¢

wyposazone w nawierzchnie twarda;

przy planowaniu modernizacji sieci drog gminnych winny by¢ uwzgledniane:

a) budowa poboczy;

b) budowa zatok i wiat przystankowych;

¢) budowa zatok mijankowych na drogach jednopasowych;

d) budowa chodnikéw w obrebie terenéw zabudowanych;

e) budowa sciezek rowerowych lub innych utatwien dla ruchu rowerowego;

f) budowa urzadzen odwadniajgcych;

g) modernizacja skrzyzowan;

h) poprawa oznakowania;

i) budowa parkingdéw i zatok parkingowych, w tym w szczegdlnosci w rejonach
zgrupowan funkcji ustugowych i w zespotach urzgdzen turystyczno-
wypoczynkowych;

j) rozwdj sieci urzgdzenh obstugi ruchu kotowego.

5.1.7 W celu wspierania ruchu niezmotoryzowanego ustala sie nastepujgce dziatania:

1)

2)

uwzglednianie w mpzp mozliwosci tworzenia i realizacja tras komunikacji
rowerowej celem wigczenia roweru jako uzupetniajgcego srodka komunikaciji
mieszkahcow gminy oraz dla ruchu rekreacyjno-turystycznego;

uwzglednianie w mpzp mozliwosci tworzenia i realizacja systemu tras pieszych w
obrebie terenéw zabudowy oraz pieszych tras turystycznych w obrebie obszarow
lesnych i terendw otwartych, ze szczegélnym uwzglednieniem rejonéw
koncentracji ustug oraz funkcji rekreacji i wypoczynku.

5.1.7 Ustala sie nastepujgce priorytety w zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej i
bezpieczenhstwa ruchu drogowego:

1) przebudowa ul. Stawowa w miejscowosci Potwordw,

2) przebudowa ul. Brzozowa w miejscowosci Potworow,

3) przebudowa drogi nr ewid. dz. 218 w miejscowosci Rdzow.

5.2 Kierunki rozwoju systeméw gospodarki wodno- $ciekowej

Rozwdj systemoOw zaopatrzenia w wod € gminy Potworéw winien zapewnic
wszystkim mieszkahcom gminy i pozostatym odbiorcom niezawodne dostawy wody, o
dobrej jakosci.

Cel okreslony w pkt 5.2.1 bedzie osiggany za pomocg nastepujgcych dziatan:

521

522

1)

2)

ochrona zasobdéw wod podziemnych, a w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornik Wéd
Podziemnych (GZWP) Goszczewice-Szydtowiec oraz wod powierzchniowych,
zapewnienie niezbednej ochrony funkcjonujgcych uje¢ wody przed lokalizacjg
funkciji konfliktowych,
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5.2.3

524

525

5.2.6

527

3) modernizacja uje¢ wody i hydroforni w miejscowosciach: Wir i Potworow,

4) dokonhczenie zwodociggowania miejscowosci Potwordw,

5) sukcesywna modernizacja istniejgcych sieci wodociggowych w celu utrzymania
obiektéw w dobrym stanie technicznym.

Do czasu pelnej realizacji gminnego systemu wodociggowego dopuszcza sie
dotychczasowe, lokalne i indywidualne urzgdzenia zaopatrzenia w wode; urzadzenia
takie dopuszcza sie réwniez na terenach nie objetych gminnym systemem
wodociggowym.
Polityka przestrzenna w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow powinna
zmierza¢ do zmniejszenia istniejgcych dysproporcji w zakresie wyposazenia w
kanalizacje w stosunku do zaopatrzenia w wode - poprzez docelowe wyposazenie w
systemy kanalizacji gltdwnych skupisk istniejgcej i projektowanej zabudowy na
wyznaczonych w rysunku studium obszarach zurbanizowanych.
Rozwoj systemow kanalizacji polegat bedzie na przytgczaniu kolejnych odbiorcow do
istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcego $cieki do oczyszczalni
w miejscowosci Grabowa oraz ha rozwoju systeméw grupowych i indywidualnych na
obszarach nieobjetych ww. systemem, przy czym parametry sieci majg umozliwi¢
obstluge zainwestowania o typowej charakterystyce dla terenéw zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, jednorodzinnej oraz podmiotdw malej i srednigj
przedsiebiorczosci o charakterystyce zapotrzebowania nie odbiegajgcej istotnie od
zapotrzebowania teren6w mieszkalnictwa jednorodzinnego i zagrodowego.

W miare mozliwosci pozyskania srodkéw na realizacje drugiej zbiorowej oczyszczalni

Sciekow, dopuszcza sie realizacje kolejnego systemu kanalizacji sanitarnej,

obstugujgcego potudniowg czes¢ gminy. Lokalizacja tej oczyszczalni oraz sama

oczyszczalnia winny spetniaé¢ nastepujgce wymagania:

1) zapewnienie wysokiego efektu oczyszczania s$ciekow, gltdbwnie w zakresie
zanieczyszczen organicznych i zwigzkéw biogennych, w tym fosforu ogélnego,

2) spelnienie obowigzujgcych norm dotyczgcych warunkoéw, jakim powinny
odpowiadac¢ scieki wprowadzane do waod lub do ziemi,

3) stosowanie nowoczesnych rozwigzan technologicznych i technicznych,
zapewniajgcych minimalng ucigzliwos¢ dla otoczenia, duzg niezawodnos¢
eksploatacyjng i mozliwos¢ etapowania realizacji inwestycji w miare potrzeb i
mozliwosci inwestycyjnych gminy,

4) dazenie do automatyzacji proceséw i unifikacji rozwigzan urzgdzen oczyszczania
Sciekow,

5) sytuowanie przy oczyszczalniach punktu zlewnego,

6) zabezpieczenie oczyszczalni przed zagrozeniami powodziowymi,

7) sytuowanie oczyszczalni i miejsc zrzutu oczyszczonych Sciekéw do odbiornikow
w sposob niekolidujgcy z istniejgcymi zbiornikami wodnymi o funkcji rekreacyjnej.

W odniesieniu do terenow, ktére pozostang poza zasiegiem systemdéw zbiorowej
kanalizacji sanitarnej, niezbedne jest uporzadkowanie gospodarki $ciekowej w
gminie poprzez:

1) wyeliminowania zrzutéw nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych w
celu zahamowania degradacji srodowiska gruntowo wodnego,

2) egzekwowanie obowigzku wyposazenia dzialek w szczelne zbiorniki
przeznaczone do gromadzenia $ciekow bytowych oraz zapewnienie dojazdu do
nich samochodu asenizacyjnego,

3) wywozenia sciekbw do punktu zlewnego przy oczyszczalni i egzekwowania
umow w sprawie wywozu tych sciekow,

4) wspieranie rozwigzan indywidualnych kanalizacji sanitarnej (przydomowe
oczyszczalnie sciekdw lub oczyszczalnie dla grup budynkow),

5) w zabudowie zagrodowej - wprowadzenia i egzekwowania wymogu szczelnych
zbiornikdw na gnojowice.
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5.2.8

Na terenach zagrozonych zanieczyszczeniem sciekow deszczowych, w tym na
terenach przemystowych i terenach parkingdw, nalezy realizowa¢ kanalizacje
deszczowg z separatorami, w celu oczyszczenia wod ze zwigzkéw ropopochodnych
oraz piasku i zawiesin, przed wprowadzaniem ich do odbiornikow.

5.3 Kierunki rozwoju systeméw zaopatrzenia w energi ¢

53.1

53.2

5.3.3

5.3.4

Rozwdj systeméw zaopatrzenia gminy Potworéw w energi e elektryczn g powinien
zapewni¢ wszystkim obecnym i przysztym odbiorcom, niezbedne dostawy mocy i
energii elektrycznej o obowigzujgcych standardach, minimalizacje kosztéw
ponoszonych przez gming na oswietlenie miejsc publicznych, ulic, placéw i drog
znajdujgcych sie  na terenie gminy, a takze ograniczenie ingerencji
elektroenergetycznych linii napowietrznych w krajobraz i obszary planowanego
zainwestowania.

Zaklada sie utrzymanie i rozw0j dotychczasowego system zaopatrzenia gminy w

energie elektryczng, zasilanego za posrednictwem istniejgcych linii $redniego

napiecia i stacji transformatorowych SN/nn, przy czym uzyskanie odpowiednich
warunkéw zasilania energig elektryczng wymaga skoordynowanych dziatan,
polegajacych na:

1) budowie nowych stacji transformatorowych SN/nn, na obszarach kontynuacii
zabudowy oraz tych, na ktérych istniejgce wyposazenie jest niewystarczajgce,

2) uzupetnieniu i modernizacji sieci rozdzielczej $redniego napiecia oraz sieci
rozdzielczej niskiego napiecia,

3) na terenach o zwartej zabudowie i/lub o wysokich walorach krajobrazowych
zaleca sie budowanie linii elektroenergetycznych kablowych, a stacji
transformatorowo - rozdzielczych SN/nn w postaci stacji wnetrzowych,

4) zachowaniu stref ochronnych wzdluz istniejgcych i projektowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.

Zaktada sie rozbudowe systeméw energetycznych o zasilanie z OZE lokalizowanych

na terenie gminy Potworow zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 16,

podrozdziale 16.1 ,Obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z

odnawialnych zrédet energii o0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy

ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu”.

W zakresie cieptownictwa, przyjmuje sie nastepujgce kierunki dziatah:

1) utrzymanie i rozwdj lokalnych systemow cieptowniczych z preferencjg dla
przechodzenia na grupowe lub indywidualne systemy centralnego ogrzewania,
zwlaszcza na obszarze weztowym w miejscowosci gminnej Potworéw,

2) promowanie wymiany urzgdzeh grzewczych w kottowniach i indywidualnych
urzgdzeniach, na urzadzenia proekologiczne, w tym kotly ogrzewane olejem
opalowym bgdz energig elektryczng, oraz ww. urzgdzenia wspomagane energig
stoneczng lub pochodzacy z ciepta ziemi,

3) tworzenia zachet do ocieplania istniejgcych budynkow i propagowanie budowy
energooszczednych doméw,

4) podjecia dziatan w kierunku umozliwienia wyposazenia zabudowy w urzadzenia
grzewcze przy wykorzystaniu energii ze zrédet odnawialnych.

5.4 Kierunki rozwoju gospodarki odpadami

54.1

54.2

Zasady gospodarki odpadami okresla "Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na
terenie  Gminy Potworow" oraz uchwala Rady Gminy w sprawie okreslenia
szczego6towego sposobu i zakresu swiadczenia ustug w zakresie odbierania odpaddéw
komunalnych od wiascicieli nieruchomosci i zagospodarowania tych odpaddw.

Celem realizacji zasad, o ktorych mowa w pkt 5.4.1 ustala sie nastepujgce kierunki
rozwoju systemu gospodarki odpadami:

1) utrzymanie zasady wywozenia odpadéw na skladowiska potozone poza

obszarem gminy,
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2) prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw w oparciu o Punktu Selektywnego
Gromadzenia Odpadodw zlokalizowany w gminie Potwordw,

3) sukcesywne wdrazanie systemu segregacji odpadow statych ,u zrodta” poprzez
ich selektywng zbiorke,

4) kontynuacja programu usuwania azbestu z pokry¢ dachowych na terenie gminy,

5) likwidowanie i rekultywowanie “dzikich” wysypisk oraz niedopuszczanie do
powstawania nowych,

6) monitoring wylgczonego z eksploatacji i zrekultywowanego sktadowiska
gminnego w Potworowie w okresie 30 lat od rekultywacji.

5.4.2 W mpzp nalezy uwzgledniac realizacje dziatan, o ktérych mowa w pkt 5.4.2, poprzez:
1) ustalenie przeznaczenia terenu pod Punktu Selektywnego Gromadzenia
Odpadéw zlokalizowany przy oczyszczalni sciekbéw w miejscowosci Grabowa,

2) ustalanie zasad zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem mozliwosci
selektywnej zbiérki odpadow na terenie dziatek budowlanych.

5.5 Kierunki rozwoju telekomunikacji publicznej

55.1 W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe
technologie, postuluje sie rozbudowe infrastruktury swiattowodowej i objecie catej
gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami
sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogoéw ustawy o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

5.5.2 Ustala sie rozw0j systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

5.5.3 W zakresie telekomunikacji zaklada sie pelng dostepnosé do igczy
telekomunikacyjnych, rozwgj sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci
sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie rozwoj
szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie ogoélnodostepnych kawiarenek
internetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego
dostepu do Internetu - np. za pomoca sieci Hotspotow.

Rozdziat 6
Obszary, na ktérych rozmieszczone b edg inwestycje celu publicznego o zhaczeniu
lokalnym

6.1.1 Ustala sie, ze obszarami, na ktorych przewiduje sie rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, s3:
1) nieruchomosci gruntowe lub ich czesci okreslone na rysunku Studium: zatgcznik
graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju", na ktorych zlokalizowane sg publiczne
placowki infrastruktury spotecznej, administracji i bezpieczenstwa publicznego w
postaci:
a) Urzedu Gminy w Potworowie,
b) Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Potworowie,
c) Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Potworowie,
d) publicznego gimnazjum w Potworowie,
e) publicznych szkét podstawowych w miejscowosciach: Potworéw i Wir;
f) Gminnej Biblioteki Publicznej w Potworowie,
g) jednostek OSP w miejscowosciach: Potworow, Wir, Rdzuchéw, Mokrzec i
Grabowa,;
2) pasy drogowe uwidocznionych na rysunku Studium: zatgcznik graficzny nr 2A
"Kierunki rozwoju" gminnych drég publicznych.
6.1.2 Na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz uwzglednianie takich
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lokalizacji w mpzp na obszarach innych niz wymienione w pkt 6.1.1, stosownie do
zapotrzebowania wspolnoty samorzgdowej gminy Potwordow.

Rozdziat 7
Obszary, na ktérych rozmieszczone b edg inwestycje celu publicznego o zhaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospod arowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy

7.1 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlo  kalnym wynikaj gce z ustale n

planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

7.1.1 W ustaleniach Planu zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa
mazowieckiego sg wymienione nastepujace, istniejgce na terenie gminy Potworow
obiekty infrastruktury komunikacyjnej i technicznej o funkcji ponadlokalnej, ktére
mogg by¢ przedmiotem inwestycji celu publicznego zwigzanych z remontem lub
modernizacjg tych obiektow:

1) zbiornik wodny na rz. Wigzownicy;
2) odcinek drogi krajowej nr 48;
3) odcinki drég wojewddzkich nr 727, 729 i 740.

7.1.2 Obiekty, o ktorych mowa w pkt 7.1.1 mogg byé przedmiotem inwestycji celu
publicznego zwigzanych z remontem lub modernizacja.

7.1.3 W ustaleniach Planu zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa
mazowieckiego nie sg wymienione zadne planowane na terenie gminy Potworow
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, gmina Potworéw nie
zawarla takze, na podstawie art. 44 ustawy, zadnej umowy dotyczgcej finansowania
wprowadzenia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa do
planu miejscowego.

7.2 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowy m, wynikaj gce z ustale n

programoéw, o ktdrych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy

7.2.1 Na obszarze gminy Potwordw nie sg planowane zadne inwestycje celu publicznego o
znaczeniu krajowym, wynikajgce z ustalen programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust.
1 ustawy.

Rozdziat 8
Obszary, dla ktérych obowi gzkowe jest sporz adzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi  séw odr ebnych, w tym
obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n i podziatu nieruchomo $ci, a tak ze
obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiek tow handlowych oraz obszary
przestrzeni publicznej

8.1 Obszary, dla ktérych obowi agzkowe jest sporz adzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi  séw odr ebnych

8.1.1 Na obszarze gminy Potworéw nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

8.1.1 Na obszarze gminy Potworéw nie wystepujg inne, niewymienione w pkt-cie 8.1.1
obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdéw odrebnych.

8.2 Obszary, dla ktérych obowi gzek sporz gdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wynika z ustale  n studium

8.2.1 Na obszarze gminy Potworow nie przewiduje sie lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?.
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8.2.2

Jako obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, z 2003 r.
poz. 717 z pOzniejszymi zmianami), niniejsze studium wskazuje publicznie dostepne
ulice i place wraz z przyleglymi do nich dziatkami budowlanymi, zlokalizowane w
obrebie obszaréw w ezilowych koncentracji ustug , wyznaczonych na rysunku
studium: zatgcznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju".

Rozdziat 9

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz  gdzi é miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagaj gce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i niele $ne

9.1 Aktualizacja obowi gzujacego mpzp gminy Potworéw dla obszaréw urbanizaciji

9.1.1

9.1.2

9.1.3

9.1.4

9.1.5

Uchwalg Rady Gminy Potworéw Nr XIV/133/2012 z dn. 16 listopada 2012 r. w

sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Potworéw oraz planéw miejscowych obowigzujgcych na

obszarze gminy Potwordéw, stwierdzono m.in. cze$ciowg dezaktualizacje

miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego gminy  Potworéw,

uchwalonego uchwatg Nr VI11/40/03 Rady Gminy Potwordw z dn. 31 lipca 2003 r.

Celem aktualizacji ustaleh obowigzujagcego mpzp gminy Potworéw, w tym

dostosowania zakresu regulacji planistycznych do wymogow obowigzujgcego prawa

gmina zamierza sukcesywnie obejmowa¢ nowymi planami zagospodarowania

przestrzennego wszystkie obszary urbanizacji wskazane w niniejszy studium.

Po przystgpieniu do sporzgdzania niniejszego studium, na podstawie uchwaty Rady

Gminy Potworow Nr XVI1/183/2013 z dnia 17 maja 2013 r. przystgpiono do

sporzadzania pierwszego mpzp dla obszaréw kontynuacji i rozwoju zabudowy w

granicach sotectw: Potworéw, tojkéw i Kozieniec (Obszar I).

Kolejne mpzp dla obszar6w urbanizacji winny objgc¢ tereny istniejgceji planowanej

zabudowy w obrebie obszarow urbanizacji w nastepujgcych grupach sotectw:

1) Obszar Il - w sotectwach: Grabowa, Grabowska Wola, Diugie i Kacperkéw;

2) Obszar lll - w sotectwach: Sady Rdzuchow, Kolonia Rdzuchéw i Rdzow;

3) Obszar IV - w softectwach: Mokrzec, Wir, Marysin, Jamki i Dabrowa
Goszczewicka.

Poza planami wymienionymi w pkt 9.1.3 dopuszcza sie uwzglednienie w wieloletnim

planie sporzgdzania planéw miejscowych oraz sporzadzenie innych mpzp, w

zaleznosci od wystgpienia skonkretyzowanych potrzeb.

9.2 Wieloletni program sporz gdzania planéw miejscowych w gminie Potwordw

9.21

Okresla sie wieloletni program sporzadzania mpzp dla obszaréw, o ktérych mowa w
pkt 9.1.3 i1 9.1.4, w postaci indykatywnego harmonogramu sporzgdzania tych plandw,
zawartego w tabeli 9.1:

Tabela 9.1: Indykatywny harmonogram sporzgdzania mpzp

Obszar do Grupa sotectw Orientacyjny termin realizacji
obj ecia mpzp

Obszar | Potworéw, tojkow i Kozieniec IV kwartat 2013 r. - | kwartat
2015r.

Obszar |l Grabowa, Grabowska Wola, Dtugie i IV kwartat 2014 r. - IV kwartat
Kacperkow 2015,

Obszar Il Sady Rdzuchéw, Kolonia Rdzuchéw i Rdzéw IV kwartat 2015 r. - IV kwartat
2016 .

Obszar IV Mokrzec, Wir, Marysin, Jamki i Dgbrowa IV kwartat 2015 r. - IV kwartat
Goszczewicka 2016 .
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Rozdziat 10

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczejile  $nej przestrzeni produkcyjnej

10.1 Rolnicza przestrze n produkcyjna

10.1.1 Pod

funkcje rolniczej przestrzeni produkcyjnej niniejsze studium wskazuje

wyznaczong nha rysunku studium: zalgcznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju" strefe
funkcjonalng terenéw rolniczych.

10.1.2 W zakresie kierunkdéw zagospodarowania i zasad ksztalttowania strefy funkcjonalnej
terendw rolniczych ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

kompleksy najlepszych gleb (klas wyzszych niz IV) oraz obszary zmeliorowane
dla celoéw rolnictwa, nalezy pozostawi¢ dla uzytkowania w charakterze gruntéw
rolnych i chronic przed zainwestowaniem pod inne funkcje;

trwate uzytki zielone nalezy utrzymywac w dotychczasowym uzytkowaniu;
zachowa¢ i ochroni¢ przed zmiang uzytkowania istniejgce zadrzewienia
srodpolne i przydrozne;

dolesienia dopuszcza sie poza obszarami, o ktérych mowa w ppkt-cie 1)
powyzej;

produkcje rolng nalezy prowadzi¢ w sposéb ograniczajgcy i zapobiegajgcy
zanieczyszczaniu wod zwigzkami azotu pochodzgcymi ze zrddet rolniczych i
Ssrodkami ochrony roslin, w tym celu nalezy upowszechnia¢ dobre praktyki
rolnicze;

poprawia¢ strukture agrarng poprzez scalania i powiekszanie gospodarstw.

10.1.3 W zakresie form zainwestowania strefy funkcjonalnej terenéw rolniczych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

formy dopuszczalnego zainwestowania na terenach sklasyfikowanych w
ewidencji gruntow jako grunty rolne okreslajg przepisy ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, bez zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych dopuszczajgce sytuowanie obiektow, budynkéw i urzadzen, stuzgcych
produkcji rolnej (w tym np.: budynki inwentarskie, skladowe, gospodarcze i
produkcyjne zwigzane z produkcjg rolniczg, mieszkania rolnikéw, urzadzenia i
instalacje zaopatrzenia w wode, utylizacji $ciekéw i odpadow, inne urzgdzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz komunikacji zwigzane z gospodarkg rolng
gminy);

przeznaczenie dopuszczalne terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej w

postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacji indywidualnej

moze by¢ ustalane przy jednoczesnym spetnieniu nastepujgcych warunkow:

a) zabudowa lokalizowana bedzie na dziatkach posiadajgcych dostep do drogi
publicznej i uzbrojonych stosownie dla jej funkcji zgodnie z wymaganiami
odpowiednich  przepisow  techniczno-budowlanych, juz  uprzednio
zainwestowanych zabudowg zagrodowg (jako rozbudowa lub zmiana
sposobu uzytkowania istniejgcego siedliska rolniczego) lub na dziatkach
bezposrednio sgsiadujgcych z dziatkami juz zabudowanymi,

b) zabudowa lokalizowana bedzie poza gruntami chronionymi klas I-lll,
gruntami zmeliorowanymi na cele rolnicze oraz poza obszarami systemu
przyrodniczego,

c) zwarty obszar przeznaczony pod nowg zabudowe nie przekroczy 0,3ha, a
liczba nowych mieszkanh lokalizowanych na tym obszarze nie przekroczy 3.

z dopuszczenia realizacji budynkow mieszkalnych, w tym integralnie zwigzanych

Z prowadzonym gospodarstwem rolnym wylgcza sie:

a) strefe w odlegtosci 150 m od granic dziatek nr ewid. 234 i 230/2, na ktérych
zlokalizowana jest komunalna oczyszczalnia sSciekéw i punkt selektywnej
zbioérki odpadéw komunalnych;

b) strefe w odlegtosci 300 m od granic terenu zrekultywowanego wysypiska
Smieci w sotectwie Potworow.

za zgodne z niniejszym studium nalezy uznac takze lokalizowanie na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych urzadzen i/lub sieci infrastruktury
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technicznej i komunikacyjnej, ktére bezposrednio nie stuzg rolnictwu ale sag
niezbedne dla funkcjonowania przewidzianego w niniejszym studium
zainwestowania obszarow urbanizacji lub tez stanowig infrastrukture o
charakterze ponadlokalnym.

10.2 Lesna przestrze n produkcyjna

10.2.1 Funkcje lesnej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z niniejszym studium realizowane
beda w obrebie wyznaczonej na rysunku studium: zatgcznik graficzny nr 2A "Kierunki
rozwoju" strefy funkcjonalnej terenéw zieleni i wod, na terenach laséw i zadrzewien
oraz na terenach dolesien.

10.2.2 W zakresie kierunkéw zagospodarowania i zasad ksztalttowania terenéw lasow i
zadrzewienh ustala sie:

1) zakaz przeprowadzania melioracji wodnych, ktére w sposéb znaczgcy zmienig
stosunki wodne w obrebie laséw wodochronnych;

2) ochrone przed zmiang zainwestowania istniejgcych stref ekotonowych lasu;

3) na gruntach wykazanych w ewidencji gruntdw jako lasy dopuszcza sie
lokalizowanie obiektéw niezmieniajgcych funkcji le$nej terenow, w tym
niekubaturowych obiektéw stuzgcych wypoczynkowi i rekreacji zbiorowej (w tym
tablic informacyjnych, urzgdzen turystycznych, parkingéw lesnych);

4) lokalizacje infrastruktury i obiektow o ktérych mowa w pkt. 3) preferuje sie w
obrebie lasow o mieszany skladzie gatunkowym, dgbrow lub laséw sosnowych o
duzej odpornosci na presje turystyczna.

10.2.3 W zakresie kierunkéw zagospodarowania i zasad ksztaltowania terendéw dolesien

ustala sie:
1) zwiekszanie lesistosci w oparciu o0 grunty najnizszych klas bonitacyjnych, z
wytgczeniem gleb klas I-1ll, chronionych na postawie ustawy z dnia lutego 1995 r.

o ochronie gruntow rolnych i leSnych oraz gruntdw zmeliorowanych na cele
rolnicze systemami drenowania;

2) przy przeksztatcaniu gruntow rolnych na lesne wykorzystywaé procesy
spontanicznego rozwoju lasu;

3) przeznaczenie dopuszczalne terenéw dolesien w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacji indywidualnej moze by¢ ustalane przy
jednoczesnym spetnieniu warunkow takich, jak okreslone w pkt 10.1.3 ppkt 2);

4) z dolesien wytaczaC nalezy strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu po ich ustanowieniu w
mpzp w zwigzku z lokalizacjg sitowni wiatrowych.

10.3 Obszary, na ktérych planuje si @ zmian e przeznaczenia gruntow rolnych i le  $nych

na cele nierolnicze i niele $ne

10.3.1 Zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i/lub leSnych na cele nierolnicze i nielesne w
obrebie stref funkcjonalnych terenéw rolnych oraz terendéw zielni i wéd dopuszcza sie
dla obszarow rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédel energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, o ktérych mowa w rozdziale 15, na
wniosek zainteresowanych inwestoréw.

10.3.2 Za niesprzeczne z niniejszym studium nalezy uznaé¢é dokonywanie zmian
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne na
niewskazanych w studium obszarach, zlokalizowanych w obrebie stref
funkcjonalnych terenéw rolnych oraz terendw zielni i wod, o ile zmian takich wymagac
bedzie lokalizacja inwestycji celu publicznego nieprzewidzianych w niniejszym
studium.

10.4 Melioracje wodne, retencja wod i sie € hydrograficzna
10.4.1 W zakresie zainhwestowania obszar6w zmeliorowanych ustala sie nastepujgce
zasady, ktore winny by¢ uwzgledniane takze w ustaleniach mpzp:
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1) obszary zmeliorowane systemami drenowania z zasady nalezy wylgcza¢ z
zabudowy i zalesiania,

2) w przypadku ewentualnego przeznaczenia obszaréw zdrenowanych pod
zabudowe, jej lokalizacja na tych obszarach wymaga uzgodnienia z odpowiednim
zarzadcg urzadzen melioracji wodnych oraz, ewentualnie, przebudowy Ilub
likwidacji tych urzadzen wykonanej na warunkach okreslonych przez ww.
zarzadce.

10.4.2 Dziatah inwestycyjne w bezposrednim sgsiedztwie rzek i ciekéw stanowigcych
powierzchniowe wody publiczne nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wiasciwym
zarzadcg tych wdd, w zakresie ewentualnych kolizji i wplywu na ksztattowanie
stosunkéw wodnych.

10.4.3 Grodzenie nieruchomosci przylegtych do rzek i ciekdw stanowigcych powierzchniowe
wody publiczne winno uwzglednia¢ zasady i odlegtosci okreslone w obowigzujgcych
przepisach prawa wodnego.

10.4.4 W obrebie obszar6w zainwestowania, narazonych na niebezpieczenstwo
podtapiania, terenach dolin ciekbw powierzchniowych oraz terenach
bezodptywowych, ustala sie nastepujgce dziatania w zakresie rozwoju melioracji i
retencji:

1) udroznienie odptywdéw rowdw do odbiornikéw w postaci rzek i potokéw oraz
utrzymywanie urzgdzeh hydrotechnicznych i odwadniajgcych w dobrym stanie
technicznym oraz, w miare potrzeby, ich modernizacje i uzupetnianie,

2) zwiekszanie retencji powierzchniowej poprzez tworzenie matych zbiornikow
retencyjnych na ciekach powierzchniowych oraz ksztattowanie pokrycia terenu
sprzyjajgcego retencji wod, poprzez odpowiednie nasadzenia.

10.4.5 Tereny wdd powierzchniowych wskazano na rysunku studium: zalgcznik graficzny nr
2A "Kierunki rozwoju" w ramach strefy funkcjonalnej terenéw zieleni i wod.

Rozdziat 11
Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo powodzi i osuwania si € mas ziemnych

11.1 Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo powodzi

11.1.1 W zwigzku z wprowadzeniem w zycie Dyrektywg 2007/60/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka
powodziowego i zarzadzania nim, dotychczas opracowana zostata "Wstepna ocena
ryzyka powodziowego”, ktéra w dalszych etapach postuzy do stworzenia map ryza
powodziowego. Wedtug ww. oceny gmina Potwordéw lezy poza obszarami narazonymi
na niebezpieczenstwo powodzi. Dla gminy tej nie stwierdza sie zatem obowigzku
opracowania, na podstawie przepiséw odrebnych, map ryzyka powodziowego.

11.1.2 Na podstawie dokumentacji technicznej zbiornika wodnego w Rdzuchowie ustala sie
obszar zasiegu fali wezbraniowej w sytuacji awaryjnej przerwania zapory zbiornika,
ktory nalezy traktowaé jako tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia budowli pietrzgcych. Ww. obszar uwidoczniono na rysunku studium:
zalgcznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju".

11.2 Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo osuwania si € mas ziemnych
11.2.1 Na obszarze gminy Potwordw nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych.

Rozdziat 12
Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si e w zto zu kopaliny filar ochronny

W granicach administracyjnych gminy Potworéw nie wystepujg obszary, dla ktorych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
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Rozdziat 13
Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych ora z obowi gzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno  $ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitle  rowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr
41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 1 53, poz. 1271)

W granicach administracyjnych gminy Potworéw nie wystepuja, pomniki zagtady, ani ich
strefy ochronne.

Rozdziat 14
Obszary wymagaj ace przeksztatce n, rehabilitacji lub rekultywaciji

W granicach administracyjnych gminy Potworéw nie wystepujg obszary zdegradowane,
wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Rozdziat 15
Granice teren6w zamkni etych i ich stref ochronnych

W granicach administracyjnych gminy PotworOéw nie wystepujg tereny zamkniete, ani ich
strefy ochronne.

Rozdziat 16
Inne obszary problemowe, w zale znos$ci od uwarunkowa n i potrzeb zagospodarowania
wyst epuj gcych w gminie

16.1 Obszary rozmieszczenia urz adzen wytwarzaj gcych energi e z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczaj acej 100 kW, a tak ze ich strefy ochronne zwi 3gzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

16.1.1 Studium przewiduje rozmieszczenie na terenie gminy Potwordéw urzadzeh
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w postaci:

1) sitowni wiatrowych,

2) biogazowni przemystowych,

3) urzadzen niepowodujgcych emisji do $rodowiska, w tym np. ogniw
fotowoltaicznych;

oraz wskazuje zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie

oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla tych typéw przedsiewzie¢, dla

ktorych jest to uzasadnione mozliwoscig wystgpienia ich negatywnego oddziatywania

na srodowisko (sitownie wiatrowe oraz biogazownie przemystowe).

16.1.2 Okres$la sie obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii o0 mocy przekraczajgcej 100 kW w postaci sitowni
wiatrowych , wyznaczone w odlegtosci nie mniejszej niz:

1) 200 m od granicy laséw i niebedacych lasami skupieh drzew o powierzchni
wiekszej niz 0,1 ha,

2) 500 m od zbiornikbw wodnych oraz dolin ciekéw wodnych,

3) 150 m od alei i szpaleréw drzew,

4) 500 m od obszaréw urbanizacji.

wystepujgcych na obszarze gminy Potwordw.
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16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

16.1.7

16.1.8

16.1.9

Obszary wyznaczone w odlegtosci nie mniejszej niz 500 m od obszaréw o ktérych

mowa w pkt 16.1.2, okresla sie jako strefy ochronne zwigzang z ograniczeniami w

zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wokot obszaréw lokalizacji

sitowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100 kW. W strefach tych moga byc¢
ustanowione zasady ograniczajgce konflikty funkcjonalno-przestrzenne lokalizaciji
sitowni wiatrowych, w tym np. zakazy:

1) lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lub
zwierzat;

2) tworzenia zbiornikbw wodnych w odlegtosci mniejszej niz 500 m od miejsca
lokalizacji sitowni wiatrowych;

3) tworzenia skupien drzew (w tym prowadzenia nasadzen owocowych drzew i
krzewow) o powierzchni wiekszej niz 0,1 ha w odlegtosci mniejszej niz 200 m od
lokalizacji sitowni wiatrowych;

4) tworzenia alei i szpalerow drzew w odlegtosci mniejszej niz 150 m od lokalizaciji
sitowni wiatrowych;

5) upraw silnie wabigcych ptactwo jak np. uprawy kukurydzy.

Okresla sie obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z

odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW w postaci biogazowni

przemystowych , wyznaczone w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od obszarow
urbanizacji, z pominieciem obszaréw objetych ochrong prawng przyrody oraz
obszarow systemu przyrodniczego, wystepujgcych na obszarze gminy Potworéw.

Obszary wyznaczone w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od obszaréw o ktérych

mowa w pkt 16.1.8, okresla sie jako strefy ochronne zwigzang z ograniczeniami w

zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wokot obszaréw lokalizacji

biogazowni przemystowych o mocy przekraczajgcej 100 kW. W strefach tych mogg
by¢ ustanowione zasady ograniczajgce konflikty funkcjonalno-przestrzenne lokalizaciji
biogazowni przemystowych, w tym np.:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
lub zwierzat;

2) zakaz lokalizacji magazynow produktow spozywczych;

3) nakaz minimalizacji mozliwego negatywnego wpltywu na obszary zabudowy przez
zastosowanie zieleni izolacyjnej.

Jako obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych

zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW w postaci urzgdzen niepowodujgcych

emisji do srodowiska, w tym np. ogniw fotowoltaicznych, niniejsze studium okresla

obszary urbanizacji oraz obszar strefy funkcjonalnej terendéw rolniczych, z

wytgczeniem: strefy ochrony konserwatorskiej, obszarow objetych ochrong prawng

przyrody oraz obszaréw systemu przyrodniczego.

Ustala sie, ze strefy ochronne zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wok6ét obszaréw lokalizacji urzgdzen

wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100

KW w postaci urzadzen niepowodujgcych emisji do srodowiska, sg tozsame z

obszarami,. o ktérych mowa w pkt 16.1.6.

W przypadku lokalizacji ogniw fotowoltaicznych na konstrukcjach wsporczych

posadowionych na gruntach rolnych preferuje sie stosowanie konstrukciji

umozliwiajgcych rolnicze wykorzystanie terenu znajdujgcego sie pod nimi.

Na rysunku studium: zalgcznik graficzny nr 2B "Kierunki rozwoju - rozmieszczenie

OZE" wskazuje sie:

1) obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW w postaci sitowni wiatrowych;

2) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu woko6t obszaréw lokalizacji sitowni wiatrowych o mocy
przekraczajgcej 100 kw

3) obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW w postaci biogazowni przemystowych;
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4) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu wokot obszarow lokalizacji biogazowni przemystowych o
mocy przekraczajgcej 100 kW;

5) obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW w postaci urzadzen niepowodujgcych
emisji do Srodowiska, w tym np. ogniw fotowoltaicznych, tozsame ze strefami
ochronnymi tych obszaréw, zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

16.2 Zasady realizacji ustale n studium w zakresie obszaréw rozmieszczenia urz  adzen
wytwarzaj gcych energi @ z odnawialnych 2zr6det energii o0 mocy przekraczaj acej 100
kW, a takze ich strefy ochronne zwi gzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i u zytkowaniu terenu w miejscowych planach zagospodarow ania
przestrzennego (mpzp)

16.2.1

16.2.2

16.2.3

16.2.4

16.2.5

Ostateczne okreslenie zasiegu obszardéw rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu w sposob rodzacy skutki prawne i finansowe dokonywane

bedzie w ustaleniach mpzp, z uwzglednieniem pogtebionych analiz oddziatywania

srodowiskowego przedsiewzie¢ o danych parametrach, w tym oddziatywania
wykraczajgcego poza obszar gminy Potworow.

Lokalizacja sitowni wiatrowych o mocy powyzej 100kW na obszarach, o ktérych

mowa w pkt 16.1.2 nie przesgdza o braku ich negatywnego oddziatywania poza

strefami, o ktérych mowa w pkt 16.1.3, dlatego, niezaleznie od ustalen niniejszego

studium, kazdorazowa lokalizacja takich urzadzeh winna by¢ weryfikowana w

odpowiedniej procedurze oceny oddzialywania na s$rodowisko pod wzgledem

zgodnosci z przepisami odrebnymi, oraz w zakresie ich oddziatywania na
zdrowie ludzi, chiropterofaune i awifaune.

Za zgodne z ustaleniami niniejszego studium moze zosta¢ uznane wyznaczenie w

mpzp obszaréw lokalizacji sitowni wiatrowych poza obszarami, o ktérych mowa w pkt

16.1.2, fgcznie spetniajgcych nastepujgce warunki:

1) lokalizacja sitowni wiatrowych na tych obszarach nie narusza przepiséw
odrebnych, w tym zwitaszcza okreslajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w
Srodowisku oraz przepis6w techniczno-budowlanych;

2) obszary te wyznaczone zostang poza obszarami objetymi ochrong prawng
przyrody, obszarami systemu przyrodniczego oraz polanami $rodlesnymi;

3) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ustanawiana w zwigzku z lokalizacjg
sitowni wiatrowych na tych obszarach nie wykroczy swoim zasiegiem poza
granice stref, o ktérych mowa w pkt 16.1.3.

Lokalizacja biogazowni przemystowych o mocy powyzej 100kW na obszarach, o

ktérych mowa w pkt 16.1.4 nie przesgdza o braku ich negatywnego oddziatywania

poza strefami, o ktérych mowa w pkt 16.1.5, dlatego, niezaleznie od ustalen
niniejszego studium, kazdorazowa lokalizacja takich urzgdzen winna by¢
weryfikowana w odpowiedniej procedurze oceny oddziatywania na srodowisko pod
wzgledem zgodnosci z przepisami odrebnymi, oraz w zakresie ich oddziatywania na
zdrowie ludzi. Przy ustalaniu ostatecznej lokalizacji ww. urzadzen nalezy bra¢ pod

uwage w szczegolnosci przewazajgce kierunki wiatru w ciggu roku, uksztattowanie i

pokrycie terenu, tak aby znajdowata sie ona po stronie zawietrznej w stosunku do

wyznaczonych w niniejszym studium obszardéw urbanizacji.

Na podstawie wnioskow z analiz oddziatywania na $rodowisko oraz tereny

osiedlencze poza granicami administracyjnymi gminy Potworéw przedsiewziecia o

danych parametrach, przeprowadzanych na etapie sporzgdzania mpzp, obszary, o

ktéorych mowa w pkt 16.1.2 i 16.1.4, mogg zosta¢ odpowiednio ograniczone

(pomniejszone).
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16.2.5 Na podstawie wnioskoéw z analiz oddziatywania na srodowisko (w tym oddziatywania
hatasowego Ilub  odorowego) przedsiewziecia o danych  parametrach,
przeprowadzanych na etapie sporzadzania mpzp, strefy, o ktérych mowa w pkt
16.1.3116.1.5, mogg zosta¢ odpowiednio ograniczone (pomniejszone).

16.2.6 Sitownie wiatrowe o mocy ponizej 100 kW mogg by¢ realizowane na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, bez koniecznosci uwzgledniania ich lokalizacji
w studium i mpzp.

16.2.7 "W przypadku przystgpienia do sporzgdzania mpzp dla lokalizacji instalacji do
produkcji energii elektrycznej z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii 0 mocy
powyze] 100kW w postaci biogazowni rolniczych w pasie terenu o szerokosci 300m
wzdluz granic administracyjnych gminy lub w postaci sitowni wiatrowych w pasie
terenu o szerokosci 500m wzdluz granic administracyjnych gminy, celem
umozliwienia udziatu gminy/gmin sasiednich w procedurze planistycznej jako
organéw uzgadniajgcych projekt planu na warunkach okreslonych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszar opracowania takiego mpzp
winien obejmowaé nieruchomosci stykajgce sie z granicami administracyjnymi
gminy/gmin sgsiednich w ww. odlegtosci od lokalizacji tych instalacji.

16.3 Obszary i strefy ochronne lub techniczne, dla ktorych obowi agzujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, w tym wyt  gczone z zabudowy

16.3.1 Wskazuje sie strefy ochronne istniejagcych przewodéw energetycznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15-30kV, o szerokosci 6m od osi
konstrukcji wsporczej linii po obu jej stronach. Zabudowa i zagospodarowanie ternu w
tych strefach podlega ograniczeniom w zakresie ochrony przed porazeniem oraz
ochrony przed oddzialywaniem pola elektromagnetycznego, okreslanym na
podstawie przepiséw odrebnych i obowigzujgcych norm.

16.3.2 Wskazuje sie strefy ochrony bezposredniej istniejacych uje¢ wody. Zabudowa i
zagospodarowanie ternu w tych strefach podlega ograniczeniom na zasadach
okreslonych w przepisach ustawy z dn. 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

16.3.3 Ustala sie strefy ochronne istniejgcych i planowanych cmentarzy, dla ktérych w mpzp
moga by¢ ustanowione nastepujgce ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu:

1) w obrebie strefy wyznaczonej w odlegtosci min. 50 m od terenu cmentarza -
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow zywienia, produkcji i
sktadéw zywnosci;

2) w obrebie strefy wyznaczonej w odlegtosci min. 150 m od terenu cmentarza -
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw zywienia, produkcji i
skiadéw zywnosci niepodigczonych do wodociggu;

3) w obrebie strefy wyznaczonej w odlegtosci min. 500 m od terenu cmentarza -
zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzgcych jako
zrodlo  zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych.

16.3.4 Ustala sie obszar zasiegu fali wezbraniowej w sytuacji awaryjnej przerwania zapory
zbiornika wodnego w Rdzuchowie, dla ktérego w mpzp moga by¢ ustanowione
nastepujgce ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

1) zakazy lokalizacji budynkéw i innych obiektow budowlanych;

2) uzaleznienie dopuszczenia zabudowy terenu od dokonania uprzedniej
makroniwelacji zmierzajgcej do podniesienia rzednej terenu do wartosci
uniemozliwiajgcej podtopienie;

3) zakaz dokonywania zmian uksztattowania powierzchni terenu.

16.3.5 Wskazuje sie obszary lokalizacji urzadzen melioracji wodnych w postaci stref
lokalizacji zbieraczy drenarskich oraz zasiegu obszaréw zdrenowanych, dla ktérych w
mpzp mogg by¢ ustanowione ograniczenia i/lub zasady zabudowy i
zagospodarowaniu terenu zmierzajgce do ochrony funkcji tych urzadzen.
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CzESC 3: UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALE N
STUDIUM

1. Uzasadnienie przyj etych rozwi gzan w projekcie zmian studium.

Rozwigzania w zakresie ustalenia kierunkédw zagospodarowania podyktowane sg
potrzebg zwiekszenia zasobow terendw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowa, ustug i
rozwoju turystyki. Charakter wyznaczonych funkcji przyjety zostat w obliczu zaistnienia
nowych kierunkéw, wielofunkcyjnego rozwdj terendw wiejskich o szczegdélnych walorach
przyrodniczych i krajoznawczych jakim jest turystyka. Pozwoli to na wiekszg dywersyfikacje
gospodarki i wzrost ekonomiczny w oparciu 0 uwarunkowania endogeniczne na obszarze
niekorzystnych zjawisk spoteczno-gospodarczy m.in. wysokiego bezrobocia i starzenia sie
spoteczenstw. Przestankg lokalizacyjng terendw pod ww. funkcje sg wewnetrzne
uwarunkowania przyrodnicze gminy i bliskos¢ strefy juz zurbanizowanych duzych miast
glbwnie Radomia i Warszawy. Przyjety uktad funkcji ma na celu zintensyfikowanie
zainwestowania gtéwnie w sgsiedztwie juz istniejgcej zabudowy. Celem przyjetych rozwigzan
jest takze podniesienia standardéw jakosci obstugi mieszkancow, szczegoélnie w zakresie
obstugi infrastrukturalnej. Czynnikiem determinujgcym kierunki zagospodarowania i dobor
wskaznikéw zabudowy oraz uzytkowania terenow jest ich lokalizacja, dotychczasowe
zainwestowanie oraz konieczno$¢ zachowania zasad zrownowazonego rozwoju i ochrony
Srodowiska.

Wskazanie obszarow przestrzeni chronionej, w tym systemu przyrodniczego ma na celu
zapewnienie ciggtosci funkcji systemu przyrodniczego w granicach gminy oraz zachowanie
jakosci srodowiska zycia mieszkancow.

Ograniczenie wprowadzania stref i terenébw wylgczonych z zabudowy do minimum
niezbednego dla prawidlowego funkcjonowania istniejacych i projektowanych systemow
infrastruktury technicznej ograniczy wprowadzania zbednych barier dla zagospodarowania
zgodnego z obowigzujgcym prawem.

Ustalenia w zakresie rozwoju sieci infrastrukturalnych i uktadu komunikacyjnego majg za
zadanie umozliwienie obstugi terendbw wskazanych pod zainwestowanie w standardach
whasciwych dla obszaréw wiejskich, przy zachowaniu odpowiednich wymogdéw ochrony
srodowiska i tadu przestrzennego.

2. Synteza ustale n zmiany studium.

Niniejsza synteza obejmuje jedynie elementy, ktore stanowity przedmiot zmian studium,
a zasadniczo nie dotyczy utrzymanych w mocy ustalen zmienianego studium (ustalenia dla
obszaréw innych niz objete niniejszymi zmianami).

Zgodnie z zalozeniem, ze obszary objete niniejszymi zmianami stanowig tereny
aktualnego i potencjalnego zainwestowania, z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z
przepisdw szczego6lnych i odrebnych, a takze wymogow ochrony srodowiska i przyrody dla
obszarow o wiodgcej funkcji przyrodniczej, cato$¢ obszaréw objetych niniejszymi zmianami
sklasyfikowana zostata jako obszary urbanizacji . W ich obrebie wydziela sie nastepujgce
kategorie obszaréw:

» obszary zabudowane - aktualnie zainwestowane i wyposazone w niezbednag
infrastrukture pozwalajgcg na uzupetnienie istniejgcej zabudowy, na ktérych przewiduje
sie uzupelnienie zabudowy niewymagajgce wykonania sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz drogowej i innych sieci, zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z mozliwoscig zastosowania
indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow, w
zakresie okreslonym w art. 42 ust. 4 ustawy - Prawo wodne;

» obszary rozwoju zabudowy — obszary dotychczas niezainwestowane, na ktorych
przewiduje sie lokalizacje zabudowy, w tym zwlaszcza wymagajgcej wykonania sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz drogowej i innych sieci,
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zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
= obszary przestrzeni chronionej - dla ktérych wystepujg ograniczenia dla lokalizacji

zabudowy niezwigzanej z celami ochrony i udostepnianiem terenéw chronionych.

Dla obszarow zabudowanych okreslono kierunki zagospodarowania, natomiast dla
obszaréw rozwoju zabudowy — kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania, z ktorymi winny by¢ zgodne ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzanych na obszarze objetym niniejszymi zmianami.

Zasieg terenow wskazanych pod zainwestowanie uwzglednia ochrone rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i systemu przyrodniczego.

Ponadto, ustalenia niniejszych zmian stanowig uzupetnienie ustalen dotychczas
obowigzujgcego studium, wraz z dostosowaniem struktury, zakresu przedmiotowego i
szczegotowosci odpowiednich zapisow do aktualnego stanu prawnego (ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139,
Z pbézniejszymi zmianami).
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Spis zat gcznikow graficznych:

= Zalgcznik graficzny nr 1: Uwarunkowania rozwoju — skala 1: 10 000
= Zalgcznik graficzny nr 2A: Kierunki rozwoju — skala 1: 10 000
= Zalgcznik graficzny nr 2B: Kierunki rozwoju — rozmieszczenie OZE — skala 1: 10 000



