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11 wrzeénia 2017 r. rozpoczal dzialalnosé Krajowy Zaséb Nieruchomosci, Fitdry bedzie realizowal zadania

zwigzane m.in. z powstaniem mieszkan na wynajem z opcjg docelowego przeniesienia wiasno$ci w ramach
pakietu Mieszkanie Plus stanowigcego element Narodowego Programu Mieszkaniowego.

Szanowni Panstwo
Wojewodowie

Waznym elementem tego dzialania rzadu jest dotarcie z informacjgq o tworzonej -ofercie mieszkaniowej
do zainteresowanych. Dlatego dzigkuje Paristwu za dotychczas przekazywane przez Urzedy Wojewddzkie
informacje dotyczace spodziewanege zainteresowania programem. Korzystajac z okazji przekazuje
w zalgczeniu pakiety informacyjne z prosba o wykorzystanie ich w dziatainosci informacyjnej. W przysziodci
materialy te bedg tez przygotowane w atrakcyjnych graficznie formach i'bed przekazywane zgodnie
Z zapoirzebowaniem. Umieszczenie przekazanych informacji na Pafstwa stronach internetowych,
w mediach spoteczno$ciowych umozliwi zebranie pierwszych uwag dotyczgcych dalszych potrzeb,
a jednoczesnie juz teraz pozwoli zapoznad sig z informacjami szerszej grupie potencjalnie Zainteresowanych
programenn.

Zachgcam do kontaklu z pelnomocnikiem do spraw utworzenia Krajowego Zasobu Nieruchomosci. Dane
kontaktowe | materialy w wersjach elektronicznych s3 do pobrania z nastepujacych Zrodet:

* adres kzn.gov.pl - aktualnie kieruje na strone http://mib,gov.pl2-kzn.htm

s https:/iwww facebook.com/KZNGOVPL/
e  https:/iwww flickr. com/photos/kzn gov_pl/

* https.//twitter.com/kzn_gov pl
Materialy te bedg éystematycznie aktualizowane zgodnie z Pafistwa potrzebami, uwagami i spostrzezeniami.

Jeszcze raz dzigkuje za wykorzystanie informacji na Panstwa stronach i w dzialainosci. Dzigki Panstwa
dziataniom informacja dotrze do wigkszej liczby osob, ktére oczekujg na realizacje programu rzadu.
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--ZBUDUJ DOM Z KRAJOWYM ZASOBEM

NIERUCHOMOSCI f

Krajowy Zaséb Nieruchomosci bedzie oferowal dziatki pod budowe doméw jednorodzinnych.

Warunkiem otrzymania takiej dzialki bgdzie start w przetargu organizowanym przez KZN.
Oscby, ktdre wygrajg przetarg na uzytkowanie wieczyste dziatki (z opcjg docelowego
wykupu) bede mialy okreslony czas na wybudowanie domu. Jesli z réznych przyczyn dom nie
powstanie, dziatka trafi ponownie do przetargu.

Kazda osoba:

s kidra nie posiada lub w przesziodci nie posiadata prawa wilasnoéci do domu
jednorodzinnego, innego mieszkania lub spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu lub nie jest wiascicielem lub wspéiwladcicielem budynku, jezeli jej udzial
w przypadku zniesienia wspoiwtasnosci obejmowalby co najmnie] jeden samodzielny
lokal mieszkalny;

s ktorej czlonek gospodarstwa domowego nie posiada lub w przesziosci nie posiadal
prawa wiasnosci do domu jednorodzinnego, innego mieszkania lub spéldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu lub nie jest wiascicielem lub wspolwiascicielem
budynku, jezeli jego udziat w przypadku znieslenia wspdwlasnosci obejmowatby co
najmniej jeden samodzielny lokal migszkalny.

bedzie mogla sig ubiegad o 1aka dziatke.
O takq dziafke bgdg sig mogty réwniez ubiegaé osoby, kidre:

e w przeszosci posiadaly prawo wlasnosci do domu jednorodzinnego, innégo
mieszkania lub spildzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, lecz wskutek
dzialania zywiolu lub katastrofy budowlanej utracity ten dom lub mieszkanie;

e s3 (lub gdy czlonek gospodarstwa domowego jest) wilascicielem [ub
wspéiwiascicielem nieruchomosci obejmujacej budynek mieszkalny lub budynek
o funkcji mieszane], obejmujacej funkcje mieszkaniows, ktdra podlegala lub podlega
wywlaszczeniu,

KZN bedzie mogt réwniez zastosowac¢ kryteria pierwszenstwa — beda, one. uruchomione, jesli
bedzie wiecej chetnych niz oferowanych dzialek budewianych. Krylenapuerwszehstwa bedg
ustalane dla kazdego przetargu odrebnie w ogloszeniu o przetargu, przy uwzglednieniu
uwarunkowar przestrzennych oraz specyfiki lokalizacji oraz po zasiegnieciu opinii gminy na
lemat lokalnej sytuacji mieszkaniowej. Stosowanie kryteriow nie wyklucza z mozliwosci
ubiegania sig¢ o dzialkg, moze jedynie wydluzy¢ sie czas oczekiwania w przypadku, gdy
zainteresowanych bedzie wigcej niz oferowanych dzlalek.

Katalog kryteriéw pierwszenstwa;
- strata mieszkania/domu w skutek dzialania zywiotu lub katastrofy budowlanej,

- mieszkanie/dom podlegajacy wywlaszczeniu,
— weglednie nizsze dochody,
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niepetnosprawnc$¢ wnioskodawcy lub jego dziecka,
dzietnose,

nieposiadanie domu/mieszkania, rowniez we wspolwlasnosci i spoldzielczego wlasnoéciowegofprawa do
lokalu,

zmiana miejsca zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki poza miejscem obecnego zamleszkama

wczedniejsze nieuzyskanie najmu mieszkania z powodu wigkszej liczby chgtnych niz liczba dostepnych.,_: T

mieszkan,

status repatrianta,

wiek powyzej 65 lat,
posiadanie Karly Polaka.

Nabycie nieruchomosci lub prawa uzytkewania nieruchomosci, w celu budowy na niej domu jednorodzinnego, nie
bgdzie uprawnialo do jej zbycia — nieruchomos$¢ bedzie musiata by¢ wykorzystana zgodnie z celem okreslonym
w przetargy, co zapobiegnie spekulacjom nieruchomosciami.

Nieruchomosci przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng beda mogly by¢é oferewane wraz z projektem
budowlanym a nawet z pozwoleniem na budoweg, co powinno znaczaco zmniejszyé cbcigzenie procedurami
administracyjnymi indywidualnego inwestora a takze skréci¢ okres mlgdzy zakonczeniem przetargu a rozpoczeciem
budowy.

Domy jednorodzinne bedg mogly byé réwniez budowane przez deweloperow i innych przedsigbiorcow, wowczas
rieszkania w nich zlokalizowane beda oferowane na zasadach najmu, takich samych jak mieszkania w budynkach
wielorodzinny, tj. jako najem z opcjq dojécia do wiasnosci.

Wiecej informacjl i kontakt

Krajowy Zastb Nieruchomosci

ul, Chatubinskiego 4/6

00-928 Warszawa

tel, 22 522 53 50

kzn.gov.pl

adres skrytki ePUAP: /KZN/SkrylkaESP
https:/iwww. facebook.com/KZNGOVPL
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email: gekretaratl@kzn.qov.pl
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© BUDUJ MIESZKANIA Z KRAJOWYM
ZASOBEM NIERUCHOMOSCI

Krajowy Zaséb Nieruchomoéci bedzie udostepnlat nieruchomosci (bank ziemi) o przeznaczeniu mieszkaniowym, ktére beda
mogli zagospodarowad wszyscy chetni, ktérzy zobowiazg sig spetnic warunki okreslone w ogloszeniu dotyczgcym konkretne1
nierachomosci.

r Dla Inwestoréw bedzie to szansa na zrealizowanie inwestycji, ktérej czescig bedzie moina zarzadzad na zasadach komercyinych,
: a czeé¢ bedzle wigzata sig ze znacznie mniejszym ryzykiem i przynosita stabilny zysk w dtugim okresie.

Dzigki dodwiadczeniu i wiedzy 2atrudnionych w KZN ekspertéw bank ziemi bedzie wiarygodnym partnerem dla podmiotdw
dziatajacych w segmencie budownictwa mieszkaniowego ograniczajac ryzyka rynkowe dia inwestordw.

Podstawowym trybem przekazywania przez KZN nieruchomosci Skarbu Padistwa podmiotom zainteresowanym budowg
mieszkari na wynajem jest przetarg na zawarcie umowy o oddanie w uiytkowanie wieczyste.

DO PRZETARGU KIEROWANE BEDA NIERUCHOMOSCI
ATRAKCYJNE DLA INWESTOROW

» przeznaczone w dokumentach planistycznych pod zabudowe mieszkaniows, 'j_- P
zlokalizowane w sposéb zapewniajacy dostep do infrastruktury spoteczne], st

»  przygotowane przez KZN pod zabudowe mieszkaniowa, np. poprzez podziat i scalenie, uzbrojenie, uzyskanie decyzji o e
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu (w przypadku nieruchomosci nleobjetych miejscowym planem * o
zagospodarowania przestrzennego), a w uzasadnionych przypadkach nawet posiadajace projekt budowlany lub
pozwolenie na budowe.

W PRZETARGU MOZE UCZESTNICZYC KAZDY PODMIOT

s zainteresowany budowa mieszkar na wynajem o czynszu normowanym, w tym mieszkad z opqa dolsua do wlasnosci
przez najemce, na nieruchomobci Skarbu Paristwa przekazanej przez KZN,
e ktéry zobowigze sie do wypeliniania obowigzkéw wskazanych w ustawie.



WARUNKI PRZYSTAPIENIA INWESTOROW DO PRZETARGU

hie wigcej nlz 20 proc. powierzchnl uzytkowe] kondygnacji nadziemnej budynku pozostanie nlewyodrebntona na lokale
{bedzie przeznaczona np. na klatki schodowe, rowerownie), - ‘
hie mniej niz 80 proc. powierzchnl uzytkowej lokali bedzie stanowic powierzchnia mieszkar), L.
nic mniej niz 70 proc. powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie stanowic powierzchnia mieszkan o czynszu ' .,: S
normowanym,

zawarcie w okredlonym lerminie z najemca umowy przedwslepnej zobowigzujacej do przeniesienia prawa wilasnosd
mieszkania, o ile najemca wyrazil taka wole, a takie wyodrgbnienie w przysziosci takiego lokalu lub, w przypadku
odsigpienia od umowy przedwstepne] lub oprdznienia lokalu, wypiacenie najemty kwoty wptaconej przez niego czesci
ceny zakupu mieszkania,

prowadzenie naboru na zasadach ustawowych oraz stosowanie wskazanych przez KZN kryteriéw pierwszenstwa
zawarcla umowy najmu {jeéli liczba zainleresowanych najmem bedzie wigksza nit liczba budowanych mieszkan},
ustalanie oplat z tytulu umowy najmu w wysokosci nieprzekraczajgcej kwot wskazanych w przepisach wydanych na
podstawie ustawy (rozporzadzenle Rady Ministrow}, i

zapewnienie, ze co najmniej przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszéj umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowe)
nie mniej ni2 70 proc. powierzchni uzytkowej mieszkart bedzie mieszkaniami o czynszu normowanym,

informowanie nastepcy prawnego nieruchomosci o uwarunkowaniach | zobowiazaniach dotyezgcych nieruchomosci,
najmie z opcjg, najmie bez opcji oraz czynszu hormowanym.

KoRrzyS$C1 ZE WwSPOLPRACY Z KZN

z uwagi na charakter umowy o oddanie w uytkowanie wieczyste inwestor poniesie poczatkowo jedynie 15-25 proc.
kosztéw wartoscl nieruchomoécl, co zwykle oznacza brak koniecznoscl zaciagania kredytu na pozyskanie gruntu,
44 proc. powstale] powlerzchni wyodrebnionej na lokale bedzie moglo by¢ przeznaczone na cele inne niz mieszkania
0 CZyNSIU normowanym,
calkowita powierzchnla kondygnacji podziemnych bedzie mogla zostac przeznaczona na cele komercyjne,
czynsz normowany bedzie uwzgledniat nie tylko koszty budowy i poniesione koszty adminisiracyjne zwigzane z
realizacjg inwestycji, ale réwniez racjonalny zysk dla wynajmujacego — czynsz normowany bedzie okreslany corocznie
w rozporzadzeniu Rady Ministréw,
konstrukcja umowy najmu Instytucjonalnego umozliwi skuleczne dziatanie w przypadku problemdéw z najemcami,
ktérzy zaprzestali uiszczania czynszu i zapewni utrzymanie dostepnoéci mieszkar o czynszu normowanym dla rzetelnych
najemcow, .
po zakohczeniu trwania ostatniej umowy najmu o czynszu normowanym inwestor bedzie mégl wystapic o
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci: A
o po 15 latach {przy najmie bez opcji)
o lub 30 latach (przy najmie z opcja, jesli nie nastapil wezesniejszy wykup mieszkad przez najemcéw),
w przypadku braku zainteresowania zawarciem umowy najmu o czynszu normowanym (wiekszej liczby lokali niZ liczba
potencjalnych najemcdéw, mimo kilkukrotnego oglaszanla naboru), operator mieszkaniowy {inwestor) takie mieszkania
bedzie mdgl sprzedac lub wynajaé bez stosowania przepiséw ustawy, czyli na zasadach komercyjnych.
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KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI A INWESTOR - NAICZESCIEI o
ZADAWANE PYTANIA. .
1) Jak otrzymaé nieruchomosé z Zasabu KZN?

Podstawowym trybem przekazywania nieruchomosci Skarbu Pansiwa przez KZN jesl przelarg na zawarcie umowy o oddaniéw .
uzytkowanie wieczyste.

E

Aby mie¢ mozliwos¢ zawarcia umowy 0 oddanie w uzytkowanie wieczyste nalezy wzigé udzial w przetargu.
2) Jakg nleruchomos$é mozna otrzymaé w przetargu?

Do przetargu kierowane beda wytacznie nieruchomosdi, na ktérych moina zrealizowaé inwestycje mieszkaniowe, atrakcyjne dia
inwestordw!

— przeznaczone w dokumentach planistyecznych pod zabudowe mieszkaniowa,

- o odpowiedniej pod zabudowg mieszkaniowy charakterystyce (np. wielkosci, cechach geometrycznych |, dosteple do
infrastruklury technicznej),

— zlokalizowane w sposdb zapewniajacy w przysziosci dostep do infrastruktury spoleczne),

— przygotowane przez KZN pod zabudowe mieszkaniowa, np. poprzez podzlal | scalenie, uzbrojenie, uzyskanie decyzji
owarunkach zabudowy | zagospodarowaniu lerenu {w przypadku nleruchomodci nieobjetych miejscowym . planem
zagospodarowania przestrzennego), a w uzasadnionych przypadkach nawet pozwolenia na budowe.

3} Kto moie uczestniczyé w przetargu?

W przetargu moie uczestniczy¢ kazdy podmiot, kiéry:

—  Jest zainteresowany budowg mieszkan na wynajem o czynszu normowanym, w tym mieszkan z opcjq dojscia do wiasnosci
prrez najemce na nieruchomosci Skarbu Paristwa przekazanej przez KZN,
— z0bowigze sie do wypelniania obowigzkow wskazanych w ustawie.

Ustawa nie stawla 2adnych ograniczeri dotyczgcych podmiotdw biorgeych udzlal w przetargu. Jedynie w przypadku, gdy
nleruchomosci bedg przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng, w plerwszym przetargu bedq mogly uczestniczy¢ wylgcznie
osoby fizyczne cheace wybudowaé dia siebie | rodziny dom. Do kolejnych przetargéw bedg dopuszczane wszystkie poedmloty.

4) Jakie s3 warunki uczestnictwa w przetargu?

Wirdd warunkdw przystapienia do przetargu znalazly sie nastepujace wymagania dla inwestardw:

—  nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnej budynku pozostanie niewyodrebniona na fokale (bedzie .

przeznaczona np, na kiatki schodowe, rowerownie, wozkownie, pralnie),

— nie mniej niz 80% powierzchni uzytkowej lokali bedzie stanowlc powierzchnia mieszkan,

—  nie mniej niz 70% powierzchni utytkowej mieszkan bedzie stanowi¢ powlerzchnia mieszkan o czynszu normowanym,

— zawarcie w ckreflonym terminie z najemeg umowy przedwstepnej zobowigzujgce] do przenlesienia prawa wiasnodci
mieszkania, o ile najemca wyrazil takgq wole, a takie wyodrebnienie w przyszlodci takiego lokalu lub wyplacenie najemcy
kwoty wptaconej przez niego czesci ceny zakupu mieszkania w przypadku odstgpienia od umowy przedwstepne;j,

~ prowadzenie naboru na zasadach ustawowych oraz stosowahie wskazanych przez KZN kryteridw pierwszeristwa zawarcia
umowy najmu (jesli liczba zainteresowanych najmem bedzie wigksza niz liczba budowanych mieszkari),

~  ustalanie optat z tytutu umowy najmu w wysokosci nieprzekraczajacej kwot wskazanych w przepisach, ,

— zapewnienie, ie co najmniej przez 15 |at {w przypadku mieszkarl z opcjg, co do zasady, 30 lat) od dnia zawarcia pierwsze]
umowy najmu dla dane] inwestycji mieszkaniowej nie mniej niz 70% powierzchni uiytkowej mieszkan bedzie mieszkaniami
0 tzynszU normowanym, | ' o o

— informowanie nastepcy prawnego nieruchomos$cl ¢ uwarunkowanlach | zobowigzaniach dt_:i'vczqcyéh hiéi’uchomoéci,
najmie z opcja, najmie bez opcji oraz czynszu normowanym. '

5) Jakle kroki naleiy podjaé, by przystapi¢ do przetargu?

Ogloszenie o przetargu na oddanie w uzytkowanie wieczyste konkretnej nieruchomoéei bedzie publikowane w Biuletynie
Informaciji Publiczne} KZN. Bedzie ono zawierato informacje wazne dla inwestora zainleresowanego udziatem w przetargy, takie
jak np. termin przeprowadzenia, charakterystyka nieruchomosci | jej cena, kryteria oceny ofert czy wymagania dotyczace
przyszie} inwestycji mieszkaniowej, a takie niezbedne dokumenty, np. decyzjg o warunkach zabudowy izagospodarowania
terenu.




Zainteresowany udzialem podmiot bedzie mdgt zlozyé ofertg w terminie 60 dni od daty ogloszenia o przetargu. Powinna ona
2awiera ogdine informacje o -przystepujacym, oswiadczenia o zobowigzaniu sie do spelnienia warunkow ustawoWygh.braz
‘dokumenty potwierdzajace przygotowanie inwestora do budowy mieszkar na wynajem na zasadach ustawowych.

Po sprawdzeniu ofert i przeprowadzeniu procedury przetargowej, 2 podmiotem, ktéry wygral przetarg, zawierana - bedzie

umowa o oddanie nieruchomoséci w uiytkowanie wieczyste, uwzpledniajgca zobowiqzania wynikajace zogloszeﬁia oraz -

kryteridw oceny ofert, ktére zawazyly na wyniku przetargu.

6)

Jakie sq korzyici 2 wygrania przetargu?

Za konkurencyjnoéciy oferty KZN dia inwestoréw przemawiajg nastepujace rozwigzania:

7)

2 uwagi na charakter umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste inwestor poniesie poczatkowo jedynie 15-25% kosztéw
wartoéct nieruchomoéci, co zwykle oznacza brak koniecznosci zaciagania kredytu na pozyskanie gruntu,

- 44% powslatej powierzchni wyedrebnionej na lokale bedzie mogto by¢ przeznaczone na cele inne nii mieszkania o czynszu

normowanym,

ustawa w ogdle nie odnosi sie do powierzchni kondygnacji podziemnych — beda Fmogly one byé swobodnie
zagospodarowywane przez inwastora, w tym sprzedawane, najmowane, czynsz normowany, okreslany przeplisami, bedzie
vwzpledniat nie tylke koszty budowy i poniesione koszty administracyine zwiazane z realizacjg inwestycji, ale réwnle:
racjonalny zysk dla wynajmujacego - bedzie okreslany corocznie w rozporzadzeniu Rady Minlstrow,

konstrukcja umowy najmu instytucjonalnego umozliwi skuteczne dziatanie w przypadku probleméw z nieuczciwymi
najemcami {np. takimi, ktérzy zaprzestall uiszczania czyns2u} oraz najemcami, ktérych zachowania utrudniajq korzystanie z
nieruchomodci przez wiascicieli i najemcdw innych lokali,

po zakonczenlu trwania ostatnlej umowy najmu o czynszu normowanym po 15 latach {(przy najmie bez opcji} lub 30 latach
{przy najmie z opcja, jedli nie nastapil wezesniejszy wykup mieszkarh przez najemcéw) inwestor bedzie mégt wystapic o
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci,

_w przypadku braku zainteresowania zawarciem umowy najmu o0 czynszu nermowanym, 1). wiekszej liczby lokalt niz liczba

potencjalnych najemcow, mimo kilkukrotnego ogtaszania naboru, operator mieszkaniowy {inwestor) takie mieszkania
bedzie még! sprzaedaé lub wynajaé bez stosowania przepiséw ustawy, czyli na zasadach komercyjnych.
Jakie s3 obowigzki zwigzane z otrzymaniem nleruchomasci z KZN?

Podmiot, ktdry otrzymat nieruchomosé przekazang z Zasobu KZN, staje sig operatorem mieszkaniowym, i jako taki bedzie
zobowigzany do:

przesirzegania warunkow wskazanych w ustawie i umowie,

informowania KZN we wskazanym w ustawie zakresle o przebiegu inweslycji mieszkaniowej oraz gospodarowania
powstatymi mieszkaniami,

poddawania sie kontroli KZN w zakresie zgodnosci dziatania z warunkami przekazania nieruchomeoéci pod zabudowe,
zaplaty kar umownych lub administracyjnych w przypadku naruszenia warunkdw umowy lub ustawy.

Wiece] informacji | kontaki
Krajowy Zasob Nieruchomodc
Ul Chatubinskiego 4/6

00-928 Warszawa

tel. 22 522 53 50

kzn.gov.pl-

adres skrytki ePUAP: IKZN/SkrytkaESP

https:/iwww.facebook.comKZNGOVPL

email: sekretarial@izn.gov.ol R
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- KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI
WSPOLPRACA Z SAMORZADAMI

KZN - co TO JEST?

KZN, czyli Krajowy Zasob Nieruchomosci to panstwowa osoba prawna powotana na mocy
ustawy z 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci w celu poprawy dostepnosci
- mieszka# w Polsce,

KZN lo tzw. Jbank ziemi" — gromadzi, zarzadza i gospodaruje nieruchomosciami Skarbu
Panstwa {niecddanymi w uzytkowanie wieczyste) ujetymi w Zasobie Nieruchomosci.
Dokonuije takze inwestycji podnoszgcych wartosé tych nieruchomoécei.

KZN obejmie wybrane nieruchomoséci (w tym nieruchomoséci lokalowe i budynkowe) m.in.:

- pozoslajgce w zarzadzie: starostow, prezydentow miast na prawach powiatu, Krajowego O$rodka Wsparcia
Rolnictwa, Prezesa Agencji Mienia Wojskowego, Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych;

- nabyte przez KZN na rzecz Skarbu Panstwa (w lym od PKP oraz Poczty Polskiej},

- przekazane przez jednostki samorzadu terytoriainego, pafstwowe 0soby prawne lub spotki Skarbu Pahstwa
zbedne do realizacji ich zadan. .

R, ' mumchomoﬂcl
“nieruchomodci SP ' “nabyte pizez K?N
- w zasobio-Lasdw. na 12867, SP
Padstwowych™ - (w tym-od PKP oiaz.
: : © Poczly Polski}

I B - . - . pr:rekazane przer . .
, nieruchomosei 5P . N 1l patsiwowe; ot e

% :wzasobach . . : ‘Zasob . ' [ asohiy prawne Iul Fa . )
¢ Staostews - N:eruchomoscs - [ spoti SP, zbednio, [N

i prezydenttw miast? . de redh.tacu 1ch

Voo : . zedat”

Do zasobu KZN beds przekazywane wylacznie nleruchomosa poloZone w miastach oraz
nieruchomos$ci poza miastami przeznaczone w dokumentach planistycznych pod inwestycje
' mieszkaniowe. Podstawowym kryterium wyboru nieruchomosci i przekazania Jej do KZN



bedzie jej potencial inwestycyjny, mozliwos¢ szybkiego i latwego zrealizowania na nigj
inweslycji mieszkaniowej oraz pozniejszego komforlowego zamieszkiwania.

Nie ma aulomatyzmu w przekazywaniu nieruchomosci do KZN. KZN bedzie wybieral
nieruchomosci sposrod ujetych w corocznych wykazach opracowywanych przez wiasclwe
organy. Wskazane nieruchomosci begdg przekazywane do KZN protokolami zdawczo-
odbiorczymi.

KZN nie tylko bedzie gromadzit nieruchomosci ale lakze je przekazywal na wskazane
w ustawie cele - mozliwe bedzie wylgczenie nieruchomosci z zasobu KZIN w celu
wykorzystania ich na cel publiczny, cele rolnicze, lesne albo obronnosci | bezpieczenstwa
panstwa czy potrzeby mieszkaniowe Zolnierzy.

KZN we wspotpracy z gminami

. . «Inwestycje mleszkaniowe - lokale z
nieodptatne przekazante mieszkaniowego zasobu gminy / mieszkania
jst albo wniesienie jako na wynajem
aport do spolki celowej -dzialania rewitalizacyjne
Z udziatem jst sbudowle przeciwpowodziowe / odbudowa po
(art. 52.1) dziataniu Zywioly
+Inwestycje infrastrukturaine / drogl

*mieszkania chrontone
nieodplatne przekazanie noclegownie
jst lub zwigzkowi jst «schroniska dia bezdomnych
{art. 52.2) . ' sogrzewalnie
) B infrastruktura techniczna lub spoleczna

Mozliwosé zawierania z jednostkami samorzadu terytoriainego (przede wszystkim z gminami)
spolek celowych i przekazywanie im przez KZN kapitatu oraz nieruchomosci.

Celem dziatania sp&lek bedzie powstanle budynkéw mieszkaniowych wramach
mieszkaniowego zasobu gminy, mieszkah na wynajem o czynszu normowanym, jak
i mieszkan o charakterze rynkowym (na wynajem i sprzedaz).

Mozliwos¢ nieodplatnego przekazania jst nieruchomosci w celu realizaci na niej:

1) przedsiewziecia majgcego na celu utworzenie mieszkanh chronionych, noclegowni, schroniska dla
bezdomnych lub ogrzewalni;

2) obieklow infrastruklury technicznej lub infrastruktury spolecznej, rozumianej jako obiekly budowlane sluzace
realizacji celéw publicznych w zakresie pomocy spotecznej, edukaciji i wychowania, kultury, zdrowia | sportu
oraz tereny zieleni publicznej — wraz 2z terenami, obiektami i urzgdzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania. '

Korzystanie przez KZN z wiedzy gmin o lokalnych polrzebach mieszkaniowych przy
okreslaniu kryteridw plerwszenstwa najmu.



KORZYSCI ZE WwSPOLPRACY KRAJOWEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCH | GMIN

KZN moze zawiera¢ z jednostkami samorzadu terytorialnego, przede wszystkim z gminami,
spolki celowe, na rzecz ktdrych bedzie mégt przekazaé zaréwno kapital, jak i nieruchomosci.
Celem dzialania spdlek bedzie powstanie budynkéw mieszkaniowych obejmujgcych zardwno
segment mieszkaniowego zasobu gminy, mieszkan na wynajem o czynszu normowanym, jak
i mieszkan o charakterze rynkowym (na wynajem i sprzedaz). Wspdfpraca z gminami obejmie
rowniez dzialania zwigzane z powigkszaniem mieszkaniowego zasobu gminy, w tym
zwigkszaniem dostgpnosci i jakosci lokali socjalnych, czy wspoldziatanie przy rewitalizacji.

Wspoipraca z samorzgdami, posiadajgcymi wiedzg o lokalnych potrzebach mieszkaniowych,
pozwoli KZN reagowac szybko i elastycznie, kierujac wsparcie do segmentow rynku
mieszkaniowego, kidre w danym czasie wymagajg szczegoinego'zainteresowania ze strony
panslwa. Wpisuje tym samym jego funkcjonowanie w szeroki konteksl inicjalyw na rzecz
poprawy dostgpno$ci mieszkan, rowniez w zakresie budownictwa komunalnego
i spolecznego czynszowego.

Istniejg co najmniej trzy $ciezki zagospodarowania nieruchomosci bedacych wza'lzadzle
KZN, w ktdrych swojg bezposdrednig role moze mie¢ gmina.

UDZIAL W FINANSOWANIU DZIALAN PROWADZACYCH DO
PRZYGOTOWANIA NIERUCHOMOSCI POD INWESTYCJE MIESZKANIOWA

Przygolowanie przez KZN nleruchomos$ci pod inwestowanie, poza przeksztaiceniami
w zakresie wlasnosci, scalenia i podzialu, moze obejmowac¢ odpowiednie uzbrofenie terenu.
Jego realizacja, jak tez podjecie innych dzialan watwiajacych inwestycje mieszkaniowg zalezy
od ich kosztow, sposobu oraz Zrodet finansowania, wplywu na osiggnigcie celdow KZN, Przy
podejmowaniu decyzji uwzgledniany bedzie tez zakres niezbednych do wykonania prac oraz
poziom ich wspdifinansowania przez gmine ioperatora mieszkaniowego (podmiol
prowadzacy | zarzgdzajgcy inwestycjg mieszkaniowa). Na lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej KZN ma wplyw zaangaZzowanie gminy w prace w i woko! konkretnej
nieruchomosci, réwniez to prowadzone w ramach rewitalizacii.

Zadaniem KZN jes! takze wspieranie spotecznego budownictwa czynszowego. Dostep do
lokali w tym typie budownictwa odbywa si¢ na zasadach nierynkowych okreslonych przez
wiadze publiczne a same inwestycje wykonywane sg przez podmioty niedziatajgce dla zysku
przy uzyciu srodkow publicznych. W ramach rewitalizacji spoleczne budownictwo czynszowe
Zostalo uznane za cel publiczny w rozumleniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, o ile
dzieje sie na lerenie Specjalnej Strefy Rewitalizacji oraz wpisane jest w przedsiewzigcia
gminnego programu rewitalizacji. Budowa lub przebudowa budynkéw na polrzeby
spolecznego budownictwa czynszowego powinna byé ujeta jako cel publiczny w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Wsparcie przez KZN takiego budownictwa moze
mie¢ postaé finansowania lub wspdifinansowania uzbrojenia technicznego nieruchomosci dla
niego wykorzystywanych. Dotyczy to takze budownictwa socjalnego. Przy podejmowaniu
dacyzji 0 wsparciu wazne jest:

przyczynienie sig do zwigkszenia efektywnoéci realizacji programow rewitalizacji w danej gminie,
przyczynienie si¢ do istolnego, na danym obszarze, zwiekszenia liczby mieszkan socjalnych
lub realizowanych w ramach spotecznego budownictwa czynszowego spetniajgcych odpowiednie standardy,
wskazanie, ze na danym obszarze wystepujg istotne trudnosci w uzyskaniu mieszkania socjalnego, w
szczegolno&ci ze prognozowany czas oczekiwania na mieszkanie socjalne przekracza 5 lat.

Zwarywszy na cele i czesto spotykane wyzwania na obszarach rewitalizacji wskazane
zadania wlasne i mozliwosci, jakimi dysponuje KZN mogg | powinny by¢é znacznym
wsparciem dla gminy. Pomogg w poprawie sytuacji mieszkaniowej na terenach rewitalizacit
a takze poza nimi, wtedy gdy gminny program zaklada odpowiednie dziatania w tym zakresie.



POWOLANIE SPOLKI CELOWE] GMINY | KZN W CELU PROWADZENIA
INWESTYC]I MIESZKANIOWYCH

Za zgodg ministra wiasciwego do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa KZN moze tworzy¢ spotki celowe. Wspdlnikami,
udziatowcami lub akcjonariuszami takich spolek moga byt jednestki lub zwigzki jednostek
samorzadu lerytorialnego.

Inwestycje mieszkaniowe iworzone przez te spolki podlegajg ogdlnym zasadom z ustawy
o KZN. Spolki celowe moga odstapic od sztywnych regul wyznaczajgcych procenlowy udzial
powierzchni uzytkowej mieszkan na wynajem w catkowitej powierzchni uzytkowej
w budynkach objetych inwestycja mieszkaniowa. Konkretny udzial takiej powigrzchni okresli
umowa spoltki zatwierdzana przez ministra. Gmina wraz z KZN wramach spdki moze
zdecydowad, aby czes¢ nieruchomosci przeznaczy¢ np. na zadania rewitalizacyjne. Celem
moze byt nie tylko zwiekszanie liczby mieszkat, ale tez udosiepnienie lokali na dziatalnosc
gospodarcza czy spoleczna.

KZN, jesli przewiduje to Jego plan finansowy, ma prawo przekazac kapitat do spotki celowe.
Moze by on wykorzystany do:

dziatar rewilalizacyjnych,

na inwestycje mieszkaniowg zwiekszajgca gminny zasob lokali, w tym lokali socjalnych,

na inwestycje przeciwpowodziowe oraz odbudoweg, remont irozbiorke obieklow zniszczonych
lub uszkodzonych w wyniku dziatania Zywiotu,

na finansowanie lub wspéHinansowania uzbrojenia technicznege, w tym stuzacege nieruchomosciom pod
budownictwo socjalne lub spoleczne budownictwo czynszowe oraz na realizacje innych zadaf KZN,

PRZEKAZANIE GMINIE NIERUCHOMOSCI PRZEZ KZN

Nieruchomoséci wchodzgce w sklad Zasobu mogg by¢ nieodptatnie przekazane jednostce
samorzadu lokainege lub wniesione, jako aport, do spdlki celowej. Sposoby wykorzystania
takich nieruchomosci moga byé rozne, w tym moga siuzyé bezposrednio rewitallzacii.
Przekazanie moze nastapié w przypadku terendw i budynkéw polozonych na obszarze
rewilalizacji lub wjego sasiedztwie w celu realizacji dzialar rewitalizacyjnych. Ponadto
nieodpiatnie gmina moze otrzymad nieruchomo$é dla realizacji inwestycji, w wyniku ktérej
powstang lokale wchodzace w skiad jej zasobu mieszkaniowego, w tym lokale socialne lub
dla powstania inwestycji mieszkaniowej zgodnej z zadaniami KZN. Z tego trybu uzyskania
nieruchomo$ci gmina moze skorzystaé na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych {zawarcie umowy nastepuje na wniosek wlasciwe] migjscowo jednostki
samorzadu terytorialnego) czy w celu odbudowy, remontéw irozbidrek obiektow
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dzialania zywiolu. Gminy mogg takze otrzymad
te nieruchomosci, kiore zostaly przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennege na inwestycje sluzgce wykonywaniu ich zadan wlasnych w zakresie
wodociggéw izaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy spofecznej, edukacji
publicznej, kultury ikultury fizycznej, zakladania lub rozszerzania cmentarzy komunainych
albo jezeli polozony Jest na nich cmentarz oraz w przypadku gdy sj przeznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod drogi gminne, powlatowe
i wojewodzkie oraz zajele na te cele.

Nieruchomosci Zasobu moga byé nieodptatnie przez KZN przekazane jednostce lub
zwigzkowi jednostek samorzadu terytorialnego w celu stworzenia mieszkan chronionych,
noclegowni, schroniska dla bezdomnych lub ogrzewalini, a lakze oblektow infrastruktury
technicznej lub spolecznej. Za takg infrastrukture uznaje si¢ obiekty budowlane sluzgce
realizacji celéw publicznych w zakresie pomocy spolecznej, edukacji | wychowania, kullury,
zdrowia | sportu oraz lereny zieleni publicznej — wraz z terenami, obiektami i urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania. Zawarcie umowy nastepuje na wniosek wlasciwej
miejscowo jednostki lub zwigzku jednostek samorzgdu terytoriainego.
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Jednostka samorzadu lerytoriainego  ani spdlka celowa nieruchomosci przekazane;
nieodplatnie nie moze zbyé, przekazat¢ we wiadanie ani oddaé do dysponowania 'na cele
budowiane innemu podmiotowi, Umowa o sprzedazy lub przekazaniu nieruchomoscl z mocy
uslawy jesl niewazna. v

Ak
Korzyslajgc z mozliwosci w kazdej ze $ciezek pamigtajmy, ze przekazywanie nieruchomosci - _
w sklad Zasobu KZN moze nastepowaé sukcesywnie. Oznacza to, ze przy opracowaniach " -7 .
odno$nie zagospodarowania lerentw na obszarach rewitalizacji (i nie tylko} gmina nie musi . 1'%
ograniczaé sie jedynie do wspoidziatania z KNZ na dziatkach bgdacych juz w Zasoble. O ile
bowiem nie wystepuja przeszkody natury prawnej kazda z nieruchomosci w Wykazie moze
stat sie czesciy Zasobu. Wskazanie gminy odnosnie potrzeby czy pomysiu na
zagospodarowanie konkrelnego terenu moze by¢ kalalizatorem dia uruchomienia
odpowiedniej procedury wigczenia nieruchomosci do KZN, by nastepnie odpowiednio
przeksztalcié i zagospodarowaé¢ ja, takze w ramach powolania spatki celowej czy
nieadplatnego przekazania gminie. y

Obowigzkl wobec KZN w zakresie rewitalizacjl

Proceduna uchwalania gminnego programu rewitalizacll ma ne skutek utworzenia KZN dodatkowy element. W trakcle
projakiowanla dzlatai rewitalizacyjnych nalefy eprawdzi¢ czy teremy oraz budynkl przowidzlane pod przedsigwzigcle (na
obszarze rewitallzec)i emz poza nim, Jedli aka realizacje przewidule program rewitalizac)i wehodzg iub moga welit

w skiag Zasobu. Jesl tak jest woll, burmistrz, prezydent wyetepuje ¢ zaopiniowanie projekiu programy do KZN w
zakresle sposobu zagospodarowania tych nfesuchomodcl eraz przedsigwzigt zwigzanych 2 niml. Wymog ten dotyczy
tych gminnych programéw rewitallzachl, wobec ktGryeh uchwalg o przystapleniu do sporzgdzenia programu podjgto pe
dniu welicla w tycle ustawy o KZN. Warto pamigtaé, 2 wymdg ten bedzie takta dotyczyl tych programdiw, do kiéryth po
dniu weicla w 2ycle ustawy o KZN uchwalana bgdzie zmlana. Procedura 1a wymaga bowiem przelicia scletki
Idantyczne| jak przy uchwalaniu nowego programu.

USTAWA 0 KZN SZANSA NA NIEDROGIE MIESZKANIA

NA WYNAJEM

Ustawa z 20 fipca 2017 r. 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci to jedna z podslaw prawnych - .7
realizacji Narodowego Programu Mieszkaniowego. Na jej podstawie powotana zostala B
panstwowa osoba prawna - Krajowy Zasdb Nieruchomosci, kldrej celem jest poprawa A
dostepnosci mieszkan .w Polsce, w szczegélnosci mieszkahh na wynajem dla osob <
nieposiadajgcych zdolnosci kredytowe;. T

Krajowy Zasob Nieruchomosci to tzw. ,bank ziemi" - zarzgdza nieruchomosciami Skarbu
Panstwa {nieoddanymi w uzylkowanie wieczyste) oraz nieruchomosciami bedacymi
wlasnoscia jednostek samorzadu' terylorialnego {(np. gmin), ktére sg przedmiotem
uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa, ujetymi w Zasobie Nieruchomaosci. Krajowy Zasdob
Nieruchomosci dokonuje takze inwestycji podnoszacych wartos¢ tych nieruchomosci. -

nieruchomosci lokalowe i budynkowe) pozostajace obecnie w zarzgdzie:” - -

starostow, S

Do zasobu powierzonego KZN zostang przekazane wybrane nieruchomosci (w tym

_prezydentow miast na prawach powiatu,

Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,
Prezesa Agencjl Mienla Wojskowego,
Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych,

Zas6b zasilg ponadto nieruchomosci nabyte przez KZN na rzecz Skarbu Panstwa, a take
nieruchomosci, kiore zostaly przekazane na wiasno$¢ Skarbu Panstwa przez jednostki
samorzadu terytorialnego, paristwowe osoby prawne lub spoiki Skarbu Paristwa w przypadku
uzhania, ze nieruchomost nie jesl niezbedna do realizacji ich zadan. Ustawa stwarza rowniez
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mozliwos¢ przekazania do Zasobu Nieruchomosci, po cenie rynkowej, nieruchomosci PKF
oraz Poczty Polskiej, jak réwniez dokonywania zamiany nieruchomosci wchodzacych w skiad
Zasobu, na inne nieruchomosci nalezace do 0séb prawnych, w lym spotek z udziatem Skarbu
Panstwa, jak i osob fizycznych,

Nieruchomoéci bedg wybierane przez KZN spoéréd nieruchomesci Skarbu Panstwa
wskazanych w corocznie opracowywanych przez wiasciwe organy wykazach. Wykazy le
bedg obejmowat wylacznie nieruchomosci polozone w granicach miast oraz te zlokalizowane
poza lymi granicami, kiérych przeznaczenie w planie miejscowym lub w studium przeznacza
je pod budownictwo mieszkaniowe. Ustawa nie przewiduje aulomatycznego przekazywania
nieruchomoéci do KZN. Wykaz jest tylko informacja, nie zaé formg przekazania. Dopiero po
zapoznaniu sie przez KZN ze szczegolowymi informacjami o nieruchomosciach, wybrane
znich beda mogly byé przekazane, za perozumieniem siron, do Zasobu na cele
mieszkaniowe. W przypadku sporu — wiedy gdy dana nieruchomos&c¢ zoslanie oznaczona
w wykazie jako niezbedna dla realizacji zadan ustawowych wlasciwego organu i jednoczesnie
Prezes KZN uzna, ze nieruchomosé ta jest konieczna do realizacji celéw KZN - przekazanie
nieruchomosci do Zasobu bedzie wymagalo przejicia dodalkowej procedury.
O przeznaczeniu danej nieruchomosci przesgdzi Prezes Rady Ministréw po olrzymaniu
wniosku Ministra Infrastruktury i Budownictwa, a wiec i uznaniu przez niego niezbgdnosci
przekazania nieruchomosci, co do kidrej zaréwno organ przekazujacy, jak | wiasciwy minister
nadzorujacy wskazall, ze jest ona niezbedna dla realizacji zadan. Nieruchomosci bgda
przekazywane protokotami zdawezo-odbiorczymi.

Ustawa umozfiwia réwnle2 wytaczenie nieruchomoéci z Zasobu Nieruchomosci, tak poprzez
zwrot nieruchomosci organowi, kiéry ja przekazal, jak rowniez, na uzasadniony wniosek
uprawnionego ministra lub wojewody, wylaczenie w celu wykorzysiania na cel publiczny, cele
rolnicze, leéne albo obronnosci i bezpieczefistwa paristiwa czy potrzeby mieszkaniowe
Zoinierzy.

Do zasobu KZN nle moga wejsé nieruchomosci, do ktorych zgloszono roszczenia oraz gdy
tocza sig wobec nich poslgpowania administracyjne i sadowe dotyczace ustalenia wiasnosci
lub uzytkowania wieczystego. Jesli wykorzystanie nigeruchomosci wigze sig z korzystaniem
z pomocy finansowe] ze srodkéw Unii Europejskiej, to wejécie ich do zasobu jest mozliwe
tylko, gdy sa one nlezbgdne do realizac)i inwestycji mieszkaniowej | jest zgodne to
z zasadami prawidlowe] gospodarki.

Z dniem przekazania nieruchomoséci do Zasobu KZN staje sig jej zarzadca i ponosi koszty
z tym zwigzane. Oznacza to m.in, 2e Prezes KZN moze wypowiedziec kazdg umowe
dotyczaca nieruchomosci, w tym umowy najmu, dzierzawy, uzytkowania, z zachowaniem
ustawowych terminéw. Dzieje sie tak, jezeli wypowiedzenie umowy jest konieczne !ub
umozliwi wykorzystanie nieruchomosci na cel mieszkaniowy lub na realizacje uzbrojenia
technicznego niezbednego dla inwestycji mieszkaniowych. Wypowiedzenie i rozwigzanie
umow wigze sie z koniecznoscig poniesienia odpowiedziainosci finansowej przez KZN za
podejmowane dzialania, np. koniecznoscig wyptacenia érodkow zwigzanych z nakiadami
poniesionymi na nieruchomo$¢ przez jej najemce, dzierzawce czy uzylkownika.

Do pozostalych zadan KZN nalezy:

wspieranie, we wspblpracy z samorzadami, tworzenia lokali socjalnych, poprawianie ich jakosci i dostepnosci,

wspieranie samorzadéw w realizowanych przez nie dziataniach rewitalizacyjnych,

rozwo) spolecznego budownictwa czynszowego,

podejmowanie dziatan w celu podniesienia atrakcyjnosci dla inwestoréw nleruchomosci Skarbu Paristwa,
ktérymi gospodaruje KZN {dokonywanie ich podzialu, scalenia i podzialu oraz dzialan zwigzanych z realizacja
uzbrojenia technicznego),

stanie na strazy, zgodnej z warunkami ustawy | umowy, realizacfi inwestycji mieszkaniowych oraz
uzylkowania powstalego zasobu mieszkaniowego w sposdb prawidiowy, niezagrazajacy bezpieczenstwu
i zdrowiu mieszkancow,

prowadzenie dziatan analitycznych w zakresie mieszkalnictwa, gospodarki nieruchomos$ciami, budownictwa,
planowania i zagospodarowanla przestrzennego oraz rewitalizacji, w tym we wspdipracy z instytutami
badawczymi i szkotami wy2szymi,



v prowadzenie dzialai popularyzujacych innowacyjne rozwigzania, utalwizjgce rozwdj rynku mieszkaniowege

w kraju,

Prowadzona w sposob ciagly analiza sytuacji mieszkaniowej w kraju zapewni KZN wiedze
0 aktualnym zapolrzebowaniu na mieszkania i problemach z ich dostepnoscia, umozliwiajat
adekwatne do sytuacji reagowanie w celu zwiekszenia doslepnosci mieszkan, w iym przez
przekazywanie do wykorzystania ped zabudowe nieruchomosci potozonych wregionach
o najwiekszym zapotrzebowaniu na lakie mieszkania. Podejmowane przez KZN dzialania
popularyzujgce innowacyjne rozwigzania, zwilaszcza w zakresie mieszkalniclwa oraz
planowania izagospodarowania przestrzennego, przyczynia si¢ nie tylko do obnizenia
kosztow realizacji inweslycji, ale przede wszystkim do rozwoju rynku mieszkan na wynajem,
lak w obszarze podazy, jak i popytu.

Wiecej informacji i kontakt

Krajowy Zasob Nieruchomosci

ul. Chalubirisklego 4/6
00-928 Warszawa
lel. 22 522 53 50

kzn.qoy.pl

adres skrytki ePUAP: /[KZN/SkrytkaESP

hips: .facel CO)

hips:/fiwitter.com/kzn gov p

fRickr. olosikz, v_pl

emall: sekrgtariat@kzn.qov.pl
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KTO MOZE WYNAJAC I KUPIC MIESZKANIE
OFEROWANE PRZEZ KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI

4
O najem mieszkania bedzie mogta sie ubiegac kazda osoba fizyczna, niezaleznie od jej sytuacji
finansowej i rodzinnej. Podstawowym warunkiem zawarcia umowy najmu bedzie jednak
zobowiazanie sie przez nig do terminowego uiszczania oplat eksploatacyjnych i czynszu wynikajacego
z umowy z operatorem mieszkaniowym.

Krajowy Zasob Nieruchamosci (KZN) jest gwarantem jawnosci i transparentnosci naboréw najemcow
mieszkan wybudowanych przez operatordw mieszkaniowych oraz achrony ich praw w ramach
slosunku najmu uksztaltowanego na zasadach ustawy.

Dopiero w przypadku gdy liczba zainleresowanych najmem mieszkania w danej lokalizacji bedzie
wyisza niz liczba budowanych mieszkar, zoslang zastosowane kryleria pierwszeristwa, wybrane przéz
KZN spoérdd katalogu kryteridw okreslonych ustawowo. Kryteria te bedj ustalane, przy uwzglednieniu
uwarunkowari przestrzennych oraz specyfiki lokalizacji, dla kazdej inweslycji cdrebnie w ogloszeniu

o przetargu, po zasiggnigciu opinii gminy na temat lokalnej sytuacji mieszkaniowej i potrzeb lokalnej
spofecznosci.

KATALOG KRYTERIOW PIERWSZENSTWA

'strata mieszkania/domu w skutek dziatania iywiotu tub w skutek katastrofy budowlanej,

mieszkanie/dom podlegajacy wywtaszczeniu, LT
wzglednie nizsze dochody, )
niepelnosprawnoéé wnioskodawcy lub jego dziecka,

wychowywanie dziecka,

nieposiadanie domii/mieszkanla, réwniez we wspatwiasnodci | spdidzielczego wlasnoiciowego prawa do lokaly,
zmiana miejsca zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki w innej miejscowosci,

nieuzyskanie mieszkania z powodu wieksze] liczby chetnych niz liczba dostepnych w danej miejscowosci mieszkan,
status repatrianta,

wiek powyzej 65 lat,

posiadanie przez wnioskodawce Karty Polaka.

Stosowanie kryteridw pierwszeristwa nie wyklucza z mozliwosci ubiegania sua o najem mieszkar os6b
nimi nieabjetych, moze jedynie wydtuiyé sie czas oczekiwania na mteszkanle, W przypadku gdv
zainteresowanych bedzie wiecej niz oferowanych mieszkan. o ’

o~ -
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BEZPIECZENSTWO NAJMU MIESZKANIA O CZYNSZU NORMOWANY.M_ Lo
Ustawa o KZN zawiera liczne rozwigzania zapewniajgce bezpicczedsiwo najmu mieszkania o Iczyrrszu
. . normowanym. Osoba zainteresowana najmem moze liczyc na nastepujace gwarance:

T, . * transparenine nabory najomcdw i niewaznos¢ umaw zawartych przed uplywem termindw przewidzianych na nabar,
A *  swobodny wybdr przez najemce rodzaju umowy najmu — z opcig lub bez opcji dojécia do whasnodci mieszkania,
g' = wieioletnie uzytkowanie mieszkania na zasadach najmu o czynszu normowanym {w przypadku najmu bez opcjl dojscia,

Ayt -, ' do wlasnoéci umowa bedzle mogla by€ zawarla na okres.nawel 15 {al, w przypadku najmu z opcla - 20 lat),

) *  motliwoi¢ przeksztalcenia umowy najmu bez opcji w umowe najmu z opcja w kazdym czasle trwania stosunku najmu
{iedll do uplywu 15-letniego okresu trwania umowy pozostato mniej niz 6 miesigcy moiliwosc ta przeksztalca sie
W prawo pierwokupu),

*  przyznanie najemcy bez opcji - prawa pierwokupu w przypadku, gdy operator mreszkaniowy zamierza sprzedad
najmowane przez niego mieszkanie,

* _ pwarantowana przepisami maksymalna wysokosc czynszu,

* gwaraniowana przepisami maksymalna wysokos¢é oplat eksploatacy|nych,

1 *  pwarantowany przepisami zakaz pobierania przez operatora mieszkaniowego innych oplat niz czynsz, oplaty

do- eksploatacyjne, optaty niezalezne od operatora mieszkaniowego, do ktérych naletg wylacznie oplaty za dostawe do

) mieszkania energii, gazu, wody, odbioru $ciekéw, odpaddw i niaczystodci ciektych,

N s ochrona uprawnierh najemcy wynikajacych z umowy najmu 2 opejg przer obowigzek réwnoczesnego zawierania
i notarialnej umowy przedwstepnej dotyczacej przeniesienia wiasnoéci,
; » dridle wskazane, jasne i jednoznaczne ustawowe przeslanki wypowiedzenia umowy najmu przez operatora: zaleganie

- 2 zaplata oplat z tytulu najmu albo uzywanie miészkanta w sposab sprzeczny z umowa lub nkezgodnie z przeznaczeniem,

» modiwoi¢ okreslenia w umowie najmu z opcja zasad potracania zaleglego czynszu z rat wplaconych na poczet ceny
mieszkania, .

* mechanizm przeniesienia na osobe uiytkujgca mieszkanie w ramach stasunku najmu z opcjg wiasnosci tego mieszkania
w przypadku ogtoszenia upadiosci operatora,

s zréwnanie najemcy z opcla w niektdrych uprawnieniach w zarzadzaniu nieruchomoscia wspélng z uprawnieniami
wiadciciela,

Wszystkie te mechanizmy w sposob istotny zabezpieczajq stosunek najmu przed dziataniami
nierespektujycymi zatozen wskazanych w Narodowym Programie Mieszkaniowym,

Wiece] informacji i kontakt
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