UCHWAELA Nr 10281817
ZARZADU POWIATU W PODDEBICACH
z dnia 25 maja 2017 roku

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie kolejnej umowy najmu lokalu mieszkalnego,
zlokalizowanego w budynku usytuowanym na dzialce oznaczonej numerem 973, polozonej
w obre¢bie Peczniew gm. Peczniew

Na podstawie art. 32 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 814, poz. 1579, poz. 1948, z 2017 r. poz. 730) oraz art. 43
ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 1.
poz. 2147, poz. 2260, z 2017 r. poz. 820) Zarzad Powiatu w Poddebicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza zgode na zawarcie kolejnej umowy najmu z Panem
lokalu mieszkalnego o pow. 70 m?, zlokalizowanego na I pietrze czgsci mieszkalnej budynku
usytuowanego na nieruchomosci stanowigcej wilasnos¢ Powiatu Poddegbickiego, oznaczonej
numerem 973, potozonej w obrebie Peczniew gm. Peczniew, na czas nieoznaczony.

§ 2. Projekt umowy stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu na tablicy
ogloszen Zarzadu Powiatu w Poddebicach.

Ryszard Rytter — Przewodniczacy Zarzadu
Czlonkowie Zarzadu:

Piotr Binder
Leszek Chmielecki
Marek Dhugosz

Roman Morawski




projekt

UMOWA NAJMU Nr ......... 12017
LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu .........ccceeeevnenene. 2017 roku w Peczniewie pomiedzy:

Powiatem Poddebickim z siedziba w Poddebicach, ul. Leczycka 16, NIP 828-135-60-97,
reprezentowanym przez

Powiatowy Srodowiskowy Dom Samopomocy w Peczniewie, ul. Wspélna nr 4,

w imieniu ktérego dziata:

Pania Renate Wodziak — Kierownika PSDS w Peczniewie, upowaznionego przez Zarzad Powiatu w
Poddgbicach

zwanym dalej ,, Wynajmujacym”

a

zwanym w teksécie umowy ,,Najemcg”

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada w trwatym zarzadzie mienie nieruchome decyzja z dnia
20 maja 2002r. znak: GN.I. 7002/3/2002.
2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal mieszkalny o pow. 70 m 2, potozony na I pietrze
czesci mieszkalnej budynku, o ktérym mowa w ust. 1, po lewej stronie klatki schodowej, oznaczony

numerem 2.
3. Szczegblowy opis lokalu zostanie okreslony w protokole zdawczo — odbiorczym.

§2
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony, od dnia 01 czerwca 2017r.
2. Wypowiedzenie umowy przez Wynajmujgcego moze nastgpi¢ na zasadach okreslonych w ustawie
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.
U. z 2016r. poz. 1610) w szczegdlnosci, jesli lokator:
1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie
z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszezy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkafncéw albo wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynige ucigzliwym korzystanie z innych
lokali, Iub
2) jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy peine
okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terrninu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci, lub
3) wynajgl, podnajat albo oddat do bezptathego uzywania lokal lub jego czgé¢ bez wymaganej
pisemnej zgody wiasciciela.
3. Rozwigzanie umowy przez Najemce moze nastapi¢ w drodze pisemnego wypowiedzenia z
zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia, koficzacego si¢ na ostatni dzien miesigca.
4. Najemca zobowigzany jest zwr6cié przedmiot najmu najpézniej w ostatnim dniu terminu
wypowiedzenia w stanie technicznym wynikajacym z normalnego zuzycia przedmiotu najmu oraz
dokona¢ ostatecznych rozliczen.



§3
"1. Z tytuhn najmu lokalu objetego niniejsza umowg Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ na rzecz
Wynajmujacego nalezno$ci, w sklad ktérych wchodzg :

1) naleznoéé stata platna z géry do dnia 25-go kazdego dnia miesigca z tytulu czynszu najmu na
podstawie Uchwaty Nr 2/15/15 Zarzadu Powiatu w Poddebicach z dnia 16 lutego 2015 w
sprawie zmiany Uchwaty Nr 12/115/11 Zarzadu Powiatu w Poddgbicach z dnia 22 marca
2011r. w sprawie ustalenia stawek najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, pomieszczen
garazowych oraz ustalenia stawek za centralne ogrzewanie w lokalach mieszkalnych 1
uzytkowych, stanowigcych wiasnos¢ Powiatu Poddebickiego, bedacych w trwatym zarzadzie
Powiatowego Srodowiskowego Domu Samopomocy W Peczniewie, naliczana wg stawki w
wysokosci 3,25 zt + 0,75 zt (23% Vat) co daje kwoteg brutto 4,00 7t za 1m? co wynika z
wyliczenia 70 m? x 4 zt za 1m? = 280,00 z1. '

2) naleznoéé zmienna platna z dotu do dnia 25-go kazdego miesiaca z tytulu dostawy zimne]
wody na podstawie Uchwaty Nr XVIII/103/2016 Rady Gminy Peczniew z dnia 31 marca
2016r. w sprawie zatwierdzenia taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wodg oraz zbiorowego
odprowadzania $ciekéw, wedtug stawki 2,14 z1 + 8% Vat = 2,31 zl brutto za Im* wg
faktycznego zuzycia ustalonego na podstawic wskazaf wodomierza Nr 5775257.

3) nalezno$¢ zmienna platna z dotu do dnia 25-go kazdego nastepnego miesigca z tytutu
odprowadzania nieczystoéci ptynnych na podstawie Uchwaly Nr XVIII/103/2016 Rady
Gminy Peczniew z dnia 31 marca 2016r. W sprawie zatwierdzenia taryfy dla zbiorowego
zaopatrzenia w wode oraz zbiorowego odprowadzania $ciek6w, wedtug stawki 4,70 zI + 8%
Vat = 5,08 zI brutto za 1 m * za faktyczng ilos¢ odprowadzonych $ciekéw, tj. rOwna ilosci
zuzytej wody.

4) nalezno$é stata platna z géry do dnia 25-kazdego miesigca w sezonie grzewczym z tytulu
ogrzewania lokalu na podstawie Uchwaty Nr 12/115/11 Zarzadu Powiatu w Poddgbicach
7 dnia 22 marca 2011r. w sprawie ustalenia stawek dla najmu lokali mieszkalnych,
uzytkowych, pomieszczen garazowych oraz ustalenia stawek za centralne ogrzewanie w
lokalach mieszkalnych i uzytkowych, stanowigcych wiasnosé Powiatu Poddebickiego,
bedacych w trwatym zarzadzie Powiatowego Srodowiskowego Domu Samopomocy W
Peczniewie, naliczana wg stawki w wysokosci 4,07 zt + 0,93 zt (23% Vat), co daje kwotg
brutto 5,00 zt za 1m? co wynika z wyliczenia 70 m* x 5 z} za 1m? = 350 zl, termin
rozpoczecia i przerwania dostarczania ciepla na cele centralnego ogrzewania w sezonie
grzewczym ustala Wynajmujgcy.

2. Naleznogci, o ktérych mowa w § 3 ptatne w drodze polecenia przelewu na konto Nr 21 9263
0000 4014 7095 2004 0002 Bank Spéldzielczy w Pgczniewie, na podstawie faktury wystawionej do
dnia 10-go kazdego miesigca.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo pobierania odsetek z tytutu zwloki w zaplacie czynszu najmu
i innych nalezno$ci w wysokosci ustawowej.

4. Wynajmujgcy przekazuje w uzytkowanie licznik energetyczny o numerze 26186420, natomiast
Najemca zobowigzany jest do zawarcia we wiasnym imieniu umowy na dostawe energii elektrycznej

do lokalu.
§ 4

1. Stawka miesigczna za najem podlega corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towar6w
i ustug konsumpeyjnych za rok poprzedni ogloszony w drodze obwieszczenia przez Prezesa
Gléwnego Urzedu Statystycznego, poczawszy od roku 2016.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokoéci stawek dotyczacych naliczania naleznosci,
o ktérych mowa w § 3. Zmiana stawek bez zgody Najemcy wymaga wypowiedzenia jego
dotychczasowa wysoko$é, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem
3-miesiecznego terminu wypowiedzenia, nie dotyczy optat niezaleznych od wiadciciela.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 11 2, zostanie podpisany przez strony niniejszej umMowy
stosowny aneks.



§5
1. Kazda zmiana warunkéw niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Najemca obowiazany jest informowaé na pismie Wynajmujacego o kazdorazowe]j zmianie adresu
zamieszkania. Korespondencja wystana na ostatni wskazany adres listem poleconym, za
potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, wywiera skutek korespondencji dorgczone;.

§6

Najemca oéwiadcza, ze lokal stanowiacy przedmiot najmu obejrzal i nie wnosi zastrzezen co do jego
stanu technicznego.

§7
1. Najemca zobowigzuje sie w ramach niniejszej umowy do utrzymania przedmiotu najmu we
wiasciwyim stanie technicznym 1 higieniczno — sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami oraz
przestrzegaé porzgdku domowego, przestrzegaé przepiséw ustawy z dnia 24 sierphia 1991 roku o
ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2016 poz. 191 ze zm.) oraz bezpieczenstwa pozarowego
przedmiotu najmu. Najemca jest takze obowigzany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku, jak klatki schodowe, korytarze, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja wymieniona w art. 6b ust. 2 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2016r. poz.
1610):

1) podlég, posadzek, wykladzin podtogowych oraz Sciennych okladzin ceramicznych, szklanych
1 innych;

2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, facznie z ich wymiang;

4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych i
weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakéw i
umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiang;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz
osprzetu anteny zbiorczej;

6) piecdw weglowych i akumulacyjnych, tgcznie z wymiang zuzytych elementow;,

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na
koszt Wynajmujgcego, takze jego wymiana;

8) przewodéw odptywowych urzadzen sanitanych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszezen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych.

§8

1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Wynajmujacego i na podstawie
pisemnej umowy okreslajacej sposéb rozliczen z tego tytutu.

2. Po zakonficzeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokonaé w
nim obciazajacych go napraw, a takze zwrécié Wynajmujacemu rownowartos¢ zuzytych elementow
wyposazenia technicznego, wymienionych w 7 ust. 2 pkt 4, ktére znajdowaty si¢ w lokalu w chwili
wydania go Najemcy. Jezeli Najemca w okresie najmu dokonat wymiany niektérych elementow tego
wyposazenia, przyshuguje mu zwrot kwoty odpowiadajgcej réznicy ich wartosei migdzy stanem
istriiejacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego opréznienia. Nalezne kwoty oblicza si¢ wedlug
cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.



3. Wynajmujgcy moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez Najemcg Z naruszeniem
ust. 1 i przywrécenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia
zatrzymaé za zwrotem ich wartosci uwzgledniajacej stopief zuzycia wedlug stanu na dzien

opréznienia lokalu.

§9

Najemcy nie wolno oddawa¢ przedmiotu najmu w podnajem osobom trzecim.

§ 10
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami umowy zastosowanie mieé beda przepisy ustawy z
dnia 21 czerwca 200ir. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z2016t. poz. 1610).

§ 11
Ewentualne spory mogace powstaé przy wykonywanju umowy Strony poddajg rozstrzygni
whasciwego dla siedziby Wynajmujgcego.

eciu Sadu

§12
Umowa sporzadzona zostaje w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze

stron.

Wynajmujacy Najemca
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