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OPIS TECHNICZNY

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budowlana budynku polozonego na terenie
dzialki dzialki oznaczonej numerem 146 w Poddgbicach przy ul. Leczyckiej 28

Opracowanie dokonane zostalo w zwiazku z planowana realizacja inwestycji polegajace;
na przystosowaniu dziatki i znajdujacego si¢ na niej budynku na siedzibe biura Powiatowego
Centrum Pomocy Rodzinie.

2. Charakterystyka obiektu

Objety opracowaniem budynek jest obiektem wolnostojacym, posiada dwie kondygnacje
nadziemne i catkowite podpiwniczenie.

Wymiary w rzucie: 11,60x 11,05 m

Powierzchnia zabudowy 121,9 m2

Kubatura 950 m3

Czas budowy — lata 70 — te ub. wieku

W poczatkowym okresie uzytkowania budynek stuzyl do celéw mieszkalnych, natomiast

- piiez ostatnich kilkanascie lat byl uzytkowany do celéw biurowych.

3. Opis elementéw budynku

Fundamenty w postaci law betonowych. Sciany zewngtrzne i wewnetrzne z cegly pelnej
ceramicznej gr. 38, 25 i 12 cm — obustronnie otynkowane.

Schody wewnetrzne 2elbetowe plytowe dwubiegowe.

Stropy typu Kleina na belkach stalowych z plyta ceglana. Nad ostatnia kondygnacja na
stropie znajduje si¢ warstwa spadkowa wykonana z zuzla granulowanego.

Pokrycie stropodachéw papa na lepiku na szlichcie cementowej. Rynny dachowe, rury
spustowe i obrébki blacharskie z blachy stalowej ocynkowane;.

Okna drewniane skrzynkowe z podwoéjnymi skrzydiami. Parapety drewniane. W piwnicy
okienka drewniane zespolone jednoramowe.

Drzwi na parterze i pigtrze drewniane plytowe. Oscieza drzwi wewnetrznych z okfadzing
drewniana.

Drzwi w piwnicy metalowe z blachy przymocowanej do ram z katownikéw stalowych.,

Podlogi i posadzki: z desek na legarach, z klepki, plytkowe z terakoty, z plytek pcv na
szlichcie cementowej — zgodnie z oznaczeniami na rzutach pomieszczen.
Wyposazenie instalacyjne:
- instalacje wodno — kanalizacyjne

- instalacje elektryczne
- instalacje centralnego ogrzewania zasilane z kotlowni gazowej
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OCENA AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest orzeczenie dotyczace stanu technicznego budynku
polozonego na terenie dzialki dziatki oznaczonej numerem 146 w Poddebicach przy ul.

Leczyckiej 28

Opracowanie dokonane zostato w zwiaczku z planowang realizacja inwestycji polegajacej
na przystosowaniu dziatki i znajdujacego si¢ na niej budynku na siedzib¢ biura Powiatowego
Centrum Pomocy Rodzinie.

2. Charakterystyka obicktu

Objety opracowaniem budynek jest obiektem wolnostojacym, posiada dwie kondygnacje
nadziemne i catkowite podpiwniczenie.

Wymiary w rzucie: 11,60 x 11,05 m

Powierzchnia zabudowy 121,9 m2

Kubatura 950 m3

Czas budowy — lata 70 — te ub. wieku

W poczatkowym okresie uzytkowania budynek shuzyt do celow rmeszkalnych natomlast
-przez ostatnich-kilkanascie lat-byt uzytkowany do celéw biurowych:; e

3. Opis elementéw budynku

Fundamenty w postaci taw betonowych. Sciany zewnetrzne i wewnetezne z cegly pelnej
ceramicznej gr. 38, 25 i 12 cm — obustronnie otynkowane.

Schody wewngtrzne zelbetowe plytowe dwubiegowe. Schody zewnetrzne betonowe.

Stropy typu Kleina na belkach stalowych z plytq ceglana. Nad ostatnia kondygnacja na
stropie znajduje si¢ warstwa spadkowa wykonana z zuzla granulowanego.

Pokrycie stropodachéw papa na lepiku na szlichcie cementowej. Rynny dachowe, rury
spustowe i obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej.

Okna drewniane skrzynkowe z podwdjnymi skrzydlami. Parapety drewniane. W piwnicy
okienka drewniane zespolone jednoramowe.
Drzwi na parterze i pigtrze drewniane ptytowe. Oscieza drzwi wewnetrznych z okladzing
drewniang.
Drzwi w piwnicy metalowe z blachy przymocowanej do ram z katownikéw stalowych.
Podlogi i posadzki: z desek na legarach, z klepki, plytkowe z terakoty, z plytek pev na
szlichcie cementowej.
Wyposazenie instalacyjne:
- instalacje wodno — kanalizacyjne
- instalacje elektryczne
-  instalacje centralnego ogrzewania zasilane z kotlowni gazowej

4. Ocena stanu technicznego elementéw budynku.

Stan techniczny fundamentéw moina okresli¢ jako dobry — w wyniku dokonanych
ogledzin nie stwierdzono wad lub uszkodzes, ktére moglyby $wiadczyé o ich niewlasciwej
jakosei.

Sciany zewnetrzne i wewngtrzne wykonane sa z zachowaniem zasad prawidlowego
wykonawstwa dotyczacego robot murowych — ich stan techniczny mozna okreslié jako dobry



Stropy nie wykazuja zmian i odksztalcen. Wzdluz belek wskutek braku osiatkowania w
niektérych miejscach wystgpuja zarysowania tynku. Stan stropéw uznaje sie za dostateczny.

Pokrycie stropodachéw bez uszkodzen w postaci peknigé lub odksztalcen warstw papy —
stan dostateczny.

Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe czgéciowo skorodowane.

Stolarka okienna wypaczona, nieszczelna, miejscami uszkodzona przez préchnice. Stan

techniczny niedostateczny.
Stolarka drzwiowa — stan dostateczny, lecz przeznaczona do wymiany w calo$ci ze

wzgledu na nie spelnianie warunkéw wymiarowych.

Podlogi z desek ze szparami na stykach, miejscami zaatakowane przez grzyby.

Podtogi z klepki w stanie dostatecznym.

Posadzki z plytek w ciagach komunikacyjnych parteru i pigtra nieréwne, miejscami odstaja
od podloza — stan techniczny zty. Pozostale posadzki z plytek w stanie dobrym.

Tynki i okladziny z glazury w poziomie parteru i pigtra w stanie dobrym.

Tynki w poziomie piwnic na $cianach stykajacych sie z gruntem skorodowane wskutek
dziatania wilgoci przedostajacej si¢ przez mury.

5. Whnioski i zalecenia
Sciany zewnetrzne i stropodach nie posiadaja izolacji termicznej w stopniu wymaganym

obecnymi przepisami — wymagaja docieplenia, na co wskazuje opracowany odrebnie audyt

energetyczny.

Lacznie z dociepleniem stropodachu nalezy wymieni¢ na nowe obrébki blacharskie, rynny
i rury spustowe.

Stolarka okienna — do wymiany w catosci na nowa.

Drzwi wewngtrzne i zewnetrzne nalezy wymienié¢ na nowe w celu uzyskania wiasciwych
parametréw wymiarowych.

W celu wyeliminowania zawilgocenia $cian piwnic nalezy dokonaé ich izolacji z
Jednoczesng wymiana skorodowanych tynkow.

Nalezy dokona¢ przerébki schodéw wewnetrznych w celu poszerzenia biegu w poziomie
parteru i usunigcia niebezpieczenstwa uzytkowania w postaci zbyt nisko wykonanego nadproza
nad schodami.

Wymiany wymagaja podlogi z desek oraz posadzki z plytek ceramicznych w traktach
komunikacyjnych.

Poziom parteru budynku nalezy dostosowat do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne
poruszajgce si¢ na wozkach inwalidzkich.
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