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I. Dane formalno-prawne

1. Zamawiający

Powiat Poddębicki, 99-200 Poddębice, ul. Łęczycka 16, tel. (043) 678-78-32

2. Nazwa obiektu

Powiat: poddębicki

Jednostka ewidencyjna: Poddębice
Obręb: KARNICE
3. Podstawowe informacje o obiekcie

Przedmiotem opracowania jest modernizacja ewidencji gruntów i budynków obrębu Karnice gm. Poddębice, powiat poddębicki, woj. łódzkie. Powierzchnia ogólna obrębu: 511 ha. Ilość działek ewidencyjnych: 241. Szacowana ilość budynków: 120.  Ilość jednostek rejestrowych: 110. Graniczy z obrębem: Chropy, Wilczków, Kobylniki, Józefów Kolonia gm. Poddębice oraz Sędów gm. Wartkowice.
4. Cel i zakres opracowania

4.1. Cel prac:

Prace modernizacyjne mają za zadanie modyfikację istniejących danych ewidencyjnych do wymogów określonych w rozporządzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków (Dz.U. Nr 38, poz. 454 ze zm.) – dalej Rozp. 2001 oraz uzupełnienie bazy danych ewidencyjnych i utworzenie pełnego zakresu zbiorów danych ewidencyjnych zgodnie z wymogami Rozporządzenia, szczególnie w zakresie dokładności położenia punktów granicznych.

Postępowanie będzie prowadzone w trybie art. 20 i 24a ustawy z dnia 17 maja 1989 roku – Prawo geodezyjne i kartograficzne w oparciu o „Projekt modernizacji ewidencji gruntów 
i budynków obrębu Karnice gm. Poddębice, powiat poddębicki, woj. łódzkie” zatwierdzony przez Wojewódzkiego Inspektora Nadzoru Geodezyjnego i Kartograficznego w Łodzi. 
4.2. Zakres prac:

4.2.1. Pozyskanie danych cyfrowych i dokumentacji geodezyjno-prawnej 
z Wydziału Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomościami Starostwa Powiatowego i Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej Kartograficznej w Poddębicach (PODGiK) oraz analiza możliwości i zakresu ich wykorzystania w pracach modernizacyjnych. 

4.2.2. Weryfikacja i uzupełnienie istniejącej w Starostwie bazy danych ewidencji gruntów i budynków w oparciu o wyniki przeprowadzonych analiz.

4.2.3. Weryfikacja i uzupełnienie bazy danych ewidencji gruntów i budynków 
w zakresie informacji dotyczących stanów prawnych nieruchomości oraz właścicieli i władających, dla których brak w/w danych. 

4.2.4. Weryfikacja terenowa i aktualizacja danych ewidencji gruntów i budynków.

4.2.5. Uzupełnienie bazy danych ewidencyjnych o dane dotyczące budynków 
i lokali.

4.2.6. Skompletowanie i przekazanie projektu operatu ewidencyjnego do kontroli co najmniej tydzień przed jego wyłożeniem do publicznego wglądu.

4.2.7. Przygotowanie i wyłożenie do publicznego wglądu projektu operatu opisowo-kartograficznego ewidencji  zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz rozpatrzenie uwag zgłoszonych przez strony.

4.2.8. Zaimplementowanie zintegrowanych, aktualnych danych ewidencyjnych do bazy systemu informatycznego funkcjonującego w Starostwie.
4.2.9. Skompletowanie i przekazanie operatu ewidencji gruntów i budynków do końcowej kontroli i odbioru.
5. Normy prawne obowiązujące w trakcie opracowania

5.1. Normy prawne w randze ustaw:
5.1.1 Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne 
(t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 z późn. zm.).

5.1.2 Ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej 
(Dz. U. z 2010 r. Nr 76, poz. 489).

5.1.3 Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (t.j. Dz. U. z 2000 r. 
Nr 80, poz. 903 z późn. zm.).

5.1.4 Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 591 z późn. zm.).

5.1.5 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. 
z 2014 r. poz. 518 z późn. zm.).

5.1.6 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z późn. zm.).

5.1.7 Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150).

5.1.8 Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o księgach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 707 z późn. zm.).

5.1.9 Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 260 z późn. zm.).

5.1.10 Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. 
z 2014 r., poz. 1182 z późn. zm.).

5.1.11 Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 267 z późn. zm.). 

5.1.12 Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 145
z późn. zm.). 

5.1.13 Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości 
i obiektów fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 z późn. zm.).

5.1.14 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r.  o ochronie gruntów rolnych i leśnych 
( t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1205 z późn. zm.).

5.1.15 Ustawa z dnia 28 września 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1153).

5.1.16 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z późn. zm.).

5.1.17 Ustawa z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji działalności podmiotów realizujących zadania publiczne (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1114).
5.2. Normy prawne w randze rozporządzeń:

5.2.1 Rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków (Dz. U. z 2001 r. 
Nr 38, poz. 454 z późn. zm.) zwane dalej „Rozp. 2001”.

5.2.2 Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji 
z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie standardów technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarów sytuacyjnych i wysokościowych oraz opracowywania i przekazywania wyników tych pomiarów do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. z 2011 r. Nr 263, poz. 1572), zwane w projekcie w skrócie „Rozp. 2011”.

5.2.3 Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 5 września 2013 r. w sprawie organizacji i trybu prowadzenia państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. z 2013 r., poz. 1183).
5.2.4 Rozporządzenie Rady ministrów z dnia 17 stycznia 2013 r. w sprawie zintegrowanego systemu informacji o nieruchomościach (Dz. U. z 2013 r., poz. 249).
5.2.5 Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 14 lutego 2012 r. w sprawie osnów geodezyjnych, grawimetrycznych 
i magnetycznych (Dz. U. z 2012 r., poz. 352).

5.2.6 Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 stycznia 2012 r. w sprawie państwowego rejestru granic i powierzchni jednostek podziałów terytorialnych kraju (Dz. U. z 2012 r., poz. 199).

5.2.7 Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 9 stycznia 2012 r. w sprawie ewidencji miejscowości, ulic i adresów (Dz. U. z 
2012 r., poz. 125).

5.2.8 Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 22 grudnia 2011 r. 
w sprawie rodzajów materiałów geodezyjnych i kartograficznych, które podlegają ochronie zgodnie z przepisami o ochronie informacji niejawnych (Dz. U. z 2011 r. Nr 299, poz. 1772).

5.2.9 Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 17 lipca 2001 r. w sprawie wykazywania w ewidencji gruntów i budynków danych odnoszących się do gruntów, budynków i lokali, znajdujących się na terenach zamkniętych(Dz. U. z 2001 r. Nr 84, poz. 911).

5.2.10 Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 12 września 2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntów (Dz. U. z 2012 r. poz. 1246).

5.2.11 Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 15 października 2012 r. 
w sprawie państwowego systemu odniesień przestrzennych (Dz. U. z 2012 r. poz. 1247).

5.2.12 Rozporządzenie Ministrów Spraw Wewnętrznych i Administracji oraz Rolnictwa i Gospodarki Żywnościowej z dnia 14 kwietnia 1999 r. w sprawie rozgraniczania nieruchomości (Dz. U. z 1999 r. Nr 45, poz. 453).

5.2.13 Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 grudnia 2010 r. w sprawie Klasyfikacji Środków Trwałych (KŚT) (Dz. U. z 2010 r. Nr 242, poz. 1622).

5.2.14 Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektów Budowlanych (Dz. U. z 1999 r. Nr 112, poz. 1316).

5.2.15 Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 9 lipca 2014 r. 
w sprawie udostępniania materiałów państwowego zasobu geodezyjnego 
i kartograficznego, wydawania licencji oraz wzoru Dokumentu Obliczenia Opłaty (Dz. U. z 2014 r. poz. 917).

5.2.16 Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 8 lipca 2014 r. 
w sprawie formularzy dotyczących zgłaszania prac geodezyjnych i prac kartograficznych, zawiadomienia o wykonaniu tych prac oraz przekazywania ich wyników do państwowego zasobu geodezyjnego 
i kartograficznego(Dz. U. z 2014 r. poz. 924).

5.2.17 Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 8 lipca 2014 r. 
w sprawie sposobu i trybu uwierzytelniania przez organy Służby Geodezyjnej i Kartograficznej dokumentów na potrzeby postępowań administracyjnych, sądowych lub czynności cywilnoprawnych (Dz. U. 
z 2014 r. poz. 917)

5.2.18 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. 
w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z późn. zm.).

5.2.19 Rozporządzenie Ministra Sprawiedliwości z dnia 17 września 2001 r. 
w sprawie prowadzenia ksiąg wieczystych i zbiorów dokumentów (Dz. U. z 2001 r. Nr 102, poz. 1122 z późn. zm.).

5.2.20 Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie śródlądowych wód powierzchniowych lub ich części stanowiących własność publiczną (Dz. U. z 2003 r. Nr 16, poz. 149).

5.2.21 Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 12 lutego 2013 r. 
w sprawie bazy danych geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu, bazy danych obiektów topograficznych oraz mapy zasadniczej (Dz. U. z 2013 r. poz. 383).

5.2.22 Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 
3 listopada 2011 r. w sprawie baz danych dotyczących zobrazowań lotniczych i satelitarnych oraz ortofotomapy i numerycznego modelu terenu 
(Dz. U. z 2011 r. Nr 263 poz.1571 ze zm.).

5.2.23 Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 14 lutego 2012 r. w sprawie państwowego rejestru nazw geograficznych (Dz. U. z 2012 r., poz. 309 ze zm.).

5.2.24 Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 
17 listopada 2011 r. w sprawie bazy danych obiektów topograficznych oraz bazy danych obiektów ogólno geograficznych, a także standardowych opracowań kartograficznych (Dz. U. z 2011 r. Nr 279, poz. 1642).

5.2.25 Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 12 kwietnia 2012 r. w sprawie Krajowych Ram Interoperacyjności, minimalnych wymagań dla rejestrów publicznych i wymiany informacji w postaci elektronicznej oraz minimalnych wymagań dla systemów teleinformatycznych (Dz. U. z 2012 r. poz. 526 
z późn. zm.).

5.2.26 Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 16 stycznia 2015 r. w sprawie rodzajów prac geodezyjnych i kartograficznych mających znaczenie dla obronności i bezpieczeństwa państwa oraz sposobu współdziałania Głównego Geodety Kraju z Ministrem Obrony Narodowej (Dz. U. z 2015 r., poz. 107).
6. Wymagania formalno-organizacyjne

6.1. Zamawiający wymaga bardzo uważnego zapoznania się z treścią Warunków Technicznych. Stanowią one podstawę opracowania oferty przetargowej, a po wyborze Wykonawcy, realizacji przedmiotu umowy. Udzielanie wyjaśnień dotyczących zapisów zawartych w Warunkach Technicznych i ewentualne zmiany 
w treści tych Warunków są możliwe jedynie w toku postępowania przetargowego, 
w trybie przewidzianym ustawą Prawo zamówień publicznych. Informacji o obiekcie można uzyskać także w Powiatowym Ośrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Poddębicach.
6.2. Zmiana Warunków Technicznych w trakcie realizacji przedmiotu umowy będzie dopuszczalna jedynie w przypadku zmian w przepisach prawnych i technicznych, na tyle ważnych, że zmieniają istotę zamówienia. Zakres zmian musi zostać uzgodniony przez Wykonawcę z Zamawiającym i opisany w Dzienniku Robót.

6.3. Praca podlega zgłoszeniu w Powiatowym Ośrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Poddębicach.
6.4. Wykonawca zobowiązany jest do bieżącego prowadzenia robót zgodnie z załączonym harmonogramem realizacji prac- załącznik nr 3, oraz przedstawiania wyników wykonanych robót zgodnie z terminami w nim ustalonymi.
6.5. W przypadkach wystąpienia sytuacji nieprzewidzianych w obowiązujących przepisach prawnych i w niniejszych Warunkach Technicznych Wykonawca pracy zobowiązany jest do szczegółowych uzgodnień z inspektorem nadzoru lub upoważnionym pracownikiem PODGiK potwierdzonych zapisami w Dzienniku Robót. Wyklucza się stosowanie przez Wykonawcę rozwiązań nie uzgodnionych i nie potwierdzonych wpisem w Dzienniku Robót i ustaleniami Harmonogramu realizacji prac modernizacyjnych..

6.6. Wykonawca dostarczy do kontroli kompletny operat z wykonanej modernizacji na co najmniej tygodzień przed terminem wyłożenia projektu operatu ewidencji gruntów i budynków do publicznego wglądu, co pozwoli na ocenę jakości i postępu prac, a w konsekwencji na ocenę możliwości i zasadności wszczęcia procedury w zakresie ogłoszenia o terminie wyłożenia projektu operatu ewidencyjnego.

6.7. Wszelkie materiały cyfrowe w tym raporty kontroli należy przekazywać do kontroli na opisanych odpowiednio nośnikach CD w 2 egzemplarzach. 

6.8. Aktualność danych ewidencyjnych przekazanych Zamawiającemu do końcowego odbioru określa się na ostatni dzień wyłożenia projektu operatu ewidencyjnego do publicznego wglądu lub dzień określony w protokołach kontroli.

II. Zakres prac przewidywanych do wykonania

1. Pozyskanie danych geodezyjno-prawnych oraz analiza możliwości i zakresu ich wykorzystania w pracach modernizacyjnych

1.1. Pobranie danych geodezyjno-prawnych z zasobu Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Poddębicach.

1.2. Pobranie danych geodezyjno-prawnych z Wydziału Geodezji, Kartografii 
i Gospodarki Nieruchomościami Starostwa Powiatowego w Poddębicach.

1.3. Analiza danych analogowych i cyfrowych.

1.4. Analiza operatów geodezyjno-prawnych znajdujących się w zasobie PODGiK 
w Poddębicach, pod kątem zakresu i możliwości ich wykorzystania w pracach modernizacyjnych. 

1.5. Analiza dokumentacji znajdującej się w części geodezyjno-prawnej operatu ewidencyjnego  prowadzonej w Wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomościami Starostwa Powiatowego w Poddębicach pod kątem zakresu i możliwości ich wykorzystania w pracach modernizacyjnych. Sporządzenie pisemnej analizy tych materiałów według wzoru- załącznik nr 2. 
1.6. Znaki graniczne (punkty graniczne), których współrzędne nie zostały wyznaczone 
w wyniku pomiaru wykonanego w oparciu o osnowę III klasy  należy pomierzyć
„na osnowę III klasy”.
2. Weryfikacja i uzupełnienie istniejącej w Starostwie bazy danych ewidencji gruntów 
i budynków w oparciu o wyniki przeprowadzonych analiz
2.1. Uzupełnienie, weryfikacja i ewentualna korekta istniejących danych ewidencyjnych 
w oparciu o wyniki prac wykonanych zgodnie z pkt III.1. niniejszych Warunków.
2.2. Analiza materiałów geodezyjno-prawnych dotyczących działek odnośnie do których:
· występują w numerycznej mapie ewidencyjnej kolizje konturów budynków 
z granicami działek (położenie budynku na dwóch działkach stanowiących własność różnych osób),

· istnieją kolizje granic obrębów ewidencyjnych,
· zaistniało naruszenie przepisu § 9 ust. 1 Rozp. 2001 (za wyjątkiem dróg)
2.3. Analiza spójności numerycznej mapy ewidencyjnej z bazą opisową i z mapami analogowymi oraz z dokumentacją źródłową. Sporządzenie raportów z wynikami przeprowadzonych analiz.

3. Weryfikacja i uzupełnienie bazy danych ewidencji gruntów i budynków w zakresie informacji dotyczących stanów prawnych nieruchomości oraz właścicieli i władających 

3.1. Badanie stanów prawnych nieruchomości na podstawie ksiąg wieczystych oraz dokumentów zgromadzonych w Starostwie Powiatowym w Poddębicach.
3.2. Ustalenie danych dotyczących właścicieli nieruchomości, o których mowa w § 10 ust. 1 pkt 2 oraz danych wymienionych w § 11 ust. 1 Rozp. 2001, w oparciu o wpisy 
w księgach wieczystych oraz zgromadzone przez Starostwo dokumenty.
3.3. Ustalenie danych osób i jednostek organizacyjnych, władających na zasadzie samoistnego posiadania gruntami o nieustalonym właścicielu (w § 10 ust. 2 Rozp. 2001).
3.4.  Uzupełnienie danych ewidencyjnych właścicieli nieruchomości oraz władających między innymi w oparciu o informacje zawarte w systemach PESEL i REGON.

4. Weryfikacja terenowa i aktualizacja danych ewidencji gruntów i budynków

4.1. Weryfikacja terenowa i aktualizacja  konturów użytków gruntowych i budynków.

4.2. Ustalenie i pomiar przebiegu granic działek w obrębie. Ustaleniem i pomiarem przebiegu granic  działek należy objąć wszystkie działki wcześniej nieustalone. Znaki graniczne (punkty graniczne), których współrzędne nie zostały wyznaczone w wyniku pomiaru wykonanego w oparciu o osnowę III klasy  należy pomierzyć „na osnowę III klasy”. 
4.3. Uzupełnienie i w przypadkach rozbieżnych dostosowanie treści numerycznej mapy ewidencyjnej do wymogów § 28 Rozp. 2001,  tak, aby mapa zawierała w swej treści wymienione w tym paragrafie elementy, zapisane w postaci obiektowej.

4.4. Sporządzenie plików komputerowych i dokumentacji geodezyjnej potrzebnej do ujawnienia zmian w bazie danych ewidencji gruntów i budynków w postaci baz danych działek, konturów i użytków w programie EWMAPA.  (3 odrębne bazy : działek, konturów klasyfikacyjnych, użytków gruntowych).
5. Uzupełnienie baz danych ewidencyjnych o dane dotyczące budynków 
5.1. Pozyskanie danych geometrycznych i opisowych dotyczących budynków 
z aktualnej bazy danych ewidencyjnych i dostosowanie ich do obowiązujących przepisów. Obowiązująca numeryczna mapa ewidencji gruntów i budynków zawiera aktualną warstwę budynków, prowadzoną zgodnie z Rozp.2001 w wersji przed zmianą obowiązującą od 31.12.2013r.
5.2. Zaimplementowanie do bazy ewidencyjnej danych dotyczących budynków.

6. Ustalenie w terenie zmienionych odcinków linii  brzegowych wód publicznych 
i urządzeń wodnych w drodze odrębnego postępowania administracyjnego prowadzonego w oparciu o przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2012r., poz. 145). 
6.1. Pozyskanie i analiza dokumentów dotyczących wód publicznych, którymi gospodarują Wojewódzki Zarząd Melioracji i Urządzeń Wodnych w Łodzi i Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej w Poznaniu. 
6.2. Określenie odcinków linii brzegowych wymagających ustalenia ich przebiegu 
w terenie w trybie ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.
6.3. Przygotowanie dokumentacji geodezyjno-prawnej potrzebnej do wszczęcia postępowania wodno-prawnego w trybie art. 15b ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.
6.4. Przeprowadzenie w terenie ustalenia przebiegu zmienionych odcinków  linii  brzegowych wód publicznych i urządzeń wodnych  zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 
18 lipca 2001r. Prawo wodne.
6.5. Przygotowanie dokumentacji i danych cyfrowych potrzebnych do ujawnienia stwierdzonych zmian danych w bazie ewidencji gruntów i budynków.
6.6. Do czasu ustalenia linii brzegu na zasadach określonych w przepisach art. 15 oraz art. 15a ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne przebieg granicy pomiędzy gruntami tworzącymi brzegi wód publicznych a gruntami do nich przyległymi w wyjątkowych przypadkach należy wykazać (§ 82a Rozp. 2001) za pomocą danych ustalonych na podstawie wyników geodezyjnych pomiarów sytuacyjnych, przy wykonywaniu których identyfikacji przebiegu tej granicy dokonano zgodnie z przepisami art. 15 ust. 1,5 i 6 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.
7. W niniejszym opracowaniu należy wykorzystać istniejącą mapę numeryczną 
i analogową ewidencji gruntów i budynków w zakresie gleboznawczej klasyfikacji gruntów.
8. Skompletowanie i przekazanie projektu operatu ewidencyjnego do kontroli przed jego wyłożeniem do publicznego wglądu.

9. Przygotowanie i wyłożenie do publicznego wglądu projektu operatu opisowo-kartograficznego ewidencji zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz rozpatrzenie uwag zgłoszonych przez strony.
9.1. Aktualizacja opracowanego projektu operatu ewidencji gruntów i budynków 
w oparciu o zmiany, które wpłynęły do Starostwa od okresu przekazania operatu do kontroli, przed rozpoczęciem wyłożenia.
9.2. Przygotowanie danych numerycznych do wyłożenia projektu operatu ewidencji gruntów i budynków. Wykonanie plików komputerowych i dokumentacji geodezyjnej potrzebnej do ujawnienia zmian w bazie danych ewidencji gruntów i budynków w postaci baz danych działek, konturów i użytków w programie EWMAPA oraz bazy danych ewidencyjnych w programie EWOPIS.
9.3. Wyłożenie projektu operatu opisowo-kartograficznego ewidencji do publicznego wglądu. Wyłożenie projektu opisowo-kartograficznego odbywa się zgodnie z art. 24a PGiK. Upoważniony przedstawiciel wykonawcy prac geodezyjnych związanych 
z modernizacją ewidencji gruntów i budynków zobowiązany jest uczestniczyć 
w wyłożeniu w  terminie 15 dni roboczych i potwierdzać swoją obecność, na liście obecności uczestników wyłożenia projektu operatu opisowo-kartograficznego 
w Starostwie.
9.4. Rozpatrzenie uwag i wprowadzenie wynikłych z nich zmian do operatu ewidencyjnego.

10. Zaimplementowanie zintegrowanych danych ewidencyjnych do bazy systemu informatycznego Starostwa.
10.1. Uzupełnienie operatu ewidencyjnego o te zmiany, które wpłynęły do Starostwa 
w trakcie wyłożenia projektu operatu.
10.2. Instalacja zintegrowanych danych ewidencyjnych w systemie informatycznym Starostwa.
10.3. Uzupełnienie baz danych podmiotowych i przedmiotowych w programie EWOPIS, przekazanie baz działek, konturów i użytków oraz obiektów budynkowych do zaimportowania w programie EWMAPA.
11. Skompletowanie i przekazanie operatu ewidencji gruntów i budynków do końcowej kontroli w zakresie zmian wynikających ze zgłoszenia podczas wyłożenia projektu operatu opisowo-kartograficznego uwag.

III. Źródła danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania

1. Dokumenty i informacje zgromadzone w zasobie Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Poddębicach oraz w Wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomościami Starostwa Powiatowego w Poddębicach
1.1. Mapa numeryczna ewidencji gruntów i budynków jednostki ewidencyjnej Zadzim obręb Stefanów . Istniejąca numeryczna mapa ewidencji gruntów i budynków jest prowadzona i aktualizowana na bieżąco w układzie współrzędnych PUWG 2000 (strefa 6) i obejmuje: działki ewidencyjne wraz z atrybutami punktów granicznych, kontury klasyfikacyjne, użytki gruntowe, budynki (wraz z numerami ewidencyjnymi i porządkowymi), granice obrębów. Mapa ta dla większości działek nie spełnia obowiązujących standardów w zakresie dokładności położenia punktów granicznych. W mapie numerycznej wykorzystano współrzędne punktów granicznych z operatów jednostkowych pomierzonych w oparciu o osnowę geodezyjną III klasy. 

1.2. Baza opisowa ewidencji gruntów jednostki ewidencyjnej Zadzim obręb Stefanów prowadzona jest na bieżąco w Wydziale Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomościami Starostwa Powiatowego w Poddębicach, w programie EWOPIS i zawiera dane zgodne z rozporządzeniem w sprawie ewidencji gruntów 
i budynków.

1.3. Ważniejsze dokumenty będące podstawą założenia i prowadzenia ewidencji gruntów i budynków. Operat założenia ewidencji gruntów z roku 1963.

1.4. Operaty z pomiaru sytuacyjno-wysokościowego do wykorzystania w zakresie budynków.

1.5. Mapy sytuacyjno- wysokościowe w skali 1:1000 -  10 sekcji sporządzonych 
w układzie współrzędnych „1965” strefa 1. 

1.6. Mapy klasyfikacji gruntów z 1963r. – 1 arkusz w skali 1:5000

1.7. Operaty jednostkowe podziałów, rozgraniczeń nieruchomości oraz operaty do uwłaszczeń.

1.8. Operaty jednostkowe inwentaryzacji powykonawczych budynków, aktualizacji map sytuacyjno-wysokościowych. 

1.9. Osnowa szczegółowa III klasy oraz osnowa pomiarowa założone w układzie 1965 wraz ze współrzędnymi przeliczonymi do układu 2000. 

1.10. Ortofotomapa w postaci cyfrowej, rastrowej, powstała na bazie zdjęć lotniczych 
w skali 1:26000 wykonanych w 2009 r., zapisana w układzie „PL-2000”. 

1.11. Część opisowa ewidencji gruntów aktualizowana na bieżąco, prowadzona 
w Wydziale Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomościami Starostwa Powiatowego w Poddębicach w systemie informatycznym EWOPIS

1.12. Dowody zmian w operacie ewidencji gruntów (decyzje, akty notarialne itp.) przechowywane w Wydziale Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomościami Starostwa Powiatowego w Poddębicach

2. Dane zawarte w innych ewidencjach i rejestrach

2.1. Informacje dotyczące nieruchomości gruntowych, budynkowych i lokalowych oraz służebności - Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Łasku z/o 
w  Poddębicach.

2.2. Dokumentacja architektoniczo-budowlana (pozwolenia na użytkowanie, zawiadomienia o zakończeniu budowy) - Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego.

2.3. Numeracja porządkowa nieruchomości,  kategorie, nazwy i numery dróg gminnych - Urząd Gminy w Zadzimiu.

2.4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Urząd Gminy w Zadzimiu.

2.5. Kategorie i numery dróg publicznych – GDDKiA, Zarząd Dróg Wojewódzkich w Łodzi, Wydział Dróg Starostwa Powiatowego w Poddębicach, Urząd Gminy Zadzim 

2.6. Dane zawarte w dokumentacji architektoniczno-budowlanej - zarządcy budynków, organy administracji publicznej i spółdzielnie mieszkaniowe.

2.7. Dane dotyczące obiektów zabytkowych –Wojewódzki Konserwator Zabytków 
w Sieradzu.

2.8. Informacje o rejonach statystycznych - Wojewódzki Urząd Statystyczny w Łodzi
/o Sieradz

2.9. Numery REGON - Wojewódzki Urząd Statystyczny w Łodzi.

2.10. Numery PESEL – Urząd Gminy w Zadzimiu.

2.11. Dane zawarte w dokumentach udostępnionych przez zainteresowane osoby, organy
i jednostki organizacyjne.

2.12. Dane dotyczące użytków ekologicznych – Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska 
w Łodzi

2.13. Dane dotyczące granic administracyjnych z aktualnej bazy wojewódzkiej Państwowego Rejestru Granic.
2.14. Dane dotyczące wód publicznych – Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej 
w Poznaniu Wojewódzki Zarząd Melioracji i Urządzeń Wodnych w Łodzi.
2.15. Dane dotyczące planów urządzania lasów – Nadleśnictwo Poddębice oraz Wydział Ochrony Środowiska, Bezpieczeństwa i Zarządzania Kryzysowego Starostwa Powiatowego w Poddębicach.
2.16. Operat założenia ewidencji gruntów Lasów Państwowych- Okręgowa Dyrekcja Lasów Państwowych w Łodzi.
2.17. Dane dotyczące obrębu przyległego : Lichawa gm. Szadek – PODGiK Zduńska Wola
3. Wywiad i pomiary terenowe

3.1. Dla pozyskania informacji potrzebnych do sporządzenia koniecznych zmian 
w ewidencji budynków i lokali, w przypadku braku innych wiarygodnych i aktualnych źródeł, należy pozyskać dane na podstawie wywiadu terenowego.

3.2. Głównie dla terenów zabudowanych i zurbanizowanych (w tym komunikacyjnych) zweryfikować poprawność i aktualność użytków gruntowych przedstawionych na obowiązującej numerycznej mapie ewidencji gruntów i budynków .  Weryfikacją objąć należy również tereny sadów, grunty pod rowami, pod stawami  oraz grunty zadrzewione i zakrzewione. W przypadkach niezgodności rodzaju i przebiegu konturów użytków gruntowych należy pozyskać w drodze pomiaru terenowego dane potrzebne do wprowadzenia koniecznych zmian w operacie ewidencyjnym. 

3.3. Po analizie dokumentacji geodezyjno-prawnej zgromadzonej w Starostwie, w braku innej możliwości, należy w drodze wywiadu i pomiarów terenowych wyjaśnić:

· istniejące w mapie numerycznej kolizje konturów budynków z granicami działek (położenie budynku na dwóch działkach stanowiących przedmiot własności różnych podmiotów),

· różnice powierzchni działek pomiędzy mapą numeryczną a bazą opisową przekraczające dopuszczalne odchyłki;

· uzgodnienie styków granic obrębów ewidencyjnych.

Należy przeprowadzić w terenie, protokolarne ustalenie oraz pomiar przebiegu granic działek zgodnie z § 37-39  Rozp. 2001, łącznie z pomiarem konturów budynków leżących na granicy działek lub do 1,5 m od granicy. Ustalenie przebiegu granic wykonać według  wydzielonych kompleksów dla których zostały zawiadomieni o czynnościach ustalenia granic właściciele działek położonych w danych kompleksach.

3.4. Należy trwale (graniczniki betonowe z płytką) stabilizować punkty załamania granicy obrębu – każde załamanie granicy nie rzadziej niż 200m. Pozostałe  punkty graniczne markować palikami, a w przypadku długich działek zastosować „przewiązki” nie rzadziej niż 200m.

3.5. Należy pomierzyć na osnowę geodezyjną te budynki, których brak na mapach zasadniczych znajdujących się w PODGiK w Poddębicach bądź które zostały zwektoryzowane.

IV. System informatyczny w którym prowadzona jest ewidencja

Ewidencyjna mapa numeryczna prowadzona jest w Starostwie w systemie informatycznym EWMAPA, baza opisowa w programie EWOPIS firmy Geobid Sp. z o.o., 
V. Sposób opracowania

1. Pobranie danych geodezyjno-prawnych oraz analiza możliwości i zakresu ich wykorzystania w pracach modernizacyjnych

1.1. Pobrać dane geodezyjno-prawne z zasobu Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Poddębicach.

1.2. Pobrać dane geodezyjno-prawne z Wydziału Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomościami Starostwa Powiatowego w Poddębicach.

1.3. Wykonać analizę operatów geodezyjno-prawnych znajdujących się w zasobie PODGiK w Poddębicach pod kątem zakresu i możliwości ich wykorzystania 
w pracach modernizacyjnych.

1.4. Wykonać analizę dokumentacji znajdującej się w części geodezyjno-prawnej operatu ewidencyjnego  prowadzonej w Wydziale Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomościami Starostwa Powiatowego w Poddębicach, pod kątem zakresu i możliwości ich wykorzystania w pracach modernizacyjnych. Sporządzić pisemną analizę wykorzystanych materiałów- załącznik nr 2.
1.5. Zweryfikować i zaktualizować wykaz przeanalizowanych materiałów źródłowych.
1.6. Wykonać terenowe pomiary  znaków granicznych celem stwierdzenia poziomu wiarygodności danych dotyczących przebiegu granic działek ewidencyjnych, w tym dokładności współrzędnych tych punktów, zgromadzonych w dotychczasowym  operacie ewidencyjnym. Pomiary znaków granicznych wykonać po sprawdzeniu ich położenia z wykorzystaniem miar na szkicach polowych. Pomiary powinny objąć 100 % operatów geodezyjno-prawnych znajdujących się w zasobie PODGiK nie pomierzonych na osnowę geodezyjną III klasy, dla których przeprowadzono analizę i wykazano, iż współrzędne punktów granicznych nie spełniają obowiązujących standardów. 
2. Weryfikacja i uzupełnienie istniejącej w Starostwie bazy danych ewidencji gruntów 
i budynków w oparciu o wyniki przeprowadzonych analiz

2.1. Uzupełnić i zweryfikować istniejąc dane ewidencyjne w oparciu o wyniki wykonanych prac. 

2.2. Zebrać i przeanalizować materiały geodezyjno-prawne dotyczące działek, odnośnie do których: 

· występują w numerycznej mapie ewidencyjnej kolizje konturów budynków 
z granicami działek (położenie budynku na działkach stanowiących własność różnych osób),

· istnieją kolizje granic obrębów ewidencyjnych,
· zaistniało naruszenie przepisu § 9 ust. 1 Rozp. 2001 (za wyjątkiem dróg).

2.3. Porównać bazę działek mapy numerycznej, z częścią opisową prowadzoną w Wydziale Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomościami Starostwa Powiatowego w Poddębicach. W przypadku stwierdzenia rozbieżności pomiędzy częścią opisową i kartograficzną ewidencji gruntów należy sporządzić wykaz rozbieżności  wraz z opisem sposobu ich usunięcia. 
2.4. Porównać numeryczną mapę ewidencyjną z częścią opisową ewidencji prowadzoną w Starostwie w zakresie zgodności rodzajów i powierzchni konturów klasyfikacyjnych i użytków gruntowych. W przypadku stwierdzenia rozbieżności należy przeanalizować ich przyczynę i sporządzić wykaz rozbieżności wraz z opisem sposobu ich usunięcia. 

2.5. Dokonać kontroli poprawności topologicznej obiektowej bazy działek, konturów klasyfikacyjnych i użytków gruntowych.

3. Weryfikacja i uzupełnienie bazy danych ewidencji gruntów i budynków w zakresie informacji dotyczących stanów prawnych nieruchomości oraz właścicieli i władających 

3.1. Wykonać badanie stanów prawnych nieruchomości na podstawie ksiąg wieczystych oraz dokumentów zgromadzonych w Starostwie. Sporządzić dokumentację ustalenia stanów prawnych nieruchomości.

3.2. Ustalenie stanów prawnych nieruchomości gruntowych dotyczyć może między innymi przypadków: braku określenia tytułów własności lub władania w dotychczasowym operacie ewidencyjnym, braku podania numeru księgi wieczystej w przypadkach powstania i przeniesienia prawa użytkowania wieczystego, rozbieżności w zakresie działek ewidencyjnych pomiędzy bazami ewidencyjnej mapy numerycznej oraz danych opisowych, utworzenia w procesie modernizacji nowych działek wynikających ze stanów prawnych nieruchomości, występowania tzw. praw związanych, o których mowa w §47 ust. 2 Rozp. 2001, działek, dla których przewiduje się w postępowaniu modernizacyjnym wykonanie ustalenia przebiegu granic.

3.3. Ustalić dane dotyczące właścicieli nieruchomości, o których mowa w § 10 ust. 1 pkt 2 oraz wymienionych w § 11 ust. 1 Rozp. 2001, w oparciu o wpisy w księgach wieczystych oraz zgromadzone przez Starostwo dokumenty.

3.4. Ustalić dane osób i jednostek organizacyjnych, władających na zasadzie samoistnego posiadania gruntami o nieustalonym właścicielu (§ 10 ust. 2 Rozp. 2001)

3.5. Uzupełnić dane ewidencyjne właścicieli nieruchomości oraz władających między innymi w oparciu o informacje zawarte w systemach PESEL i REGON. Identyfikatory osób fizycznych w postaci numeru PESEL pozyskuje się z bazy danych systemu ewidencji ludności PESEL na podstawie art. 44h ustawy z dnia 11 kwietnia 2001 r. o zmianie ustawy o ewidencji ludności i dowodach osobistych oraz o zmianie niektórych innych ustaw (Dz. U. Nr 43, poz. 476) lub bezpośrednio od osób zainteresowanych podczas czynności ustalenia danych podmiotowych. 

3.6. Tryb i zakres wykorzystania danych ewidencji publicznych: PESEL, REGON należy uzgodnić ze Starostą mając na względzie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych.    

3.7. Sporządzić wykazy: podmiotów ewidencyjnych w układzie alfabetycznym osób, jednostek organizacyjnych i organów władających gruntami Skarbu Państwa i jednostek samorządu terytorialnego, podmiotów wykazanych w ewidencji jako władających nieruchomościami, na zasadzie określonej w § 10 ust. 2 Rozp. 2001,

3.8. Organ prowadzący ewidencję udostępni w procesie modernizacji ewidencji dokumenty stanowiące podstawę opisu praw, o których mowa w art. 23 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz inne dokumenty dostarczone przez właścicieli nieruchomości w procesie aktualizacji ewidencji.

4. Weryfikacja terenowa i aktualizacja danych ewidencji gruntów i budynków

4.1. Działki ewidencyjne

4.1.1. W razie potrzeby wystąpić, w porozumieniu z Zamawiającym, do zarządców terenów zamkniętych o udostępnienie danych odnoszących się do gruntów, a także budynków i lokali, położonych na terenach zamkniętych, którym nie została przyznana klauzula tajności na podstawie przepisów o ochronie informacji niejawnych. Należy z odpowiednim wyprzedzeniem wykonać analizę potrzeby takiego wystąpienia i przygotować stosowne wnioski zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 17 lipca 2001 r. w sprawie wykazywania w ewidencji gruntów i budynków danych odnoszących się do gruntów, budynków i lokali, znajdujących się na terenach zamkniętych (Dz. U. Nr 84, poz. 911).

4.1.2. Należy wykonać ustalenie i pomiar przebiegu granic działek zgodnie z §37-39 Rozp. 2001. Numery działek nie ulegają zmianie
4.1.3. Obliczenia współrzędnych punktów należy wykonywać w PUWG PL-2000 (strefa 6), w oparciu o obserwacje i współrzędne punktów osnowy. W operacie należy zamieścić raporty (wydruki) z obliczeń.  

4.1.4. Dane zawarte w dokumentacji przyjętej do zasobu geodezyjnego i kartograficznego, dotyczące przebiegu granic uznaje się za niewiarygodne, jeśli zostały określone na podstawie pomiarów wykonanych nierzetelnie lub z niewystarczającą dokładnością  oraz określają przebieg granic w sposób niezgodny z trwałym i niezmiennym stanem na gruncie, uznawanym przez zainteresowanych za stan prawny.

4.1.5. Wykonać analizę materiałów geodezyjno-prawnych oraz wywiad i pomiary terenowe,  dla tych działek, do których: 

· występują w numerycznej mapie ewidencyjnej kolizje konturów budynków z granicami działek (położenie budynku na dwóch działkach stanowiących własność różnych osób),

· istnieją kolizje granic obrębów ewidencyjnych,
· zaistniało naruszenie przepisu § 9 ust. 1 Rozp. 2001 (za wyjątkiem dróg) czyli nastąpi konieczność rozdzielenia nieruchomości w działkach o połączonych różnych stanach hipotecznych. Powstałe działki zanumerować jak w przypadku podziału.
4.1.6. Dopuszczalne odchyłki różnicy powierzchni należy obliczyć zgodnie z § 68 rozporządzenia MSWiA z dnia 9 listopada 2011r. z uwzględnieniem załącznika nr 5a do Rozp.2001.

4.1.7. Jeśli w oparciu o pomierzone elementy zagospodarowania terenu i inne ślady graniczne nie można wyjaśnić ww. rozbieżności, należy przygotować, zgodnie §37-39 Rozp. 2001, dokumentację geodezyjno-prawną do ustalania przebiegu granic. Przeprowadzić badanie ksiąg wieczystych. 
4.1.8. Dla wyżej wspomnianych działek, przeprowadzić procedurę ustalenia przebiegu granic działek zgodnie z §37-39 Rozp. 2001. Przypadek ten nie dotyczy sytuacji, kiedy budynek rzeczywiście przekracza granice np. w skutek wewnętrznych uzgodnień właścicieli sąsiadujących nieruchomości.

4.1.9. Na podstawie wyników wyżej podanych pomiarów i analiz dokonać korekt atrybutów punktów granicznych wykazanych w numerycznej mapie ewidencyjnej zgodnie z obowiązującym Rozp.2001. Jeśli w bazie prowadzonej przez PODGiK w Poddębicach lub w operatach znajdujących się w zasobie istnieją aktualniejsze informacje dotyczące poszczególnych punktów granicznych (np. punkty z nowego podziału nieruchomości), to należy je wykorzystać do aktualizacji mapy numerycznej.

4.1.10. Zweryfikować numeryczną mapę ewidencyjną pod kątem występowania niepotrzebnych punktów granicznych.
4.1.11. Wykonawca zweryfikuje i podłączy do bazy działek informacje o źródłowych operatach geodezyjnych będących podstawą wprowadzenia działek do mapy numerycznej. 
4.1.12. Porównać bazę działek mapy numerycznej z aktualną częścią opisową ewidencji prowadzoną w programie EWOPIS. W przypadku stwierdzenia rozbieżności pomiędzy częścią opisową i kartograficzną ewidencji gruntów należy sporządzić wykaz rozbieżności wraz z opisem sposobu ich usunięcia. W przypadku, gdy wykryte niezgodności można usunąć w oparciu o istniejące materiały źródłowe znajdujące się w Starostwie lub w Wydziale Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Łasku z/o w Poddębicach, Wykonawca zobowiązany jest zgromadzić odpowiednią dokumentację i zamieścić ją w operacie. Wykonawca wprowadzi zmiany wynikające z tej dokumentacji do części opisowej ewidencji gruntów i budynków. W innych przypadkach, należy przeprowadzić ustalenie przebiegu granic zgodnie z §37-39 Rozp. 2001.

4.1.13. Całość opracowania geometrycznego przeprowadzić w układzie współrzędnych „PL-2000 strefa 6”.

4.1.14. Wykonać kontrolę punktów granicznych. Usunąć błędne punkty blisko-leżące oraz sporządzić wykaz punktów bliskich z podaniem numeru i współrzędnych punktów, wzajemnej odległości, przyczyny ich tak bliskiego położenia (ze wskazaniem operatów źródłowych) i uwagi o ewentualnym usunięciu błędnych punktów.

4.1.15. Dokonać kontroli poprawności topologicznej obiektowej bazy działek.

4.2. Użytki gruntowe i kontury klasyfikacyjne
4.2.1. Pozyskać materiały potrzebne do wykonania prac dotyczące baz: użytków gruntowych i konturów klasyfikacyjnych. 

4.2.2. Odczytać z pliku otrzymanego z PODGiK dane dotyczące bazy użytków gruntowych i konturów klasyfikacyjnych. Dokonać porównania przebiegu konturów klasyfikacyjnych na mapie numerycznej z dokumentami archiwalnymi. Z czynności sporządzić raport.
4.2.3. Wykonać wstępne porównanie użytków gruntowych i klas gleboznawczych w działkach. Porównać mapę numeryczną z częścią opisową ewidencji prowadzoną na bieżąco w Starostwie systemie informatycznym EWOPIS w zakresie zgodności konturów klasyfikacyjnych i użytków gruntowych. W przypadku stwierdzenia rozbieżności należy przeanalizować ich przyczynę i sporządzić wykaz rozbieżności wraz z opisem sposobu ich usunięcia. Należy doprowadzić do spójności użytków gruntowych i konturów klasyfikacyjnych wykazanych na mapie numerycznej, mapie klasyfikacji gruntów i w bazie opisowej ewidencji. Do usunięcia rozbieżności należy wykorzystać przede wszystkim dane zawarte w bazie programu EWOPIS (z powołaniem się na wykazane tam operaty jednostkowe, wydane decyzje, podstawy zmian) i dodatkowo mapy klasyfikacji gruntów oraz inne dokumenty przechowywane w części geodezyjno-prawnej operatu ewidencji gruntów i budynków.
4.2.4. Głównie dla terenów zabudowanych i zurbanizowanych (w tym komunikacyjnych) zweryfikować, drogą wywiadu terenowego, aktualność użytków gruntowych przedstawionych na istniejącej mapie ewidencji gruntów i budynków. Weryfikacją objąć należy również tereny sadów, grunty pod rowami, pod stawami  oraz grunty zadrzewione i zakrzewione. W przypadkach niezgodności rodzaju i przebiegu konturów użytków gruntowych należy pozyskać w drodze pomiaru terenowego dane potrzebne do wprowadzenia koniecznych zmian w operacie ewidencji gruntów 
i budynków. Uwzględnić między innymi grunty faktycznie wyłączone z produkcji rolniczej. W przypadkach niezgodności w zakresie przebiegu konturów i rodzajów użytków, pozyskać dane potrzebne do wprowadzenia zmian w operacie ewidencji gruntów i budynków. Wykonać pomiary przebiegu konturów użytków gruntowych. Uaktualnić grupy i podgrupy rejestrowe zgodnie z aktualnym Rozp.2001.
4.2.5. Wyniki wywiadu terenowego i badania dokumentacji źródłowej przedstawić na mapie wywiadu.

4.2.6. Rodzaje użytków gruntowych dla działek, na których dokonano rozbiórki obiektów budowlanych i nie wzniesiono nowych ustalić zgodnie z aktualnym Rozp.2001. 

4.2.7. Wykonać pomiar zmienionych konturów użytków gruntowych.
4.2.8. Kategorie i przebieg dróg publicznych, wykazane na mapie numerycznej, należy zweryfikować i uzgodnić z zarządcą drogi oraz wnieść na numeryczną mapę ewidencyjną z podaniem numerów nadanych na podstawie przepisów 
o drogach publicznych, jeżeli zaszły zmiany w dotychczasowej mapie ewidencji gruntów i budynków. Do wykonania uzgodnień należy sporządzić mapy przeglądowe dróg na tle granic działek ewidencyjnych z zaznaczeniem w odpowiednich kolorach poszczególnych kategorii dróg.

4.2.9. Jeżeli z porównania numerycznej mapy ewidencyjnej oraz z wywiadu terenowego wynika, że w terenie uległy zmianie granice pasów drogowych, na skutek działań zarządców tych dróg lub ich użytkowników, w stosunku do stanu uwidocznionego w operacie ewidencyjnym, a zmiana ta dotyczy dróg publicznych lub wewnętrznych o utrwalonej nawierzchni i regularnych krawędziach (np. wykazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego), Wykonawca stwierdzone zmiany przedstawi w raporcie rozbieżności.
4.2.10. Wykonać rozliczenie użytków gruntowych i konturów klasyfikacyjnych 
w działkach. Przeanalizować spójność bazy działek z bazą użytków gruntowych i bazą konturów klasyfikacyjnych. 
4.2.11. W EWMAPIE istnieją jednolite bazy konturów klasyfikacyjnych i użytków gruntowych pokrywające cały obszar obrębu ewidencyjnego. Bazy tą należy doprowadzić do zgodności z aktualnym Rozp.2001 oraz doprowadzić do spójności z częścią opisową ewidencji gruntów i budynków. Należy zapewnić spójność oznaczeń i atrybutów punktów baz z bazą działek tzn. punkty o tych samych współrzędnych muszą posiadać w obydwóch bazach ten sam numer. Rozdzielić bazę klaso-użytków na bazę konturów klasyfikacyjnych i bazę użytków gruntowych.
4.2.12. Dokonać redakcji numerycznej mapy ewidencyjnej (bazy działek i konturów klasyfikacyjnych i użytków gruntowych oraz warstw) do skali 1:500. Redakcję napisów i symboli na mapie numerycznej należy wykonać dla skali bazowej 1:500.

4.2.13. Sporządzić dokumentację potrzebną do ujawnienia zmian w operacie ewidencji gruntów i budynków (mapy uzupełniające, wykazy zmian gruntowych, zawiadomienia o zmianach w ewidencji gruntów i budynków 
w postaci cyfrowej i analogowej w 3 egzemplarzach).

4.3. Obiekty statystyczne

4.3.1. Zweryfikować materiały potrzebne do założenia obiektów statystycznych mapy numerycznej.

4.3.2. Zweryfikować w bazie danych mapy numerycznej granice rejonów statystycznych i ich oznaczenia. Uzgodnić przebieg rejonów z odpowiednim urzędem statystycznym. W tym celu wydrukować rejony i numery statystyczne na tle mapy ewidencyjnej.

5. Uzupełnienie baz danych ewidencyjnych o dane dotyczące budynków i lokali zgodnie               
z aktualnie obowiązującym Rozp.2001.
5.1. Pozyskać materiały potrzebne do wykonania zlecenia.

5.2. Przygotować dokumentację potrzebną do przeprowadzenia wywiadu terenowego 
i pozyskania danych z odpowiednich instytucji (mapy wywiadu terenowego –mapa zasadnicza lub sytuacyjno-wysokościowa), dla budynków nie ujawnionych w aktualnej bazie danych ewidencyjnych.

5.3. Wykonać badanie ksiąg wieczystych dla nieruchomości budynkowych 
i nieruchomości lokalowych oraz związanych z nimi nieruchomości gruntowych, w celu pozyskania informacji potrzebnych do wykazania w ewidencji budynków i lokali, w tym ujawnienia tzw. praw związanych oraz sprawdzenia zgodności stanów prawnych, ujawnionych w księgach wieczystych ze stanem uwidocznionym 
w operacie ewidencji gruntów. W zakresie danych dotyczących budynków i lokali ujawnić w ewidencji dane wynikające ze stanów prawnych nieruchomości budynkowych i lokalowych. Wyniki badania ksiąg wieczystych należy  dołączyć do operatu modernizacji ewidencji. 

5.4. Wykonać pomiary terenowe budynków. 
5.5. Obliczenia współrzędnych punktów należy wykonywać niezależnie w PUWG PL-2000 (strefa 6),  w oparciu o obserwacje i współrzędne punktów osnowy. W operacie należy zamieścić  raporty (wydruki) z obliczeń.  

5.6. Zebrać dane dotyczące atrybutów budynków z odpowiednich instytucji podanych w pkt III niniejszych Warunków. Uwzględnić szczególnie informacje zawarte w dowodach zmian przechowywanych w Wydziale Geodezji i Gospodarki Gruntami Starostwa Powiatowego w Poddębicach oraz w dokumentacji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

5.7. Pozyskać atrybuty dotyczące budynków i lokali zgodnie z aktualnym  Rozp.2001.Doprowadzić do spójności atrybutów i oznaczeń budynków w części graficznej i opisowej ewidencji gruntów i budynków.
5.8. Numerację porządkową nieruchomości należy zweryfikować i uzgodnić z Urzędem Gminy w Zadzimiu. 

5.9. Zbieranie atrybutów opisowych budynków i lokali wykonać na arkuszach danych ewidencyjnych budynków- załącznik nr 5 oraz arkuszach danych ewidencyjnych lokali. Zweryfikować i uzupełnić dane dotyczące budynków i lokali w istniejącej bazie danymi zgodnie z obowiązującym Rozp.2001. 
5.10. Jeden arkusz kartoteki budynku jest przeznaczony do ujawnienia informacji 
o jednym budynku położonych na jednej działce, lub na kilku działkach, jeśli sąsiadują ze sobą i wchodzą w skład tej samej nieruchomości. Na odwrocie arkusza należy wydrukować:

· fragment mapy zasadniczej obejmującej przedmiotową powiększoną 
w przybliżeniu nieruchomość z zaznaczonym budynkiem, którego karta dotyczy
· numer szkicu polowego z pomiaru budynku.

5.11. W przypadku wystąpienia na mapie numerycznej kolizji lub niejednoznacznego przebiegu granic działek w stosunku do konturu budynku pozyskanego do mapy z nowego, bezpośredniego pomiaru, (np. przecinanie się granic działek z konturami budynku), wynikającego z faktu, że położenie punktów załamania granic działki ewidencyjnej nie jest określone z odpowiednią dokładnością, należy przeprowadzić procedurę ustalenia i pomiaru przebiegu granic działek zgodnie z §37-39 Rozp. 2001.

5.12. Sporządzić mapę wywiadu terenowego w postaci kopii mapy zasadniczej lub sytuacyjno-wysokościowej. Na mapie wywiadu należy wykazać różne sytuacje ujawnione podczas prac terenowych, takie jak np.: zmiany użytków gruntowych, brak budynków na analogowej mapie zasadniczej, zmiana geometrii budynku, budowle nie zaliczone do budynków ewidencyjnych, zmiana funkcji budynku i numeru porządkowego, budynki w trakcie budowy. Budynki podlegające ewidencji zgodnie z Rozp. 2001, których nie ma na mapie a są w terenie wkreślić orientacyjnie kolorem czerwonym, budynki, które zostały wyburzone w terenie skreślić kolorem czerwonym. Mapa wywiadu powinna zawierać również zakresy i nr szkiców polowych na których wykazano szczegółowo wyniki pomiarów terenowych. 
5.13. Na mapach wywiadu terenowego ustalić numery ewidencyjne budynków. Przy budynkach położonych na dwóch lub większej ilości działek wskazać działkę, na której leży przeważająca część budynku.

5.14. Przygotować kompletne i poprawne dane, dotyczące budynków, lokali i numerycznej mapy ewidencyjnej tj. programów EWOPIS i EWMAPA, a następnie wykonać ich import do informatycznej bazy danych Zamawiającego, z zachowaniem bezpieczeństwa i spójności istniejących w systemie danych.

5.15. Wykonawca ustali z Zamawiającym możliwość połączenia (uzyskania dostępu) w systemie informatycznym z bazą danych systemów EWOPIS i EWMAPA. 

5.16. W przypadku zmiany danych dotyczących budynków istniejących w ewidencji należy wykonać wykaz zmian budynkowych.

5.17. Za zakończenie pracy w zakresie utworzenia komputerowych zbiorów ewidencji gruntów i budynków uważa się uzupełnienie w systemach informatycznych EWMAPA i EWOPIS poprawnych danych opisowych i graficznych dotyczących budynków.
6. Ustalenie w terenie zmienionych odcinków linii  brzegowych wód publicznych 
i urządzeń wodnych w drodze odrębnego postępowania administracyjnego prowadzonego w oparciu o przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2012r., poz. 145). 
6.1. Pozyskanie i analiza katastru wodnego lub innych dokumentów dotyczących wód publicznych, którymi gospodarują Wojewódzki Zarząd Melioracji i Urządzeń Wodnych w Łodzi i Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej w Poznaniu. 
6.2. Określenie odcinków linii brzegowych wymagających ustalenia ich przebiegu 
w terenie w trybie ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.
6.3. Przygotowanie dokumentacji geodezyjno-prawnej potrzebnej do wszczęcia postępowania wodno-prawnego w trybie art. 15b ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.
6.4. Przeprowadzenie w terenie ustalenia przebiegu zmienionych odcinków  linii  brzegowych wód publicznych i urządzeń wodnych  zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.
6.5. Przygotowanie dokumentacji i danych cyfrowych potrzebnych do ujawnienia stwierdzonych zmian danych w bazie ewidencji gruntów i budynków.
6.6. Do czasu ustalenia linii brzegu na zasadach określonych w przepisach art. 15 oraz art. 15a ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne przebieg granicy pomiędzy gruntami tworzącymi brzegi wód publicznych a gruntami do nich przyległymi w wyjątkowych przypadkach należy wykazać (§ 82a Rozp. 2001) za pomocą danych ustalonych na podstawie wyników geodezyjnych pomiarów sytuacyjnych, przy wykonywaniu których identyfikacji przebiegu tej granicy dokonano zgodnie z przepisami art. 15 ust. 1,5 i 6 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.
7. W niniejszym opracowaniu należy wykorzystać istniejącą mapę numeryczną ewidencji gruntów i budynków oraz analogową mapę gleboznawczej klasyfikacji gruntów 
w zakresie gleboznawczej klasyfikacji gruntów.
8. Szczegółowe wytyczne opracowania numerycznej mapy ewidencji gruntów i budynków.
8.1. Szczegółowe wytyczne opracowania numerycznej mapy ewidencji gruntów 
i budynków     zawierają załączniki 1,3 i 5 do Rozp.2001. Dane do realizacji prac modernizacyjnych zostaną wydane Wykonawcy w postaci plików zapisanych 
w formatach programów EWMAPA i EWOPIS oraz uzgodnionych indywidualnie 
z wykonawcą.
9. Uwagi do sposobu opracowania części graficznej i opisowej ewidencji gruntów i budynków.
9.1. Istniejące w bazie ewidencji gruntów i budynków dane o gruntach, budynkach, lokalach, grupach i podgrupach rejestrowych podlegają weryfikacji i uzupełnieniu zgodnie z aktualnym Rozp.2001. 
9.2. W przypadkach wystąpienia wątpliwości co do sposobu określenia obiektów budynkowych lub ich atrybutów, należy sięgnąć do dokumentacji architektoniczno-budowlanej, wydanych decyzji administracyjnych dotyczących nieruchomości (pozwolenia na budowę, pozwolenia na użytkowanie) i rejestrów publicznych oraz dokonać dodatkowych oględzin w terenie.

10. Przygotowanie i wyłożenie do publicznego wglądu projektu operatu opisowo-kartograficznego ewidencji zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz rozpatrzenie uwag zgłoszonych przez strony

10.1. Aktualizacja opracowanego projektu operatu ewidencyjnego w oparciu o zmiany, które wpłynęły do Starostwa od okresu przekazania do kontroli, do rozpoczęcia wyłożenia.

10.2. Przygotowanie danych numerycznych do wyłożenia projektu operatu ewidencji gruntów i budynków.

10.3. Udział Wykonawcy w wyłożeniu w siedzibie Starostwa Powiatowego projektu operatu opisowo-kartograficznego ewidencji gruntów i  budynków do wglądu osób zainteresowanych na okres co najmniej 15 dni roboczych. Wykonawca prac przedłoży listę osób, które będą upoważnione do wyłożenia projektu operatu.

10.4. Wykonawca zapewni odpowiednią liczbę osób i sprzętu komputerowego potrzebną do sprawnego przeprowadzenia wyłożenia operatu do publicznego wglądu.

10.5. Opracowanie przez Wykonawcę protokołu wyłożenia projektu operatu, zgodnie z §41 Rozp. 2001. Protokół powinien zawierać między innymi zgłoszone przez osoby  zainteresowane uwagi do danych ewidencyjnych zawartych w projekcie operatu.

10.6. Udział Wykonawcy w rozpatrzeniu uwag zainteresowanych stron do danych ewidencyjnych przedstawionych w projekcie operatu ewidencyjnego. Upoważniony pracownik Starostwa przy udziale Wykonawcy rozstrzyga o przyjęciu lub odrzuceniu uwag zgłoszonych do tego projektu, przy czym informuje zgłaszającego o sposobie rozpatrzenia jego uwag oraz sporządza wzmiankę o treści zgłoszonych uwag 
i sposobie ich rozpatrzenia w protokole.

10.7. W sytuacji braku innych możliwości wyjaśnienia uwag zgłaszanych przez strony 
w trybie art. 24a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne, Wykonawca przeprowadzi procedurę ustalenia przebiegu granic działek zgodnie z § 37-39 Rozp. 2001.

10.8. Umieszczenie przez Wykonawcę w operacie ewidencyjnym, po upływie terminu wyłożenia, adnotacji, że projekt operatu opisowo-kartograficznego stał się operatem ewidencji gruntów i budynków.
10.9. Przygotowanie przez Wykonawcę zawiadomień o zmienionych danych ewidencyjnych do właściwego Sądu Rejonowego w Łasku z/o w Poddębicach, do organu podatkowego – Urzędu Gminy w Zadzimiu oraz do stron.

VI. Kompletowanie operatu w części dotyczącej mapy ewidencyjnej

1. Część pierwsza
1.1. Sprawozdanie techniczne w postaci wydruku
1.2. Zgłoszenie pracy geodezyjnej
1.3. Szkice osnowy pomiarowej założonej przez Wykonawcę

1.4. Warunki techniczne obowiązujące Wykonawcę w trakcie realizacji pracy.

1.5. Wykaz przeanalizowanych materiałów w postaci analogowej zgodnie z załącznikiem nr 2 do niniejszych Warunków.
1.6. Tabelaryczne zestawienie współrzędnych znaków granicznych pozyskanych z istniejących operatów i z nowych pomiarów opartych na osnowie II lub III klasy, wraz z analizą dokładności.

1.7. Mapa przeglądowa stanów prawnych i wykaz dokumentów określających stan prawny.
1.8. Wykaz współrzędnych punktów granicznych w postaci pliku txt.

1.9. Wykaz z porównania bazy opisowej z bazą geometryczną ewidencji z zaznaczeniem i opisem rozbieżności, uzgodnionych z Zamawiającym, których nie można było usunąć w ramach przeprowadzonych prac. Porównanie powinno dotyczyć numerów 
i powierzchni działek, oznaczeń i powierzchni konturów klasyfikacyjnych, użytków gruntowych w działkach oraz należy podać odchyłki faktyczne i odchyłki dopuszczalne.

1.10. Szkice polowe.

1.11. Protokoły i szkice graniczne.

1.12. Zwrotne potwierdzenia odbioru zawiadomień. 

1.13. Mapa wywiadu terenowego ze szkicem przeglądowym szkiców pomiaru uzupełniającego użytków gruntowych, budynków i granic działek .
1.14. Obliczenia i wykazy współrzędnych w układzie „2000” oraz szkice polowe pomiaru granic działek i konturów użytków gruntowych.

1.15. Dokumentacja geodezyjno-prawna dla działek objętych zmianą powierzchni (tabelaryczne zestawienie zawierające: numery i powierzchnie działek, różnice powierzchni - faktyczne i dopuszczalne  oraz adnotacje o istniejących dokumentach i sposobie rozstrzygnięcia poszczególnych przypadków rozbieżności).

1.16. Zestawienie wyników analiz i pomiarów oraz ustalenia przebiegu granic dotyczących wyjaśnienia kolizji konturów budynków z granicami działek. Zestawienie powinno zawierać numery działek i numery ewidencyjne budynków objętych ww. kolizjami, nr jednostek rejestrowych do których działki należą, oznaczenie tytułu własności działek (numery ksiąg wieczystych lub innych dokumentów). Zestawienie dotyczy kolizji nie usuniętych w wyniku ustalenia granic i pomiaru bezpośredniego.
1.17. Wykaz współrzędnych skorygowanych punktów bliskich wraz z podaniem ich wzajemnej odległości, źródłem pochodzenia i komentarzem wyjaśniającym dopuszczalność ich korekty.

1.18. Inne dokumenty o wartości dokumentacyjnej.

2. Część druga
2.1. Dokumenty pozyskane z PODGiK.

2.2. Płyty CD z danymi otrzymanymi z PODGiK .

2.3. Protokoły uzgodnienia granic jednostki ewidencyjnej w zakresie zmian przebiegu granic objętych Państwowym Rejestrem Granic.

2.4. Protokół uzgodnienia numeracji porządkowej nieruchomości (numerów adresowych) z Urzędem Gminy w Poddębicach.

2.5. Inne dokumenty.
3. Część trzecia
3.1. Dokumentacja geodezyjno-prawna (wykazy zmian gruntowych, wykazy zmian budynkowych, mapy uzupełniające, wykazy synchronizacyjne) w 3 egzemplarzach, potrzebna do usunięcia rozbieżności i wprowadzenia zmian w ewidencji gruntów i budynków oraz w księgach wieczystych.

3.2. Zawiadomienia o zmianach w ewidencji gruntów i budynków w postaci wydruków (3 egzemplarze) i pliku komputerowego w programie EWOPIS.

3.3. Inne dokumenty posiadające wartość użytkową. 

VII. Kompletowanie operatu w części dotyczącej ewidencji budynków i lokali

1. Część czwarta
1.1. Mapy wywiadu terenowego, sporządzone na bazie mapy sytuacyjno - wysokościowej z identyfikatorami budynków. Mapa powinna przedstawiać m.in. następujące zmiany i rozbieżności w treści mapy ewidencji gruntów i budynków:  zmiany użytków gruntowych, brakujące budynki na dotychczasowej mapie, zmiany geometrii budynku, przybudówki i budowle nie zaliczone do budynków ewidencyjnych, zmiany funkcji budynku i numeru porządkowego, budynki w trakcie budowy

1.2. Zestawienie szkiców polowych z pomiaru.

1.3. Obliczenia i wykazy współrzędnych w układzie „2000” oraz szkice polowe pomiaru konturów budynków lub łącznego pomiaru budynków i granic działek.

1.4. Zebrane dokumenty dotyczące stanu prawnego i danych technicznych budynków 
i lokali (zbiory arkuszy danych ewidencyjnych budynków i lokali, protokoły badanie ksiąg wieczystych i innych dokumentów określających stan faktyczny i prawny itp.).

2. Część piąta 
2.1. Wypełniony Dziennik Robót.

2.2. Harmonogram wykonywania prac modernizacyjnych.

2.3. Protokół wyłożenia do wglądu osób zainteresowanych projektu operatu ewidencyjnego.

2.3. Wykaz uwag zgłoszonych do projektu operatu ewidencyjnego w trakcie jego wyłożenia do wglądu osób zainteresowanych. Protokół powinien również zawierać adnotacje o sposobie rozstrzygnięcia zgłaszanych uwag. 

2.4. Inne materiały dokumentujące przebieg wyłożenia do wglądu operatu opisowo-kartograficznego.

2.5. Dokumentacja formalno-prawna wprowadzająca w życie powstałe opracowanie.

3. Część szósta 
3.1. Raporty podstawowe i pomocnicze ewidencji budynków i lokali.
3.2. Pliki numerycznej mapy ewidencji gruntów i budynków w programie EWMAPA

3.3. Pliki danych opisowych zapisane w formacie programu EWOPIS.
3.4. Opisy topograficzne nowo założonych punktów osnowy pomiarowej wraz z wykazem miar i współrzędnych (w przypadku stabilizacji punktów osnowy).

3.5. Tabelaryczny wykaz informacji na temat stanu znaków poziomej osnowy geodezyjnej, wykorzystanej przez Wykonawcę do przeprowadzenia pomiarów terenowych.

3.6. Inne dokumenty posiadające wartość użytkową.

Poddębice, dnia 18.03.2015r.

Zatwierdził : ............................................................................

[image: image1][image: image2][image: image3]
18
19

