UCHWALA NR XLVI/321/2017
RADY GMINY PIEKOSZOW

z dnia 28 wrzeénia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 2 dla terenéw polozonych w obrebie Piekoszéw p.n. ,,Czarny Stok”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22016, poz.446) oraz art.20ust. 1, art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r., poz.1073) w zwigzku zuchwala nr
XXI11/185/2012 Rady Gminy Piekoszéw z dnia 12 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 2 dla terenéw polozonych w obrebie Piekoszéw p.n.
»~Czarny Stok” oraz uchwala nr XII/83/2015 Rady Gminy Piekoszéw z dnia 28 sierpnia 2015 r. w sprawie
zmiany uchwaly nr XXIII/185/ 2012 Rady Gminy Piekoszéw zdnia 12 kwietnia 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr2 dla terendw
polozonych w obrebie Piekoszéw p.n.,.Czarny Stok”, Rada Gminy Piekoszéw po stwierdzeniu, ze projekt
planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Piekoszéw, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar polozony w péinocno -
zachodniej czgsci wsi Piekoszéw, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu;
2) zafgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia ,,...” oznaczaja:
1) ,.dach plaski” — dach lub stropodach o nachyleniu potaci do 5 stopni;

2) ,dziatka budowlana” —dziatk¢ budowlang zdefiniowana w przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) ..nieprzekraczalna linia zabudowy™ — linig, ktérej projektowany budynek nie moze przekroczy¢; dopuszcza
si¢ przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegloé¢ do 1,3 m czesciami budynku
takimi jak: okapy, zadaszenia nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie;

4) ,,plan” — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) ..przeznaczenie terenu” —ustalone w planie zagospodarowanie terenu, ktéremu powinny byé
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania i funkcje obiektéw, okreslone Jjako dopuszczalne;

6) ,,szerokos¢ elewacji frontowej” — najwieksza szerokosé budynku zmierzona na glebokosci do 5 m od lica
sciany najbardziej zblizonej do drogi, z ktérej zapewniona jest obstuga komunikacyjna dziatki;

7) ,teren” — powierzchni¢ wydzielona na rysunku planu linig rozgraniczajaca, posiadajaca odrebne
oznaczenie;

8) ,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” —procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej;

9) ,,wskaznik zabudowy dziatki” — procentowy udziat powierzchni zabudowy obiektéw zdefiniowanych
w pkt 10 niniejszego paragrafu w powierzchni dziatki budowlanej;

10) ,,zabudowa” — budynek lub zespdt budynkow zdefiniowanych w przepisach Prawa budowlanego.
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Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy, wskaZniki zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej, minimalne liczby miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i parametry obiektow

§ 4. 1. Dla terendéw od 1.MN do 4.MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) wskazniki zagospodarowania dzialki budowlanej:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 40%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:1,0;
3) parametry nowej zabudowy mieszkaniowe;:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m,

b) szerokos¢ elewacji frontowej: do 20 m,

c) uklad glownej kalenicy budynku: kalenica prostopadia lub réwnolegla do drogi lub bocznej granicy
dziatki,

d) geometria i spadek gléwnych potaci dachu budynku:

- dach stromy, symetryczny o nachyleniu polaci dachowych od 30 do 45 stopni, wysoko$é okapu do
5m,

- dopuszcza sig¢ dach ptaski w budynkach o wysokosci do 4,5 m;
e) maksymalna wysokos¢ okapu: 4,5 m;
4) zasady budowy obiektow garazowych i gospodarczych:
a) wysoko$¢: do 6 m dla budynkéw z dachami stromymi, do 3,5 m dla budynkéw o dachach plaskich;

b) kierunek kalenicy: prostopadly lub réwnolegly do gléwnej kalenicy budynku mieszkalnego lub do
granicy dziatki;

c¢) geometria dachu:
- spadki potaci dachowych: od 20 do 45 stopni,
- dopuszcza sig dach plaski.

2.Dla terenéw od I.MN do 4MN ustala sie nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) zabudowg nalezy lokalizowaé¢ wzgledem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 2;

2) dopuszcza sig stosowanie naczétkéw, okien dachowych, lukamn bez limitowania nachylenia potaci daszkéw
ani ich geometrii;

3) szerokosci lukarn nie mogg przekroczy¢ polowy dlugosci okapu.

3. Dla terenéw od 1.MN do 4.MN ustala si¢ minimalne ilosci miejsc do parkowania na dzialce budowlane;j:
1) miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni lokalu ustugowego;

3) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa nalezy zapewnié
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

4) sposob realizacji miejsc parkingowych:
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a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza sie naziemne,

b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ wkondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji
nadziemne;j.

§ 5. Dla terenéw od 1.KD-D do 5KD-D i1KD-L ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny drog
publicznych obejmujace pasy drogowe tych drog.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Ustala sig, ze na terenach oznaczonych symbolem MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o odpadach.

3. Odprowadzenie $ciekéw docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;.

4. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.

5. Powierzchnig biologicznie czynna nalezy realizowaé przy uzyciu nieinwazyjnych gatunkéw roslin.

6. Obszar planu pofozony jest poza obszarami objetymi ochrona na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Nie okresla si¢ zasad ochrony krajobrazu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty zabytkowe ani dobra kultury wspélczesnej — nie okresla sie
zasad ich ochrony.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpnosci  osobom
niepelnosprawnym;

2) obiekty malej architektury winny charakteryzowac sie jednorodnodcia przyjetych form;

3) powierzchnig biologicznie czynna nalezy realizowaé jako zielen urzadzona, ktéra bedzie wykonana przy
uzyciu nieinwazyjnych gatunkéw roslin.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 9. 1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
ani zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze s zabytkami,
podlegaja ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) front dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 20 metréw;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 10%.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11.Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania lub ograniczenia w ich uzytkowaniu.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ system komunikacji obejmujacy gminne drogi publiczne oznaczone symbolami KD-D
i KD-L.

2. Ustala sig¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég publicznych KD-D:

1) parametry techniczne drég winny by¢ zgodne z parametrami okreslonymi w przepisach o warunkach
technicznych dla drég publicznych klasy ,,dojazdowa”, dla przebiegu w terenach zabudowy;

2) szerokos¢ pasa drogowego: min. 10 m.
3. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég publicznych KD-L:

1) parametry techniczne drég winny byé zgodne z parametrami okreslonymi w przepisach o warunkach
technicznych dla drég publicznych klasy ,,lokalna”, dla przebiegu w terenach zabudowy;

2) szerokos¢ pasa drogowego: min. 12 m.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) na obszarze planu dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu;

2) lokalizacja liniowych obiektéw uzbrojenia terenu winna umozliwiaé wykorzystanie terenéw zgodnie
z warunkami okreslonymi w planie;

3) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

4) nie drogows infrastrukture techniczng w drogach publicznych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
o drogach publicznych;

5) tereny oznaczone symbolami MN nalezy traktowaé jako tereny zabudowy jednorodzinnej dla lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjne;.

2. Zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod zabudowe wymaga spelnienia wymogéw w zakresie
dostarczenia wody do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 15. Ustala sig stawke procentows stanowiacg podstawe do okreslania optaty rowna 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Piekoszow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaodztwa Swietokrzyskiego.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr XLV1/321/2017
Rady Gminy Piekoszéw

z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 2 dla terenéw potozonych w obrebie Piekoszéw
p.n. ,Czarny Stok”

Podczas wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu nie wptyneta zadna
uwaga.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLVI1/321/2017
Rady Gminy Piekoszow

z dnia 28 wrzesnia 2017r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadari whasnych gminy bedzie Gmina Piekoszéw oraz zarzadcy lub
witasciciele sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zrodtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy beda:
- budzet Gminy Piekoszoéw,
- $rodki i fundusze zewnetrzne.

PRZEWODMICZAGY
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy Piekoszow w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 2 dla terenéw polozonych w obrebie Piekoszéw p.n. ,,Czarny Stok”

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rady Gminy Piekosz6w w dniu 12 kwietnia 2012 r. podjela uchwale¢ Nr XXIII/185/2012 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr2 dla terenéw
polozonych w obr¢bie Piekoszéw p.n. ,,Czarny Stok”, ktéra nastepnie zostala zmieniona uchwalg
Nr XI1/83/201S5 z dnia 28 sierpnia 2015 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXIII/185/ 2012 Rady Gminy
Piekoszéw z dnia 12 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr2 dla terenéw polozonych w obrebie Piekoszéw p.n. »Czarny
Stok”, celem ustanowienia jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw.

Obligatoryjny zakres przepiséw, ktére mogg byé stanowione w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okresla art. 15 ust. 2 przywotanej wyzej ustawy. Sg to przepisy, ktére uwzgledniaja zakres
spraw wskazanych w art. 1 ust. 2 w punktach do 1 do 10 ww. ustawy.

Procedura projektu planu prowadzona byla zgodnie z przepisami art. 17 co oznacza, ze mieszkancy
Piekoszowa oraz inni zainteresowani byli powiadomieni o mozliwoéci ztozenia wnioskéw do projektu planu
miejscowego. Etap ten zakonczyt si¢ dnia 11 stycznia 2016 r. — nikt nie ztozy} zadnego wniosku.

Etap opiniowania projektu planu miejscowego, ktory dla spoleczenistwa gwarantowany jest poprzez mozliwogé
zapoznania si¢ z tym projektem podczas wylozenia do publicznego wgladu i mozliwoéé ztozenia uwag, odbyl
si¢ w dniach od 01-09-2016 r. do 22-09-2016 r. Do projektu planu nie ztozono zadnej uwagi.

Obszar bgdacy przedmiotem planu miejscowego zostal podzielony na dzialki przeznaczone pod zabudowe.
Czgé¢ dzialek w trybie decyzji o warunkach zabudowy zostalo juz zagospodarowanych. By zadbaé o dalszy
rozw6]j budownictwa na tym obszarze stwierdzono konieczno$é sporzadzenia planu miejscowego nakladajac
Jjednakowa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu majac na uwadze dbato$é o tad przestrzenny.

Obszar planu potozony jest w bliskiej odleglosci od centrum wsi Piekoszéw, ok. 360 m od centrum
handlowego i ok. 680 m od przystanku autobusowego i ok. 700 od Urzedu Gminy. Stanowi on poszerzenie
istniejacych terenéw zabudowanych o podobnej funkeji, posiada wyposazenie w infrastrukture techniczna,
ktora tylko wymaga niewielkiej rozbudowy.

Rozwdj terenéw pod zabudowg jest uzupelnieniem wyksztalconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
tego fragmentu wsi, oczekiwanej przez jej mieszkancow.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone wieloma analizami.
Tematami opracowan byto:

‘Wydane decyzje o wz w granicach planu,

‘Klasyfikacja gruntu,

‘Hipsometria obszaru planu,

-Zdjegcie satelitarne obszaru planu.

Powyzsze analizy uzasadniajg sporzadzenie planu miejscowego na ten obszar. Stanowi to podstawe zaufania
spoleczenstwa do wiadz gminy w sytuacji gdy obszar planu jest juz podzielony na dziatki przeznaczone pod
zabudoweg. Dzialania te stanowia wyraz zréwnowazenia interesu publicznego i interesu prywatnego.

Z powyzszych powod6w, realizacja planu spowoduje pewne koszty lecz docelowo spowoduje wzrost liczby
mieszkarcéw a co za tym idzie wzrost wplywéw do budzetu gminy z tytuhu podatkéw.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z analiza, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, uchwalong przez Rade
Gminy Piekoszéw uchwatg Nr XX111/158/2016 z dnia 30 marca 2016 r.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr2 dla terendw polozonych w obrebie
Piekoszéw p.n. ,,Czarny Stok” wplynie na finanse gminy powodujgc zwigkszenie nakladéw na realizacjg
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inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Zakres przewidywanych wydatkéw okresla sporzadzona
prognoza finansowa, jednak bez wzgledu na plan miejscowy realizacja inwestycji infrastrukturalnych jest i tak
wymagalna choéby zpowodu uzyskania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu przez wielu
wiascicieli nieruchomosci potozonych w granicach planu.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenie przedmiotowego planu.

PRZEWQ ACY
' PigkO870wW
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