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Rys. 1 — OBSZARY O USTALONYM W PLANACH PRZEZNACZENI U POD ZABUDOWE ORAZ
OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA PLANOW MIEJSCOWYCH, skala
1:30000, rysunek z oznaczeniem obowi gzujacych plandéw miejscowych i obszarow
na ktore zostaly podj ete uchwaly o przyst gpieniu do sporz adzenia planéw
miejscowych.
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PUBLICZNEGO | DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY, skala 1 :25000, rysunek z
oznhaczeniem wydanych decyzji.
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1. PODSTAWY PRAWNE

1.1. Art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.).

2. OCENA STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH
2.1. Studium

Obowigzujgce  aktualnie  Studium  uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Piekoszow, zostalo przyjete uchwalg RG w Piekoszowie nr VI/34/2000 z
dnia 5 wrzesnia 2000 r.. Uchwata ta zostata zmieniona uchwatg RG w Piekoszowie nr
XXXI11/330/2005 z dnia 28 wrzesnia 2005 r. w czesci dotyczgcej granic terenu goérniczego
,Ostrowka” w Galezicach oraz uchwatg nr LXVII1/464/2014 z dnia 31 pazdziernika 2014 r. w czesci
dotyczgcej przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Radkowice - Kielce
Piaski.

Tekst studium , ktéry zgodnie z 8§ 4 ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy powinien zawierac:

»1) czes¢ okreslajgcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 ustawy, przedstawiong
w formie tekstowej i graficznej;

2) czesc tekstowg zawierajgcg ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

(...)

4) uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu
studium.”

zawiera wiele nieaktualnych informacji, ustalen i danych nie uwzgledniajgcych stanu
zainwestowania na terenie gminy i potrzeb wynikajagcych ze zmienionych warunkéw
inwestycyjnych i zyciowo-mieszkalnych jej mieszkahcow. Z uwagi na date powstania tego
dokumentu nie sg one podzielone na wymagane w rozporzadzeniu czesci. Dodatkowo brakuje w
nim niektorych wymaganych w art. 10 ust.1 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalen

Rysunek studium , ktory stanowi podstawe do ustalenia / stwierdzenia:

- ,Stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan (planu miejscowego) z ustaleniami studium”
— zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

- ,Ze nie narusza on (plan miejscowy) ustaler studium” — zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1
w/w ustawy,

zostat narysowany w sposob ktéry w obecnym stanie prawnym utrudnia wykonanie w/w
obowigzkow ustawowych.

] W legendzie rysunku studium widnieje wiele nieaktualnych oznaczen jak np. PR -
OSRODEK PRODUKCJI | PRZETWORSTWA ROLNEGO na terenie obecnie intensywnie
zagospodarowanym gospodarczo.

Uzywane w studium okreslenia przeznaczen obszaréw sg niewtasciwe poniewaz, zgodnie z § 7
pkt 4 rozporzadzenia MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
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zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy:
.barwne oznaczenia graficzne i literowe, a takze symbole i nazewnictwo na rysunku projektu
studium nalezy stosowac¢ w sposOb umozliwiajgcy poréwnanie ustalerr studium uwarunkowari i
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy z projektami planéw miejscowych,
sporzgdzanych z ustaleniami studium”.

Rysunek studium jest réwniez nieprawidtowy poniewaz nie spetnia kryterium ustalonego w § 7
pkt 5 rozporzadzenia MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy:
"oznaczenia graficzne na rysunku projektu studium nalezy stosowaé¢ w sposob przejrzysty,
Zzapewniajgcy jego czytelnosc, w tym czytelno$¢ mapy, na ktorej jest on sporzgdzony”.

Z oznaczen opisanych w legendzie pojawiajg sie ustalenia, ktére obecnie wymagajg korekty
np.:

«  MIEJSCOWOSCI O SZCZEGOLNYCH WARUNKACH DLA ROZWOJU
ARGOTURYSTYKI;
« OSRODEK PRODUKCJI | PRZETWORSTWA ROLNEGO — obecnie inaczej uzytkowany.

2.2. Ocena studium
Powyzsze uwagi pozwalajg na sformutowanie nastepujgcych wnioskow:

1. Zaréwno tekst jak i rysunek studium zawiera wiele nieaktualnych danych i informacji oraz
zbednych ustalen, w tym oznaczen graficznych. Brakuje wielu obowigzkowych elementéw
wymienionych w rozporzgdzeniu MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, w zakresie wynikajgcym z art. 10 ustapy o planowaniu i
zagos[odarowaniu przestrzennym.

Ustalenia czesci tekstowej projektu studium powinny zawierac:

* ustalenia dotyczgce kierunkbw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendéw powinny okresla¢ dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, a takze zawiera¢ wytyczne ich okre$lania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej ,planami miejscowymi”;

» ustalenia dotyczgce kierunkow i wskaznikdw dotyczgcych zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw powinny w szczego6lnosci okre$la¢ minimalne i maksymalne
parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz zréwnowazonego rozwoju, wskazywac tereny do
wytgczenia spod zabudowy, a takze zawierac wytyczne okreslania tych wymagan w
planach miejscowych;

* ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk powinny zawiera¢ w szczegdélnosci wytyczne ich
okreslania w planach miejscowych, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska;

» ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspotfczesnej powinny zawiera¢ w szczegolnosci wytyczne okreslania tych
zasad w planach miejscowych, wynikajgce z potrzeb ochrony;

* ustalenia dotyczgce kierunkdbw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej powinny zawiera¢ w szczegolnosci wytyczne okres$lania w planach
miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjalu juz istniejgcych systeméw oraz
koordynaciji lokalnych i ponadlokalnych zamierzer inwestycyjnych;

+ ustalenia dotyczgce kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej powinny okreslac w szczegoélnosci obszary, w ktérych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
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2.

3.

4,

* rysunek projektu studium powinien zawiera¢ réwniez:

* granice teren6w zamknietych;

« okredlenie granic i oznaczenia obiektow i obszarow chronionych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym: terenéw gérniczych, narazonych na niebezpieczernstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, a takze symbole literowe i
numery wyrdzniajgce je sposrod innych obszarow;

» okreslenie granic obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy, a takze symbole
literowe i numery wyrdzniajgce je sposrod innych obszardéw;

* objasnienia wszystkich uzytych na rysunku projektu studium oznaczern i symboli.

Brak jednoznacznego, uporzgdkowanego zapisania obowigzkowych (ius cogens) elementow
wymienionych w ustawie i rozporzgdzeniu moze prowadzi¢ w przysziosci do zaskarzenia
studium.

Uwaga: Ocena studium powinna by¢ przeanalizowana réwniez pod wzgledem spetnienia
wymogow o ktérych mowa w art. 15 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zm.).

W studium nie podano zadnych podstaw prawnych dla okreslenia obszaréw zwigzanych z
zagrozeniem powodziowym, ponadto uzywa sie nieobowigzujgcej juz nomenklatury nie
odpowiadajgcej okresleniom uzywanym w Prawie wodnym:

W studium brak aktualnych podstaw prawnych dla terenéw chronionych ustawg o ochronie
przyrody (zaréwno tych wynikajgcych z polskiego prawa jak i tych, ktére wynikajg z dyrektyw
Unii Europejskiej).

W studium brak odniesienia do aktualnych wytycznych ustawowych w odniesieniu do
obszarow , dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, oraz dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

2.3. Plany miejscowe

W gminie Piekoszow obowigzujg obecnie 33 uchwaty w sprawie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego, ktére zostalty opracowane w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, a ktére zachowaly moc, oraz w oparciu o0 ustawe z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwaly te wyznaczajg
27 obowigzkowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

NUMER DATA TYTUL ZMIANY DO
UCHWALY |PODJECIA UCHWALY

VI/35/97 | 28.10.1997 | W sprawie zmiany nr 14 miejscowego planu
0go6lnego zagospodarowania przestrzennego
gm. Piekoszéw

VI/34/97 | 28.10.1997 | W sprawie zmiany nr 13 miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego
gm. Piekoszéw

VI/32/97 | 28.10.1997 | W sprawie zmiany nr 11 miejscowego planu
0ogblnego zagospodarowania przestrzennego
gm. Piekoszéw

VI/31/97 | 28.10.1997 | W sprawie zmiany nr 9 i nr 10 miejscowego
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planu 0golnego zagospodarowania
przestrzennego gm. Piekoszow

VI1/39/97

28.10.1997

W sprawie zmiany nr 8 miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego
gm. Piekoszéw

[1/7/99

23.02.1999

W sprawie zmiany nr 12 miejscowego planu zinieniona uchwatlg

0goblnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Piekoszéw.

nr X11/95/2011
4 dnia 29-09-2011
r.

[11/33/99

30.04.1999

W sprawie zmiany nr 2/98 w miejscowym
planie 0goInym zagospodarowania
przestrzennego.

[11/34/99

30.04.1999

W sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym
planie 0goIinym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszow

VI11/119/2002

10.10.2002

W sprawie zmiany nr 2/2002 w miejscowym
planie 0gOllnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszow

VI11/120/2002

10.10.2002

W sprawie zmiany nr 3/2002 w miejscowym
planie 0goIinym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszow

VI1/121/2002

10.10.2002

W sprawie zmiany nr 4/2002 w miejscowym
planie 0goIinym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszow

VI1/122/2002

10.10.2002

W sprawie zmiany nr 5/002 w miejscowym
planie ogbélnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszow

VI11/123/2002

10.10.2002

W sprawie zmiany nr 6/002 w miejscowym
planie ogbéinym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszéw

VI11/124/2002

10.10.2002

W sprawie zmiany nr 7/2002 w miejscowym
planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszow

VI11/125/2002

10.10.2002

W sprawie zmiany nr 8/2002 w miejscowym
planie ogbéinym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszow

VI11/126/2002

10.10.2002

W sprawie zmiany nr 11/2002 w miejscowym
planie ogbéinym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszéw

[1/17/2002

09.12.2002

W sprawie zmiany nr 10/2002 w miejscowym
planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszow

V/41/2003

28.02.2003

W sprawie zmiany nr 13/2002 w miejscowym
planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszow

Zmieniona
uchwatg Nr
VI1/67/2003 z
dnia 28.04.2003

V/42/2003

28.02.2003

W sprawie zmiany nr 15/2002 w miejscowym
planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszow

Zmieniona
uchwatg Nr
VI1/70/2003 z
dnia 28.04.2003

V/43/2003

28.02.2003

W sprawie zmiany nr 18/2002 w
miejscowym planie og6lnym
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Piekoszow

Zmieniona
uchwatg Nr
V1/66/2003 z
dnia 28.04.2003
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V/44/2003

28.02.2003

W sprawie zmiany nr 20/2002 w miejscowym
planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszow

Zmieniona
uchwatg Nr
V1/69/2003 z
dnia 28.04.2003

V/45/2003

28.02.2003

W sprawie zmiany nr 21/2002 w miejscowym
planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszow

Zmieniona
uchwalg Nr
V1/68/2003 z
dnia 28.04.2003

V1/66/2003

28.04.2003

W sprawie zmiany uchwaty Nr V/43/2003
Rady Gminy w Piekoszowie z dnia 28.02.2003
w sprawie zmiany nr 18/2002 w miejscowym
planie ogbéinym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszow

VI1/67/2003

28.04.2003

W sprawie zmiany uchwaty Nr VV/41/2003
Rady Gminy w Piekoszowie z dnia 28.02.2003
w sprawie zmiany nr 13/2002 w miejscowym
planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszow

V1/68/2003

28.04.2003

W sprawie zmiany uchwaty Nr VV/45/2003
Rady Gminy w Piekoszowie z dnia 28.02.2003
w sprawie zmiany nr 21/2002 w miejscowym
planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszow

V1/69/2003

28.04.2003

W sprawie zmiany uchwaty Nr V/44/2003
Rady Gminy w Piekoszowie z dnia 28.02.2003
w sprawie zmiany nr 20/2002 w miejscowym
planie ogbéinym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszéw

VI1/70/2003

28.04.2003

W sprawie zmiany uchwaty Nr VV/42/2003
Rady Gminy w Piekoszowie z dnia 28.02.2003
w sprawie zmiany nr 15/2002 w miejscowym
planie ogbéinym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszow

X1/113/2003

30.10.2003

W sprawie zmiany nr 2/2003 w miejscowym
planie 0gOllnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszéw

X1/114/2003

30.10.2003

W sprawie zmiany nr 19/2003 w miejscowym
planie 0goInym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piekoszow

IV/36/2011

22.02.2011

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego terenu
gorniczego ,Szczukowskie Gorki 11I” w czesci
potozonej na obszarze Gminy Piekoszéw.

XI11/95/2011

29.09.2011

W sprawie zmiany do zmiany nr 2 wZ
miejscowym planie 0goinym
zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Piekoszow

mieniona uchwalg
nr XVI1/130/2011
z dnia
05.12.2011

XV1/130/2011

05.12.2011

W sprawie zmiany uchwaty Nr XI1/95/2011
RG w Piekoszowie z dnia 29.09.2011 w
sprawie zmiany do zmiany nr 2 w miejscowym
planie 0gllnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Piekoszéw

X1Vv/86/2015

30.09.2015

W  sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego trasy linii
elektroenergetycznej 220 kV Radkowice -

Kielce Piaski na obszarze Gminy Piekoszéw
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2.4. Ocena planéw miejscowych

W przewazajgcej czesci obowigzujgce plany miejscowe stanowig zmiany do planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego z 1994 r. ktéry na mocy ustawy o planowaniu przestrzennym z
2003 r. stracit waznosé. Plany w wiekszosci stanowily o przeznaczeniu terendw na cele
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Tereny te w wiekszosci zostaty wykorzystane
zgodnie z przeznaczeniem.

Plany ktére weszly w zycie na mocy obowigzujgcej obecnie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
dotyczg terendw ustugowych w Piekoszowie, kopalni w Szczukowskich Gérkach i przebiegu linii
elektroenergetycznej przez obreby Janow, Szczukowice i Szczukowskie Gorki.

Obszar objety obowigzujgcymi planami miejscowymi obejmuje powierzchnie ok. 135,8 ha co
stanowi niecate 1,5% powierzchni catej gminy.

Obowigzujgce zmiany plandéw ogdlnych zagospodarowania przestrzennego w zasadzie moga
funkcjonowac bez ustalen zawartych w planie ogélnym, chociaz niektére parametry dla planowanej
zabudowy sg okreslone w sposéb zbyt ogdliny.

Budzi watpliwosci sposéb wprowadzania ,zmian planu” do obiegu prawnego poniewaz art. 34
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi:
Wejscie w Zzycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowigzujgcej innych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci odnoszgcych sie do objetego nim terenu”.
Jednak wobec stanowiska organu nadzoru, dopuszczajgcego ten sposéb wprowadzenia planu
miejscowego w obieg prawny, nie wymaga to innej interpretaciji.

Obowigzujgce studium wyznacza obszary dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia MPZP
na terenach oznaczonych na zatgczniku graficznym numerami od 1 do 11. Obejmujg one:

- obszary pod nowe inwestycje mieszkaniowe z towarzyszaca infrastrukturg w poétnocno-
wschodniej czesci gminy w rejonie Piekoszowa i Podzamcza Piekoszowskiego oznaczone na cyfrg
1, oraz w Srodkowej czesci gminy w rejonie Wincentowa oznaczone cyfrg 2, tereny przy
potudniowo-wschodniej granicy gminy w rejonie Janowa oznaczone cyfrg 3, tereny w sotectwie
Jaworznia oznaczone cyfrg 4 (art. 6 ust.5 pkt 5a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu
przestrzennym tekst jednolity Dz. U. z dnia 22 stycznia 1999 r. Nr 15 poz. 139, w zwigzku z art. 13
ust. 1 pkt 3a).

- obszar w rejonie Micigozdu ze wzgledu na mozliwos¢ podijecia tu zorganizowane] dziatalnosci
inwestycyjnej oznaczony cyfrg 5 (art. 6 ust. 5 pkt 7 ustawy, w zwigzku z art 13 ust 1iart 13 ust. 1
pkt 4).,

- obszar wzdtuz cieku wodnego na potudnie od Jaworzni ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
oznaczony cyfrg 6 (art 6 ust 5 pkt 7 ustawy, w zwigzku z art 13 ust. 1 pkt 1 i art 13 ust 1 pkt4),

- obszar oznaczony cyfrg 7 na podstawie przepiséw szczegolnych (art. 6 ust 5 pkt 7 ustawy, w
zwigzku z art. 13 ust. 1 pkt 1), jest to wydzielony teren gorniczy. Ostrowka IlI" obejmujgcy : uzytki
rolne, lasy, nieuzytki rolne, tereny zabudowane, komunikacyjne, przemystowe, poeksploatacyjne,
wody stojgce i ptyngce, potozony w Srodkowo-potudniowej czesci gminy na terenach Checinsko-
Kieleckiego Parku Krajobrazowego (art. 48 i art. 53 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r prawo
geologiczne i gornicze Dz. U. Nr 27 poz. 93 z pOzniejszymi zmianami.

- obszar oznaczony cyfrg 8 na podstawie przepiséw szczegolnych (art. 6 ust. 5 pkt 7 ustawy, w
zwigzku z art 13 ust 1 pkt 1) ,Ostréwka-Zwat', potozony na terenie sotectwa Galezice, (art. 48 i art.
53 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r prawo geologiczne i gérnicze Dz. U. Nr 27 poz. 93 z pdzniejszymi
zmianami,

- obszar oznaczony cyfrg 9 na podstawie przepiséw szczegolnych (art. 6 ust. 5 pkt 7 ustawy, w
zwigzku z art. 13 ust. 1 pkt 1) "Zajgczkow", potozony na terenie sotectwa Zajgczkow, (art. 48 i art.
53 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r prawo geologiczne i gérnicze Dz. U. Nr 27 poz. 93 z pbzniejszymi
zmianami,
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- obszar oznaczony cyfrg 10 na podstawie przepiséw szczegolnych (art. 6 ust. 5 pkt 7 ustawy, w
zwigzku z art. 13 ust. 1 pkt 1) .Kopaniny", potozony na terenie sotectwa Galezice, (art. 48 i art. 53
ustawy z dnia 4 lutego 1994 r prawo geologiczne i gérnicze Dz. U. Nr 27 poz. 93 z pozniejszymi
zmianami,

- obszar oznaczony cyfrg 11 na podstawie przepiséw szczegoélnych (art. 6 ust. 5 pkt 7 ustawy, w
zwigzku z art. 13 ust. 1 pkt 1) .Gorki Szczukowskie", potozony na terenie sotectwa Gorki
Szczukowskie, (art. 48 iart. 53 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r prawo geologiczne i gérnicze Dz. U.
Nr 27 poz 93 z p6zniejszymi zmianami.

Dla obszaréw oznaczonych cyframi od 8 do 11 (kopaliny pospolite)

istnieje mozliwos¢ odstgpienia od sporzadzania planu w przypadku podijecia

przez Rade Gminy stosownej uchwaty.

Wskazane w studium obszary do dnia dzisiejszego nie zostaly objete obowigzujgcymi MPZP za
wyjatkiem obszaru oznaczonego cyfrg 11 objetego ustaleniami uchwaly nr 1V/36/2011 z dnia 02-
02-2011r.

3. PRZEPISY PRAWA WPROWADZAJ ACE OBOWIAZEK ZMIANY STUDIUM LUB
SPORZADZENIA ALBO ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

1) ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (art. 95, 96, 104, 208);

4. DECYZJE O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO | DECYZJI O
WARUNKACH ZABUDOWY

Na zatgczniku graficznym nr 2 przedstawiono lokalizacje wydanych decyzji:

* 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim;
* 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym;

* 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych

* 0 ustaleniu warunkéw zabudowy zawartych w rejestrze, ktory prowadzi Wajt (art. 67 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Te decyzje w czesci wynikajg z checi
podniesienia wartosci ziemi rolnej, a nie z realnych celéw inwestycyjnych, co nalezy
uwzglednié przy tworzeniu zasad prowadzenia polityki przestrzennej gminy.

Zestawienie wydanych decyzji z podzialem na sotectwa znajdujg sie w rejestrach prowadzonych
przez Wajta Gminy Piekoszéw.

5. WNIOSKI w/s SPORZ ADZENIA LUB ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Nie przedstawiono analizy takich wnioskéw poniewaz nie mozna oddzieli¢ wnioskow
wynikajgcych z checi podniesienia wartosci gruntdw od rzeczywistych potrzeb w zakresie ustalenia
prawa zabudowy. Tworzenie zasad prowadzenia polityki przestrzennej na podstawie wnioskéw
0 sporzadzenie lub zmiane planu miejscowego w sytuacji gdy wiekszosc¢ takich wnioskéw wynika
z checi podniesienia wartosci gruntéw prowadzi do katastrofalnych zmian w zagospodarowaniu
gminy. Obecnie w gminie wyznaczono ponad 90,0 ha terenéw rolniczych pod zabudowe, bez
wymaganego zabezpieczenia finansowego dla inwestycji infrastrukturalnych na tych terenach.
Dalsze przeznaczanie terendéw rolnych pod zabudowe bez analizy finansowej grozi zapascig
finansowg budzetu gminy. Trzeba pamietaé, ze ustalenie prawa zabudowy pocigga za sobg
obowigzek zrealizowania (w ramach zadan wlasnych gminy) urzadzen infrastruktury techniczne.

Analiza istniejgcego zagospodarowania gminy, studium i obowigzujgcych planéw miejscowych
jest wystarczajgca do sformutowania wnioskow i zalecen dla prowadzenia dalszej polityki
przestrzennej w Piekoszowie.
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6. WNIOSKI Z ANALIZY

* Obecnie obowigzujgce Studium nie jest zgodne z wymogami wynikajgcymi z przepisow
art. 10 ust. 1i 2 ustawy o planowniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

» Zaleca sie opracowanie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla catego obszaru gminy Piekoszow zgodnie z obowigzujgcym prawem,
z uwzglednieniem konsekwencji wynikajgcych z podziatu na dzialki gruntu, wiasnosci
terendbw i bonitacji gruntéw, wymaga to uzycia do projektu rysunku ,kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego” zwektoryzowanej mapy ewidencji gruntow i budynkdw.
Takie opracowane studium pozwoli na Swiadome prowadzenie polityki przestrzennej.

* Nalezy w studium okresli¢ obszary zwigzane z zagrozeniem powodziowym na podstawie
dokumentéw uzyskanych z RZGW.

* Bezwzglednie nalezy w studium wprowadzi¢ obszary zt6éz kopalin, dla ktorych whasciwy
organ administracji geologicznej przyjat dokumentacje geologiczna.

. Art. 208 ust.1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze
okresla termin wprowadzenia ww. obszarow do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie pozniej niz w terminie 2 lat od dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy. Termin ten dla gminy Piekoszow uptynat z dniem 1 stycznia 2014 r.

» Zaleca sie aktualizacje opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla calego obszaru
administracyjnego gminy Piekoszow. Takie opracowanie powinno wskazaé¢ tereny gdzie
niektére rodzaje przeznaczenia terendw sg zabronione lub nie sg wskazane, co bedzie
miato odzwierciedlenie w ustalonych ,kierunkach zagospodarowania przestrzennego” w
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

» Zaleca sie uzycie wektorowych map ewidencji gruntdw i budynkéw umozliwiajgcych
wlasciwe i odpowiedzialne opracowanie w studium kierunkbw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, ktére powinny okresla¢ dopuszczalny
zakres i ograniczenia tych zmian w zakresie okreslonym w ustawie.

* Nalezy zweryfikowaC obiekty i obszary chronione na podstawie ustawy o0 ochronie
przyrody, w tym te, ktére gmina zamierza wprowadzi¢. Kazdorazowo wymagane jest
podanie podstawy prawnej wprowadzonej ochrony.

* Nalezy dokonac¢ bilansu przeznaczenia terenéw pod zabudowe, aby zapobiec planowaniu
nadmiernej ilosci nowych terendw do zabudowy, lokalizowanych kosztem terenow
otwartych i generujgcych koszty nie do udzwigniecia dla gminy wynikajgce z potrzeby
zapewnienia tym terenom niezbednej infrastruktury.

* Obowigzujgce plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym nie w pelni wpisujg sie w wymogi co do zakresu
planu, zawartymi w art. 15 oraz art. 16 ust. 1 obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze
zm.). Plany te, pomimo wielu rozbieznosci z obecnie obowigzujgcym ustawodawstwem,
dajag mozliwos¢ na podstawie ich ustalen wydawania pozwolen na budowe.

6. PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Rada Gminy w Piekoszowie podjeta uchwaty:

- nr XXXXI11/413/2006 z dnia 19-09-2006 r. zm. uchwatg nr VV/40/2007 z dnia 15-03-2007 r.
obejmujgca obszar ,Ostréwka V”;

- nr XXI11/184/2012 z dnia 12-04-2012 r. obejmujgca obszar w Janowie;

- nr XXI11/185/2012 z dnia 12-04-2012 r. zm. uchwatg nr XI1/83/2015 z dnia 28-08-2015 r.
obejmujgca obszar p.n. ,,Czarny Stok”.
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w sprawach przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ktore nie zakonczyly sie uchwaleniem planow.

Obecnie prowadzone sg prace w nad realizacjg uchwaty nr XXII1/185/2012 z dnia 12-04-2012 r.
zm. uchwatg nr XI11/83/2015 z dnia 28-08-2015 r. obejmujgca obszar p.n. ,Czarny Stok”.
Pozostate uchwaly nie sg realizowane.

Pierwszym etapem do podjecia i zakonczenia prac nad planami miejscowymi jest sporzgdzenie
nowego, aktualnego studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy
Piekoszow w celu okreslenia adekwatnej do obecnych dokumentow krajowych i wojewodzkich
polityki przestrzennej gminy.

By zablokowac rozpraszanie sie zabudowy realizowanej na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy podjgé prace nad sporzadzeniem planéw
miejscowych dla obszaréw wytgczonych z zainwestowania, okreslonych w opracowywanym
aktualnym studium, przy czym sporzadzanie planoéw miejscowych dla Laséw Panstwowych nie jest
wymagane poniewaz gospodarka lesna opiera sie na zasadach okreslonych w planie urzgdzania
lasu. W planach miejscowych uwzglednia sie tylko ich granice zgodnie z art. 20 ustawy o lasach:

Art. 20. 1. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie ustalenia
planéw urzgdzenia lasu dotyczgce granic i powierzchni laséw, w tym laséw ochronnych.

Program sporzadzania planéw miejscowych musi uwzglednia¢ mozliwosci finansowe gminy.
Problemy finansowe gminy powoduja, ze opracowaniem nowych planéw miejscowych powinny by¢
objete obszary, oprocz wymaganych prawne, rowniez takie dla ktérych:
* Gmina ma zobowigzania wobec nabywcdw nieruchomaosci gminnych;
* gdy ilo$¢ wnioskdw jest znaczgca i sg warunki i mozliwosci doprowadzenia odpowiedniej
infrastruktury technicznej;
* gdy sporzgdzenie planu umozliwi zwiekszenie miejsc pracy w gminie;
* gdy zachodzg szczegdlne okolicznosci, ktérych nie mozna byto przewidzieé na etapie
sporzadzania przedmiotowej analizy.

Ztozone wnioski w sprawie planow i ich zmian nie wskazujg na pilng koniecznos¢ sporzadzania
planéw i ich zmian dla wszystkich terenéw, gdzie zgodnie ze studium uwzglednienie wniosku jest
mozliwe. W poszczegdlnych miejscowosciach wystepujg pojedyncze wnioski mozliwe do
uwzglednienia z uwagi na nie naruszanie ustaleh studium. Tam gdzie istnieje uzasadniona
potrzeba sugeruje sie sporzadzenie nowych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie co najmniej jednego sotectwa, aby zapewni¢ mozliwosci ksztattowania
tadu przestrzennego.
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