RADA GMINY W OWICE

ul. Zyednac, eie 60 UCHWALA NR XXXV/392/2010
43-250 Pawiowice RADY GMINY PAWLOWICE
woy. Slasive

z dnia 6 lipca 2010 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pawlowice

Na podstawie art. 21 ust. 1pkt. 11 ust. 2ustawy zdnia 21 czerwea 2001r. ¢ ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2005r. nr 31, poz.266 z pbZniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 13 i art. 40 ust. { ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r., nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), po pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki
i Mienia Komunalnego oraz Komisj¢ Dzialalnosci Spolecznej.

Rada Gminy Pawlowice
uchwala:

§ 1. Przyjaé ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2010-2014 stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaly™.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pawtowice.

§ 3. Traci moc Uchwala Nr VII/71/2007 Rady Gminy Pawlowice zdnia 22 czerwca 2007r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 4. Uchwatla wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

mgr Franciszek Dziendziel

PRZEWODNISEEQCY RADY

mgr Franciszek Dziendziel
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Zalacznik do Uchwaty Nr XXXV/392/2010
Rady Gminy Pawlowice
z dnia 6 lipca 2010 r.

Rozdzial 1.
»Postanowienia ogdine”

§ 1. 1) Podstawe opracowania programu stanowi art.21 ust.2 Ustawy z 2001 roku O ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. Nr 31 poz 266 z 2005 roku z p6zniejszymi
zmianami).

2) Wykonanie zadah gminy zwigzanych zzapewnieniem lokali socjalnych ilokali zamiennych, atakze
zaspokajanie potrzeb mjeszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach odbywa si¢ poprzez
wykorzystanie mieszkaniowego zasobu gminy Pawtowice.

3) Program zawiera prognozy dzialan gminy wlatach 2010 - 2014, zmierzajagce do pozyskania lokali
mieszkalnych o charakterze socjalnym oraz dzialan nakierowanych na poprawg stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego,

Rozdzial 2.
wPrognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2010-2014,
z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.”

§ 1. Prognozg wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2010-2014 z podziatem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne przedstawia si¢ w tabeli nr ].

Tabela nr |
Wielko$¢ zasobow
Rok 1108¢ mieszkaii ogélem Noéémieszka komunalnych Tlo$¢ mieszkan socjalnych
2010 56 29 27
2011 59 30 29
2012 59 30 29
2013 59 30 29
2014 59 30 29

Prognoz¢ oparto na nastgpujacych zatozeniach:

-w roku 2010 zostanie przeprowadzony remont budynku w Pielgrzymowicach ul.Powstaficow 8 dzigki
ktdremu uzyska si¢ dwa mieszkania socjalne o niskim standardzie,

- w roku 2010 zostana oddane do uzytku 2 mieszkania powstate z podziatu mieszkania w Warszowicach przy
ul.Pszczynskiej 5/2.

§ 2. Prognozg stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2010-2014 przedstawia sig
w tabelj nr 2.

Tabela nr 2
Lp adres Stan techniczny
2010 2011 2012 2013 2014
(. Piclgrzeymovwice
1.1, |ul.Powstancow 8 niezadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
(mieszkania komunalne)
1.3. |ul.Powstafdcow 8
(mieszkania socjalne)
Id: RIBCU-ZRLUU-CMDZA-FMNRJ-VVWER. Podpisany Strona |

_ >




2. |Golasowice

2.1. |ul.Zawadzkiego 25 dobry dobry dobry dobry dobry
(mieszkania socjal.)

2.2. Jul.Zawadzkiego 25 niezadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
(mieszkania komunalne)

2.3. |ul.Korczaka 6 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy

3. |Pawlowice

3.1, |ul.Szkolna 1A dobry dobry dobry dobry dobry

3.2. |ul.Pukowca 4 dobry dobry dobry dobry dobry

3.3. |ul.Polna 37 dobry dobry dobry dobry dobry

3.4, |ul.Pszczynska 12 dobry zadowzlajacy | zadowalajacy | zadowalyjacy | zadowalajacy

4, |Warszowice

4.1. |ul.Pszczynska 2 dobry dobry dobry dobry dobry

4.2, |ul.Pszczynska 5 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy

5. |Krzyzowice

5.1. |ul.Szkolna 5 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowaslajacy | zadowalajacy | zadowalajacy

5.2. |ul.Szkolna 6 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalgjgey | zadowalajacy | zadowalajacy

6. [Jarzabkowice
6.1. |Kasztanowa (8 dobry dobry dobry dobry dobry

Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczaja;
- stan dobry — budynek w okresie objgtym prognoza nie wymaga napraw,

- stan zadowalajacy — elementy Kkonstrukcji sqg w dobrym stanie natomiast inne elementy budynku nalezy
naprawi¢ konserwowaé badZz wymieni¢ ( np. wymiana okna, konserwacja pokrycia dachowego, planowana
wymtana instalacji wewngtrznych),

-stan niczadowalajacy — uszkodzone elementy Konstrukeji, awaryjny stan instalacji, podmakanie
fundamentdw, konieczno$é przeprowadzenia remontu kapitainego.
Rozdzial 3,

nAnaliza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu techricznego budynkéw i lokali
na lata 2010- 2014.”

§ 1. Analizg potrzeb remontowych istniejacego zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3.
Ip adres 1lo$¢ | Pawierz chnia polrzeby remontowe
miesz m'eszzk“‘" Remont | Wymiana | Wymiana|Drenaz,| Elewacja | Wymiana inne
kafi m dachu inst, okien |izolacja|docieplenie| inst. c.o.
wewrl,
L. Pielgrzymowice S 159,11
1.1.|ul,Powstancéw 8 2 103,92 + + +
(mieszkania wzmoc nienie $cian
komunalne) konstr. , wymiana
1.2.|ul.Powstaticow 8 3 55,19 schodow
(mieszkania socjalne)
2. (Golasowice 12 445,03
2.).|ul.Zawadzkiego 25 6 180,98
(mieszkania socjalne)
2.2.|ul.Zawadzkicgo 25 5 229,35 + +
(mieszkania
komunalne)
2.3.|ul.Korczaka 6 1 34,70
3. |Pawlowice 17 648,05
3.1, |ul.Szkolna 1A 3 174,02
3.2.|ul.Pukowca 4 1 53,00
Id: HIBCU-ZRLUU-CMDZA-FMNRIJ-VVWER. Podpisany Strona 2

=




3.3.|ul.Polna 37 10 290,00
3.4, |ul.Pszezynska 12 3 131,03 +
4. |Warszowice 5 346,19
4.1.|ul.Pszczynska 2 1 58,46
4.2 |ul.Pszczynska 5 ) 287,73 + + + + +
podzial mieszkania
na dwamnicjsze
5. |Krzyzowice 9 427,42
5.1.|ul.Szkolna § 5 199,00
5.2.|ul.Szkolna 6 4 228,42
6 [Jarzabkowice 8 127,1
6.1.|ul.Kasztanowa 18 8 127,1
razem 56 21529

§ 2. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu techaicznego budynkéw ilokali na lata 2010-2014
przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
Lp adres [lo§é Pow. poirzeby remontowe
mieszkaf mie;m Remo. | Wymiana |Wymiana| Drenaz, | Elewagja | Wymiana inne
m dachu | inst, wewn. | okien izolacja | docieplenie | inst. ¢c.0.
1. Pielgrzymowice 5 159,11
1.1. [ul.Powstancdw 8 2 103,92 2011¢/ 20(0r/
(mieszkania komunalne) 150 000 115000
1.2. |ul.Powstaicédw 8 3 55,19
{mieszkania socjalne)
2. |Golasowice 12 445,03
2.1, |ul.Zawadzkiego 25 6 180,98
(mieszkania socjalne)
2.2, |ul.Zawadzkiego 25 5 229,35 2010¢/ 2010/
{mieszkania komunalne) 15000 45 000
2.3.|ul.Korczaka 6 | 34,70
3. |Pawlowice 17 648,05
3.1.{ul.Szkolna 1A 3 174,02
3.2. |ul.Pukowca 4 1 53.00
3.3.|ul.Polna 37 10 290,00
3.4.|ul.Pszczynska 12 3 131.03 2011/
40 000
4. |Warszowice 5 346,19
4.1.ul.Pszczyhska 2 ( 58,46
4.2. |ul.Pszczyfska 5 4 287.73 2012r/ 2012¢/ 2043¢/ 2014¢/ | 20101740
30000 25 000 60 000 50 000 000
S, |Krzyiowice 9 427,42
5.1.|ul.Szkolna 5 5 199.00 2012¢/
40 000
5.2.|ul.Szkolna 6 4 228.42 2043¢/
30 000
6 |Jarzgbkowice 8 127.1
6.1.|ul.Kasztanowa (§ 8 127,1
razem 56 21529
Rozdziat 4.
pPlanowana sprzedaz lokalt mieszkalnych w latach 2010-2014.”
§ 1. Na lata 2010 — 2014 nie planuje sig sprzedazy lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 5.
wZasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.”

§ L. Stawkg czynszu na lokale mieszkalne ustala Wéjt Gminy Pawlowice, kierujac si¢ nastgpujacymi
zasadami:

I) Zmiany czynszu ustalane beda nie czgsciej niz raz do roku.

2) Polityka czynszowa Wéjta bedzie zmierzac do stopniowego podnoszenia czynszow do poziomu
umozliwiajacego pelne pokrycie kosztéw zarzadzania.

3) Czynsz za lokale powyzej 80m2 winien zabezpieczaé petne pokrycie kosztéw remontowych.

4) Wéjt Gminy okreslajac stawke czynszu za Im2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest zobowiazany
do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$é uzytkowa
lokali.

5) W celu ustalenia wysokosci czynszu dla mieszkaniowego zasobu gminy Pawlowice przyjmuje si¢ metodg
$redniej stawki bazowej czynszu za | m2 powierzchni uzytkowej. W zaleznosci od wyposazenia mieszkan,
polozenia mieszkania w budynku oraz strefy polozenia budynku do stawki bazowej zastosowane zostang
obnizki wzglednie podwyzki.

6) Wielko$¢ obnizek i podwyzek w stosunku do stawki bazowej w ujgciu procentowym prezentuje tabela nr 5.

Tabela nr §
L.p. Czynnik Wyszczegblnienie Wielko$¢ procentowa
podwyzszenia lub obniZenia.
I |Polozenie budynku Lokale polozone w:
Pawlowice +10%
Warszowice +5%
Krzyzowice -3%
Golasowice -8,5%
Pielgrzymowice(Powslaficow 8) -9%
2 |Polozenie lokalu w budynku Lokale potozone w:
Pawlowice ul. Szkolna LA +5%
Pawlowice ul. Pukowca 4 +5%
Warszowice ul. Pszezyfiska 2 +5%
Pozostale lokale 0%
3 |Wyposazenie budynkuo i lokal w urzadzenia technjezne  |Kotlownia wspélna lokatordw -5%
i instalacje oraz ich stan fechniczny We z tazienkq na zewnatrz lokalu -10%
Ogrzewanie piccem weglowym w lokalu -11,5%
4 |Ogolny sian iechniczny budynku Budynki polozone w:
Pawlowice — Pszczynska 12 -5%
Pielgrzymowice — Powstancow 8 -20%
Golasowice — Zawadzkicgo 25 -10%
Golasowice - Korczaka 6 -10%
Warszowijce — Pszczynska 5 -5%
Krzyzowice — Szkolna 5 -5%
Krzyzowice — Szkolna 6 -5%
Pawlowice - Szkalna A 0%
Warszowice - Pszczynska 2 0%
Pawlowice — Pukowca 4 0%
5  |Funkcjonalnos¢ lokalu pod wzglgdem powierzehni Lokale o pow. nieprzekraczajacej 60m? 0%
uzytkowej Lokale o pow. przekraczajacej 60m? +5%
lecz nie wigkszej niz §0m?
Lokale 0 pow. przekraczajace) 2 +10%
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7) Czynsz za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8) Czynsz za lokal zamienny nie moze przekroczyé wysokosci czynszu za lokal socjalny.

§ 2. 1) Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wynajetego na czas nieoznaczony, mozna stosowaé obnizki
czynszu pod warunkiem spetnienia kryterium niskich dochodéw.

2) Ustala sig nastepujace mozliwe obnizki czynszéw dla najemcow uméw najmu lokali mieszkalnych zawartych
na czas nieoznaczony:

a) obnizka czynszu do 20% dla najemcéw, ktérych éredni dochéd na jedng osobg w gospodarstwie domowym
w okresie 3 — ch miesigcy poprzedzajacych datg rozpatrywania wnioskdw nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym — 110% najnizszej emerytury brutto,
- w gospodarstwie wieloosobowym — 70% najnizszej emerytury brutto na jedna osobg.

b) obnizka czynszu do 30% dia najemcéw, ktérych $redni dochéd na jedng osobe w gospodarstwie domowym
w okresie 3 — ch miesigey poprzedzajacych date rozpatrywania wnioskdw nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym — 100% najnizszej emerytury brutto,
- w gospodarstwie wieloosobowysm — 60% najnizszej emerytury brutto na jedng osobg.

Rozdzial 6.
»Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2010-2014.”

§ 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Pawlowice zarzadza Wéjt Gminy za posrednictwem Gminnego Zespotu
Komunalnego w Pawtowicach.

§ 2. Ustala si¢ nastepujace podstawowe, strategiczne zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy:

1y Nalezy utrzymaé, atam gdzie zachodzi konieczno$é, poprawié¢ stan techniczny lokali mieszkalnych
i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

2) Majgc na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy, nalezy
w pierwszej kolejnosci dokonad, usunigcia wad technologicznych zagrazajacych dekapitalizacja budynku jak
réwniez dokonaé wymiany elementéw budynku technologicznie zuzytych.

3) Gmina Pawtowice nie jest zobowiazana do zwickszania ilosci urzadzen technicznych i poprawy standardu
w istniejacym zasobie mieszkaniowym.

4) Ograniczy¢ wzrost kosztow utrzymania lokali mieszkalnych i budynkéw.

5) Dopuszcza sig dokonania wyburzen jako dzialan zwiazanych z uszczupleniem mieszkaniowego zasobu gminy
pod warunkiem sytuacji majgcych zwigzek ze ztym stanem techricznym budynku.

6) W przypadkach koniecznych, uzasadnionych okolicznodciami gmina Pawtowice moze zaspokaja¢ potrzeby
mieszkaniowe wspdlnoty samorzadowej poza gminnym zasobem mieszkaniowym.

7) Ograniczyé wynajem lokali mieszczacych sig w budynkach o$wiatowych idazy¢ do przeznaczania
przedmiotowych lokali na potrzeby szkd! i przedszkoli.

] Rozdzial 7.
wZrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2010-2014.”

§ 1. 1) Przyjmuje si¢ zasadg, ze podstawowym zZrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej bgda dochody
wtasne gminy Pawtowice pochodzace z nastgpujacych zrédet:

- czynsze za najem mieszkan,
- czynsze za lokale uvzytkowe,
- §rodki z budzetu gminy.

2) W miarg mozliwosci powinny byé¢ czynione starania o pozyskiwanie obcych Zrddet finansowania takich jak
np.:
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- §rodki z rzadowych programéw wsparcia budownictwa dla najubozszych,
- $rodki z gdrnictwa na usuwanie skutkéw eksploatacji gérniczej,
- $rodki pomocowe z Unii Europejskiej.

Rozdzial 8.

»Wysokos§¢ wydatkéw w latach 2010-2014, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwla$cicielt, a takze wydatki
inwestycyjne oraz wplywy z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.”

§ 1. Wysokos¢ wydatkéw w latach 2010-2014, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktdrych gmina jest jednym ze wspotwiadceicieli, a takze wydatki inwestycyjne oraz
wplywy z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6

rok 2010 2011 2012 2013 2014 Lacznie
wplywy z gospodarki mieszkaniowej 73 100 76 75§ 80 592 84 621 88 852 403 920
wptywy ze sprzedazy mieszkan 0 0 0 0 0 0
kosz1 planowanych remontdw w zf 215000 190 000 95 000 %0 000 50 000 640 000
naklady inwestycyjne 0 0 0 0 0
koszly zarzadu nieruchomosciami wspblnymi 0 0 0 0 0 0
koszty eksploatacji w zt 21 100 23210 25530 28 100 40910 138 850
Nadwyzka (- niedobdr) w 22 -163 000 - 136455 -39938 | -33479 | -20s8 -374 930

Wysokos§¢ wplywdw oszacowano w oparciu o nastgpujace zatozenia:
- wskaznjk wzrostu cen towardéw i ustug w 2010r. - 3,5% i w latach kolejnych pozostanie na poziomie 3%,
- czynsz najmu wzrasta corocznie o 5% dotychczasowego czynszu,
- koszt remontéw 1 inwestycji przyjgto zgodnie z szacunkami jednostek gminnych,

-w kosztach eksploatacji zostaty uwzglednione oplaty za media, koszty przegladéw przewidzianych
w Prawie budowlanym oraz dodatkowa kwota na nieprzewidziane drobne remonty.

Rozdzial 9.
wZasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.”

§ 1. 1) Dazy¢ do adaptacji na lokale mieszkalne wszelkich niezagospodarowanych pomieszczen w posiadanych
budynkach.

2) Prowadzi¢ dziatania zmierzajace do ulatwiania t zachecania do dokonywania zamian mieszkan. Maja one na
celu:

- odzyskiwanie mieszkan o duzym metrazu, zajmowanych przez osoby samotne,
- ograniczanie zadluzen czynszowych poprzez zamiany na mieszkania o nizszym standardzie.

3) Nie planuje si¢ podjgcie dziatan majacych na celu dokonywanie zamian lokali zwiazanych zremontami
budynkéw i tokali.

Przewodniczacy Rady

mgr Franciszek Dziendziel

PRZEWODNICEACY RADY

mgr Franciszek Dziendziel
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