Uchwata Nr XV / 207 / 2004
Rady Gminy Pawlowice
z dnia 12 marca 2004 roku

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu centrum gminy Pawlowice.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
dnia 10 maja 2003 r. nr 80 poz. 717) na wniosek Wojta Gminy Pawlowice, po pozytywnym
zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki i Mienia Komunalnego

Rada Gminy Pawlowice
uchwala:

Zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu centrum
gminy Pawtowice.
Ustalenia planu zawieraja;
—  przepisy ogoélne — zawarte w rozdziale 1
przepisy dotyczgce przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz sposobéw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zawarte w
rozdziale 2
przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej — zawarte w rozdziale 3
przepisy dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — zawarte w rozdziale 4
przepisy dotyczace wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy oraz szczegdtowe zasady i warunki scalenia i
podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — zawarte w rozdziale 5
przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej— zawarte w rozdziale 6
przepisy dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowanie terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy — zawarte w rozdziale 7
przepisy przejsciowe i koncowe, w tym stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — zawarte w rozdziale 8.



Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

Przedmiotem zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu centrum gminy Pawtowice zwanej dalej ,planem” jest ustalenie zasad
zagospodarowania przestrzennego centralnego rejonu gminy na ktérym planuje sie realizacje
nowej zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej oraz przebudowe budynkéw Urzedu
Gminy. Planuje sie rowniez przebudowe uktadu komunikacji kotowej oraz utworzenie
przestrzeni publicznych wytgczonych z ruchu kotowego.

§2

1. Zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.
2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi integralng cze$¢ uchwaty i obowigzuje
w zakresie:
1) ustalonych graficznie granic opracowania zmiany planu,
2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i réznych
przeznaczeniach,
3) ustalonych symbolami literowymi sposobdw przeznaczenia i uzytkowania
terenow,
4) ustalonego graficznie obszaru objetego strefg ,E” ochrony konserwatorskiej,
5) ustalonych graficznie stref izolacyjnych i ochronnych od gtéwnych sieci infrastruktury
technicznej,
6) ustalonych graficznie obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci,
7) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
3. Zastosowane na rysunku planu, o ktérym mowa w ust.1 symbole cyfrowe i literowe

oznaczaja;
1) oznaczenie cyfrowe — numery kolejne terenédw w granicach opracowania zmiany
planu,

2) oznaczenia literowe - przeznaczenie podstawowe terenu.
4. Symbole literowe, o ktéorych mowa w ust.3 pkt. 2 z zastrzeZzeniem ust. 5 oznaczajg
nastepujace przeznaczenia podstawowe terenow:
1) KP - tereny komunikacji pieszej,
2) KDX - tereny publicznych ciggéw pieszojezdnych,
3) KDL - tereny publicznych drég lokalnych,
4) KDZ - tereny publicznych drég zbiorczych,

5) UP - tereny ustug publicznych,
6) U - tereny ustug,
7) MU - terenyzabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
1) ZP- tereny zieleni parkowej.
4. W przypadkach zapisu przeznaczenia podstawowego terenéw dla dwéch uzytkowan —
tereny 3 UP,U; 4 UP,U i 6UP,U — nie ustala sie, ktére z tych uzytkowan ma

przewazaé na tych terenach.
5. Zalgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 2 — stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice,
2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz



0 zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

13)

14)

celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenéw na cele

publiczne wymienione w obowigzujgcej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

maksymalnej wysokoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy
najwyzej potozonym elementem dachu, a poziomem terenu,

modernizacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane we

wnetrzu i na zewnatrz budynku zmierzajgce do jego przystosowania dla nowych

funkcji, poprawy standardu oraz wygladu bez podwyzszenia wysokosci i

powiekszenia rzutu poziomego budynku,

obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty

wymienione w ustawie ,prawo budowlane”.

obiektach i urzadzeniach produkcyjnych o matej ucigzliwosci dla otoczenia - nalezy

przez to rozumie¢ takie przedsiewziecia, ktére na podstawie przepiséw

szczegolnych nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, dla ktdérych zgodnie z obowigzujacymi przepisami istnieje obowigzek
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko,

przepisach szczegodlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw

wraz z aktami wykonawczymi,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore

przewaza na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi i

obejmuje ponad 50% powierzchni obiektéw realizowanych na tym terenie, lub ponad

50% powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie

zasadniczej w skali 1:1000 zawierajacej w swej tresci granice i oznaczenia

wiasnosci dziatek,

strefie ucigzliwosci, lub strefie ochronnej od sieci i obiektow infrastruktury

technicznej — nalezy przez to rozmiec:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujacych na state lub
zagrozenia wybuchem, o ktorych szerokosci i sposobie zagospodarowania
mowig przepisy szczegolne,

b) pas terenu wzdiuz sieci po obu jej stronach pozwalajacy na staty lub okresowy
dostep operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej
usuniecie. Szerokosc tej strefy ustala sie na podstawie rodzaju sieci, srednicy i
gtebokosci posadowienia,

terenach publicznych - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone do uzytku

publicznego, ogélnodostepne,

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Pawtowice,

ucigzliwosci oddziatywania - nalezy przez to rozumieé¢ ponadnormatywne

zanieczyszczenia powietrza, wdd i ziemi, oraz ponadnormatywne oddziatywania
hatasu, szkodliwego promieniowania i drgan,

ustugach innych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenéw pod dziatalnosci

ustugowe bez sprecyzowania w planie ich szczegotowej funkgiji,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, ktérych wyréznikiem jest

ich czysto rynkowy charakter, do ktérych zaliczajg sie ustugi w zakresie handlu,

gastronomii, turystyki, komunikacji oraz centra wystawiennicze, logistyczne i

instytucje finansowe,



15)
16)

17)

18)

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych gtéwnym
realizatorem sg wtadze samorzadowe lub panstwowe,

uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje
terenu lub sposoéb jego wykorzystania,

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ proporcje
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych obiektu do powierzchni terenu
przeznaczonegdo do jego realizacji i funkcjonowania,

zabudowie wielokondygnacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o wiecej niz
dwéch petnych kondygnacjach nadziemnych.

Rozdziat 2

Przepisy dotyczace przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych terenow
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz sposobow
i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§4

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia i uzytkowanie dopuszczalne na poszczegdinych
terenach objetych zmiang planu:

1)

1)

2)

3)

teren o symbolu 1 KP:

a) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz estrada z zadaszeniem,

b) fontanna, schody i pochylnie terenowe,

tymczasowe przenosne obiekty zwigzane z organizacjg imprez na terenie 1 KP,

zielen parkowa,

podziemne urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

parking podziemny oraz parking na powierzchni terenu,

2) teren o symbolu 2 KP:

a) obiekty i urzadzenia matej architektury,

b) schody i pochylnie terenowe,

c) podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zzachowaniem funkcji dojazdu do istniejacego parkingu,

tereny o symbolach 3 UP,U; 4 UP,U; 6 UP,U:

a) ulice dojazdowe,

parkingi dla samochodéw osobowych, w tym parking zagtebiony lub podziemny na
terenie 3 UP,U,

Zielen parkowa, zadrzewienia, trawniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,

sieci podziemne i urzadzenia infrastruktury technicznej,

teren o symbolu 5 MU:

a) przejscia dla pieszych w poziomie parteru i ulica dojazdowa do terendéw
sgsiednich,

b) sieciiinstalacje infrastruktury technicznej,

parking podziemny tgczacy sie z parkingiem na terenie 1 KP,

teren o symbolu 7 MU:

a) obiekty i pomieszczenia ustugowe i dziatalnosci gospodarczych o ucigzliwosci
oddziatywania nie wykraczajgcej poza obrys terenu,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

C) uzupehienia zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej,

tereny o symbolach 8 KDZ; 9 KDZ; 10 KDZ i 11 KDZ:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem ruchu kotowego,

na terenie 9 KDZ parkingi dla samochodéw osobowych z zapewnieniem



5)

9)

10)

11)

zachowania ptynnosci ruchu pomiedzy skrzyzowaniami drég na terenach 8KDZ
i 10 KDZ,

zatoki dla przystankéw autobusowych na terenie 9 KDZ,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

chodniki, zielen niska i wysoka na obrzezach jezdni,

skrzyzowania drog typu ,rondo” na terenach 8 KDZ i 10 KDZ,

teren o symbolu 12 KDL.:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem ruchu kotowego,

b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) parkingi dla samochodéw osobowych,

d) chodniki, zielen niska i wysoka na obrzezach jezdni,

teren o symbolu 13 KDX; 14 KDX i 15 KDX:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem ruchu pieszego i kotowego,

b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

parking dla samochodéw osobowych w potudniowej czesci terenu 13 KDX,

c) chodniki, zieleh niska i wysoka na obrzezach jezdni,

teren o symbolu 16 KP:

a) sieci podziemne infrastruktury technicznej,

b) zielen niska i wysoka na obrzezu ciggu pieszego,

tereny o symbolach 17 ZP i 18 ZP:

a) z zastrzezeniem § 6 ust. 1 mozliwos¢ zarurowania istniejacego cieku lub jego
pozostawienie w formie rowu otwartego,

b) zieleA niska i wysoka,

c) sieciinfrastruktury technicznej,

d) urzadzenia matej architektury, w tym mostki nad otwartym rowem cieku
wodnego jezeli zostanie on pozostawiony w tej formie,

tereny o symbolach 19 ZP i 20 ZP:

a) zielen niska i wysoka, tawki i siedziska,

b) elementy matej architektury,

na terenie 20 ZP zachowanie istniejgcej kapliczki przydrozne;j,

sieci infrastruktury technicznej.

Przy generalnym zakazie lokalizacji w granicach opracowania zmiany planu obiektow i
dziatalnosci mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko ustala sie nastepujace
zabronione przeznaczenia i uzytkowania terenéw objetych tg zmiana:

1)
2)

3)

4)

5)

tereny o symbolach KP:
- wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe,

tereny o symbolach 3 UP,U; 4 UP,U i 6 UP,U:

a) obiekty i urzgdzenia produkcyjne,

b) budynki o wytacznej funkcji mieszkaniowe;j,

teren o symbolu 5 MU:

a) obiekty i urzadzenia produkcyjne,

b) wylacznie mieszkaniowe uzytkowanie terenu,

teren o symbolu 7 MU:

a) obiekty i urzadzenia produkcyjne ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza obrys
terenu 7 MU,

b) obiekty o funkcji magazynowej, place sktadowe,

c) obiekty i urzadzenia hodowli rolniczej i produkcji ogrodnicze;j,

tereny o symbolach KDZ, KDL, KDX:
- wszelkie obiekty i urzadzenia nie zwigzane z funkcjonowaniem komunikacji

kotowej, pieszej i rowerowej,



6) tereny o symbolach ZP:
a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe,
b) utwardzenie powierzchni wiecej niz wynika to z potrzeb funkcjonowania
komunikaciji pieszej i rowerowe;j.
1. Ustalone na rysunku planu linie rozgraniczajgce sg obligatoryjnym wydzieleniem terendw

o réznych funkcjach i réznych przeznaczeniach.

2. Ustala sie nastepujace tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania
niektérych terenow:

1) na niezabudowanych terenach przeznaczonych w planie do zabudowy (tereny o
symbolach 3 UP,U; 4 UP,U; 5 MU; 6 UP,U):

a) drogi zwigzane z przygotowaniem terenéw do zabudowy,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z przygotowaniem
terenéw do zabudowy,

¢) dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty,

2) na terenach dla ktérych w planie przewiduje sie zmiane dotychczasowego
uzytkowania mozliwos¢ utrzymania tymczasowego uzytkowania do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty przy czym ustala sie
zakaz rozbudowy obiektow i urzadzen, ktére uzytkowane sg tymczasowo na tych
terenach.

1. Tereny, na ktérych w planie ustalono realizacje celéw publicznych, o ktérych mowa w § 9
bedg wykorzystywane w dotychczasowy sposéb do czasu przystgpienia do realizaciji
poszczegdlnych inwestycji.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego; zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej.

§5

1. Realizacje zabudowy i przeksztatcenia zagospodarowania przestrzennego terendw
muszg uwzgledniaé wymogi ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do
zabudowy istniejgcej, w tym do oznaczonej na rysunku planu osi kompozycji
przestrzeni publicznej, ktorg jest 0§ widokowa w kierunku bryly kosciota p.w. $w.
Jana Chrzciciela,

2) realizacje przeksztatcen terendw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania
oraz ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej
ksztattowanej w ciggach komunikacyjnych oraz placu centralnego gminy, ktory
bedzie stanowit ,rynek dolny” w kompozycji przestrzennej centrum gminy.

§6

1. Ewentualne zarurowanie cieku wodnego na terenach 17 ZP i 18 ZP oraz przetozenie i
zarurowanie cieku na terenie 6 UP,U wymaga sprawdzenia w odpowiedniej ekspertyzie
czy nie bedzie zachodzito zagrozenie zaktdcenia droznosci ciekéw i zagrozenie
powodziowe.

2. Ustala sie koniecznos¢ zachowania istniejacych drzew o wartosciach przyrodniczych



wystepujgcych na terenach o symbolach 6 UP, U; 13 KDX; 15 KDX; 19 ZP i 20 ZP oraz

w terenach 8 KDZ i 9 KDZ na obrzezu ciggéw komunikacyjnych.

Ustala sie koniecznos¢ zachowania:

1) figury Chrystusa Kréla istniejacej w potudniowo-wschodnim narozniku terenu 20 ZP,

krzyza przydroznego kapliczkowego z figurg $w. Jozefa istniejagcego w
potnocno-wschodnim narozniku terenu 10 KDZ.

Ustala sie obszar potozony w strefie konserwatorskiej ,E” ochrony ekspozyciji kosciota

p.w. $w. Jana Chrzciciela.

W zwigzku z ust. 3 i ust. 4 wszelkie prace przy obiektach wymienionych w ust. 3 pkt. 1i 2

oraz zmiany zagospodarowania terendéw potozonych w strefie o ktérej mowa w ust. 4

nalezy uzgadnia¢ z Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw

lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,

—_

w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§7

Tereny objete zmiang potozone sg w obszarze gérniczym KWK ,,Pniéwek”.

W zwigzku z ust. 1 ustala sie mozliwos¢ eksploatacji gérniczej — zt6z wegla kamiennego
w tym obszarze pod warunkiem, ze eksploatacja ta nie wywota skutkéw na powierzchnie
terendw przekraczajacych Il kategorie szkéd gorniczych.

W trakcie realizacji planu nalezy uzyskac szczegotowe informacje dotyczace wptywu
eksploatacji gérniczej na powierzchnie terenu.

§8

Tereny w granicach opracowania zmiany planu nie sg objete zagrozeniami wystepowania
powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych, szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich

1.

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy oraz szczegétowe zasady i warunki scalenia

i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§9

Ustala sie, ze tereny objete zmiang za wyjatkiem terenu o symbolu 7 MU bedag



ogolnodostepne i przeznaczone dla realizacji nastepujacych celéw publicznych:
1) utrzymania i wydzielenia gruntéw pod drogi publiczne w liniach rozgraniczajgcych
terenow o symbolach 8 KDZ_11 KDZ; 12 KDL; 13 KDX; 14 KDX i 15 KDX,
2) utworzenia placu publicznego w formie rynku oraz ciggéw pieszych na terenach
o symbolach 1 KP; 2 KP i 16 KP,
3) utrzymanie i rozbudowa obiektéw organéw wiadzy i administracji na terenach
o symbolach 3 UP,Ui4 UP,U,
4) utrzymanie i otworzenie publicznych terendéw zieleni parkowej na terenach o
symbolach 17 ZP 20 ZP.
2. Na terenie 6 UP,U dopuszcza sie lokalizacje hali targowej lub organizacje targowiska
jako realizacje celu publicznego.

§10

1. Ustala sie, ze realizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami planu na terenie 6 UP,U
wymaga scalenia nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie mozliwosé ponownego podziatu nieruchomosci na terenach o ktérych
mowa w ust. 1 po realizacji zabudowy zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej

§ 11

Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ dostgp do drogi publicznej,

bezposrednio lub za posrednictwem drogi przechodzacej przez teren sasiedni.
§12

1. Z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 3 ustala sie nastepujgce linie rozgraniczajgce drog i
normatywy wyliczenia miejsc parkingowych:
1) minimalna szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) o symbolach KDZ - 20,0m
b) o symbolu KDL - 120m
c) o symbolu KDX - 6,0m

2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) 35 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustug
administracji,

b) 45 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustug
handlu,

c) 50 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumenckich w restauracjach i
kawiarniach oraz innych obiektach gastronomicznych.



Ustala sie mozliwoSC poszerzenia i zwezenia linii rozgraniczajacych drog i ulic
pieszojezdnych o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 w zakresie zgodnym z rysunkiem planu.
W liniach rozgraniczajgcych drog o symbolach 9 KDZ; 11 KDZ i 12 KDL dopuszcza sie
mozliwos$¢ lokalizacji parkingéw, przy zachowaniu ptynnosci ruchu wzdtuz tych ciggéw
komunikacyjnych.

§13

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dla obszaru objetego planem dostawe wody z uje¢ potozonych poza jego obszarem:

2) tranzyt wody przez teren opracowania w kierunku zachodnim,

3) strefy ochronne dla sieci:

a) magistralnych, tranzytowych o szerokosci 8 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,
b) dla pozostatych sieci zgodnie z przepisami szczegdinymi,

4) naruszenie strefy ochrony sieci wymaga uzgodnienia z wilascicielem,
administratorem lub uzytkownikiem sieci.

W zakresie odprowadzenia sciekédw komunalnych ustala sie:

1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekdw sanitarnych na
oczyszczalnie sciekow, a wéd opadowych do ciekdw,

2) dla sieci kanalizacji sanitarnej:

a) strefe ochronng o szeroko$ci zaleznej od $rednicy i gteboko$ci sieci,
b) swobodny dojazd do studzienek kanalizacyjnych.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) podczyszczanie $ciekéw deszczowych do parametréw, o ktérych mowig przepisy
szczegolne,

2) lokalizacje obiektéw podczyszczajacych w liniach rozgraniczajacych drég, poza
pasem jezdnym,

3) udraznianie istniejgcych odbiornikéw wéd opadowych: rowdw, ciekow,

4) dla projektowanych terenéw o znacznym stopniu utwardzenia (placow, parkingéw,
otoczenia centrow handlowych i ustugowych) koniecznos$¢ zastosowania materiatéw
posadzkowych o znacznym stopniu przesigkliwosci,

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) podstawowg formg zaopatrzenia w gaz jest jego dostawa z sieci,

2) jako wspomagajacy uktad zaopatrzenia w gaz z sieci ustala sie zaopatrzenie w gaz
ptynny,

3) odleglosci podstawowe od gazociagdw oraz strefe kontrolowang zgodnie z
.Rozporzadzeniem” z 30.07.2001 Dz.U. nr 97 Ilub zgodnie z aktami je
zmieniajgcymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dostawe energii sieci napowietrznej lub kablowej 20 kV poprzez stacje
transformatorowe 20/0,4 kV:

a) w terenach zurbanizowanych z sieci kablowe;j,
b) w terenach otwartych lub otoczonych przez tereny otwarte z sieci

napowietrznej,
2) od linii elektroenergetycznych, od ich skrajnych przewoddéw ustala sie strefe
ucigzliwosci, o ktérych mowig przepisy szczegdlne, aktualne na dzien

rozpatrywania lokalizacji inwestycji,
3) zagospodarowanie terenu w odlegtosciach mniejszych niz wymienione w pkt 2
wymaga uzgodnien z Zaktadem lub Rejonem Energetycznym,



4) rozwdj sieci $rednich napie¢ winien odbywac sie w oparciu o ,Koncepcje rozwoju

sieci SN na terenie gminy Pawtowice”.
1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) istniejace zrodita adaptuje sie pod warunkiem modernizacji do parametréow
spetniajacych wymogi norm ochrony srodowiska,

2) w wypadku braku mozliwosci modernizacji zrédta ciepta sieci zdalaczynne winny by¢
przejete przez zrédta spetniajace te wymogi,

3) systemy grzewcze projektowanych inwestycji winny spetia¢é wymogi aktualnych
norm ochrony srodowiska.

§ 14

1. Z zastrzezeniem ust. 2 dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi,
o ktérych mowa w § 2 ust. 4 ustala sie wyposazenie w nastepujace sieci:
1) tereny o symbolach UP,U i MU — wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna,
2) tereny o symbolach KDZ, KDL, KDX, KP i ZP - kanalizacije deszczows,
elektroenergetyczng oswietleniowa,
3) dlaterendw, o ktérych mowa w pkt 1+2 dopuszcza sie budowe sieci gazowe;j.
1. Dopuszcza sie mozliwos¢ rozpoczecia inwestycji na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w
przypadku, gdy obiekty w terenach o symbolach U, UP, MU posiada¢ bedg zapewnienie
dostawy wody i energii elektrycznej oraz zapewnienie odbioru sciekow,

§15

Dla terenéw, o ktérych mowa w § 14 ust. 1i 2;
1) ustala sie odprowadzenie Sciekdw bytowych na oczyszczalnie,
2) dopuszcza sie gromadzenie sciekow w zbiornikach z ich okresowym wywozem na
oczyszczalnie, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej.

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowanie terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy

§16

1. Na terenach oznaczonych symbolami UP,U i MU przeznaczonych do zabudowy oraz z
mozliwosciag zabudowy ustala sie nastepujace szczegdlne warunki i zasady ich
zagospodarowania:

1) na terenie o symbolu 3 UP,U:

a) rozbudowa, przebudowa i modernizacja istniejacego budynku Urzedu Gminy,

b) mozliwo$¢ realizacji zabudowy w granicach linii rozgraniczajacych terenu
pokazanych na rysunku planu,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m od poziomu terenu po jego
ostatecznym uksztattowaniu,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

e) zachowanie co najmniej 10 % powierzchni terenu w formie biologicznie
czynnej,

f)  mozliwos¢ realizacji parkingu podziemnego oraz obstuge komunikacyjng terenu



od drogi 9 KDZ,
2) naterenie o symbolu 4 UP,U:

a) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji obiektéw Strazy Pozarnej i
ustug,

mozliwo$¢ realizacji zabudowy w granicach linii rozgraniczajacych terenu
pokazanych na rysunku planu, przy zachowaniu mozliwosci realizacji ulicy
dojazdowej wzdtuz wschodniej granicy terenu oraz zapewnienie mozliwosci
wjazdu na teren 1 KP od strony wschodniej,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m od poziomu terenu po jego ostatecznym
uksztattowaniu oraz przy zastosowaniu dachdéw stromych dwuspadowych o

nachyleniu potaci 250:600 krytych dachéwka ceramiczng w kolorze
czerwonym,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

obstuga komunikacyjna terenu od drogi 11 KDZ poprzez teren 5 MU,

3) na terenie o symbolu 5 MU:

a) realizacja ciggu budynkéw ustugowo-mieszkaniowych o wysokosci 2
kondygnacji z uzytkowym poddaszem,

mozliwos¢ realizacji zabudowy w granicach linii rozgraniczajacych terenu
pokazanych na rysunku planu przy zapewnieniu dojazdu od drogi 11 KDZ do
terenéw sgsiednich,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m od poziomu terenu po jego ostatecznym
uksztattowaniu oraz przy zastosowaniu dachéw stromych, dwuspadowych o

nachyleniu potaci 250-600 krytych dachdéwka ceramiczng w kolorze
czerwonym,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,5,

mozliwo$¢ podziatu realizacji budynku na 4+5 kamienic realizowanych indywidualnie
przez pojedynczych inwestoréow, pod warunkiem, Ze realizacje te bedg
wykonywane wedtug wspdlnego projektu budowlanego,

4) na terenie o symbolu 6 UP,U:

a) realizacja obiektu uzytecznosci publicznej o znaczeniu ogélnogminnym,

b) konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na
rysunku planu oraz strefy izolacyjnej i ochronnej od istniejacej magistrali
wodociggowej,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m od poziomu terenu po jego
ostatecznym uksztattowaniu,

d) konieczno$¢ przetozenia istniejgcego cieku wodnego poza obrys
projektowanego budynku,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8,

f) zachowanie co najmniej 20 % powierzchni terenu w formie biologicznie
czynnej,

obstuge komunikacyjng terenu od ciggu pieszojezdnego 13 KDX,

5) na terenie o symbolu 7 MU:

a) mozliwos¢ rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejgcych budynkéw,

b) konieczno$é zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na
rysunku planu,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m od poziomu terenu po jego
ostatecznym uksztattowaniu,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8,

e) koniecznos¢ zachowania co najmniej 30 % powierzchni terenu w formie
biologicznie czynnej,



obstuge komunikacyjng terenu od ciggu pieszojezdnego 13 KDX.
Na terenach oznaczonych symbolami KP i ZP ustala sie nastepujace szczegodlne
warunki i zasady zagospodarowania:
1) na terenie 1 KP:
a) realizacja placu publicznego w formie rynku z mozliwoscig podniesienia jego
poziomu do 1,5 m w stosunku do poziomu chodnika przy drodze 9 KDZ,
b) konieczno$¢ podkreslenia w kompozycji posadzki placu osi widokowej w
kierunku kosciofa,
c) mozliwos¢ wyburzenia istniejagcego budynku oraz przebudowy istniejacej
infrastruktury technicznej,
2) na terenie 2 KP:
a) mozliwos¢ realizacji schodéw i pochylni terenowych,
b) mozliwosé wyburzenia istniejacego budynku,
c) konieczno$¢ zachowania co najmniej 20 % powierzchni terenu w formie
biologicznie czynnej,
3) na terenach o symbolach 17 ZP i 18 ZP:
a) mozliwos¢ urzadzenia ciggu zieleni parkowej na bazie istniejacego cieku
wodnego, jako rowu otwartego lub cieku zarurowanego,
mozliwos$¢ realizacji mostkéw nad rowem cieku wodnego.

Rozdziat 8
Przepisy przejsciowe i koncowe, w tym stawki procentowe
na podstawie ktorych ustala sie optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

§17

Na terenach objetych zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw sotectwa Pawtowice w gminie Pawtowice
przyjete uchwatg Rady Gminy w Pawtowicach Nr XX/203/2000 z dnia 19 czerwca 2000
r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 41 poz. 603 z dnia
10.11.2000 r.

§18

W wypadku wyznaczenia, w wyniku pogtebienia archeologicznego rozpoznania terenu,
nowych stref badan archeologicznych (W) lub nowych stref obserwacji archeologicznej
(Wo), wieksze prace ziemne prowadzone w tych strefach powinny mie¢ zapewniony
nadzor archeologiczny. Pod tym okresleniem rozumie sie prace ziemne zwigzane z
realizacjq sieci wodociggowej, gazowej i kanalizacji, wykopy pod fundamenty wiekszych
budynkow.

Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory
posiada cechy zabytku obowigzane sg niezwtocznie zawiadomic¢ o tym Wajta Gminy lub
Staroste Powiatu i wtasciwego konserwatora zabytkow. Jednoczesnie obowigzane sg
zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub
zniszczyé, do czasu wydania przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow
odpowiednich zarzadzen.

§19



1. Ustala sie zerowg stawke procentowg stuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W zwigzku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust. 1 Wéjt Gminy nie bedzie pobierat optat
o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§20

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy i na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§21
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slagskiego.



