Uchwata nr X1Vv/178/2008
Rady Gminy Pawtowice

z dnia 18 kwietnia 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu za gospodarowania przestrzennego terenu
poto zonego w rejonie ulicy Bory Askiej w sotectwie Warszowice

Na podstawie art. 18 ust 2 punkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) art. 3 ust. 1 art. 20 ust. 1,
art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami) po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice " po uzyskaniu
pozytywnej opinii Komisji Gospodarki i Mienia Komunalnego oraz Komisje Dziatalno$ci Spotecznej

Rada Gminy Pawtowice
uchwala :

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere nu poto zonego w rejonie ulicy
Bory iskiej w sotectwie Warszowice

Rozdziat 1
Przedmiot planu

§1

Ustalenia planu wyrazone sg w postaci

1)Tresci niniejszej uchwaty Rady Gminy Pawlowice zawartej w rozdziatach:

ROZDZIAL 1  Przedmiot planu.

ROZDZIAL 2  Ustalenia ogdlne.

ROzDZIAL 3  Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego.

ROZDZIAL 4  Zasady ochrony przyrody i Srodowiska przyrodniczego.

ROZDZIAL 5 Przeznaczenie terenu, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

ROZDZIAL 6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

ROZDZIAL 7 Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

ROZDZIAL 8 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
i ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

ROZDZIAL 9 Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

ROZDZIAL.10 Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

ROZDZIAL 11 Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

ROZDZIAL 12 Szczego6towe zasady, warunki scalania i podziatu nieruchomosci

ROZDZIAL 13 Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ROZDZIAL 14 Ustalenia kohcowe.

2) Zatacznikéw do niniejszej uchwaty stanowigcych jej integralng czesé:

a) zalagcznika nr 1- rysunku planu wykonanego na mapie zasadniczej w skali 1:1000 wraz z wyrysem

ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawtowice”

stanowigcego czesé graficzng ustalen planu, w ktérym obowigzuja nastepujgce ustalenia wyrazone

graficznie :

-granice obszaru objetego planem,

-linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania,

-przeznaczenie terenu okreslone symbolami cyfrowo — literowymi,

-nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone dla zabudowy przy ulicy Borynhskiej,

-sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefami technicznymi i kontrolowanymi.

b) zatacznika nr 2 zawierajacego ,Rozstrzygniecia Rady Gminy Pawlowice o sposobie rozpatrzenia

uwag do projektu planu”,



c) zalgcznika nr 3 zawierajgcego ,Rozstrzygniecia Rady Gminy Pawlowice w sprawie sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Rozdziat 2
Ustalenia ogo6lne

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Borynskiej w sotectwie Warszowice,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Borynskiej w solectwie Warszowice
sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1 : 1 000, stanowigcy zalacznik nr 1 do Uchwaty,
bedacy integralng czescig ustalen planu,
3) obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ caly obszar objety niniejszym planem,
4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu i oznaczony symbolem cyfrowo — literowym,
5) dziatlce— nalezy przez to rozumiec¢ teren wyodrebniony na mapie ewidencyjnej i oznaczony
numerem w rejestrze gruntéw,
6) przeznaczeniu terenu (bez blizszego okreslenia)- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
podstawowe,
7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktre
przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,
8) przeznaczeniu uzupetiajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu lub obiektu
inne niz podstawowe i ktdre to przeznaczenie uzupetnia,
9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie dziatki budowlanej,
10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy ksztattowang
dowolnie, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden punkt rzutu budynku,
11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wysokos¢ mierzong w metrach od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej ptaszczyzny stropu
badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowg tacznie
z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gérnej
powierzchni innego przykrycia,
12) kondygnacji budynku - nalezy przez to rozumieé¢ wylgcznie kondygnacje nadziemne
budynku (w tym kondygnacje niepetne)
13) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé¢ wolnostojacy obiekt reklamowy
o powierzchni przekraczajacej wymiary 6 m? lub wysokosci wigkszej niz 5 m,
14) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia, sieci przesylowe
i zwigzane z nimi obiekty $wiadczace niezbedne ustugi dla obszaru objetego zmiang planu
w zakresie energetyki, dostarczania gazu, ciepta i wody, usuwania s$ciekéw i odpaddw,
transportu, teletechniki, radiotechniki i radiolokacji,
15) strefach kontrolowanych i technicznych - nalezy przez to rozumieé¢ pasy terenu potozone
po obu stronach osi sieci infrastruktury technicznej lub otaczajgce urzadzenia infrastruktury
technicznej o szerokosci okreslonej w przepisach odrebnych, objete zakazem Iub
ograniczeniem zabudowy i umozliwiajgce dostep do tej sieci w celach jej realizaciji,
eksploatacji, konserwacji i modernizacji oraz zapewniajace bezpieczenstwo ich uzytkowania,
16) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z ich
aktami wykonawczymi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego

§ 3.

Obszar objety planem obejmuje powierzchnie 1,83 ha.
Dla uksztattowania tadu przestrzennego obszaru objetego planem ustala sie :



1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu dla ulicy Borynskiej, dla
pozostatych ulic do wyznaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych terenéw okreslone w rozdziale 5 niniejszej
uchwaty,

3) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i urzagdzania terenu okreslone w rozdziale
10 niniejszej uchwaty,

4) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone
w rozdziale 11 niniejszej uchwaty,

5) szczegodlowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w rozdziale 12
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4
Zasady ochrony przyrody i  Srodowiska przyrodniczego

§4.

Dla zapewnienia ciggtosci systemu przyrodniczego na terenach przeznaczonych objetych planem
nakazuje sie pozostawienie w formie biologicznie czynnej:

1)nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej w obrebie terenéw oznaczonych symbolem
1MN,U,

2)nie mniej niz 90 % powierzchni terenu oznaczonego w planie symbolem 2 WS,Z .

§ 5.

Dla ochrony czystosci powietrza atmosferycznego :

1) nakazuje sie realizacje zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych systemow
cieplnych, o niskiej emisji zanieczyszczenh pytowych i gazowych,

2) zakazuje sie stosowanie do ogrzewania pomieszczen piecow o0 sprawnosci spalania ponizej 70%.

§ 6.

Dla ochrony powierzchni ziemi, wod gruntowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem na terenach
objetych planem zabrania sie :

1) odprowadzenia wod opadowych bez podczyszczenia do istniejgcego zbiornika wéd opadowych
oznaczonych symbolem 2 WS,Z,

2) lokalizowania punktéw ustugowych w zakresie gromadzenia, sktadowania i przetwarzania wszelkich
odpaddw, w tym ztomowisk,

3) skltadowania odpadéw i ich utylizacji w miejscach do tego nie wyznaczonych.

§7.

Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji zrédet hatasu, ktére mogtyby pogorszyé klimat
akustyczny na terenach przeznaczonych na cele mieszkaniowe.

§ 8.

Na obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagane
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 5
Przeznaczenie terenu, zasady, standardy ksztaltowan ia zabudowy i zagospodarowania terenu

§9.

1.Przeznaczenie terenu, zasady, standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie dla poszczegdlnych terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
numerami i symbolami na rysunku planu.

2.Jesli teren objety liniami rozgraniczajgcymi oznaczono jednym symbolem przeznaczenia oznacza to
przeznaczenie podstawowe.



3. Jesli teren oznaczono wiecej niz jednym symbolem przeznaczenia oznacza to, ze pierwsze
z podanych przeznaczeh jest przeznaczeniem podstawowym, a pozostale przeznaczenia sg
przeznaczeniem uzupetniajgcym i moga by¢ realizowane na warunkach ustalonych w niniejszej
uchwale.

4. W terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi pas terenu potozony pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg ulice moze by¢é wykorzystany wytacznie na cele infrastruktury
technicznej, dojazdy, parkingi i zieleh urzadzona.

§10

W obszarze objetym zmiang planu ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw oznaczonych
symbolami :

1) 1 MN,U - teren indywidualnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami,
2) 2 WS,Z - tereny wod powierzchniowych i zieleni towarzyszacej,

3) 3 KDW - tereny drég wewnetrznych.

§11

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN,U ustala sie :
1.Przeznaczenie podstawowe - mieszkaniowe w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowie szeregowej,
2.Przeznaczenie uzupetniajgce w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej : ustugi, garaze, zabudowa
gospodarcza, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, sady i ogrody przydomowe, parkingi,
dojazdy, drogi wewnetrzne,
3.Przeznaczenie uzupetniajagce w zabudowie jednorodzinnej szeregowej: garaze, zabudowa
gospodarcza, infrastruktura techniczna, zieleh urzadzona, ogrody przydomowe, parkingi,
4. Adaptuje sie istniejgce zainwestowanie i zagospodarowanie terenu.
5. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojace; :
1) Laczna powierzchnia zabudowy dziatki - nie wiecej niz 40 % jej powierzchni,
2) Na dzialce budowlanej nalezy zrealizowa¢ nie mniej niz 2 miejsca parkingowo — garazowe
dla przeznaczenia mieszkaniowego i 2 miejsca parkingowe dla przeznaczenia ustugowego,
3) Minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 18 m,
4) Na dziatce budowlanej w obrebie terenéw oznaczonych symbolem 1 MN,U zakazuje sie
realizacji wylagcznie obiektéw ustugowych Ilub innych obiektbw o przeznaczeniu
uzupetniajacym (garazy, parkingéw, zabudowy gospodarczej),
5)Przeznaczenie podstawowe — mieszkaniowe nalezy realizowa¢ w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych,
6) Przeznaczenie uzupetiajgce ustugowe nalezy realizowa¢ w budynkach :
a) mieszkaniowo — ustugowych — gdzie powierzchnia ustug nie moze by¢ wigksza niz 45 %
powierzchni catkowitej budynku lub
b) ustugowych jednokondygnacyjnych wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 45 % w stosunku do powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego.
7) Dla budynku mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego ustala sie :
a) wysokosé zabudowy - nie wiecej niz 12 m, w tym 3 kondygnacje naziemne tacznie
z poddaszem uzytkowym,
b) dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 15— 45 °,
c) kierunek gtownej kalenicy — prostopadty lub réwnolegty do ulicy Borynskiej.
8) Dla zabudowy ustugowej gospodarczej i garazy:
a) wysoko$¢ zabudowy - do 6,5 m wysokosci,
b) dach projektowany indywidualnie.
6. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy jednorodzinne;j
szeregowej:
1) tgczna powierzchnia zabudowy - w tym obiektdw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 55 %
powierzchni dziatki,
2) na kazdej dziatce nalezy zabezpieczy¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe i 1 miejsce garazowe,
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 7,5 m,
4) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 12 m,
5) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 15 — 45 %,



6) kierunek kalenicy— prostopadty do ulicy oznaczonej symbolem 3 KDW,
7) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni- 7 m ,
8) zabudowa gospodarcza i garaze- wysokos$c¢ obiektu do 6,5m— dach projektowany indywidualnie.

§12

Teren oznaczony symbolem 2 WS,Z przeznacza sie na cele wéd powierzchniowych i zieleni
towarzyszacej — zgodnie z dotychczasowym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu.

W obszarze oznaczonym symbolem 2 WS,Z dopuszcza sie realizacje wylgcznie :

1) kolektoréw deszczowych odprowadzajacych wody opadowe do istniejgcego stawu,

2) urzadzen hydrotechnicznych, ktérych zadaniem jest zachowanie sptywu, czystosci wody,
zwiekszenie dotychczasowej retenciji,

3) wymiane obudowy betonowej stawu na obudowe ziemno- roslinng,

4) zieleni nieurzadzone;j.

§13

Tereny oznaczone symbolami 3 KDW przeznacza sie na cele realizacji drogi wewnetrznej
0 nastepujacych parametrach:

1) droge nalezy realizowac jako pieszo— jezdng, utwardzong o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
6 m,

2) w przekroju drogi mogg by¢ realizowane sieci infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi
przylegtych terenéw.

§14

Ustalone w § 11 parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg przy zmianie
sposobu uzytkowania, przebudowie, rozbudowie i nadbudowie obiektéw istniejacych oraz budowie
obiektéw i robotach budowlanych.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§15

Na terenie objetym planem nie wystepujg :

1) obiekty i strefy ochrony konserwatorskiej objete rejestrem obiektow zabytkowych,

2) tereny i obiekty objete lokalng ochrong konserwatorskg i nie ustala sie wymagan w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Rozdziat 7
Wymagania wynikaj ace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych

§16

Na obszarze objetym planem :
1) nie wyznacza sie przestrzeni publicznych, w tym terenéw dla realizacji imprez masowych,
2) ustala sie zakaz wznoszenia reklam wielkoformatowych na dziatkach przylegtych do ul. Borynskiej.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obie ktow podlegaj acych ochronie
i ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw

§17
Ochrong przez hatasem objete sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W rozumieniu

przepiséw o ochronie przed hatasem terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sg tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem 1 MN,U .



§18

W rozumieniu przepiséw odrebnych w obszarze objetym planem nie wystepuja;
1) tereny zamkniete,

2) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych,

3) tereny zagrozone powodzia,

4) tereny objete ochrong konserwatorskg i wpisane do rejestru zabytkow,

5) tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody,

6) tereny lesne.

Rozdziat 9
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow in frastruktury technicznej

§19

Warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczonych symbolem 1 MN,U jest wyposazenie tych
terendw w drogi dojazdowe, sieci i niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia SciekOw, zaopatrzenia w energie elektryczna, gaz oraz
umozliwienie realizacji sieci i urzadzen teletechnicznych z uwzglednieniem ustalen zawartych
W niniejszym rozdziale .

§20

1.Zaopatrzenie w wode moze by¢ realizowane z wodociggu gminnego przebiegajacego w ulicy
Borynskiej.

2.Sieci wodociggowe rozprowadzajgce i przytlgcza powinny by¢ realizowane sukcesywnie w miare
realizacji zagospodarowania poszczegoélnych terenéw.

§21

1.0Obszar objety planem nie posiada wyposazenia w urzgdzenia odprowadzenia i oczyszczania
Sciekdéw. Dla obstugi zainwestowania i zagospodarowania terenu objetego planem zgodnie
z przeznaczeniem ustala sie obowigzek realizacji systemu odprowadzenia $ciekdw systemem
rozdzielczym.

2.Docelowo dla odprowadzenia $ciekéw sanitarnych z obszaru objetego planem ustala sie obowigzek
realizacji zbiorczego kolektora sanitarnego przebiegajacego zgodnie ze spadkiem terenu z potudnia
na poétnoc i wigczenie go do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej.

3.Do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie rozwigzania
indywidualne poprzez budowe zbiornikbw na scieki i ich okresowe wywozenie do oczyszczalni
sciekow.

4.Zakazuje sie odprowadzania $ciekéw sanitarnych poza systemem kanalizacji gminnej.

§22
1.Ustala sie grawitacyjny system odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych prowadzonych
wzdtuz drég i ulic.
2.Ustala sie obowigzek odprowadzania sciekdw sanitarnych do kanalizacji gminnej po jej realizacji.

§23

Zrédiem ciepta dla ogrzewania obiektéw oraz podgrzewania wody i przygotowania positkow moze byé
energia elektryczna, gaz oraz inne indywidualne proekologiczne Zrédta ciepta.

§24

Zaopatrzenie w energie elektryczng moze by¢ realizowane z istniejgcej sieci elektroenergetyczne;.



8§25
Zaopatrzenie w gaz moze byc¢ realizowane z istniejgcej sieci gazowej Sredniopreznej .
§26

1.0Obstuga teletechniczna obszaru wymaga kompleksowej budowy sieci i urzadzen teletechnicznych.
2.Przy realizacji sieci i urzadzen teletechnicznych dopuszcza sie:

1) sytuowanie tej sieci w liniach rozgraniczajacych drog i ciggéw pieszych,

2) w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi bezpieczenstwa lub innymi, wynikajgcymi
Z potrzeb spoteczno — gospodarczych, sytuowanie tejze sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
z zachowaniem przepiséw odrebnych i po uzgodnieniu z wiascicielami terenéw,

3) lokalizacje naziemnych obiektéw kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych
technicznie lokalizacjach, jako obiektow wolnostojacych (na terenie posiadanym lub nabywanym przez
gestora sieci), jak i wewnatrz budynkéw przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, za zgodag
ich wtascicieli,

4) zamiane sieci napowietrznych na sieci doziemne,

5) wykonywanie przektadki istniejgcych sieci w razie konfliktu z projektowanym zainwestowaniem
terendw za zgoda gestora sieci,

6) budowe i rozbudowe telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych wraz z niezbednymi obiektami
i antenami linii radiowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie $rodowiska, w tym
szczegoOlnie w zakresie ochrony ludnosci przed wplywami magnetycznego promieniowania
niejonizujgcego.

§27

Ustala sie obowigzek usuwania odpadow zgodnie z przyjetymi zasadami gospodarowania odpadami
na terenie gminy Pawlowice.

§28

Przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie obowigzek:

1) zapewnienia dostepu do urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w trybie eksploatacji jak
i w trybie awaryjnym,

2) uwzglednienia w planowanym zagospodarowaniu odpowiednich stref i odleglosci ujetych
w przepisach odrebnych.

§29

Na calym obszarze objetym planem ustala sie mozliwosé remontéw, rozbudowy, realizacji sieci,
instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych i parkingéw niezbednych dla
obstugi obszaru z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 30

1.Sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ uwzgledniajgc racjonalno$¢ wykorzystania terenu
poprzez ich prowadzenie w liniach rozgraniczajacych ulic a w razie braku takiej mozliwosci réwnolegle
do ulicy lub granicy dziaiki i w jej bezposrednim sasiedztwie.

2.Przy projektowaniu i lokalizacji sieci infrastruktury technicznej nalezy przestrzega¢ minimalnych
odlegtosci pomiedzy réznymi rodzajami uzbrojenia technicznego okreslonych w przepisach
odrebnych.



Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzania i u zytkowania terenu

§31

Do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym
planie, tereny w obszarze objetym planem mogg by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy tj.
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu.

Rozdziat 11
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 32

Na obszarze objetym planem zakazuje sie :

a)umieszczania wolnostojacych  wielkoformatowych nosnikéw reklamowych na dzialkach
przylegajacych bezposrednio do ulicy Boryhskiej ,

b)zabudowy terenu oznaczonego symbolem 2 WS,Z.

§33

1.0Obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Krzyzowice III”
w ktorym eksploatacje prowadzi na podstawie otrzymanej koncesji Jastrzebska Spétka Weglowa S.A
KWK ,Pnidwek”.

2.Dla calego obszaru objetego planem ustala sie nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej
z uwzglednieniem aktualnych informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno — goérniczych
dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gorniczej, uzyskanych od wiasciwych organow
nadzoru gorniczego.

§34

1.W granicach objetych planem wystepujg lokalne ograniczenia i utrudnienia w realizacji ustalonych
planem przeznaczen, ktére wynikajg z istniejagcego technicznego zainwestowania obszaru.

2.Przebieg sieci, o ktérych mowa wyzej oznaczono na rysunku planu i utrudnienia zwigzane z ich
funkcjonowaniem uwzgledniono w ustalonych planem parametrach zabudowy i zagospodarowania
terenu, przez ktore te sieci przebiegaja.

3.Dopuszcza sie mozliwos¢ likwidacji, zmiany trasy lub innego sposobu prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej niz ma to miejsce w stanie istniejgcym. Uwolnione w ten sposob tereny
moga by¢ wykorzystane jako zielen, drogi, parkingi, inne sieci infrastruktury technicznej lub tez
w sposob taki, jak tereny sgsiednie z uwzglednieniem innych ustalen planu dla tych terenow.

§35

W rozumieniu przepiséw odrebnych o ochronie przed hatasem tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 MN,U sa terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdziat 12
Szczegotowe zasady, warunki scalania i podziatu nie ruchomo $ci

§ 36

1.Na obszarze objetym planem nie ustala sie obowigzku scalania gruntéw wymaganego na podstawie
przepisdw szczegdlnych.

2.Ustala sie mozliwos¢ podziatu i scalania dziatek dla realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
Z ustalonym w planie przeznaczeniem.



3.Ustala sie mozliwos¢ podzialu i scalania nieruchomosci bez ograniczen jesli wystepuje jeden
z podanych nizej warunkow :

1) podziat nieruchomosci nastepuje w celu regulacji stanu wtadania gruntem lub poprawy warunkow
geometrycznych dziaiki,

2) podziat nieruchomosci nastepuje w celu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego planem,

3) podziat nieruchomosci nastepuje w celu wydzielenia terenéw dla ulic, dojazdéw, parkingéw, placow
manewrowych i urzadzen infrastruktury technicznej

4.Przy podziale nieruchomo$ci potozonych przy projektowanych ulicach:

1) ustala sie zasade prowadzenia w miare mozliwosci podziatu terenu prostopadle do ulicy lub
réwnolegle do dziatek sgsiednich,

2) zakazuje sie wydzielania dziatek :

a) o powierzchni mniejszej niz 225 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,

b) o powierzchni mniejszej niz 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej.

Zakaz ten nie dotyczy terendéw wydzielanych na potrzeby komunikacji, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz teren6w wydzielanych na potrzeby powiekszenia sasiedniej nieruchomosci.

5.Przy podziale nieruchomosci wydzielane drogi wewnetrzne powinny mie¢ szerokosé nie mniejszg
niz 5,5 m.

Rozdziat 13
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si e optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagos podarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
poz. 717 z p6 zniejszymi zmianami)
§ 37

Na obszarze objetym planem ustala sie 20 % stawke jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, okreslonej w stosunku do wszystkich terendéw objetych planem.

Rozdziat 14
Ustalenia ko ncowe

§ 38
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Pawtowice.
§39

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Uzasadnienie do uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Warszowicach przy ul.
Boryniskiej.

Uchwata ta stanowi wykonanie uchwaty Rady Gminy Patewice Nr V/49/2007 z dnia 23
marca 2007r. w sprawie przysipienia do sporadzenia zmian fragmentow miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla €zi sotectwa Warszowice



Zatacznik nr 2 do uchwaty
Nr XIVv/ 178 /2008

Rady Gminy Pawlowice

z dnia 18.04.2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PAWLOWICE

0 sposobie rozpatrzenia uwag zto  zonych do ,, Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu poto zonego w rejonie ulicy Bory nAskiej w sotectwie Warszowice "
nieuwzgl ednionych przez Wéjta Gminy Pawtowice

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami ) po zapoznaniu sie z listg
nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Pawtowice uwag zgtoszonych do projektu ,, Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Borynskiej w solectwie
Warszowice "

Rada Gminy Pawtowice postanawia :

1. Nie uwzgledni¢ uwagi zgtoszonej przez Panstwa Hiacente i Aleksego Plonka zamieszkatych
44-240 Zory, ul. Sienkiewicza 1 dotyczacej wniosku o odstgpienie od obowigzku uiszczenia renty
planistycznej w odniesieniu do nieruchomosci potozonej w sotectwie Warszowice w gminie Pawtowice,
ktora stanowi ich wkasnosc¢

2. Nie uwzgledni¢c uwagi zgloszonej przez Pana Ryszarda Dziendziel zamieszkatego
43-254 Warszowice ul. Borynska 48 dotyczacej zniesienia renty planistycznej na terenie objetym
projektem planu, poniewaz w planach dotyczacych pozostalej czesci sotectwa renta planistyczna
wynosi 0%,

3. Nie uwzgledni¢ uwagi zgloszonej przez Pana Stanistawa Klimza zamieszkatego 43-254
Warszowice ul. Boryhska 65 dotyczacej zniesienia renty planistycznej na terenie objetym projektem
planu

Z nastepujacym uzasadnieniem

Optata planistyczna ustalona w planie miejscowym jest dochodem wlasnym gminy. Ustalenie stawki
planistycznej w planie jest obligatoryjne. Ustalenie stawki , 0 " % nie jest mozliwe, co zostato
potwierdzone w istniejagcym orzecznictwie Sadu Administracyjnego. Nalezy podkresli¢, ze wojt gminy
nie moze odstapi¢ od pobranie tej optaty. Pobranie optaty w przypadku, gdy warto$¢ nieruchomos$ci
wzrosta w wyniku uchwalenia planu lub zmiany planu miejscowego jest obowigzkiem wtadz gminy.

Wiasciciel albo uzytkownik nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu lub
jego zmiang, moze zada¢ ustalenia. w drodze decyzji, wysokosci ewentualnej optaty. Wysokosé
optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

Gmina moze zgtasza¢ roszczenia o optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu w terminie 5 lat od kiedy stat sie on dokumentem obowigzujacym. Po tym terminie
optaty nie pobiera sie.



Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XIV/ 178 /2008
Rady Gminy Pawtowice

z dnia 18.04.2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY PAWLOW ICE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym plani e zagospodarowania przestrzennego
terenu poto zonego w rejonie ulicy Bory nskiej w sotectwie Warszowice, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale  zg do zada n wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publ icznych

1. Gmina Pawlowice bedzie inwestorem zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan
wlasnych gminy z zakresu sieciowej infrastruktury technicznej, obejmujace;j :

- realizacje ok. 220 m wodociggu ® 160
- realizacje ok. 255 m kolektora kanalizacji sanitarnej ® 200

2. Rozwigzania przyjete w projekcie planu nie wymagajg realizacji nowych inwestycji w zakresie,
drogowej infrastruktury technicznej ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

3. Zrédlem finansowania inwestycji wymienionych w punkcie 1 bedg :
a) budzet gminy

b) srodki wniesione do budzetu tytutem renty planistycznej

¢) fundusze pomocowe

d) partnerstwo publiczno - prywatne

4. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w punkcie 1 bedzie postepowat sukcesywnie
w miare pozyskiwania srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.



y plan i Wyrys ze “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy F ice”
skala 1:10 000

tere'nu poltozonego w rejonie ulicy Borynskiej w solectwie Warszowice
Rysunek planu skala 1:2000




