Załącznik nr l
do Uchwały Nr XLIV/198/2006

Rady Gminy Pątnów

z dnia 6 września 2006r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Pątnów
ROZDZIAŁ I
POSTANOWIENIA OGÓLNE
§ 1.Uchwała reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Pątnów. 
§  2.Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego /tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, póz. 2667 zwana jest „ustawą".
§  3. 1. Mieszkaniowy zasób Gminy tworzą lokale określone w art. 20 ust. l ustawy.

2.W skład mieszkaniowego zasobu Gminy Pątnów wchodzą następujące rodzaje lokali: mieszkalne, zamienne, socjalne - określone w art. 2 ust. l pkt. 4,5,6 ustawy.

§  4. Wynajmującym   lokale  mieszkalne,   zamienne   i   socjalne  jest   Gmina   Pątnów reprezentowana przez Wójta Gminy Pątnów lub podmiot przez niego upoważniony. 

§  5. Lokale tworzące mieszkaniowy zasób gminy przeznacza się do wynajmu za zapłatą czynszu.
§ 6. Za dochód w rozumieniu niniejszej uchwały uważa się sumę wszelkich przychodów członków gospodarstwa domowego ubiegającego się o uzyskanie lokalu mieszkalnego po odliczeniu kosztów ich uzyskania oraz po odliczeniu składek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, określonych w przepisach o systemie ubezpieczeń społecznych, chyba że zostały już zaliczone do kosztów uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza się dodatków dla sierot zupełnych, zasiłków pielęgnacyjnych, zasiłków okresowych pomocy społecznej, jednorazowych świadczeń pieniężnych i świadczeń w naturze z pomocy społecznej, oraz dodatku mieszkaniowego.
ROZDZIAŁ II
ZASADY GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY PATNÓW  § 7. 1. Gmina Pątnów gospodarując swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkańcom posiadającym stałe zameldowanie na terenie Gminy Pątnów przynajmniej przez okres ostatnich 5 lat.
2. W wyjątkowych przypadkach Wójt Gminy może udzielić zgody na zawarcie umowy najmu z innymi osobami niż kreślone w ust. l o ile jest to uzasadnione interesem społeczności lokalnej.
§ 8. Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób Gminy Pątnów z wyjątkiem lokali socjalnych mogą być wynajmowane na czas nieoznaczony.
ROZDZIAŁ III                                                         TRYB ROZPATRYWANIA I ZAŁATWIANIA WNIOSKÓW O NAJEM LOKALI
MIESZKALNYCH
§ 9. 1. Załatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna się od złożenia  w Urzędzie Gminy Pątnów wniosku o najem lokalu mieszkalnego wraz z oświadczeniem o nieposiadaniu tytułu prawnego do lokalu mieszkalnego /budynku/ oraz o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie, opublikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawą z dnia 29 sierpnia 1997 r. ochronie danych osobowych.
2. Wzór wniosku, o którym mowa w punkcie l określa Wójt Gminy Pątnów.
3. Wnioskodawca określa rodzaj lokalu, o którego wynajęcie się ubiega.
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4. Wnioskodawca jest zobowiązany do przedstawienia dokumentów potwierdzających stan cywilny, wysokość dochodu jego oraz osób, z którymi wspólnie ubiega się o przyznanie lokalu mieszkalnego, potwierdzenia warunków zamieszkiwania.
5. Wnioskodawca jest zobowiązany do niezwłocznego zawiadamiania  Urzędu Gminy o istotnych zmianach mających wpływ na realizację jego wniosku.
6. Sposób przyjmowania  i  rozpatrywania wniosków  o  zawarcie  umowy  najmu  lokalu mieszkalnego jest jawny.
7. Wnioski o najem lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych są opiniowane wyłącznie przez Komisję Mieszkaniową Gminy Pątnów.
8. Komisja Mieszkaniowa przeprowadza oględziny pomieszczeń i lokali zajmowanych przez osoby ubiegające się o najem lokalu, weryfikuje i opiniuje złożone wnioski o uzyskanie lokalu. W przypadku zameldowania pod innym adresem osób pozostających w związku małżeńskim Komisja Mieszkaniowa bada warunki  lokalowe w miejscu zameldowania współmałżonków.
9. Warunki mieszkaniowe i dochód uprawniający do oddania mieszkania w najem ustala się w dniu złożenia wniosku, przed sporządzeniem list rocznych i w dniu oddania mieszkania w najem.  Niedostarczenie przez wnioskodawcę dokumentów poświadczających jego aktualną sytuację materialna i mieszkaniową pozbawi go uprawnień do nawiązania umowy.
10. Komisja Mieszkaniowa Gminy Pątnów na podstawie przeprowadzonych czynności określonych w punkcie 8 i 9 ustala roczny projekt    list osób uprawnionych do otrzymania lokali mieszkalnych i socjalnych.
11..Wójt Gminy dokonuje zatwierdzenia rocznych list.
12.Ustalenie na dany rok ostatecznych list osób uprawnionych do  otrzymania lokalu mieszkalnego i socjalnego następuje do dnia 15 lutego.
13.Osoby  objęte  listą,  które   dwukrotnie  odmówią przyjęcia  mieszkania  bez  podania uzasadnionej przyczyny /np. bariery architektoniczne, kondygnacja, stan zdrowia/ zostaną z listy skreślone.
14. Powyższy tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali mieszkalnych   nie obowiązuje w przypadku konieczności zapewnienia lokalu w sytuacji zaistnienia klęski żywiołowej lub innego zdarzenia losowego.
§ 10. Nie mogą ubiegać się o lokal mieszkalny z zasobów Gminy Pątnów osoby, które w okresie ostatnich 5 lat:
l/zbyły lub przekazały swój dotychczasowy lokal lub budynek mieszkalny,
2/dokonały dobrowolnej zamiany mieszkania na lokal o mniejszej powierzchni.
ROZDZIAŁ IV
KRYTERIA WYBORU OSÓB, KTÓRYM PRZYSŁUGUJE PIERWSZEŃSTWO ZAWARCIA UMOWY NAJMU NA CZAS NIEOZNACZONY I LOKALU

SOCJALNEGO.
§ 11.l. Najemcą lokalu socjalnego z zastrzeżeniem art. 14 ust. l ustawy może zostać wyłącznie osoba pełnoletnia która:
l/  nie  ma  tytułu  prawnego  do  lokalu  mieszkalnego  /budynku/,  w przypadku  osób pozostających w związku małżeńskim tytuł taki nie może również przysługiwać małżonkowi, 2/ zamieszkuje w lokalu, w    którym na osobę przypada mniej niż 5 m2 powierzchni mieszkalnej,
3/ której średni miesięczny dochód na l członka gospodarstwa domowego w okresie trzech ostatnich   miesięcy   nie   przekraczał   100   %   najniższej   emerytury   w   gospodarstwach jednoosobowych lub 50 % najniższej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
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2. W przypadku orzeczenia przez sąd o uprawnieniach do lokalu socjalnego, umowę na lokal socjalny zawiera się w pierwszej kolejności.
3. Umowę  najmu lokalu socjalnego zawiera się na okres 3 lat i może być przedłużona na dalszy czas oznaczony jeżeli w dniu złożenia wniosku o przedłużenie umowy najmu nie zostały przekroczone dochody najemcy określone w § 11 pkt.l.
4. Z osobami, które w trakcie trwania stosunku najmu lokalu socjalnego lub po jego zakończeniu przekroczyły kryterium dochodowe określone w § 11 pkt. l, może być zawarta umowa najmu na czas nieoznaczony i na warunkach czynszu o którym mowa w art. 21 ust. 2 pkt. 4 ustawy, chyba, że najemca uzyskał tytuł prawny do innego lokalu.
§ 12. Najemcą lokalu mieszkalnego może zostać wyłącznie osoba pełnoletnia która:
l/ nie ma tytułu prawnego do innego lokalu /budynku/, w przypadku osób pozostających w związku małżeńskim tytuł taki nie może również przysługiwać małżonkowi,
2/ zamieszkuje w lokalu, w którym na osobę przypada mniej  niż 5  m2 powierzchni mieszkalnej,
3/ i której dochody brutto z gospodarstwa domowego ubiegającego się o uzyskanie lokalu w okresie poprzedzającym trzy miesiące nie przekroczyły 150 % najniższej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych  lub   100  %  najniższej   emerytury  w  gospodarstwach wieloosobowych.
§ 13. Najemcą lokalu zamiennego może zostać osoba, której dotychczasowy lokal został uznany za niemieszkalny, zamieszkuje w budynku komunalnym przeznaczonym do remontu kapitalnego bądź rozkwaterowania z uwagi na zły stan techniczny, albo utraciła lokal w wyniku klęski żywiołowej lub katastrofy budowlanej.
§ 14. l. Lokale mieszkalne należące do mieszkaniowego zasobu Gminy Pątnów o powierzchni użytkowej powyżej 80 m2 mogą być oddawane w najem za zapłatą czynszu, o którym mowa w art. 21 ust. 2 pkt. 4 ustawy:
l/ rodzinom, które przekażą w drodze zamiany do dyspozycji Gminy zajmowany obecnie lokal mieszkalny w zasobie komunalnym,
2/  rodzinom wielodzietnym składającym się z co najmniej 5 osób bądź rodzinom zastępczym składającym się z co najmniej 5 osób.
2. W przypadku gdy żaden z wnioskodawców nie spełnia kryterium określonego w   pkt.1 Gmina Pątnów może wynająć lokal powierzchni użytkowej powyżej 80 m2 za czynsz wolny. 

3. Odzyskane i wolne lokale mieszkalne o powierzchni użytkowej powyżej 80 m2 nie oddane w najem określony w ustępie l i 2 Gmina Pątnów może przeznaczyć do sprzedaży w trybie przetargowym.
§ 15. Jeżeli Gmina odzyskuje do zasiedlenia lokal mieszkalny w budynku, w którym jest właścicielem l do 3 lokali mieszkalnych może je przeznaczyć do sprzedaży w trybie przetargowym.
§ 16.1. Jeżeli rodzina, której przyznano mieszkanie komunalne dokona remontu lub modernizacji lokalu na własny koszt, Wójt Gminy może poniesione koszty zaliczyć na poczet należnej kaucji mieszkaniowej.
2. Zakres i sposób wykonania prac określonych w ustępie l winien być ustalony z  Gminą Pątnów..
3. Najemca, który wykona na swój koszt modernizację lub remont zajmowanego mieszkania (należącego do obowiązków Gminy Pątnów) może ubiegać się o odliczenie z pobieranego czynszu maksymalnie o 50 % wartości kosztów poniesionych na zakup materiałów lub koszty materiałów ponosi Gmina Pątnów a najemca wpłaca 50 % tych kosztów (między innymi wymiana okien).
4.Zakres i sposób wykonania prac określonych w ustępie 3 winien być ustalony z Gminą Pątnów.
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ROZDZIAŁ V ZAMIANY MIESZKAŃ
§ 17.1. Najemcy lokali mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy Pątnów mogą dokonywać zamian zajmowanych przez siebie lokali, jak również tych lokali na lokale pozostające w dyspozycji innych niż Gmina podmiotów pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii zarządcy oraz pisemnej zgody właścicieli budynków.

2.Zamiana lokalu jest możliwa tylko wtedy gdy wszystkie osoby zameldowane i zamieszkałe w lokalu przeprowadzą się do mieszkania uzyskanego w wyniku zamiany.

3.W wyniku zamiany tytuł prawny do lokalu mogą uzyskać również wstępni, pełnoletni zstępni, osoby przysposobione dotychczas zamieszkali na stałe z najemcą i przez niego wskazani, pod warunkiem, że osoby te nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego.
4.Koszty wynikające z dokonania zamiany mieszkań ponoszą wyłącznie strony zamieniające się mieszkaniami.
5 .Nie zezwala się na dokonanie zamiany mieszkań, jeżeli w jej wyniku w jednym z lokalu /bądź w obu/ będzie przypadać na jedną osobę zamieszkałą mniej niż 5 m2 łącznej powierzchni pokoi.
§ 18.1. Na wniosek najemcy wynajmujący może dokonać zamiany lokalu, jeżeli w wyniku takiej zamiany wynajmujący uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny o wyższym standardzie wyposażenia lub lokal o większym metrażu powierzchni mieszkalnej /pokoi/.

2.Najemcy lokali, którzy posiadają utrudniony dostęp do swoich lokali z powodu warunków zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim mogą ubiegać się o zamianę obecnego lokalu na lokal, w którym utrudnień takich nie będzie.
ROZDZIAŁ VI
ZWIĘKSZENIE MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY PĄTNÓW POPRZEZ ADAPTACJĘ LOKALI NIEMIESZKALNYCH NA LOKALE
MIESZKALNE
§ 19. Mieszkaniowy zasób Gminy Pątnów można zwiększyć poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne na koszt własny adaptacji strychów, suszarni, pralni i innych pomieszczeń wchodzących w skład już istniejących lokali mieszkalnych lub użytkowych usytuowanych w obiektach stanowiących własność Gminy Pątnów w celu wybudowania lub powiększenia zajmowanego mieszkania.
§ 20. Adaptacja o której mowa w § 19 polega na przebudowie bądź rozbudowie, pomieszczeń niemieszkalnych w obiektach budowlanych lub na kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych. § 21. Obiekty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w § 19 robót budowlanych typuje Gmina Pątnów.
§ 22. Po wytypowaniu obiektów budowlanych i lokali Gmina Pątnów musi uzyskać pozytywną opinię urbanistyczno-architektoniczną co do możliwości przeprowadzenia inwestycji budowlanej.
§ 23. Informacje o obiektach budowlanych i lokalach o których mowa w § 19 przeznaczonych do inwestycji budowlanych na koszt własny podawane będą do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń w budynku Urzędu Gminy w Pątnowie.
§ 24. Załatwianie spraw dotyczących zawarcia umowy o udostępnienie obiektu budowlanego i lokalu z przeznaczeniem na adaptację musi być poprzedzone złożeniem wniosku. Wyboru osoby, z którą zostanie zawarta   umowa o udostępnienie obiektu budowlanego i lokalu dokonuje Wójt Gminy.
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§ 25. Na podstawie uzyskanej zgody oraz wymaganych ekspertyz i projektów technicznych osoba wymieniona w § 24 zawiera z Gminą Pątnów umowę o udostępnienie obiektu budowlanego i lokalu z przeznaczeniem na adaptację.
§ 26. W zawartej umowie powinny być określone w szczególności warunki udostępnienia obiektu budowlanego lokalu do adaptacji, a także wzajemne obowiązki inwestora i Gminy Pątnów oraz stosowne rozliczenie z tym związane.
§ 27. Po zakończeniu robót adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor z którym zawarto umowę na udostępnienie obiektu budowlanego i lokalu otrzymuje zgodę na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.
ROZDZIAŁ VII
ZASADY POSTĘPOWANIA W STOSUNKU DO OSÓB,   KTÓRE POZOSTAŁY W LOKALU OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCĘ LUB W LOKALU W KTÓREGO NAJEM NIE WSTĄPIŁY PO ŚMIERCI NAJEMCY.

§ 28. Wynajmujący może zawrzeć umowę najmu lokalu stanowiącego własność Gminy ze zstępnymi, wstępnymi osobami przysposobionymi najemcy, którzy pozostali w lokalu po wyprowadzeni się głównego najemcy, jeżeli dotychczasowy najemca:

l/ przeprowadził się do lokalu, do którego nie uzyskał tytułu prawnego,

2/ uzyskał tytuł prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia związku małżeńskiego.

3/ uzyskał tytuł prawny do innego lokalu, w którym w przypadku przekwaterowania wszystkich osób uprawnionych nastąpiłoby zagęszczenie poniżej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na osobę.
§ 29. Wynajmujący może zawrzeć   umowę najmu lokalu stanowiącego własność Gminy z osobami, które nie wstąpiły w stosunek najmu po śmierci najemcy, jeżeli zamieszkiwały z nim przez okres ostatnich 5 lat. Warunkiem uzyskania tytułu prawnego do lokalu jest:

l/ brak tytułu prawnego do innego mieszkania,

2/ uregulowanie zadłużenia wynikającego z wynajmu lokalu.
ROZDZIAŁ VIII POSTANOWIENIA KOŃCOWE
§ 30.1.Najemca lokalu zajmowanego niesamodzielnie, ma pierwszeństwo do najmu zwolnionej części lokalu, wówczas gdy łączna powierzchnia pokoi w zajmowanym przez najemcę lokalu nie przekracza 10 m2 na jednego członka gospodarstwa domowego, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m2 tej powierzchni.
2. Opinie w zakresie o którym mowa w ust. l wydaje Gmina Pątnów.
3. Prace adaptacyjne lub remont lokalu o którym mowa w ust. l najemca wykonuje we własnym zakresie i na własny koszt bez prawa regresu dla wynajmującego.
4. W przypadku gdy rodzina zajmująca lokal niesamodzielnie nie  spełnia warunków określonych w ustępie l do najmu zwolnionej części lokalu, Gmina Pątnów po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej może wskazać najemcy lokal zamienny.
§ 31. Na wniosek osób, którym z powodu zaległości wypowiedziano umowę najmu lub nastąpiło jej rozwiązanie, wynajmujący może przywrócić prawa najmu wynikające z dotychczasowej umowy. Przywrócenie najmu następuje pod warunkiem uregulowania przez te osoby wszelkich zobowiązań wobec wynajmującego.
