                      UCHWAŁA  Nr XXX/210/2005

                                   Rady Miejskiej w Ostrorogu

                                               z dnia 25 listopada 2005r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem  

                   Gminy  Ostroróg na  lata 2005-2010. 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz.U.  z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity  z 2005r. Dz.U. Nr 31, poz. 266 ze zmianami), Rada Miejska w Ostrorogu  uchwala:

                                                                  § 1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

                                    Ostroróg na lata 2005 – 2010.
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nakłada na samorządy obowiązek opracowania wieloletniego programu gospodarowania  mieszkaniowym zasobem gminy, zawierającego kierunki działania  w zakresie gospodarki mieszkaniowej na co najmniej pięć kolejnych lat.

I. Prognoza dotycząca wielkości, oraz stanu technicznego zasobu  

   mieszkaniowego  gminy Ostroróg:

Gmina Ostroróg jest właścicielem lokali mieszkalnych w następujących miejscowościach:

Ostroróg ul. Poznańska 26 

Lokal mieszkalny nr 1  powierzchnia  31.41 m2 .

Lokal mieszkalny nr 2  powierzchnia  17.13 m2 .

Lokal mieszkalny nr 3  powierzchnia  32.54 m2 .

Lokal mieszkalny nr 4  powierzchnia  49.87 m2 .

Lokal mieszkalny nr 5  powierzchnia  49.90 m2 .

Lokal mieszkalny nr 6  powierzchnia  49.87 m2 .

Budynek mieszkalny wielorodzinny użytkowany od około dwudziestu pięciu lat.

Remontu wymaga pokrycie dachowe, konieczna jest wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, instalacji elektrycznej i elewacji. 

Ostroróg ul. Wroniecka 14 

Lokal mieszkalny - powierzchnia  51.00 m2 .
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Lokal nie wymaga remontu poza wymianą drzwi wejściowych i zostaje przeznaczony na powiększenie powierzchni biurowej urzędu.

Binino

Lokal mieszkalny nr 1  powierzchnia  46.64 m2 .

Budynek mieszkalny wielorodzinny użytkowany od ponad stu lat.

Remontu wymaga pokrycie dachowe, konieczna jest wymiana stolarki drzwiowej i okiennej. 

Szczepankowo 

Lokal mieszkalny nr 4  powierzchnia  68.70 m2 .

Lokal mieszkalny nr 5  powierzchnia  48.00 m2 .

Lokal mieszkalny nr 6  powierzchnia  50.72 m2 .

Lokal mieszkalny nr 7  powierzchnia  50.45 m2 .

Budynek mieszkalny wielorodzinny użytkowany od ponad stu lat zaadoptowany z byłej szkoły podstawowej w Szczepankowie.

Remontu wymaga pokrycie dachowe, konieczna jest wymiana stolarki drzwiowej i okiennej. 

Powierzchnia użytkowa 12 lokali mieszkalnych tworzących mieszkaniowy zasób gminy wynosi 546,23 m2. 

Budynki mieszkalne wielorodzinne, które ze względu na swój stan techniczny wymagają ponoszenia kosztów remontu, stanowią majątek gminy i mogą stanowić zabezpieczenie w przypadku zaciągnięcia kredytów przeznaczonych na remonty lub budowę nowych budynków mieszkalnych gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2005 - 2010.

II.Analiza potrzeb, oraz plan remontów wynikających ze stanu technicznego  

   budynków stanowiących mieszkaniowy zasób gminy Ostroróg:

W latach poprzednich były ponoszone znikome nakłady finansowe na bieżące utrzymanie zasobów mieszkaniowych gminy.

W związku z tym, że wiek pobudowania budynków jest zróżnicowany konieczne są nakłady na ich bieżące utrzymanie i kapitalne remonty.

Plan remontów i modernizacji w kolejnych latach przedstawia się następująco:

Rok 2005.

1.Wykonanie naprawy połaci dachowej na budynku gospodarczo – sanitarnym /przy byłych budynkach szkolnych / w Szczepankowie.

Rok 2006.

1.Wykonanie częściowej wymiany stolarki okiennej i konserwacja połaci dachowej budynku wielorodzinnego w Ostrorogu ul. Poznańska 26.

2.Wykonanie dokumentacji wraz ze zmianą sposobu użytkowania i wyodrębnieniem lokali mieszkalnych w budynku po byłej szkole podstawowej w Ostrorogu 

ul. Wroniecka 8.

Rok 2007.
1.Naprawa części dachu na budynku wielorodzinnym w Bininie.

2.Zakończenie wymiany stolarki okiennej i wymiana instalacji elektrycznej w budynku

   wielorodzinnym w Ostrorogu ul. Poznańska 26.
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Rok 2008.
1.Wykonanie naprawy połaci dachowej na budynku mieszkalnym wielorodzinnym w 

   Szczepankowie.

Rok 2009.
1.Przeprowadzenie przeglądu wszystkich budynkach i wykonanie niezbędnych napraw i  konserwacji. 

Rok 2010.
1.Wykonanie konserwacji dachu na budynku mieszkalnym wielorodzinnym w Ostrorogu ul. Poznańska 26.

III. Planowana sprzedaż lokali mieszkalnych.

W przypadku zgłoszenia przez dotychczasowych najemców chęci wykupu na własność lokali mieszkalnych, gmina przewiduje sprzedaż przedmiotowych lokali.

W związku z tym, że koszty remontu budynku byłej szkoły w Ostrorogu przy ul. Wronieckiej 8  przewyższają jego wartość planowana jest sprzedaż wyodrębnionych lokali do przystosowania na cele mieszkalne w formie przetargu nieograniczonego.

IV. Zasady polityki czynszowej.

Stawkę maksymalną czynszu za 1m2 powierzchni użytkowej lokalu ustala Burmistrz  Miasta  i Gminy zarządzeniem nie częściej niż jeden raz w roku. 

Czynsz będzie podwyższany średnio o % inflacji jednak nie więcej niż 5 % w ciągu roku.

Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy Burmistrz Miasta i Gminy uwzględnia następujące czynniki obniżające stawkę maksymalną:

1.10 % dla lokalu lub budynku przeznaczonego do rozbiórki na podstawie ekspertyzy o 

    stanie technicznym budynku

2.10 % dla lokalu mieszkalnego o wysokości poniżej  2.20 m

3.2 % dla lokalu mieszkalnego bez łazienki i WC.

Najemca lokalu oprócz czynszu zobowiązany jest do uiszczenia opłat za dostawę lub odbiór:

1) energii elektrycznej,

2) wody,

3) nieczystości stałych i płynnych,

4) innych opłat wynikających z umów zawartych bezpośrednio z najemcą.

Stawkę czynszu za 1m2   wynajmowanych pomieszczeń gospodarczych i garażowych ustala Burmistrz  Miasta  i Gminy zarządzeniem nie częściej niż jeden raz w roku.

Wysokość stawki nie może przekraczać 50 %  wysokości czynszu za najem lokalu mieszkalnego bez uwzględniania zniżek ustalonych w punktach 1, 2 i 3.

V. Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład     mieszkaniowego zasobu gminy Ostroróg.

Zasobem mieszkaniowym gminy Ostroróg zarządza upoważniony przez Burmistrza Miasta i Gminy w Ostrorogu pracownik Urzędu.

Zarządzanie zasobem mieszkaniowym powinno prowadzić w kierunku utrzymania w należytym stanie technicznym budynków mieszkalnych.
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Prowadzenie okresowych komisyjnych kontroli stanu technicznego i prawidłowości użytkowania części wspólnych w budynkach mieszkalnych.

Bieżące sprawowanie kontroli przez pracownika Księgowości Urzędu w zakresie terminowości i prawidłowości zapłaty należnych czynszów za najem lokali.

VI. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej i koszty remontów. 

Podstawowym źródłem utrzymania substancji mieszkaniowej są przychody z czynszów i kwoty zadysponowane z budżetu gminy na wykonanie określonych zadań. 

Ujęte w programie planowane nakłady remontowe, powinny wynikać z możliwości finansowych gminy.

W związku z tym, że w okresie objętym planowaniem rozwój gospodarczy kraju i związana z nim sytuacja finansowania gminy mogą ulec zmianom, program ten może być zmieniany lub modyfikowany pod względem realności i realizacji zgodnie z możliwościami finansowymi gminy Ostroróg.

VII. Inne działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację 

      gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ostroróg.

Celem działania gminy w okresie objętym planem jest określenie polityki czynszowej poprzez zachowanie stabilności w opłatach ponoszonych przez lokatorów z tytułu najmu lokali.

Nagromadzone środki finansowe winny być przeznaczone na poprawę mieszkaniowych warunków lokalnych, oraz poprawę stanu technicznego budynków w gminnych zasobach mieszkaniowych .

Ujęte w wieloletnim programie planowane nakłady remontowe, powinny wynikać z możliwości finansowych gminy.

§ 2.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy w Ostrorogu.

§ 3.

Traci moc Uchwała Nr XXXIII/236/1998r. Rady Miasta i Gminy  z dnia 22.04.1998 r. w sprawie określenia wysokości stawek czynszu regulowanego za najem lokali mieszkalnych oraz czynszu za wynajmowane lokale socjalne zmieniona Uchwałą 

Nr XX/136/2001 z dnia 27.04.2001 r.

§ 4.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

