Uchwała Nr  XXVI/178/2005

Rady Miejskiej w Ostrorogu 

z dnia  30 maja 2005 roku

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy  

                  Ostroróg.
Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (t.j. z 2001 r. Dz.U. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami ) oraz art. 21 ust.1 pkt.2 i ust. 3 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001r. Nr 71 poz. 733 ze zmianami) Rada Miejska w Ostrorogu uchwala:

        Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu 

                                                Miasta i Gminy Ostroróg

Postanowienia ogólne
§ 1

1.Przepisy poniższe regulują zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego  

  zasobu gminy Ostroróg i uchwalone zostają na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.  o 

  ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U.  z 

  2001r. nr 71, poz. 733  ze zmianami ) zwaną dalej „ustawą”.

2.Wynajmującym wskazane wyżej lokale jest gmina Ostroróg, a uprawnionymi najemcami osoby 

  spełniające kryteria przedstawione poniżej.

3.Nie zawiera się umów najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy z osobami będącymi 

  właścicielami domu mieszkalnego, lokalu mieszkalnego lub posiadającymi spółdzielcze, lokatorskie   

  albo własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego, niezależnie od powierzchni zajmowanego lokalu.

§ 2

1.Mieszkaniowy zasób gminy Ostroróg tworzą lokale stanowiące jej własność lub spółek utworzonych 

  z udziałem gminy 

2.Gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym gminy należy do Burmistrza Miasta i Gminy w 

  Ostrorogu.

                                                                               § 3

W ramach mieszkaniowego zasobu gminy Ostroróg wydziela się następujące rodzaje lokali:

a)lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony 

b)lokale socjalne wynajmowane na czas oznaczony 

c)lokale zamienne 

                                                                               § 4

Ilekroć w niniejszych zasadach jest mowa o:

1)Złej sytuacji materialnej należy przez to rozumieć sytuację osób tworzących gospodarstwo domowe   

  w których dochód na jedną osobę nie przekracza kryterium dochodowego umożliwiającego 

  ubieganie się o świadczenie z pomocy społecznej, a w stosunku do gospodarstwa jednoosobowego 

  150 % tej kwoty.

2)Osobie lub rodzinie nie mającej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie się przez to osobę   

  lub rodzinę nie mającą tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i zamieszkującą w warunkach 

  gdzie na jednego członka gospodarstwa domowego przypada mniej niż 5 m2 powierzchni pokoju lub 

  lokalu, który nie spełnia wymogów pomieszczeń przeznaczonych na pobyt stały ludzi, w zrozumieniu 

  odrębnych przepisów, a w stosunku do gospodarstwa jednoosobowego 10 m2.       
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                           Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ostroróg

§ 5

1.Gmina Ostroróg gospodarując swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje swoje lokale mieszkalne 

  mieszkańcom posiadającym stałe zameldowanie na terenie gminy Ostroróg przynajmniej przez okres 

  pięciu lat poprzedzających złożenie wniosku o zawarcie umowy najmu i spełniających warunki 

  określone w niniejszych zasadach.

2.O zawarcie umowy o najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych mogą ubiegać się osoby nie 

  mające zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdujące się w złej sytuacji materialnej

3.W szczególnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta i Gminy Ostroróg po zaopiniowaniu 

  przez komisję mieszkaniową może zawrzeć umowę najmu z innymi osobami niż określone w pkt.1 o  

  ile jest to uzasadnione ważnym interesem  społeczności lokalnej..

                    Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali mieszkalnych

§ 6

1.Wszczęcie postępowania o najem lokali mieszkalnych następuje przez złożenie wniosku o najem 

  lokalu lub adaptację o której mowa w  § 13 i 14 

2.Do prowadzenia spraw związanych z zawarciem umowy zobowiązany jest Burmistrz Miasta i Gminy  

  w Ostrorogu. 

3.W celu realizacji społecznej kontroli trybu rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali na 

  czas nieokreślony i o najem lokali socjalnych na czas oznaczony, Burmistrz zawiera umowę w 

  oparciu o protokół spisany przez powołaną uchwałą Rady Miasta i Gminy w Ostrorogu Społeczną 

  Komisją Mieszkaniową 

4.Zawarcie umowy najmu następuje po upływie 14 dni od dnia wywieszenia wykazu osób 

  uprawnionych do zawarcia umowy na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu.

5.Przyjmowanie i załatwianie wniosków o zawarcie umowy najmu jest jawne.

6.Tworzy się roczny wykaz osób zakwalifikowanych do przydziału lokali mieszkalnych, socjalnych i 

  zamiennych. Wykaz ten jest jawny, a osoba składająca wniosek o zawarcie umowy najmu wyraża 

  zgodę na ujawnienie w niezbędnym zakresie danych osobowych.         

Kryteria wyboru osób ubiegających się o najem lokali mieszkalnych w pierwszej kolejności 

§ 7

Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy wynajmuje się w pierwszej kolejności osobom które:

1.utraciły mieszkanie wskutek klęski żywiołowej, katastrofy lub innego zdarzenia losowego powstałego 

  z przyczyn wywołanych siłą wyższą, gdy sytuacja materialna zainteresowanego nie pozwala na 

  wynajęcie mieszkania na wolnym rynku.    

2.Opuściły dom dziecka, rodzinny dom dziecka placówkę opiekuńczo – wychowawczą, rodzinę 

  zastępczą w wyniku osiągnięcia pełnoletności, a stale zamieszkiwały na terenie gminy Ostroróg 

  przed umieszczeniem w domu dziecka lub innej placówce opiekuńczo – wychowawczej 

3.zamieszkują w pomieszczeniach nie spełniających wymogów dla stałego zamieszkania 

4.pozostają w trudniejszych warunkach mieszkaniowych od pozostałych osób ubiegających się o 

  najem

§ 8

Pierwszeństwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przysługuje osobom, które:

1.z tytułu wyroku sądowego są uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego 

2.z uwagi na trudną sytuację materialną i warunki zamieszkiwania 

§ 9

Osoba, która otrzymała propozycję zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy może jeden raz odmówić jego przyjęcia.

Druga odmowa powoduje wykreślenie z rejestru oczekujących na mieszkanie z zasobu komunalnego.
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                                                                              § 10  

W wyjątkowych przypadkach, uwzględniając szczególną sytuację rodzinno – mieszkaniową wnioskodawcy bądż szczególne okoliczności Burmistrz Miasta i Gminy Ostroróg po uprzednim  zasięgnięciu opinii komisji mieszkaniowej może zmienić kolejność zawierania umów najmu.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład zasobu mieszkaniowego gminy
§ 11

1.Najemcy lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy będącymi lokalami 

  socjalnymi mogą dokonywać zamiany zajmowanych lokali pomiędzy najemcami lokali 

  zajmowanych w innych zasobach .Zamiana wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody 

  wynajmującego 

2.Wynajmujący odmówi zgody na dokonanie zamiany w przypadku gdy:

a)którakolwiek z osób ubiegających się o zamianę nie posiada tytułu prawnego do 

   zajmowanego lokalu

          b)którakolwiek z osób ubiegających się o zamianę zalega z zapłatą należności czynszowych

      3.Najemca który ma objąć w drodze zamiany lokal z zasobu mieszkaniowego gminy Ostroróg musi 

         spełniać wymogi przyjęte niniejszą uchwałą.

Zwiększanie mieszkaniowego zasobu miasta i gminy Ostroróg poprzez adaptację lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne.
§ 12

Mieszkaniowy zasób gminy Ostroróg można zwiększyć poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne na koszt własny adaptacji na cele mieszkalne strychów, suszarni, pralni i innych pomieszczeń nie wchodzących w skład już istniejących lokali mieszkalnych, lub budynków byłych szkół.

                                                                              § 13

Adaptacja, o której mowa w § 12 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie, odbudowie pomieszczeń niemieszkalnych w obiektach budowlanych, lub kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych.

§ 14

1.Obiekty przeznaczone do adaptacji wskazuje Burmistrz Miasta i Gminy w Ostrorogu.

2.Po wytypowaniu obiektów budowlanych i lokali sporządza się dokumentację i uzyskuje decyzje 

  wynikającą z przepisów prawa budowlanego.

3.Załatwienie spraw dotyczących zawarcia umowy o udostępnienie obiektu budowlanego i lokalu z 

  przeznaczeniem na adaptację musi być poprzedzona złożeniem wniosku przez zainteresowanego.

4.W umowie powinny być określone w szczególności warunki udostępniania obiektu budowlanego i 

  lokalu do adaptacji a także wzajemne obowiązki inwestora i zarządcy, oraz stosowanie rozliczeń z 

  tym związane

5.Po zakończeniu robót adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu z najemcą z którym zwarto 

  umowę na udostępnienie obiektu budowlanego i lokalu zawiera się umowę najmu lokalu 

  mieszkalnego.

Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy
§ 15

1.Wynajmujący zawiera umowę najmu lokalu stanowiącego własność gminy z pełnoletnimi zstępnymi, 

  oraz rodzicami najemcy, którzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu lub śmierci głównego najemcy, 

  pod warunkiem jednakże że osoby te stale zamieszkiwały z głównym najemcą w tym lokalu przez 

  okres co najmniej 5 lat poprzedzających opuszczenie lokalu przez tego najemcę 

2.Z małżonkiem najemcy, który opuścił lokal, zawarcie umowy następuje w przypadku prawomocnie 

  orzeczonej separacji albo rozwodu z najemcą
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Postanowienia końcowe
§ 16

1.Ustala się jako zasadę nie pozyskiwanie do zasobu lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 

   80 m2
2.W przypadku pozyskania lokali mieszkalnych o powierzchni ponad 80 m2 oddawane one będą w 

  najem na zaspokojenie potrzeb rodzin wielodzietnych przynajmniej ośmioosobowych, a w przypadku 

  braku takiego kandydata w drodze przetargu z zastosowaniem czynszu wolnego.  

                                                                            § 17

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostroróg.

                                                                            § 18

Traci moc Uchwała Nr XXXIII/236/1998r. Rady Miasta i Gminy  z dnia 22.04.1998 r. w sprawie określenia wysokości stawek czynszu regulowanego za najem lokali mieszkalnych, oraz czynszu za wynajmowane lokale socjalne zmienionej Uchwałą Nr XX/136/2001 z dnia 27.04.2001 r. 

                                                                           § 19

Uchwała wchodzi w życie po 14 dniach od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

Uzasadnienie

do Uchwały Nr  XXVI/178/05  z dnia 30 maja 2005r.

Rady Miejskiej w Ostrorogu

                   Racjonalne gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi Miasta i Gminy Ostroróg wymaga ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych.

Zgodnie  art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3  ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, Rada Miejska ustala zasady wynajmowania i gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.

Właściwe i racjonalne wykorzystanie istniejącego zasobu mieszkaniowego pozwala na uzyskanie zamierzonego dochodu z tytułu pobieranych opłat, oraz pozwoli w znaczący sposób zaspokoić potrzeby mieszkaniowe mieszkańców gminy Ostroróg.

Mając powyższe na uwadze podjęcie niniejszej uchwały jest uzasadnione.

