Okonek, dnia 27 grudnia 2018 r.

ITRiS.6730.25.2018

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 ze zm.), art. 4 ust 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ust. 1 i art. 64 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2018 1. poz. 1945).

po rozpatrzeniu wniosku Wspdlnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci, Ciosaniec 13A, 64-965 Okonek z dnia
29.10.2018 r., dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwa ,budowa
4 zbiornikéw bezodplywowych  w istniejacej zabudowie wielorodzinnej, potozonej na dziatlce nr 331
w miejscowosci Ciosaniec, gm. Okonek”.

ustalam
DLA WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ NIERUCHOMOSCI
WARUNKI ZABUDOWY
DLA INWESTYCJI POD NAZWA

“BUDOWA 4 ZBIORNIKOW BEZODPLYWOWYCH W ISTNIEJACE]J ZABUDOWIE MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ, POLOZONEJ NA DZIALCE NR 331 W MIEJSCOWOSCI CIOSANIEC, GM. OKONEK”.

A. Rodzaj inwestycji.

1. Infrastruktura techniczna
2. Inwestycja pod nazwa “ budowa 4 zbiornikéw bezodptywowych w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej”
B. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow

odrebnych w zakresie:

1. Warunkdw i wymagan ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

Linia zabudowy:
a) maksymalna nieprzekraczalna: bez zmiany

b) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zataczniku graficznym do decyzji.
Ustalenia dla kazdego ze zbiornikow:
a) pojemno$¢ kazdego ze zbiornikéw 11 m3

2. Istniejace na terenie inwestycji znaki geodezyjne oraz urzadzenia zabezpieczajace te znaki nalezy

chroni¢ przed zniszczeniem, w szczegolnosci nie wolno dopuscic¢ do ich uszkodzenia badz naruszenia
ich lokalizacji.

2. Ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu.

1y
2)
3)
4)

5)
6)
7)

Inwestycja nie moze narusza¢ réwnowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia racjonalnej
gospodarki zasobami §rodowiska.

Odlegtosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowaé zgodnie
7 przepisami odrebnymi.

Nalezy prowadzi¢ zorganizowana gospodarke odpadami.

W zagospodarowaniu omawianego terenu nalezy uwzgledni¢ przepisy Ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne (Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 ze zm.) zabraniajgce wprowadzenia
Sciekéw do wdd i ziemi bez uprzedniego oczyszczenia.

Nie nalezy odprowadza¢ wod opadowych i roztopowych na grunty sasiednie lub droge.

Zabudowa dziatek nie moze powodowa¢ zalewania lub podsigkania nieruchomosci sgsiednich.
inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799 ze zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. 22018 1. poz. 2268 ze zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z2018r.,
poz. 21);

3. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnei.

Nie okresla si¢ nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;.

4. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1Y)

2)
3)
4)

dostep do drogi publicznej — do drogi publicznej (dz. nr 224/1) — istniejagcym zjazdem. Miejsca
parkingowe: nie dotyczy

energia elektryczna — nie dotyczy,

woda — z istniejacego przytacza,

$cieki bytowe — nie dotyczy,
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5) wody opadowe — na teren wiasnej dziatki, w sposéb niepowodujacy zakitécen stosunkow wodnych
na gruntach przylegtych;

0) odpady stale komunalne — do odpowiednich pojemnikéw, i okresowo wywozone, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto — na dotychczasowych zasadach.

5. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

1) decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0sob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym);

2) realizacja inwestycji nie moze spowodowaé ucigzliwosci na terenach sgsiednich zar6wno na etapie
wykonywania robét budowlanych jak i1 w czasie eksploatacji inwestycji; dotyczy to
w szczegblnosci uciazliwoéci spowodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elekiryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody oraz nie moze powodowac:
pozbawienia dostepu $wiatta dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
dostepu do drogi publicznej, uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej,
cieplnej i érodkéw facznosei.

3) budynek i sposéb zagospodarowania dziatki powinny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 12 kwietnia 2002 r. Nr 75 poz. 690
z pbzn. zm.).

6.  Granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Teren nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie, nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi ani

nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

C. Linie rozgraniczajace teren inwestycji ,
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sg na zatgczniku graficznym do decyzji (zalgcznik nr 1).
Zatacznik zostat sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

Roboty budowlane zwigzane z przedmiotowym przedsigwzigciem inwestor bedzie mégt rozpocza¢ dopiero na
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskanej w trybie okreslonym przepisami ustawy z dnia
7.07.1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r., poz. 1202). Sama decyzja o warunkach zabudowy nie jest aktem
upowazniajacym do podjecia i realizacji inwestycji. Przed rozpoczeciem inwestycji inwestor musi, w zaleznosci od
charakteru inwestycji uzyska¢ pozwolenie na budowe (albo dokonac stosownego zgloszenia).

W celu uzyskania decyzji - pozwolenia na budowe inwestor winien wystapi¢ ze stosownym wnioskiem do

Starosty po uprzednim uzyskaniu wymaganych przepisami szczeg6lnymi decyzji, pozwoleti, uzgodnien lub opinii,
stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wplynat do Urzedu Miejskiego w Okonku dnia
29.10.2018 r.

Whiosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogoéw przewidzianych ustawg z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, pismem z dnia 14 listopada 2018 r.
Whioskodawca i wszystkie strony postepowania zostali zawiadomieni o wszczeciu postgpowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie i poinformowani o przystugujacych im uprawnieniach, z ktorych mogly korzystaé bez
ograniczen. Do pisma o wszczeciu postepowania dotaczono projekt decyzji celem zapoznania sig.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 wyzej wymienionej ustawy Wojt dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje si¢ realizacjg inwestycji.

Obszar analizy wyznaczono na odcinku obejmujacym dziatke wnioskowana oraz najblizsze dziatki
zabudowane. W zwiazku z faktem, Ze inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzie¢ ujetych w art. 61 ust. 3,
przeprowadzono analize wylacznie w zakresie art. 61 ust. 1, pki. 2-5 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Organ stwierdzil, iz teren nie jest objety obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz, ze inwestycja nie spetnia definicji inwestycji celu publicznego, zawartej w art. 2 pkt. 5) wyzej
wymienionej ustawy. Tym samym, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2) wyzej wymienionej ustawy sposob
zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
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Projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji wymaga uzgodnienia ze Starosta
Ztotowskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych oraz z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodne;j. ‘

Niniejsza decyzja nie rozstrzyga w przedmiocie zgodnosci lub braku zgodno$ci wnioskowanego zamierzenia
inwestycyjnego z przepisami Prawa budowlanego, w szczegolnosci z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadacé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 12 kwietnia 2002 1. Nr 75 poz. 690 z pézniejszymi zmianami).

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawcy,
ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku
z otrzymang decyzja ustalajacg warunki zabudowy.

Burmistrz Okonka w drodze decyzji stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy, jezeli:

o  inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe;
o dlatego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od nHlIe_]SZE_] decyzp stuzy prawo odwoianla dQ Samorzadowego Koleclum Odwotawczego w Pile, za

Zatacznikami do decyzji sa: b
1. Zafacznik Nr 1— za{qczmk graficzny do decyzji — mapa w skall 1:’10

2. Zatacznik Nr 2 — czg$¢ opisowa analizy i wynikow analizy archltekton?cznoaurbarusiycznej

Niniejsza decyzja jest zwolniona z optaty skarbowej — na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (Dz. U. z 2018 r. poz. 1044 ze zm.).

Pawet Misiak
Inspektor ds. gospodarki nieruchomosciami BURMIQ]&RZ OKONKA
/ /.
1M 106 A zeidadi
2106, Lo Andrzej dasitek
4 [/

Datai podpi( | /

Otrzymuja:

1.Wg rozdzielnika
Sprawe prowadzi:
Pawet Misiak
67 2669 954
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DO DECYZJI O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY
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WYNIKI ANALIZY - ZALACZNIK NR 2

do decyzji o warunkach zabudowy Nr ITRiS.6730.25.2018 z dnia 27 grudnia 2018 r.
CZESC TEKSTOWA

wynikéow analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzialki nr 331 poloZonej
w miejscowosci Ciosaniec, gmina Okonek

na podstawie § 9 ust. 2, w zwiazku z § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
(Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1588) w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzona
zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie warunkéw o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22018 1. poz. 1945).

Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy,
wynikajgcych z przepisow odrebnych (podstawa prawna art. 53 wust. 3 pkt 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945).

1. Stan faktyczny i prawny terenu.
a) teren, na ktérym planuje si¢ inwestycje nie jest objety m.p.z.p.,
b) tereny zamknigte: brak,
¢) tereny gdrnicze: brak,
d) dostep do drogi publicznej: do drogi publicznej (dz. nr 224/1) — istniejacym zjazdem
e) klasyfikacja w ewidencji gruntow: B
f) wlasnosé: osoba fizyczna,
g) ochrona przyrody: brak,
h) ochrona zabytkéw: brak,
i) uzbrojenie terenu: nie dotyczy
2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajaca z przepiséw odrgbnych:
a) ochrona gruntéw rolnych i le$nych — na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych teren moze
wymagaé¢ wylaczenia z produkcji rolniczej,
b) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko: nie dotyczy;
¢) zasady projektowania i sposéb realizacji inwestycji: Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 poz. 2028) wraz
z przepisami techniczno-budowlanymi;
d) realizacja dostepu do drogi publicznej: do drogi publicznej (dz. nr 224/1) — istniejacym zjazdem
¢) pozostate przepisy: pozostate przepisy odrebne nie ograniczaja mozliwosci realizacji inwestycji.

ANALIZA URBANISTYCZNA

Obszar analizy wyznaczono na odcinku obejmujacym dziatke wnioskowana oraz najblizsze dziatki zabudowane.
W zwigzku z faktem, ze inwestycja zalicza sie do przedsigwziec ujetych w art. 61 ust. 3, przeprowadzono analize
wylgcznie w zakresie art. 61 ust. 1, pkt. 2-5 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

PRZEPROWADZONA ANALIZA URBANISTYCZNA WYKAZAXA W ZAKRESIE STANU
FAKTYCZNEGO, CO NASTEPUJE:

Obecny stan zagospodarowania terenu: teren zabudowany

WSKAZANIA DLA USTALENIA WARUNKOW 1 WYMAGAN DOTYCZACYCH
NOWEJ ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TEREN

1) W zakresie warunkow art. 61 ust. 1 pkt.1i2 - nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust. 3

W zakresie warunkow art. 61 ust 1 pkt 2-5 wykazano kolejno co nastepuje:

art. 61 ust 1 pkt 2

teren, na ktérym planowana jest inwestycja posiada dostep do drogi publicznej (dz. nr 224/1) — istniejacym zjazdem
art. 61 ust 1 pkt 3

istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:

- sie¢ wodociggowa: z istniejacego przylacza

art. 61 ust 1 pkt 4

teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,

art. 61 ust 1 pkt 5

W sprawie nie maja zastosowania przepisy odrebne.




W powyzszej sprawie nie majg zastosowania przepisy art.6l ust. 2 - 4 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

WYNIKI USTALEN DOTYCZACE NOWEJ ZABUDOWY:
a) rodzaj inwestycji: budowa 4 zbiornikéw szczelnych, bezodptywowych
b) linia zabudowy (zgodnie z zatacznikiem graficznym):
- maksymalna nieprzekraczalna: bez zmiany
¢) Parametry zbiornikéw: pojemno$¢ kazdego ze zbiornikéw 11 m?
d) miejsca parkingowe: nie dotyczy

ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ
Na podstawie wynikéw przeprowadzonej analizy urbanistycznej wykazano mozliwo$é ustalenia wymagan dla
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

URZAD MIEJSKI W OKONKY
ryo 05— E
Zalacznik do decyzji Nr €775 22,200
zdnia ..o 22120 O B




