UCHWALA NR LV/398/2018
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

7 dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olonek dla terenu
polezonego w Borucinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, 22018 r, poz.
994 7 pozn. zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, 22017 1. poz. 1073 z pdzn. zm.), Rada Miegjska w Okonku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek dla terenu
polozonego w Borucinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar dzialek oznaczonych numerami ewidencji grmtéw: 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14 i 101w obrebie Borucino. Obszar ten oznaczono na zalgczniku do niniejszej uchwaly, o ktdérym mowa
w ust. 4 pkt 1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalenn dotyczacych nowych zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego w obszarze okreslonym w ust. 2.

4, Integralng czescia planu sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtdrniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacy obszar
opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalacznik mr 2 —  stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalenn  studium  uwarunkowai i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okaonek;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzyganigcie o sposobie uwzglgdnienia uwag do projektu planu;

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

5. Pelny zakres ustaleri planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej uchwale
ustalenia, w szczegdlnosci:

1) ustalenia ogdlne odnoszace sie do calego obszaru objetego planem — zawarte w ninigjszym rozdziale oraz
w rozdziale 3 ninigjszej uchwaly;

2) ustalenia szezegdlowe odnoszace sig do poszezegdlnych terendw — zavwvarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
6. Uzyte w planie terminy oznaczajg:

1) front dzialki — front, w rozumieniu przepisow §2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia
2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajgce obszar usytuowania zabudowy na dziakee, linie ktérych
nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, zwylaczeniem:; tarasow, schoddw zewnetrznych, okapdw,
balkondw, murkdw oporowych;

3) rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych — rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 ¢, poz. 1422 z pdzn, zm.);

4) szerokosé elewacji frontowej — szeroko$é elewacji budynku od strony frontu dzialki, w rzucie na ptaszezyzne
pionowy réwnolegia do linii frontu;
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5) zaopatizenie w wode w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wodg podezas dhuzszej przerwy w dostawach
wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody w sieci lub ujeciu, w szczegdinodei w sytuacjach
kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, klgski zywiolowe, albo ataki terrorystyczne.

7. Minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstgpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyi,
przy czym pod pojeciem calkowitej powierzchni zabudowy nalezy rozumie¢ lgezng powierzchnig zabudowy na
dzialce budowlane]. Powierzchnie zabudowy nalezy rozumieé jako powierzchni¢ wyznaczong na powierzchni
dziatki obrysem $cian zewnefrznych budynkdw.

8. W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg obszar mozliwej zabudowy w odlegtosei od
0do 3m od granic dziatki, nalezy rozumieé, iz z ustaleft ninigjszej planu wynika mozliwos$¢ sytuowania Scian
budynkéw w odleglosei 1,5 m od granicy dzialki budowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy, w rozumieniu
przepiséw §12 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,

§ 2. 1. Ustala sig, w granicach niniejszego planu, nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny ogrodéw przydomowych — oznaczone na rysunku symbolem RO;
2) teren zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku symbolem ZP;
3) teren $rédigdowych wad powierzehniowych - oznaczony na rysunku symbolem WS;
4) teren drogi publicznej - oznaczony na rysunku symbolem KD;
5) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunka symbolem KDW;
6) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji — oznaczony symbolem K.
2. Wymienione powyzej tereny w dalszej czesci uchwaly okreslane sg w nastgpujacy sposdb:
1) opisowo — jako np. ,teren zieleni urzadzonej”, albo
2) z zastosowaniem symbolu — jako np. ,teren KD,
3. Dopuszeza sig inne wzajemne rozgraniczenie terendw ZP i WS, z zastrzezeniem braku mozliwosci:

1) odsuniecia wzajemnego rozgraniczenia tych terendw od wyznaczonej w rysunku linii rozgraniczajgcej o wigeej
niz 5 m oraz

2) przekroczenia oznaczonych w rysunku rozgraniczedi terendw innych niz wzajemne rozgraniczenie terendw ZP
1 WS,

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujgca ceche clementdw zagospodarowania przestrzennego jako wymagajaca
ksztaltowania — wystepowanie terenu zielonego, miejscami wykorzystywanego roliczo (ogrody przydomowe),
z oczkiem wodnym i starodrzewem — w centralne]j czescei wsi, opodal kosciola.

2. UszczegOlowieniem powyzszych ustaled sa ustalenia w rozdziale 2 ninigjszej uchwaly.

§ 4. 1. Zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych zrealizacja przedsigwzigé moggcych znaczgco
oddzialywaé na srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. | nie dotyczy inwestycji celu publicznego.
3. W zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.
§ 5. 1. Ustala sie nasiepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzanie terenu planu z ukladem zewnetrznym przez drogg powiatowg nr 1010P oraz drogge wewnetrzng
lgezacg ww. droge powiatowq z terenami objetymi niniejszym planem;

2) miejsca postojowe do obslugi terenu objetego niniejszym planem zapewni¢ w pasach przylegtych drdg, przy
czym dopuszeza si¢ ich lokalizacje na terenach RO lub ZP, z zachowaniem nastgpujgcych wskaznikow:

a) nie mniej niz jedno miejsce postojowe na dzialke,

b) nie mniej niz jedno miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows na kazde rozpoczgte
dziesicé miejsc postojowych.

2, Ustala sie nasiepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
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{) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatizenie wwode zgminnej sieci
waodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych zniezaleznego ujecia wody na lerenie wsi, witym
zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenic w wode do celéw gasniczych z wykorzystaniem ww. systemdw zaopatrzenia w wodg, albo ze
zrodel niezaleznych od ww. systemdw, wraz z wykonaniem stosownych wrzgdze umozliwiajgcych pobér
wody podezas akeji pasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sicci, odprowadzenie sciekdw bytowych i komunalnych do gminnej sieci
kanalizacyinej i dalej do oczyszczalni sciekdw;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektéw shuzgcych gospodarowaniem wodami opadowymi
i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaty deszezowe;

6) ujmowanie wéd opadowyeh i deszczowych w kanaly jest konieczne wylacznie, gdy obowigzek taki wynika
z przepiséw odrebnych, poza tym dopuszeza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej
dziatki;

7) zaopatrzenie w ciepto — ze Zrodel ciepla w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem paliw:
gazowych, ptynnych tub stalych — dopuszczonych do uzytkowania — lub z wykorzystaniem alternatywnych
zrédet energii i urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosei;

8) dopuszcza si¢ pobér ciepla z sieci cieplowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub rozbudows istniejacej,
albo budowe nowej sieci cieplowniczej;

9 przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielezej sieci elektroenergetycznej zapewniajgcej dostawy energii
elektrycznej do odbiorcow, w tym linii rozdzielczych kablowych fub napowietrznych niskiego lub $redniego
napiecia;

10) dopuszeza si¢ wytwarzanie energil elektrycznej ze Zrédel odnawialnych, jednak bez mozliwosci
roznieszezenia na terenie planu urzadzen wytwarzajacych ww. energie:

a) wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz
b} 0 macy przekraczajacej 100 kW,
11) budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub §redniego ci$nienia;

12) przebudowa tub rozbudowa istniejgcych, atakze budowa nowych linii telekomunikacyjnych — kablowych,
a takze systemu lgcznodei bezprzewodowej, w tym mozliwe sytuowanie masztu antenowego sfuzacego ww.
celom;

13) gromadzenie i segregacja odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie, zgodne
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod inad liniami, atakze wzdluz linii — stanowigcymi lub
stanowiacych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociggowych, teletechnicznych.
2. Ograniczenia powy2sze polegajg na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odlegtosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktéra zapewni wiasciwg
eksploatacj¢ ww. linii, atakze zachowanie minimalnych odleglosci zabudowy od tych linii, wynikajacych
z przepisdw adrgbnych, albo

2) koniecznosci usunigcia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym przebudowg tub przetozenie
tych linii.
Rozdzial 2,
Przepisy szczegdlowe
§ 7. 1. Na terenach RO ustata sie:

i) budowe budynkéw niemieszkalnych — gospodarczych igarazowych, altan ogrodowych, wiat, atakze
mozliwo$é ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy — w liniach zabudowy oznaczonych
w rysunku;

Id: VCLZK-JZINM-FWITT-PCMTF-SNHXQ. Uchwalony Strona 3



2) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 2% do 30%;
3) powierzchnig biologicznie czynng dzialki nie mniejsza niz 50%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdw wymienionych w pkt 1 od 3 do 24 ny;

5) wysokosé gdrnej krawedzi okapu ub gzymsu pod okapem dachdw budynkéw wymienionych w pkt 1 0d 2,5 do
6 m npt.; '

6) wysoko$¢ gérmej krawedzi kalenicy dachéw budynkdw wymienionych w pkt 1 od 3 do 6 m npt.;

7) dachy budynkdéw wymienionych wpkt 1, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne
w profilu, o kacie nachylenia potaci od 10° do 50°

8) zachowanie przeznaczenia terenu na cele rolne;
9) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 300 m2.
2. Na terenach RO dopuszeza sig:

1) realizacje: zadaszonych oslon na pojemniki na odpady komunalne, obiektdw malej architektury, wtym
elementéw zagospodarowania terenu, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiegu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysokosé obiektéw do 6 m npt.,

¢) maksymalne gabaryty poziome do 6 m upt.,

d) zastosowanie dowolnej geometrii dachow;

2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylgezy i urzadzen shuzacych obstudze terenu, zgodnie
z okredlonymi w niniejszej uchwale zasadami;

3) budowe: dojéé, dojazddw, placéw manewrowych iinnych placéw, wtym o nawierzchni utwardzonej,
bitumicznej, albo z elementow betonowych;

4) scalanie 1 podzial nieruchomosei z zachowaniem nastgpujgcych zasad:
a) kgt pomiedzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dzialki w przedziale od 80° do 100
b) szerokosé frontu dziatki od 6 m do calej szerokosci obecnego frontu;
¢) powierzchnig dziatek nic mniejsza niz 300 m2,
§ 8. 1. Na terenie ZP ustala si¢:
I} urzadzenie terenu zielenia niska i wysoka;
2y powierzchnie biologicznie czynng nie mnigjszg niz 75% terenu;
3) powierzchnie dzialek od 500 m2;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejgcego starodrzewu oraz jegoe utrzymanie, oile zgodnie
z przepisami odrgbnymi nie zostanie on usunigty.

2. Na terenach ZP dopuszcza sig:
1) budowg alejek spacerowych i placéw, w tym o nawierzchni utwardzonej;

2) budowe lub odbudowe zbiornikéw wodnych, rowdw iinnych ciekdw wodnych, a takze wszelkich urzadzen
wodnych zwigzanych z ich utrzymaniem i wykorzystywaniem na cele rekreacyjue, w tym mostéw i pomostow,

3) realizacj¢: altan ogrodowych, wiat, pergoli, obiektéw malej architektury, w tym elementéw zagospodarowania
terenu, z zachowaniem nastepujacych warunkdw:

a) lokalizacja ww. altan 1 wiat w zasiegu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) lokalizacja innych niz wymienione w [it. a obiektdw niezaleznie od ww. linii zabudowy,
¢} wysokos¢ obiektow do 6 m npt,,

d) maksymalne gabaryty poziome do 6 m npt.,
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e) geometria dachow wiat i altan — jak w §7 ust. 1 pkt 7,
f) geometria dachow obiektéw innych niz wymienione w lit. e — dowolna;

4) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych obstudze terenu, zgodnie
z okrelonymi w niniejszej uchwale zasadami;

5) scalanie i podzial nieruchomosei z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) powierzchni dziatek od 500 m2 do powierzchni réownej powierzchni calego terenu;
b) kat pomigdzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 30° do 150°
¢) szerokosc¢ frontu dzialtki od 6 m do calej obecnej szerokosci frontu,
§ 9. 1. Na terenie KD ustala sig:

1) realizacje wszystkich elementdéw drogi, wtym takze chodnikéw i$ciezek rowerowych, wciagu drogi
powiatowej nr 1010P;

2) zakaz zabudowy budynkami.

2. Na terenie KD dopuszcza sie¢ — wylgcznie na warunkach zarzadey ww. drogi powiatowej oraz zgodnie
Z przepisami odrgbnymi:

1) zachowanie, przebudowe lub rozbudowe, atakze budowe nowych: =zatoki autobusowej, przystanku
komunikacji publicznej oraz wiaty przystankowej;

2) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;
3) nasadzenia drzew i krzewdw;
4) realizacje paséw postojowych.
§ 10. 1. Na terenie KDW ustala sig:
1) realizacje wszystkich elementdw drogi, w tym takze pasow postojowych;
2) zakaz zabudowy budynkami.

2. Na terenie KDW dopuszcza sie — wylgcznie na warunkach zarzadcy drogi oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;
2) nasadzenia drzew i krzewow.
§ 11. Dla terenu K ustala si¢:
1) realizacjg obiektdw infrastruktury technicznej — kanalizacji;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) mozliwos¢ nasadzenia drzew i krzewdw.
§ 12. Dla terenu WS ustala sie:

1) zachowanie istniejacego oczka wodnego, atakze mozliwos¢ jego odbudowy, poglebienia i wykonywania
innych robdt sluzacych jego utrzymaniu;

2) mozliwos¢ budowy obiektow i urzadzen wodnych;
3) zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 3.
Przepisy korncowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczeniu oplaty od wzrostu wartodei nieruchomosei na skutek
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Okonka,

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uply\we 14 dm od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr LV/398/2018
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Stwierdzenie, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek dla terenu polozonego w Borucinie
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwalg nr LII11/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 maja 2018 r.,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Okonku

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego w Borucinie nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania  przestrzennego miasta i gminy Okonek przyjetego uchwalg
nr L111/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 maja 2018 r.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek dla terenu
polozonego w Borucinie obejmuje teren, dla ktérego zgodnie z ustaleniami zawartymi w ww.,
studium ustalono jako kierunek zagospodarowania przestrzennego - tereny rolnicze, w tym
takze ogrody, tereny zieleni urzgdzonej (z istniejacym oczkiem wodnym w ramach terenu
o kierunku zieleni urzadzonej wyznaczonym w studium), poza tym dopuszcza si¢ na tych
terenach obiekty infrastruktury technicznej i droge wewnetrzng (droga przebiega na stykach
ww. terendw). Nalezy uznaé, ze ustalenia ww. planu nie naruszajg ustalef ww. studium.

PRZEWO! ;(wf ZACY
1 = : ( s ":J
RADY M }:.ig?(“ﬂ
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr LV/398/2018
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek dla terenu polozonego w Borucinie

art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Okonku rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z niezlozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Okonek dla terenu polozonego w Borucinie nie rozstizyga sig
o sposobie ich rozpatrzenia,
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Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr LV/398/2018
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego w Borucinie
- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Okonku rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego w Borucinie, biorgec pod uwage fakt istnienia uzbrojenia terenu we
wszystkie media, ktérych zapewnienie nalezy do zadan wilasnych gminy, nalezy uznaé, ze
potencjalnie Gmina Okonek bedzie musiala wykona¢, wylacznie nastgpujace inwestycje
w zakresie infrastruktury technicznej:

1) przebudowa lub rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, a takze oczyszczalni

$ciekdw deszczowych;

2) przebudowa lub rozbudowa kanalizacji sciekowej;

3) przebudowa lub rozbudowa sieci wodociggowej
- zwigzane z realizacjg jego ustalen, jednak wylgcznie w zaleznosci od biezgcych potrzeb.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastgpi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania
i poprzedza¢ wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy
dopusci¢ etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci terendw.
Finansowanie ww. inwestycji nastgpi ze $rodkéw publicznych Miasta i Gminy Okonek
rozumianych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z pézn. zm.). Za horyzont czasowy nalezy przyjac
okres najblizszych czterech kadencji organéw Miasta i Gminy Okonek. Dopuszcza sig udzial
w finansowaniu ww. inwestycji innych podmiotow, w tym spoza sektora finansow
publicznych na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LV/398/2018
Rady Miejskiej w Okonku
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek dla
terenu potozonego w Borucinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U, z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.) do wylgcznej wiasciwosci rady gminy
nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) plan
niejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajge jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych. Cze$é tekstowa planu stanowi tres$¢ uchwaly, czesé
graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zalaczniki do uchwaty.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Okonek przewiduje przeznaczenie terenéw objetych ustaleniami niniejszego planu na cele
zieleni urzadzonej i na cele rolne. Caly obszar planu objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek wmiejscowosci Borucino,
stanowigcego Uchwale Nr LII/297/2010 Rady Miejskiej w Okonku z 23 lutego 2010 roku (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. Nr 104, poz. 1953), jednak w zakresie przeznaczenia niniejszego terenu
zdecydowano si¢ na wprowadzenie nowych ustalefl w zakresic parametrdéw zabudowy i
zagospodarowania terenu. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie pelne
uzbrojenie techniczne (wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia elektryczna).
W zakresie komunikacji przewiduje si¢ zachowanie istniejacego ukladu komunikacyjnego, z
jego nieznaczng lozbudowq stuzgeg poprawie parametrow technicznych dlog Wszelkie
przewidywane rozwiazania nie naruszaja ustalen studium.

Na calym terenie objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,
2) tereny gbrnicze, a takze narazone na nicbezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwanien si¢ mas ziemnych,
3) ztoza kopalin,
4) formy ochrony przyrody,
5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemyslowe,
6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,
7) strefy ochronne ujeé wody,
8) szczegdine warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,
9) obszary wymagajace scalen i podzialdw nieruchomosci,
10) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
11) obszary wymagajace przeksztalceni lub rekultywacii,
12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
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27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 roku poz.
1073 z pdzn. zm.), przytaczanej dalej jako u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan speiniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 up.zp.,
w szczegoblnosei:

1) uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac
zagospodarowanie centralnego obszaru wsi (nawsia) o $redniowiecznej metryce
w sposdb ekstensywny oraz na cele spoleczne (rekreacja, tereny zielone,
zachowanie stawu, poprawa jakodci pasa drogowego w miejscu waznym dla
mieszkancéw — pizystanek autobusowy,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia (j.w.),

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych i lesnych — przewidujac zachowanie ww. stawu oraz
odpowiednig do sytuacji gospodarke wodno-sciekows, przy braku koniecznosci
ochrony gruntéw rolnych (wystepujg grunty klasy 1Va oraz VI dotychezas juz
przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne), nie wystepuja grunty lesne,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdlezesnej — zachowujae ekstensywne zagospodarowanie nawsia (j.w.),

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych — poszerzajgc pasy drogowe, zwickszajge
przestrzen w ktérej mozna rozbudowaé przystanek komunikacji
publicznej, przewidujgc pasy postojowe wzdluz drdég (tatwiejsze korzystanie z
miejsca  parkingowego przez osoby niepelnosprawne), przewidujge
zagospodarowanie terenu obecnie zakrzaczonego i zabagnionego,

f) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do
zapotrzebowania spolecznego oraz mozliwosci technicznych spolecznosei
lokalnej,

g) prawo wihasnodci — przewidujge mozliwosé zamiany gruntéw zajmowanych na
cele publiczne i poszerzenie drdg, na inne dotychczas nie zagospodarowane
grunty gminne,

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa — poszerzajgc pasy drog,
umozliwiajgc tym samym latwiejsze przemieszczanie si¢  transportéw
wojskowych,

i) potrzeby interesu publicznego — wyznaczajac teren zielony — rekreacyjny
w centrum wsi,

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajgc niestusznych ograniczen w tym
zakresie,

k) zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektroniczne] — podajac do publicznej wiadomodei informacje o wylozeniu
planu, w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej
gminy Okonek,

I} zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac
na biezgco wszystkie dzialania, zapewniajac mozliwos¢ wgladu w dokumentacje
stanowigcag informacje publiczna,

m) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia
ludnosci — nie wyznaczajac nowych funkeji o duzym zapotrzebowaniu wody,
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a takze ustalajac zagadnienia zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych
oraz do celow gasniczych;

2) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajge potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne;

3) sytuujgc nowa zabudowg, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztaltowanic struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego — nie wyznaczono
nowych drég, a takze nie stworzono takiej koniecznosci,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy
mieszkanncom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu — zarezerwowano wiecej miejsca na
przystanek komunikacji publicznej,

¢) zapewnianie rozwigzail przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow — poszerzajgc pasy drogowe oraz zapewniajac miejsce
na tego typu obiekty na terenach ZP,

d) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektéw fizjograficznych,
w szczegblnodcel poprzez uzupeltnianie istniejgcej zabudowy.

Organy samorzadu terytorialnego Miasta i Gminy Okonek nie wykonaly jak dotad czynnosci,
o ktérych mowa w przepisach art. 32 u.p.z.p., totez nie jest mozliwe okreslenie zgodnosei planu
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | u.p.z.p., jak réwniez podanie daty uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 u.p.z.p.

Zgodnie z wykonang prognoza skutkdw finansowych wplyw niniejszej uchwaly na finanse
publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny.

W celu sporzadzenia niniejszej planu dokonano wymaganych czynnosci proceduralnych wg
przepisow art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego podjgcie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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