UCHWAL.A NR LV/397/2018
RADY MIEJSKIES W OKONKU

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie ziniany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek dla terenu
polozanego w Lotyniu przy ul. Szezecineckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22018 r. poz.
994 z pézn. zm.), art. 20 ust. | oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pé2Zn. zm.), Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. L. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek dla
terenu potozonego w Lotyniu przy ul. Szczecineckiej, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar dzialek oznaczonych numerami ewidencji gruntéow 49 i 50/1 oraz czgsé
dziatki oznaczonej numerem 50/2 stanowigcg pas pomiedzy jej pélnocng granica, a potnocng krawedzig jezdni
drogi krajowej - w obrgbie Lotyn. Obszar ten oznaczono na zalaczniku do niniejszej uchwaty, o ktérym mowa
wust. 4 pkt 1.

3. Przedmiotem zmiany planu jest wprowadzenie ustalenn dotyczacych nowych zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego w obszarze okreflonym w ust. 2 przeznaczonym na cele zabudowy
uslugowej.

4. Integralna czescig zmiany planu sa:

1) zatgeznik nr 1 — rysunek zmiany planu, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujgcy
obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalgcznik nr 2— stwierdzenie, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowai ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek;

3) zalgeznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu zmiany planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, imwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

5. Pelny zakres ustalen zmiany planu dla kazdepo terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej
uchwale ustalenia, w szezegdlnodei;

1) ustalenia ogdlne odnoszgce si¢ do calego obszaru objgtego zmiang planu — zawarte w ninigjszym rozdziale oraz
w rozdziale 3 niniejszej uchwaly;

2) ustalenia szczegotowe odnoszace sie do poszezegdlnych terendw — zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly;
3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
6. Uzyte w zmianie planu terminy oznaczaja:

1) front dziatki — front, w rozumieniu przepiséw §2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia
2003 roku w sprawie sposobu usfalania wymaga dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajgce obszar usytuowania zabudowy na dzialce, linie ktérych
nie mozna przekroczyé elementami budynku, z wylaczeniem: tarasow, schoddw zewngtrznych, okapdw,
balkondw, murkdw oporowych;

3) OSP — Ochotniczg Straz Pozarng;
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4y rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych — rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie
(Dz. U, 22015 r,, poz. 1422 z pbin. zm.);

5} szerokosé elewacji frontowej — szerokosé elewacji budynku od strony frontu dziatki, w rzucie na plaszczyzne
pionows rdwnolegta do linii fronty;

6) WKZ — wlasciwego ntiejscowo Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw;

7) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych — zaopatizenie w wodg podcezas diuzszej przerwy w dostawach
wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody w sieci lub ujgciu, w szczegdlnodci w sytuacjach
kryzysowych, takich jak: wajna, stany nadzwyczajne, klgski zywiolowe, albo ataki terrorystyczne.

7. Minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustalong w niniejszej zmianie planu nalezy rozumiec
zgodnie z przepisami art, 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym pod pojeciem calkowitej powierzchni zabudowy nalezy rozumieé Iaczng powierzchnig
zabudowy na dziatce budowlanej. Powierzchnig zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchni¢ wyznaczong na
powierzchni dzialki obrysem $cian zewnetrznych budynkow.

8. W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg obszar mozliwej zabudowy w odleglosci od
0 do 3 m od granic dzialki, nalezy rozumieé, iz z ustalefi niniejszej zmiany planu wynika mozliwo$é sytuowania
$cian budynkdw wodleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy,
w rozumieniu przepisow §12 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkdéw technicznych.

§ 2. 1. Ustala sie, w granicach niniejszego planu, nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy ustugowej — oznaczomy na rysunku symbolem U;
2) teren zieleni urzadzonej — aznaczony na rysunku symbolem ZP;
3) teren drog publicznych — oznaczony na rysunku symbolem KD.
2. Wymienione powyzej tereny w dalszej czgéci uchwaly okreslane sg w nastgpujacy sposdb:
1) opisowo — jako ,teren zabudowy usiugowej”, albo
2) z zastosowaniem symbolu — jako ,teren KD”,

§3. 1. Ustala si¢ nastepujaca ceche elementéw zagospodarowania przestizennego jako wymagajacg
ksztaltowania — indywidualng i wyrdzniajaca sie od otoczenia forme zabudowy ustugowej budynku remizy OSP
przy ul. Szczecineckiej.

2. Uszezegolowieniem powyzszych ustalent sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych zrealizacja przedsigwzigé moggcych znaczgco
oddzialywad na srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego oraz realizacji obicktéw i dziataf
niezbednych do funkcjonowania remizy strazackiej.

3. W zagospodarowaniu terendw uwzglednié fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.

4. Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sgsiadujgcych zdrogg krajowg nr 11 (jako drogg
klasy GP - diogg gléwng ruchu przyspieszonego) uwzgledni¢ nalezy strefy ucigzliwosci drogi dla stalych
uzytkownikéw sasiadujgcych obszardw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje stalych
komponentéw srodowiska naturalnego. Zgodnie z przepisami §11 ust. i 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w zasiggu uciazliwosci drogi okreslonych w przepisach
odrebnych, pod warunkiem zastosowania §rodkdw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu
ustalonego w tych przepisach badZ zwiekszajacych odpornosé budynku na te zagrozenia i ucigzliwodci, jezeli
nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach
odrebnych, Maksymalny zasigg ww. stref wyznaczono wrysunku, a w szezegdlnosei strefe ucigzliwodcei drogi
krajowej nr 11 dla:

1) obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt fudzi — w odleglosci 90 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11;

2) obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — w odleglosci 25 m od zewngtiznej krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 11,
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3. Ustalenia zawarte w ust. 6 nie majq zastosowania, o ile:

1) zmianie ulegnie kategoria i klasa przyleglego do obszaru planu odcinka drogi krajowej nr 11 — w zwigzku
z wybudowaniem obwodnicy Lotynia, albo nowego odcinka tej drogi omijajacego Lotyi lub obszar objety
planem;

2) czesé lub catosé ktorejkolwiek z ww. stref nie spelnia kryteridw zawartych w cytowanych w ust. 6 przepisow
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych.

§ 5, Wprowadza sie forme ochrony zabytkéw w postaci ustalef ochronnych dla zabytku jakim jest uklad
ruralistyczny wsi Lotyn, ktdrego granice oznaczono w rysunkil. W obszarze tym ustala sig:

1) nakaz dostosowania gabarytéw zabudowy do gabarytéw zabudowy historycznej, zgodnie z ustaleniami
dotyczacymi gabarytdw zabudowy zawartymi w rozdziale 2;

2) nakaz stosowania rozwigzan typowych dla zabudowy historycznej, w szczegélnosci:

a) pokrycia dachéw o kacie nachylenia polaci powyzej 30° dachéwkg ceramiczng lub cementows w kolorze
ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu — jednolitym dla catego budynku,

b) wykoniczenia elewacji 7 takich materialow jak: cegla elewacyjna, drewno oraz tynki cementowe, wapienne,
cemeintowo-wapienne, strukturalne,

¢) okien z podzialami pionowymi,
d) kolorystyki elewacji w tonacjach: bieli, ecru, brazow, bezy, jasnych zieleni, zélcieni, blgkitow;

3) nakaz uzyskania opinii, uzgodnied lub pozwolenn WKZ wymaganych przepisami Prawa budowlanego oraz
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

4) zakaz stosowania rozwigzan sprzecznych z ustaleniami pkt 1-2, zwylgczeniem mozliwodei stosowania
rozwiazan pozytywnie zaopiniowanych lub uzgodnionych z WKZ, wramach czynnosci nakazane
w przepisach pkt 3.

§ 6. 1. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) zachowanie istniejacego systemu komunikacji obejmujacego droge krajowa nr 11, wtym cze$é jej pasa
drogowego polozong w granicach niniejszej zmiany planu;

2) dojazd do terenu U wylacznie z poloZonej poza planem drogi powiatowej nr 1004P;

3) nakaz zapewnienia, w granicach terenu U, nie mniej niz jednego miejsca postojowego na kazde 100 m2
powierzehni uzytkowej uslug;

4) nakaz zapewnienie nie mniej niz jednego miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg — na kazde rozpoczgte dziesieé miejsc postojowych opisanych w pkt 3.

2. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

i) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenic wwode zgminnej sieci
wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych zniezaleznego ujgeia wody na terenie wsi, wtym
zlokalizowanego poza granicami niniejszej zmiany planu;

3) zaopatrzenie w wode do celéw gasniczych z wykorzystaniem ww. systemdéw zaopatrzenia w wodg, albo ze
zrodel niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem stosownych urzadzenn umozliwiajacych pobor
wody padezas akeji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do gminnej sieci
kanalizacyjnej i dalej do oczyszezalni scickow;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow sluzgcych gospodarowaniem wodami opadowymi
i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wad w kanaly deszczowe;

6) ujmowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wylgeznie, gdy obowiazek taki wynika
z przepisdw odigbnych, poza tym dopuszeza sig powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej
dzialki;
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7) zaopatrzenie w ciepto — ze Zrddel ciepla w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem paliw:
gazowych, plynnych lub stalych charakteryzujgcych sie niskimi wskaZnikami emisji oraz z wykorzystaniem
alternatywnych Zrédet energii 1 urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

8) dopuszeza sie pobdr ciepla z sieci cieplowniczych, przez zachowanie, przebudowe tub rozbudowe istniejacej,
albo budowe nowej sieci cieplowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa tub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewniajacej dostawy energii
elektrycznej do odbiorcow, w tym linii rozdzielczych kablowych lub napowietrznych niskiego lub sredniego
napiccia;

10} przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielezej niskiego lub sredniego cignienia;

11) przebudowa lub rozbudowa istnigjacych, atakze budowa nowych linii telekomunikacyjnych — kablowych,
a takze systemu lgeznodei bezprzewodowej, w tym mozliwe sytuowanie masztu antenowego sluzacego wiw.
celom;

12) gromadzenie i segregacja odpaddw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie, zgodne
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami odigbnymi.

§ 7. 1. Ustala sie ograniczenia zabudowy pod inad liniami, atakze wzdluz linii — stanowigcymi lub
stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociagowych, teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odleglodci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktora zapewni wiadciwg
eksploatacje ww. linii, atakze zachowanie minimalnych odleglodci zabudowy od tych linii, wynikajacych
Z przepisow odrebnych, albo

2) koniecznosei usuniecia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym przebudowe lub przetozenie
tych linii.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdlowe

§ 8. |. Na terenie U ustala si¢:

1) budowe budynkéw niemieszkalnych - uvslugowych, atakze mozliwosé ich przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy tub edbudowy — w liniach zabudowy oznaczonych w rysunku;

2) zakaz lokalizacji w ww. budynkach funkeji ustugowych innych niz stuzace celom publicznym, w szczegdlnosei
funkcjonowaniu: OSP lub panstwowej strazy pozarnej, wtym jednostek ratowniczo — gasniczych, atakze
innych stuzb ratunkowych, wtym ratownictwa medycznego, edukacji zwigzanej z funkcjonowaniem stuzb
ratunkowych, bezpieczenstwem i obronnodeia panstwa — o ile ich fgczna powierzchnia bedzie wigksza od 50%
lgcznej powierzehni calkowitej w ww. budynkach;

3) intensywno$é zabudowy dziatki od 5% do 50%;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng dzialki nie mniejsza niz 10%;
5) szerokos$é elewacii frontowej budynkéw wymienionych w pke | - od 8 do 24 my;

6) wysokosé gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkdw wymienionych w pkt | - od 2,5
do 12 m npt,;

7) wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachdw budynkédw wymienionych w pkt 1 - od 3 do 15 m npt;

8) dachy budynkdw wymienionych wpkt 1, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne
w profily, o kaecie nachylenia potaci od t0° do 50°;

9) powierzchnie dziatek od 1200 m2.

2. Na terenie U dopuszceza sig:

Iy budowe budynkdw niemieszkalnych: garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarezych lub ustugowych,
a nastepnie mozliwosé ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy - wliniach zabudowy
oznaczonych wrysunku, atakze zmiany sposobu uzytkowania — wylacznie na budynki: garazowe,
gospodarcze, garazowo-gospodarcze lub ustugowe — z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;
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2) dziatania okreslone w pkt 1, pod warunkiem zachowania hub realizacji:

a) lgczne] powierzchni zabudowy wszystkich budynkdw mieszezacej si¢ w parametrach okreslonych
w ust. | pkt 3;

b) szerokodci elewacji frontowej budynkdw od 5 do 24 m;

¢) wysokosci gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachdw budynkow ad 2 do 10 m npt.;
d) wysokoscel gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkdw od 3 do 12 m apt,;

e) dachow jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu polaci od 5° do 50°;

3) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektéw matej
architektury, w tym elementéw zagospodarowania terenu, z zachowaniem nastgpujgcych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiegu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysokos¢ obiektdw do 6 m npt.,

¢) maksymalne gabaryty poziome do 6 m,

d) geometria dachdw wiat, altan i budynkow — jak w pkt 2 lit. e,

e) geometria dachéw obiektéw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

4} realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych obstudze terenu, zgodnie
z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

5) budowe: dojs¢, dojazdow, placdw manewrowych iinnych placéw, wtym o nawierzchni utwardzonej,
bitumicznej, albo z elementéw betonowych;

6) scalanie i podzial nieruchomodei z zachowaniem ponizszych zasad:
a) powierzchnia dzialek od 1200 m2 do powierzchni rdwnej powierzehni calego terenu;
b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60° do 120°%
c¢) szerokosé frontu dzialki od 16 do 24 m;

7) wydzielenie dzialek zapewniajgcych dojscia idojazdy wramach zagospodarowania terenu {niebgdacych
drogami wewnetrznymi) — o powierzchni i szerokodcei frontu mniejszej niz odpowiednie wielkodci minimalne
ustalone w ust. 1 pkt 8 oraz ust. 2 pkt 6, przy czym o szerokosci frontu nie mniejszej niz 4,5 ni.

§ 9. 1. Na terenie ZP ustala sie:

1) urzadzenie terenu zielenia niskg i wysoka na potrzeby terenu U, takze jako zieleni izolacyjnej od strony drogi
krajowej nr 11;

2) powierzehnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 75% terenu;

3) ograniczenie mozliwodcei lokalizacji obiektéw budowlanych w odleglosci mniejszej niz 10 m od zewngtrznej
(p6éinocnej) krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11 — wylacznie do przypadkéw, ktdre spetnig wymogi zawarte
w przepisach odrebnych, w tym za zgodg zarzadey drogi;

4) powierzchnie dziatek od 1000 m2.
2. Na terenie ZP dopuszcza sig:

1) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektéw malej
architektury, w tym elementdw zagospodarowania ferenu, z zachowaniem nastgpujgcych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie w zasiegu linii zabudowy akreslonych w rysunku,
b) wysokos¢ obicktdw do 6 m npt.,

¢) maksymalne gabaryty poziome do 6 m,

d) geometria dachéw wiat, altan 1 budynkdw — jak w §8 ust. 2 pkt 2 lit. e,

e) geometria dachéw obiektdw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;
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2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych obstudze terenu, zgodnie
z okredlonymi w niniejszej uchwale zasadami;

3) budowe: dojs¢, dojazddw, placéw manewrowych iinnych placéw, wtym o nawierzchni utwardzonej,
bitumicznej, albo z elementéw betonowych;

4) scalanie i podzial nieruchomodci z zachowaniem ponizszych zasad:
a) powierzchnia dzialek od 1000 m2 do powierzchni réwnej powierzchni calego terenu;
b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60° do 120°%
c) szerokosc¢ frontu dziatki od 16 do 24 m;

5) wydzielenie dzialek zapewniajacych dojscia idojazdy wramach zagospodarowania terenu (niebedacych
drogami wewnetrznymi) — o powierzchni i szerokosei frontu mniejszej niz odpowiednie wielkosci minimalne
ustalone w ust. 1 pkt 4 oraz ust. 2 pkt 4, przy czym o szerokodei frontu nie mniejszej niz 4,5 m.

§ 10. I. Dla terenu KD ustala sig:
1) realizacje wszystkich elementow drogi, w tym takze paséw zieleni;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) zakaz realizacji nowych zjazddw na teren ZP;
4) zakaz realizacji miejsc postojowych.
2.Dla terenu KD dopuszeza sie — wylacznie na warunkach zarzadey drogi oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi:
1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;
2) mozliwos$é nasadzenia drzew i krzewow oraz lokalizacji obiektow ochrony akustyczne;.

Rozdzial 3.
Przepisy koiicowe

§ 11. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia niniejszej zmiany planu w wysokosci 30%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwatly Nr LV/397/2018
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Stwierdzenie, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek dla terenu polozonego w Lotyniu przy ul. Szczecineckiej
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwalg nr LII1/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku
z dnia 29 maja 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Okonku

stwierdza, 7ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Okonek dla terenu polozonego w Lotyniu przy ul. Szczecineckiej nie narusza ustalen studium
uwarunkowant i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwata nr L111/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 maja 2018 r.

UZASADNIENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego w Lotyniu przy ul. Szczecineckiej obejmuje teren, dla ktérego zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ww. studium ustalono jako kierunek zagospodarowania
przestrzennego - tereny zabudowy ustugowej, a takze pas istniejgcej drogi krajowej nr 11,
Stosownie do ww. ustalen wydzielono poszczegdlne obszary na terenie zmiany planu. Tereny
zieleni urzadzonej wytyczono jako stuzebne dla terenu U (wyrazne wskazanie lokalizacji
zieleni towarzyszgcej terenowi U) oraz jako pas zieleni izolacyjnej — co pozwala na ich
lokalizacje na terenie terenu uslug publicznych wyznaczonych w studium. Nalezy wigc uznad,
ze ustalenia ww. zmiany planu nie naruszaja ustalen ww. studium.

Wiodzimierz £horoszewski

L/
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Zatgeznik Nr 3

do Uchwaly Nr LV/397/2018
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek dla terenu polozonego w Lotyniu przy ul. Szczecineckie;j.

Na podstawie art. 20 ust. | oraz 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestizennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z niezlozeniem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Okonek, terenu polozonego w Lotyniu
przy ul. Szczecineckiej, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

2
PRZEWOQDD K,I_}";/-"t CY
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Zalgcznik Nr 4

do Uchwaly Nr LV/397/2018
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego w Lotyniu przy ul. Szczecineckiej
- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | oraz 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 . poz. 1073 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Okonek dla terenu polozonego w Lotyniu przy ul. Szczecineckiej, biorac pod uwage fakt
istnienia uzbrojenia terenu we wszystkie media, ktdrych zapewnienie nalezy do zadan
wiasnych gminy, nalezy uznaé, ze potencjalnie Gmina Okonek bgdzie musiala wykonaé
nastepujgce inwestycje w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) przebudowa lub rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, a takze oczyszczalni

Sciekow deszezowych;

2) przebudowa lub rozbudowa kanalizacji $ciekowej;

3) przebudowa lub rozbudowa sieci wodociggowej
- zwigzane z realizacjg jego ustalen.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastgpi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania
i poprzedza¢ wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy
dopusci¢ etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci terendw.
Finansowanie ww. inwestycji nastgpi ze $rodkéw publicznych Miasta i Gminy Okonek
rozumianych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z pdzn. zm.). Za horyzont czasowy nalezy przyjaé
okres najblizszych czterech kadencji organdow Miasta i Gminy Okonek. Dopuszcza si¢ udzial
w finansowaniu ww. inwestycji innych podmiotéw, w tym spoza sektora finanséw
publicznych na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego.

!}/micv

Wilodzimierz/Choroszewski

Id: DKSVO-FCNZH-AQIKN-OASZT-BMYWT. Uchwalony Strona |



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LV/397/2018
Rady Miejskiej w Okonku
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Okonek dla terenu potozonego w Lotyniu przy ul. Szczecineckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pdézn. zm.) do wylgezne] wlasciwosdei rady gminy nalezy
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdZzn. zm.) plan miejscowy
uchwala rada giminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium, rozsirzygajgc
jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacii,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czgsé tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, czesé graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowig zalaczniki do uchwaly.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2017 poz. 1073 z pdzn. zm.) zimiana studium lub planu miejscowego
nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Okonek przewiduje przeznaczenie terenéw objetych ustaleniami niniejszej zmiany planu na
cele zabudowy ustugowej i pasa drogi krajowej. Caly obszar zmiany planu objety jest
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestizennego miasta i gminy Okonek
w miejscowosei Lotyn, stanowigecego Uchwale Nr LII296/2010 Rady Miejskiej w Okonku
z 23 lutego 2010 roku (Dz. Urz, Woj. Wlkp. Nr 104, poz. 1954), jednak w zakresie
przeznaczenia niniejszego terenu zdecydowano si¢ na wprowadzenie nowych ustalen
w zakresie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu. W zakresie infrastruktury
technicznej przewiduje si¢ pelne uzbrojenie techniczne (wodocigg, kanalizacja sanitarna
i deszczowa, energia elektryczna). W zakresie komunikacji przewiduje si¢ zachowanie
istniejgcego ukladu komunikacyjnego. Wszelkie przewidywane rozwigzania nie naruszajg
ustalen studium.

Na calym terenie objetym zmiang planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,
2) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3) zloza kopalin,
4) formy ochrony przyrody,
5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemyslowe,
6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,
7) strefy ochronne uj¢é wody,
8) szczegdlne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,
9) obszary wymagajace scalen i podzialdow nieruchomoset,
10) obszary rehabilitac)i istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
1 1) obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji,
12) pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne.
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Zmiana planu zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 .
poz. 1073 z p6zn. zm.) zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spelniono wymogi wynikajgce z art. | ust. 2-4 uwp.zp.,
w szezegolnoscei:

1) uwzgledniono:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac
zagospodarowanie terenu wzdluz istniejacego ciagu komunikacyjnego oraz
ustalajac zasady zagospodarowania zapleczy dzialek,

b) walory architektoniczne 1 krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww,
obszaru do kontekstu i otoczenia (j.w.),

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych i lesnych — przewidujac odpowiednig do sytuacji gospodarke
wodno-$ciekows, przy braku koniecznodci ochrony gruntéw rolnych (plan
obejmuje grunty o klasach bonitacji nie podlegajgcych ochronie, przeznaczone
juz na cele nierolnicze i nielesne),

d)} wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne] — wprowadzajac ustalenia ochronne dla zabytku nieruchomego —
uktadu ruralistycznego Lotynia,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych — zapewniajgc odpowiedni obiekt na potrzeby
ratownictwa 1 pozarnictwa, nie wprowadzajgc zadnych barier dla oséb
niepetnosprawnych,

f) walory ckonomiczne przestrzeni - lokalizujge funkcje adekwatne do
zapotrzebowania spolecznego oraz mozliwosei technicznych spolecznosci
lokalnej,

g) prawo wiasnosci — rozszerzajac mozliwosci korzystania z nieruchomoscei przez
ich wlascicieli,

h) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa paistwa — jak lit. ¢,

i) potrzeby interesu publicznego — umozliwiajgc pelnienie przez remiz¢ funkcji
kulturalnych i rekreacyjnych,

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosei sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym
zakresie,

k) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii
elektronicznej — podajac do publicznej wiadomosei informacje o wylozeniu
planu, w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowe;
gminy Okonek,

) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac
na biezgco wszystkie dzialania, zapewniajac mozliwosé¢ wgladu w dokumentacjg
stanowigeg informacje publiczna,

m) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodei 1 jakodel wody, do celdw zaopatrzenia
ludnosei — nic wyznaczajge nowych funkeji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajgc zagadnienia zaopatrzenia w wodg w sytuacjach kryzysowych
oraz do celow gasniczych;

2) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania 7 terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
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zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne;

3) sytuujgc nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestizeni — poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego — nie wyznaczono
nowych drog, a takze nie stworzono takiej koniecznosci,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu — nie wprowadzono nowej zabudowy
generujacej potrzeby ruchu samochodéw indywidualnych,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow — nie kumulujgc waznych ustlug publicznych
w oddaleniu od mieszkan,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych,
w szczegolnosei poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

Organy samorzadu terytorialnego Miasta i Gminy Okonek nie wykonaly jak dotad czynnosci,
o ktérych mowa w przepisach art. 32 u.p.z.p., totez nie jest mozliwe okreslenie zgodnosci planu
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | u.p.z.p., jak réwniez podanie daty uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 u.p.z.p.

Zgodnie z wykonang prognozg skutkow finansowych wplyw niniejszej uchwaly na finanse
publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny.

W celu sporzadzenia niniejszej zmiany planu dokonano wymaganych czynnosci
proceduralnych wg przepisow art. 17, w zw. z art. 26 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Waobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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