UCHWALA NR LV/395/2018
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 28 sierpnia 2018 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek dla terenu
polozonego w Lotyniu przy ul. Szczecineckiej - 11 etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzgdzie gminnym (Dz, U, 22018 r. poz.
994 z pézn, zm), art, 20 ust. | oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestizennego miasta i gminy Okonek dla
terenu polozonego w Lotyniu przy ul. Szczecineckiej - 11 etap, zwang dalej zmiang planu,

2. Zmiana planu obejmuje obszar dzialek oznaczonych numerami ewidencji gruntow: 127, 1281 129 -
w obrebie Lotyn. Obszar ten oznaczono na zatgczniku do niniejszej uchwaly, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

3. Przedmioten zmiany planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego w obszarze okreslonym wust. 2 przeznaczonym na cele zabudowy
zagrodowej.

4. Integralng czgscig zmiany planu sa:

1) zalgeznik nr 1 rysunek zmiany planu, wykonany na witdrniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacy
obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalgeznik nr 2 — stwierdzenie, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu zmiany planu;

4) zalgcznik mr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji zzakiesu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

5. Pely zakres ustalen zmiany planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej
uchwale ustalenia, w szezegdlnodcei:

1) ustalenia ogdine odnoszace sie do calego obszaru objetego zmiang planu — zawarte w niniejszym rozdziale oraz
w rozdziale 3 niniejszej uchwaly;

2) ustalenia szczegdlowe odnaszace sie do poszezegdinych terendw — zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,
3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
6. Uzyte w zmianie planu terminy oznaczaja:

1) front dzialki — front, w rozumieniu przepiséw §2 pkt 5 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia
2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 164, poz. 1588);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dzialce, linie ktérych
nie mozna przekroczyé elementami budynku, zwylaczeniem: tarasdéw, schodéw zewngtrznych, okapow,
balkondw, murkow oporowych;

3) rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych — rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietia
2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie
(Dz. U. 22015 r., poz. 1422 z pdzn, zm.);

4) szerokos$é elewacji frontowej — szeroko$é elewacji budynku od strony frontu dziatki, w rzucie na plaszczyzng
pionowa rdwnolegla do linii frontu;
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5) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podczas dluzszej przerwy w dostawach
wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody w sieci lub ujeciu, w szczegdInosei w sytuacjach
kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, kleski zywiolowe, albo ataki terrorystyczne.

7. Minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustalong w niniejszej zmianie planu nalezy rozumieé
zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstgpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymn, przy czym pod pojeciem calkowitej powierzchni zabudowy nalezy rozumie¢ iaczng powierzehnig
zabudowy na dzialce budowlanej. Powierzchnig zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchnig wyznaczong na
powierzehni dziatki obrysem $cian zewngtrznyeh budynkéw.

8. W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg obszar mozliwej zabudowy w odlegtosci od
0 do 3 m od granic dzialki, nalezy rozumieé, iz z ustalen niniejszej zmiany planu wynika mozliwos¢ sytuowania
$cian budynkdéw wodleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy,
w rozumieniu przepiséw §12 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow techniczaych.

§ 2. 1. Ustala sig, w granicach niniejszego planu, nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy zagrodowej — oznaczony na rysunku symbolem RM;
2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i uslug - oznaczony symbolem MNU,
2. Wymienione powyzej tereny w dalszej czedei uchwaly okredlane sg w nastgpujacy sposob:
1) opisowo — jako ,teren zabudowy zagrodowej”, albo
2) z zastosowaniem symbolu — jako teren MN”.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca ceche elementéw zagospodarowania przestizennego jako wymagajacy
ksztattowania — zabudows zagrodowa wsi Lotyn ksztaltowang jako zabudowe niska.

2. Uszezegdlowienien powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaly.

§ 4. 1. Zakazuje sic lokalizacji inwestycji zwigzanych zrealizacja przedsigwzieé mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. | nie dotyczy inwestyci celu publicznego oraz infrastruktury technicznej.

3. Tereny RM oraz MNU rzalicza sie odpowiednio do kategorii terenéw zabudowy zagrodowej oraz
mieszkaniowo-uslugowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, w szczegoinosci w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska przed hatasem.

4. Dia terenow wymienionych w ust. 3 obowigzuja odpowiednio dopuszezalne poziomy halasu w srodowisku
okreslone w przepisach odrgbnych dotyczaeych ochrony Srodowiska przed halasen.

5. W zagospodarowaniu terendw uwzglednié¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.

6. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sgsiadujacych z droga krajowa mr 11 (jako droga
klasy GP — drogg gléwng ruchu przyspieszonego) uwzgledni¢ nalezy strefy ucigzliwodci drogi dla stalych
uzytkownikow sgsiadujacych obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje stalych
komponentéw $rodowiska naturalnego. Zgodnie z przepisami §11 ust. 11 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych dopuszeza sie wznoszenie budynkdw w zasigpu ucigzliwodei drogi okredlonych w przepisach
odrebnych, pod warunkiem zastosowania $rodkdw technicznych zmniejszajacych ucigZliwosci ponizej poziomu
ustalonego w tych przepisach badZ zwickszajacych odpornosé budynku na te zagroZenia i ucigzliwodci, jezeli
nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach
odrgbnych., Maksymalny zasieg ww. stref wyznaczono w rysunku, a w szczegélnosci strefe ucigzliwosci drogi
krajowej nr 11 dla:

1) obiektéw budowlanych z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi — w odlegtosci 90 m od zewngtrzne;
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11;

2) obiektdw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt fudzi — w odleglodei 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 11,
7. Ustalenia zawarte w ust. 6 e majg zastosowania, o ile:

1) zmianie ulegnie kategoria iklasa przyleglego do obszaru planu odcinka drogi krajowej nr 11 — w zwigzku

z wybudowaniem obwodnicy Lotynia, albo nowego odcinka tej drogi omijajacego Lotyn lub obszar objety
planem;
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2) cze$é lub catosé kidrejkolwiek z ww. stref nie spelnia kryteridw zawartych w cytowanych w ust. 6 przepisow
rozporzadzenia w sprawie warunkdw technicznych.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) przebudowe i rozbudowe istnigjgeego systemu komunikacji wewnatrz dziatek objgtych niniejszg zmiang planu;

2) dojazd do terenu objetego zmiang planu przez istniejgce zjazdy z drogi krajowej nr 11, poza tym mozliwosé
dojazdu do oraz z polozonych poza terenem zmiany planu terendw rolniczych;

3) dojazd z drogi krajowej moze wymagaé, w uzgodnieniu z zarzadeg tej drogi, przebudowy lub rozbudowy ww.
drogi oraz zjazdéw, w tym realizacji pasa dla pojazddw skrecajacych z ww. drogi na teren objety zmiang planu;

4) nakaz zapewnienia, w granicach terenu objgtego zmiana planu, nie mniej niz jednego miejsca postojowego:
a) na kazdy lokal mieszkalny oraz
b) na kazde 50m2 powierzchni uzytkowej ustug;

5) nakazuje sie zapewni¢ co najmniej jedno miejsce postojowe dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowg
na kazde rozpoczete [0 miejsc postojowych wyszezegdinionych w pkt 4.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociagowej, zaopatrzenie w wodg zgminnej sieci
wodociggowe);

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych zniezaleznego ujgcia wody na terenie wsi, wtym
zlokalizowanego poza granicami niniejszej zmiany plan;

3) zaopatrzenie w wode do celéw gasniczych z wykorzystaniem ww. systeméw zaopatrzenia w wode, albo ze
zrodel niezaleznych od ww. systemdw, wraz z wykonaniem stosownych urzadzenn umozliwiajgcych pobdr
waody podezas akeji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie sciekéw bytowych i komunalnych do gminnej sieci
kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni Sciekow;

S) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektéw sluzacych gospodarowaniem wodami opadowymi
i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaly deszczowe;

6) ujmowanie wod opadowych i deszezowych w kanaly jest konieczne wylgeznie, gdy obowigzek taki wynika
z przepisdw odrgbnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej
dziatki;

7) zaopatrzenic w ciepto — ze Zrédel ciepla w systemie indywidualnym lfub zbiorczym, z zastosowaniem patiw:
gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujacych sig niskimi wskaznikami emisji oraz z wykorzystaniem
alternatywnych Zrodel energii i urzadzeti do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

8) dopuszcza sie pobor ciepla z sieci cieplowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub rozbudows istniejacej,
albo budowe nowej sieci cieptowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewniajacej dostawy energil
elektrycznej do odbiorcow, w tym linii rozdzielczych kablowych lub napowietrznych niskiego lub sredniego
napiecia;

10) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego tub $redniego cisnienia;

11) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunikacyjnych — kablowych,
a takze systemu lacznosdci bezprzewodowej, w tym mozliwe sytuowanie masztu antenowego sluzacego ww,
celon;

12) gromadzenie i segregacja odpaddw w migjscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie, zgodne
z regulaminem utrzymania czysto$ei i porzadku na terenie gminy iprzepisami odrgbnymi, w przypadku
odpadéw nadajgcych si¢ do stosowania jako nawdz — postgpowanie zgodnie z przepisami o nawozach
i nawozenit.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢, w przypadkach przewidzianych przepisami odrgbnymi, zamiast poboru wody z sieci
wymienionych w §6 ust. 2 pkt | uchwaly:
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1) dostawy wody z sieci wodociggowej poza terenem zmiany planu za posrednictwem przylaczy, albo
2) pobdr wody z ujeé indywidualnych.

2. Dopuszeza sig, w przypadkach przewidzianych przepisami odrebnymi, zamiast odprowadzania Sciekow do
systemdw kanalizacyjnych o ktdrych mowa w §6 ust. 2 pkt 4 uchwaly:

1) odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacyjnej poza terenem zmiany planu za posrednictwem
przylacza, albo

2) gromadzenie $cickdw w szczelnych zbiornikach na scieki, opréznianych okresowo przez transport asenizacyjny
wywozgcy $eieki do oczyszezalni, albo

3) oczyszezanie $ciekdw w przydomowych oczyszezalniach Sciekdw na terenie dziatki.

§ 7. 1. Ustala sie¢ ograniczenia zabudowy pod inad lintami, atakze wzdluz linii — stanowigcymi lub
stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociggowych, teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1} sytuowaniu zabudowy w takiej odleglosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktéra zapewni wiasciwg
eksploatacje ww. linii, atakze zachowanie minimalnych odleglosci zabudowy od tych linii, wynikajgcych
z przepisdw odrgbnyceh, albo

2) koniecznodci usuniecia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym przebudowe lub przelozenie
tych linii.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdlowe

§ 8. 1. Na terenie MNU ustala si¢:

1) zachowanie  istniejgcego  budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz towarzyszgcych budynkéw
niemieszkalnych — gospodarczych i garazowych, mozliwosé ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub
odbudowy, atakze budowy nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i niemieszkalnych —
gospodarczych, garazowych i ustugowych — w liniach zabudowy oznaczonych w rysunkuy;

2) intensywnos¢ zabudowy dzialki od 10% do 40%;

3) powierzchnie biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 20%;

4) szeroko$é elewacii frontowej budynkdw od 6 do 24 m;

5) wysokoéé gdrnej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkéw od 2,5 do 6 m npt.;

6} wysokos¢ gérnej krawedzi kalenicy dachéw budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych od 7 do 10 m npt.;

7) dachy budynkdw o kacie nachylenia polaci od 0 do 10° lub od 30° do 50°: jednospadowe, albo dwuspadowe
lub wielospadowe — symetryczne w profilu;

8) powierzchnie dzialek od 1000 m2 do powierzchni réwnej powierzehni calego terenu;
9) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60° do 120°%
10} szeroko$¢ frontu dziatki od 16 do 42 m.

2. Na terenie MNU dopuszcza sie:

1) zmiane sposobu uzytkowania budynkéw — wylgcznie na budynki: garazowe, gospodarcze, garazowo-
gospodarcze, mieszkalne jednorodzinne lub uslugowe;

2)realizacje w parterach lub  przyziemiach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: pomieszczen
gospodarczych, garazy, lokali uslugowych;

3) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oslon na pojemniki na odpady komunalne, obiektéw malej
architektury, w tym elementow zagospodarowania terenu stuzgcych mieszkancom budynkdw mieszkalnych —
rekreacyjnych i technicznych, z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:

- lokalizacja niezaleznie od zasiegu linii zabudowy okreslonych w rysunku,

- wysokodéé obiektéw do 6 m npt.,
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- maksymalne gabaryty poziome do 6 m,

- geometria dachow wiat, altan i budynkdw — jak wust. 1 pkt 7, przy czym kat nachylenia polact moze byé
wielkosei od 10° do 30°,

- geometria dachéw obiektdw innych niz wymienione w tir. czwartym — dowolna;

4) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych obsludze terenu, zgodnie
z okredlonymi w niniejszej uchwale zasadami;

5) wydzielenie dzialek zapewniajacych dojscia idojazdy wramach zagospodarowania terenu (niebedacych
drogami wewnetrznymi) — o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz odpowiednie wielkoscei minimalne
ustalone w ust. | pkt 8-10, przy czym o szerokodci frontu nie mniejszej niz 4,5 m.

§ 9. |. Na terenie RM ustala sig:

1) budowe budynkéw niemieszkalnych - stuzacych produkceji rolniczej, atakze mozliwo$¢ ich przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy fub odbudowy — w liniach zabudowy oznaczonych w rysunku;

2) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 10% do 40%;
3) powierzchnig biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 20%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw wymienionych w pkt 1 od 8 do 100 mn;

5) wysoko$é gbrnej krawedzi okapu fub gzymsu pod okapem dachéw budynkdw wymienionych w pkt 1 od 2,5 do
7 mnpt.;

6) wysokosé gornej krawedzi kalenicy dachow budynkéw wymienionyeh w pkt 1 od 6 do 12 m npt.;

7) dachy budynkdéw wymienionych wpkt [, okacie nachylenia potaci od 0do 50°, jednospadowe, albo
dwuspadowe lub wielospadowe - symetryczne wprofilu, albo wformie powlok prostoliniowych [ub
krzywoliniowych;

8) powierzchnie dzialek od 3000 m2 do powierzchni réwnej powierzehni calego terenu,
9) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dzialki w przedziale od 30° do 150°
10) szeroko$é frontu dzialki od 16 do 210 m.

2. Na terenie RM dopuszeza sig:

1) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oslon na pojemniki na odpady komunalne, obiektéw male]
architektury, w tym elementéw zagospodarowania terenu, z zachowaniem nastgpujaeych warunkdw:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiegu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysokosé obiektdw do 6 m npt.,

¢} maksymalne gabaryty poziome do 6 m,

d) geometria dachow wiat, altan i budynkdw — jak w ust. 1 pkt 7,

e) geometria dachdw obiektdw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen sluzacych obsludze terenu, zgodnie
z okreslonyini w niniejszej uchwale zasadami;

3) budowe: dojéé, dojazddw, placéw manewrowych iinnych placéw, wtym o nawierzehni utwardzonej,
bitumicznej, albo z elementéw betonowych;

4) wydziclenie dzialek zapewniajacych dojscia idojazdy wramach zagospodarowania terenu (niebgdgcych
drogami wewngtrznymi) — o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz odpowiednie wielkosci minimalne
ustalone w ust. 1 pkt 8-10, przy czym o szerokosei frontu nie mniejszej niz 4,5 m.

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 10. Ustala sie stawke procentows sluzacg naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosei na skutek
uchwalenia niniejszej zmiany planu w wysokoscei 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym

Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWOON
RADY :

Wiodzimiérz Choroszewski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I
GMINY OKONEK

DLA TERENU POLOZONEGO W LOTYNIU PRZY UL. SZCZECINECKIE]
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr LV/395/2018
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Stwierdzenie, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego w Lotyniu przy ul. Szczecineckiej — II etap
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwalg nr LIII/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 maja 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Okonku

stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Okonek dla terenu polozonego w Lotyniu przy ul. Szczecineckiej — II etap, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Okonek przyjetego uchwalg nr LIII/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia
29 maja 2018 r.

UZASADNIENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego w Lotyniu przy ul. Szczecineckiej — 1l etap, obejmuje teren, dla
ktorego zgodnie z ustaleniami zawartymi w ww. studium ustalono jako kierunek
zagospodarowania przestrzennego - tereny zabudowy zagrodowej, na ktérych dopuszczono
takze miejscowo zabudowe mieszkaniowa i ustugows. Nalezy uznaé, ze ustalenia ww.
zmiany planu nie naruszajg ustalet ww. studium.

P i‘iZl‘:‘.Mf)l'ﬁN/;ZZA(:Y
RADY MIESBKIES

Wrtodzimiery Choroszewski
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Zatgeznik Nr 3

do Uchwaly Nr LV/395/2018
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego w Lotyniu przy ul. Szczecineckiej — II etap.

Na podstawie art. 20 ust. | oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6ézn. zm.)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z niezlozeniem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Okonek, terenu potozonego w Lotyniu
w rejonie ul. Szczecineckiej — II etap, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

/
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaly Nr LV/395/2018
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego w Lotyniu w rejonie ul. Szczecineckiej — II etap
- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Okonek dla terenu polozonego w Lotyniu przy ul. Szezecineckiej — 1I etap, nalezy uzna¢, ze
potencjalnic Gmina Okonek bedzie musiala wykonaé nastepujace inwestycje w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) przebudowa lub rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, a takze oczyszczalni

sciekow deszczowych;

2) przebudowa lub rozbudowa kanalizacji scickowej;

3) przebudowa lub rozbudowa sieci wodociagowej
- zwigzane z realizacjg jego ustalen.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastgpi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania
i poprzedzaé wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszaize, aczkolwiek nalezy
dopuscié etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnodei terendw.
Finansowanie ww. inwestycji nastgpi ze $rodkdéw publicznych Miasta i Gminy Okonek
rozumianych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z pdzn. zm.). Za horyzont czasowy nalezy przyja¢
okres najblizszych czterech kadencji organdw Miasta i Gminy Okonek. Dopuszcza sie udzial
w finansowaniu  ww. inwestycji innych podmiotéow, w tym spoza sektora finanséw
publicznych na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego.

Whodzimiers Choroszewski
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr LV/395/2018
Rady Miejskiej w Okonku
7 dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Okonek dla terenu polozonego w Lotyniu przy ul. Szczecineckiej — I etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 994 z pdin. zm.) do wylgeznej whasciwodcei rady gminy nalezy
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wihasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czesé tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, czesé graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowig zalgezniki do uchwaly.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenmym (Dz. U. z 2017 poz. 1073 z pdzn. zm.} zmiana studium lub planu micjscowego
nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane.

Studium Uwarunkowati i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Okonek przewiduje przeznaczenie terendéw objetych ustaleniami niniejszej zmiany
planu na cele zabudowy zagrodowej. Cze$é obszaru zmiany planu objeta jest ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek wsi Lotyn,
stanowigcego Uchwale Nr LII/296/2010 Rady Miejskiej w Okonku z 23 lutego 2010 roku (Dz. Urz.
Woi. Wlkp. Nr 104, poz. 1954), jednak w zakresie przeznaczenia niniejszego terenu
zdecydowano sie na wprowadzenie nowych ustalen w zakresie parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje si¢ pelne
uzbrojenie techniczne (wodocigg, kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia elektryczna).
W zakresie komunikacji przewiduje sie zachowanie istnigjgcego ukladu komunikacyjnego.
Wszelkie przewidywane rozwiazania nie naruszaja ustalen studium,

Na calym terenie objetym zmiang planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,
2) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagroZone
osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3) zloza kopalin,
4y formy ochrony przyrody,
5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemyslowe,
6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,
7) strefy ochronne uje¢ wody,
8) szezegdlne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,
9) obszary wymagajgce scalen i podzialow nieruchomosci,
10) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
1) obszary wymagajgce przeksztaleeti ub rekultywacji,
12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
Zmiana planu zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy
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z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017
roku poz. 1073 z pézn. zm.), zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajge niniejszy plan spelniono wymogi wynikajace z art. | ust. 2-4 u.p.zp,
w szczegdlnose:
1) uwzgledniono:
a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac
realizacje zabudowy zagrodowej na zapleczu dziatek,
b) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujge zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia (j.w.),
¢) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lednych — przewidujae odpowiednia do sytuacji gospodarke
wodno-$ciekowsg, przy braku koniecznodci ochrony gruntéw rolnych (plan nie
przewiduje przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne, poza
gruntami juz przeznaczonyimi na ten cel wezesniej),
d)} wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych — zachowujac dostgpnodé komunikacyjng
terendw, nie wprowadzajge zadnych barier dla oséb niepelnosprawnych,

e) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujge funkcje adekwatne do
zapotrzebowania spolecznego oraz mozliwodei technicznych spolecznosdcei
lokalnej,

f) prawo wlasnosci — rozszerzajge mozliwosei korzystania z nieruchomosci przez
ich wiascicieli,

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstva panstwa — jak lit. d,

h) potrzeby interesu publicznego — wyznaczajac pas drogi wewnetrzne] wzdiuz
nasypu kolejowego,

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegdlnodei sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac nieshusznych ograniczen w tym
zakresie,

j) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdéw komunikacji
elektronicznej — podajac do publiczne] wiadomoscei informacje o wylozeniu
planu, w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowe;j
gminy Okonek,

k) zachowanie jawnosei i przejrzystosei procedur planistycznych — dokumentujge
na biezgco wszystkie dzialania, zapewniajgc mozliwosé wgladu w dokumentacje
stanowigeg informacje publiczna,

1) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnodei — nie wyznaczajac nowych funkeji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajac zagadnienia zaopatrzenia w wodg w sytuacjach kryzysowych
oraz do celow gasniczych;

2) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw [ uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ckonomiczne, srodowiskowe i spoleczne;

3) sytuujac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ckonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniv dgzenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestizennego — nie wyznaczono
nowych drég, a takze nie stworzono takiej koniecznosei,

2
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b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu — nie wprowadzono nowej zabudowy
generujacej potrzeby ruchu,

¢) zapewnianic rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszezanie sie
pieszych i rowerzystow — nie dotyczy — zmiana obejmuje tereny prywatne
jednego wlasciciela,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt | ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
w szczegllnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy.

Nie bylo konieczne uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej, poniewaz w obszarze planu nie wystepujg zadne zabytki.
Organy samorzadu terytorialnego Miasta i Gminy Okonek nie wykonaly jak dotad czynnosci,
o ktérych mowa w przepisach art. 32 w.p.z.p., totez nie jest mozliwe okreslenie zgodnosci planu
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | u.p.z.p., jak réwniez podanie daty uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 u.p.z.p.

Zgodnie z wykonang prognoza skutkéw finansowych wplyw niniejszej uchwaly na finanse
publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny.

W celu sporzadzenia niniejszej zmiany planu dokonano wymaganych czynnosci
proceduralnych wg przepiséw art. 17, w zw. z art. 26 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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