UCHWALA NR LV/392/2018
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonel dla terenu
polozonego w Okonku przy ul. Wodnej - IV etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz.
994 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1,
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek dla terenu
polozonego w Okonku przy ul. Wodnej — IV etap, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar dzialek oznaczonych numerami ewidencji gruntéw: 609/3, 609/4, 609/5, 609/6, 609/7,
609/8, 609/9, 609/10, 609/11, 609/12, 609/13, 609/14, 609/15, 609/16, 609/17, 609/18 oraz czgsé dzialki 609/19 -
w obrebie miasto Okonek, Obszar ten oznaczono na zalgezniku do niniejszej uchwaly, o ktorym mowa w ust. 4 pkt
1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalein dotyczacych nowego przeznaczenia terendéw oraz nowych
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego w obszarze okreslonym w ust. 2.

4. Integralng czgscig planu sa:

1) zalgeznik ne 1| — rysunek planu, wykonany na wtdimiku mapy zasadniczej wskali 1:1000, pomnigjszonej ze
skali 1:500, obejmujgcy obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalgcznik nr 2 stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustaled studium  wwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Okanek;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposabie uwzglednienia uwag do projektu planu;

4) zalgeznik nr 4 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

5. Pelny zakres ustalei planu dia kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej uchwale
ustalenia, w szczegdlnodci:

1) ustalenia ogélne odnoszace sie do calego obszaru objgtego planem — zawarte w ninigjszym rozdziale oraz
w rozdziale 3 niniejszej uchwaly;

2) ustalenia szczegdlowe odnoszace si¢ do poszezegdlnych terendw — zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
3) ustalenia graficzne zawarte na rysunke,
6. Uzyte w planie terminy oznaczajg:

1) front dziatki — front, w rozumieniu przepiséw §2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia
2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagasi dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 164, poz. 1588);

2} nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dzialee, linie ktdrych
nie mozna przekroczyé elementami budynku, z wylgczeniem: tarasdw, schoddw zewngtrznych, okapow,
batkondéw, murkow oporowych;

3) obowiazujgce linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewnetrznej sciany tworzgceej ghdwng
bryle budynku mieszkalnego, wyznaczajace miejsce usytuowania nie mniej niz 75% diugosci frontowej
elewacji budynku mieszkalnego, przed obowigzujaca linie zabudowy mozna wyprowadzi¢ wszelkie elementy
budynku mieszkalnego, oile ich gabaryty tworzgce kubaturg o powierzchni uzytkowej nie przekraczajg
nastepujgcych wielkosei:
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a) wysokosé elementu posadowionego na gruncie - 4 m npt,,

b) wysokodé elementu wyprowadzonego z bryty budynku o dolnej krawedzi usytuowanej nie mniej niz [ m
ponad gruntem — 9 m npt.,

c) szerokos¢ (wielkodé pozioma réwnolegta do elewacji frontowej) - 4 m,

d) gleboko$é (wielkos¢ pozioma prostopadia do elewacji frontowej, liczona od obowigzujgcej linii zabudowy) -
4 m;

4) szeroko$¢ elewacii frontowej — szerokosé elewacji budynku od strony frontu dzialki, w rzucie na plaszezyzng
pionowsa rownolegla do linii fronty;

5) WKZ — whadciwego miejscowo wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

6) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wodg podczas dluzszej przerwy w dostawach
wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody w sieci lub ujgciu, w szezegdlnosei w sytuacjach
kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, klgski zywiotowe, albo ataki terrorystyczne;

7) zieleft urzadzona niska — tereny zieleni urzadzonej pozbawione drzew ikrzewow wysokopiennych, jak np.
skwery, blonia, trawniki, rabaty kwiatowe, tereny porodnigte roslinnoscig plozaca.

7. Minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstgpic ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy czym pod pojeciem catkowitej powierzchni zabudowy nalezy rozumieé lgczng powierzchnig zabudowy na
dzialce budowlanej. Powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumieé¢ jako powierzchni¢ wyznaczong na powierzchni
dzialki obrysem gcian zewnetrznych budynkéw.

8. W sytuacji gdy nieprzekraczaine linie zabudowy wyznaczajg obszar mozliwej zabudowy w odleglosei od
0 do 3 m od granic dziatki, nalezy rozumieé, iz z ustaleit niniejszej zmiany planu wynika mozliwos¢ sytuowania
dcian budynkéw wodleglodci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy,
w rozumieniu przepiséw §12 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytwowanie (Dz. U.z2015r, poz.
1422 z pédin. zm.)

§ 2. 1. Ustala sie, w granicach niniejszego planu, nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — oznaczony na rysunku symbolem MN;
2) teren rolniczy — oznaczony symbolem R;
3) teren drogi wewngtrznej — oznaczony symbolem KDW.

2. Wymienione powyzej tereny w dalszej cz¢scei uchwatly okreslane sg w nastgpujacy sposob:
1) opisowo — jako ,,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” lub ,teren rolniczy”, albo
2) z zastosowaniem symbolu — jako ,teren MN” lub teren R”.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujgcg cechg¢ elementdéw zagospodarowania przestizennego jako wymagajaca
ksztaltowania — ulicowg zabudowe wzdhuiz ul, Wodne;j.

2. Uszczegdlowieniem powyzszych ustalef sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaly.

§ 4. 1. Zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych zrealizacjg przedsigwzigé moggeych znaczgco
oddzialywac na srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa wust. | nie dotyczy inwestycji celu publicznego, urzadzen wodnych, regulacji rzek
i ciekow wodnych oraz infrastruktury technicznej.

3. Teren MN zalicza sie do kategorii terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych, o kiérych mowa w przepisach
odrebnych, w szczegdlnodci w przepisach odigbnych dotyczacych ochrony srodowiska przed halasem,

4. Dla terenu wymienionego w ust. 3 obowigzuja odpowiednio dopuszezalne poziomy hatasu w Srodowisku
okreslone w przepisach odrgbnych dotyezgeych ochrony srodowiska przed hafasem.

5. W zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.
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§ 5. Wprowadza si¢ forme ochrony zabytkéw, wpostaci nizej wymienionych ustalen ochronnych dla
wystepujacego na terenie objetym ustaleniami niniejszego planu stanowiska archeologicznego, w zasiggu ktérego
ustala sig:

1) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych — zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkarmi,

2) mozliwoséé¢ odstgpienia od nakazu wymienionego w pkt 1, o ile z okreslonych w ww. przepisach o zabytkach
i opicce nad zabytkami stanowisk WKZ wyniknie brak koniecznodcei przeprowadzenia badan archeologicznych.

§ 6. 1. Ustala si¢ jako zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powigzanie terenu objetego planem z istniejgeyn systemem komunikacji — ul. Wodng;

2) uwzglednienie faktu przebiegu bezposrednio przy granicy obszaru objetego planem linii kolejowej nr 405 Pila
— Ustka oraz mozliwosci jej modernizacji;

3) nakazuje sie zapewnié, w granicach kazdej dziatki budowlane;j:
a) nie mnie} niz jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz

b) nie muiej niz jedno miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, w tym nie mniej niz
jedno miejsce dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingows.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

I) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopairzenie wwodg zgminnej sieci
wodociagowe;j;

2) zaopatrzenic w wode w warunkach specjalnych =z niezaleznego ujecia wody na terenie wsi, wtym
zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wode do celéw gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrzenia w wodg, albo ze
7rédet niezaleznych od ww. systeméw, wraz z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajgcych pobor
wody podczas akeji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do gminnej sieci
kanalizacyjnej i dalej do oczyszezalni Sciekow;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow shuzgeych gospodarowaniem wodami opadowymi
i roztopowynii, a takze ujmowaniu tych woéd w kanaly deszczowe;

6) ujmowanie wod opadowych i deszezowych w kanaly jest konieczne wylacznie, gdy obowiazek taki wynika
z przepisébw odrgbnych, poza tym dopuszeza sig powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowanic ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej
dziatki:

7) zaopatrzenie w cieplo — ze Zrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem paliw:
gazowych, pltynnych lub stalych charakteryzujgeych sie niskimi wskaznikami emisji oraz z wykorzystaniem
alternatywnych zrodel energii i urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci,

8) dopuszcza sig pobor ciepta z sieci cieplowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub rozbudowe istniejgce],
albo budowe nowej sieci cieplowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewniajgcej dostawy energi
elektrycznej do odbiorcéw, w tym linii rozdzielczych kablowych lub napowietrznych niskiego lub $redniego
napiecia;

10) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielezej niskiego lub Sredniego cisnienia;

{1) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunikacyjnych — kablowych,
atakze systemu {acznosci bezprzewodowej, w tym mozliwe sytuowanic masziu antenowego sluzacego ww,
celom;

12) gromadzenie i segregacja odpad6w w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie, zgodne
z regulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy i przepisami odrgbnymi, w przypadku
odpadéw nadajgcych si¢ do stosowania jako nawdz — postgpowanie zgodnie zprzepisami o nawozach
i nawozeniu.
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§ 7. 1. Dopuszcza sig, w przypadkach przewidzianych przepisami odrebnymi, zamiast poboru wody z sieci
wymienionej w §6 ust. 2 pkt 1 uchwaly:

1) dostawy wody z sieci wodociggowej poza terenem planu za posrednictwem przylaczy, albo

2) pobér wody z ujeé indywidualnych, o ile zachowane zostang odpowiednie warunki lokalizacji ujgcia wzgledem
cmentarza.

2. Dopuszcza sie, w przypadkach przewidzianych przepisami odrgbnymi, zamiast odprowadzania sciekdw do
systemu kanalizacyjnego o ktorym mowa w §6 ust. 2 pkt 4 uchwaty:

1) gromadzenie $ciekdw w szezelnych zbiornikach na scieki, oproznianych okresowo przez transport asenizacyjny
wywozgey $cieki do oczyszezalni, albo

2) oczyszezanie $ciekdw w przydomowych oczyszezalniach Sciekéw na terenie dzialki.

§8. 1. Ustala sic ograniczenia zabudowy pod inad liniami, atakze wzdluz linit — stanowigcymi lub
stanowiacych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociagowych, teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegajg na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odleglodei od ww. linii infrastruktury technicznej, ktéra zapewni wiasciwg
eksploatacie ww. linii, atakze zachowanie minimalnych odlegtosci zabudowy od tych linii, wynikajacych
z przepisdw odrebnych, albo

2} koniecznosei usuniecia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym przebudowe fub przelozenie
tych linii.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdlowe

§ 9. 1. Na terenie MN ustala sie:

1) budowg budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, atakze mozliwo$¢ ich przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy lub odbudowy — w liniach zabudowy oznaczonych w rysunku;

2) intensywnosé zabudowy dziatki od 10% do 40%;
3) powierzchnie biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 20%;
4) szerokosé elewacji frontowe] budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych od § do 20 m;

5) wysoko$¢ gdrnej krawedzi okapu fub gzymsu pod okapem dachéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
od 2,5 do 4,5 mnpt,;

6) wysoko$¢ garnej krawedzi kalenicy dachdw budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych od 4 do 10 m npt,;

7) dachy budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci od
20° do 50°;

8) powierzchni¢ dzialek od 1000 m2.
2. Na terenie MN dopuszcza sie:

1) budowe towarzyszacych budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu budynkdw niemieszkalnych (np.
gospodarczych, garazowych, uslugowych itp., atakze laczgeych wsobie te funkcje), oile nie spowoduje to
sytuacji, ze na dzialce budowtanej:

a) nie bedzie co najmniej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b} lgezna  powierzchnia uzytkowa poszezegéinych rodzajéw budynkdéw niemieszkalnych przekroczy
powierzchnie uzytkows budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) przebudowe, rozbudowe, nadbudowg fub odbudowe budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, w liniach zabudowy
oznaczonyeh wrysunku, atakze zmiane sposobu uzytkowania, jednak wylgeznie na inne budynki
niemieszkalne lub budynki mieszkalne jednorodzinne;

3} dzialania okreslone w pkt 1-2, pod warunkiem zachowania lub realizacji:

a) szerokosci elewacji frontowej budynkédw od 5 do 30 m,
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b) wysokosci gdrnej krawedzi okapu lub gzymsu ped okapem dachéw budynkéw od 2,5 do 5 m npt.,
c) wysokosei goinej krawedzi kalenicy dachéw budynkéw od 3 do 10 m npt.,

d) dachéw o nachyleniu potaci od 0 do 50° - jednospadowych, dwuspadowych fub wielospadowych, a takze
w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

4 realizacje w parterach lub przyziemiach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: pomieszezen
gospodarczych, garazy, lokali ustugowych, ktérych laczna powierzchnia nie wplynie na zaliczenie budynku do
kategorii budynkéw niemieszkalnych;

5) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oslon na pojemniki na odpady komunalne, obiektéw malej
architektury, wtym elementéw zagospodarowania terenu stuzacych mieszkaricom budynkéw mieszkalnych —
rekreacyjnych i technicznych, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okrestonych w rysunku,
b) wysoko$é obiektdw do 6 m npt,,

¢} szerokos¢ obiektéw do 30 m,

d) geometria dachdéw wiat, altan i budynkéw — jak w pkt 3 lit. d,

e) geometria dachéw obiektéw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

6) geometric dachdéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7, na nie wigeej niz 25% ich powierzchni (np. na lukarnach) —
jak w pkt 3 1it. d;

7) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaezy i wrzadzen stuzacyeh obstudze terenu, zgodnie
z okredlonymi w niniejszej uchwale zasadami;

8) wydzielenie dzialek zapewniajacych dojécia idojazdy wramach zagospodarowania terenu (niebedgeych
drogami wewnetrznymi) o parametrach mniejszych niz odpowiednie wielkosei minimalne ustalone w ust. 1 pkt
8, a w przypadku scalania i podziatu takze w ust. 2 pkt 9, przy czym o szerokodci frontu nie mniejszej niz 4,5

11

9) zmiane sposobu uzytkowania czeci budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, jednak wylgcznie w sposdb
niepowodujacy zaliczenia budynku mieszkalnego do budynkéw niemieszkalnych fub mieszkalnych

wielorodzinnych;
10) scalanie i podziat nieruchomosei, zachowaniem nastgpujgcych zasad:
a) powierzchnia dziatek od 1000 m?2 do powierzehni réwnej powierzchni calego terenu;
b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80° do 100°%
¢) szerokosé frontu dziatki od 24 m do calej szerokosci terenu.

§ 10. Dla terenu R ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem mozliwodci realizacji obiektdéw produkeji
ogrodniczej, w tym budynkéw, a takze z wylaczeniem: budynkow gospodarczych, garazowych, altan ogrodowych,
wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalve, obiektéw matej architekfury, wtym obiektow
budowlanych i innych elementéw zagospodarowania terenu shizacych mieszkanicom budynkdw mieszkalnych —
rekreacyinych i technicznych, z zachowaniem nastgpujgcych warunkGw:

1) lokalizacja obiektéw innych niz budynki niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
2) wysoko$¢ wszelkich abiektow do 6 m npt.,
3) szeroko$¢ wszelkich obiektdw do 30 m,
4} geometria dachdw: budynkow, wiat i altan — jak w § 9 ust. 2 pkt 3 lit. d,
5) geometria dachdw obiektéw innych niz wymienione w pkt 4 — dowolna.
§ 11. Dla terenu KDW ustala sie:
1) realizacje wszystkich elementdw drogi, w tym takze paséw zielent;
2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz zabudowy budynkami;
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4) mozliwo$é zagospodarowania terenu w formie ciggu pieszo jezdnego.

Rozdzial 3.
Przepisy koiicowe

§ 12. Ustala sie stawke procentows sluzaca naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomodei na skutek
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiodzimjérz Choroszewski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY OKONEK - ) ' ‘

DLA TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI OKONEK
PRZY UL. WODNEJ - ETAP IV ‘

Oznaczenia:

=== granica planu

linie rozgraniczajace tereny o rdznym
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Zaltgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr LV/392/2018
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Stwierdzenie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek dla terenu polozonego w Okonku przy ul. Wodnej — IV etap
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwalg nr LIII/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku
z dnia 29 maja 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Okonlu

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego w Okonku przy ul. Wodnej — 1V etap nie narusza ustalef studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwatg nr L111/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 maja 2018 r.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek dla terenu
potozonego w Okonku przy ul. Wodnej — IV etap obejmuje teren, dla ktérego zgodnie
z ustaleniami  zawartymi w ww. studium ustalono jako kierunek zagospodarowania
przestrzennego — tereny rolnicze oraz tereny mieszkaniowe jednorodzinne. Stosownie do ww.
ustalen wydzielono poszczeg6lne obszary na terenie planu, a takze niezbedng droge
wewnetrzng wzdluz nasypu kolejowego (ustalenia studium nie zakazujg lokalizacji tego
rodzaju drég na terenach funkcjonalnych, ponadto drogg ta wytyczono na styku dwadch
terendw funkcjonalnych w rysunku studium — na granicy terendw kolejowych zamknigtych
i terendw rolnych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Nalezy uznaé, ze ustalenia

ww. planu nie naruszajg ustalen ww. studium.
PRZEWOBONICZACY
RADX MIEJSKIEJ
=1

-~

yrﬁimz Choroszewski
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Zatgeznik Nr 3

do Uchwaly Nr LV/392/2018
Rady Miejskiej w Okonku

7 dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek dla terenu polozonego w Okonku przy ul. Wodnej — IV etap.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu
i zagospodarowaniu przesttzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z niezlozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Okonek, dla terenu polozonego w Okonku przy ul. Wodnej — IV
etap, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr L.V/392/2018
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego dla terenu polozonego w Okonku przy ul. Wodnej -1V etap
- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego w Okonku przy ul. Wodnej — IV etap, nalezy uznaé, ze potencjalnie
Gmina Okonek bedzie musiala wykonaé nastgpujgce inwestycje w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

1) przebudowa lub rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, a takze oczyszczalni

sciekow deszczowych;

2) przebudowa lub rozbudowa kanalizacji sciekowej;

3) przebudowa lub rozbudowa sieci wodociagowej
- zwigzane z realizacjg jego ustalen.
Realizacja ww. inwestycji moze nastgpi¢ kompleksowo, w sytuacji wyeksploatowania
obecnej infrastruktury, albo koniecznosci jej przebudowy [ub rozbudowy.
Finansowanie ww. inwestycji nastgpi ze srodkdéw publicznych Miasta i Gminy Okonek
rozumianych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z pdzn. zm.). Za horyzont czasowy nalezy przyjaé
okres najblizszych czterech kadencji organéw Miasta i Gminy Okonek. Dopuszceza sig¢ udzial
w finansowaniu ww. inwestycji innych podmiotéw, w tym spoza sektora finansow
publicznych na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego.

W - A ChoZ)szewskf
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LV/392/2018
Rady Miejskiej w Okonku
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzeninego miasta i gminy Okonek dla
terenu potozonego w Okonku przy ul. Wodnej — IV etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zn.) do wylacznej wilasciwosci rady gminy
nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.) plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajge jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi (re$¢ uchwaly,
czesé graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zalgezniki do uchwaly.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Okonek przewiduje przeznaczenie terendw objetych ustaleniami niniejszego planu na cele
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz na cele rolnicze. Caly obszar objety planem
objety jest ustaleniami micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gniny
Okonek w miejscowosci Okonek, stanowigcego Uchwalg Nr LII295/2010 Rady Miejskiej
w Okonku z 23 lutego 2010 roku (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 105, poz. 1961), jednak w zakresie
przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania niniejszego terenu zdecydowano
sie na wprowadzenie nowych ustalef — mieszezacych sig¢ jednak w ustaleniach ww. studium.
W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje si¢ pelne uzbrojenie techniczne (wodocigg,
kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia elektryczna). W zakresie komunikacji przewiduje sig
zachowanie istniejagcego uktadu komunikacyjnego. Wszelkie przewidywane rozwigzania nie
naruszaja ustalen studium.

Na calym terenie objgtym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2) tereny gdrnicze, a takZe narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone

osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) zloza kopalin,

4) formy ochrony przyrody,

5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracjg,

7) strefy ochronne ujeé wody,

8) szczegdlne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,

9) obszary wymagajace scalen i podzialéw nieruchomodei,

10) obszary rehabilitacji istnicjacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej,

11) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji,

12) pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne.
Plan zawiera obowigzkowe elementy wymicnione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2017 1. poz.
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1073 z pozn. zm.), zwanej dalej u.p.z.p.
Spoizadzajac ninigjszy plan spelniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 uwpzp,
w szczegolnosei:

1) uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac
zagospodarowanie terenu wzdluz istnicjgcego ciagu komunikacyjnego oraz
ustalajgc zasady zagospodarowania zapleczy dzialek,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia (j.w.),

¢) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych i lesnych — przewidujge odpowiednia do sytuacji gospodarke
wodno-$ciekows, przy braku koniecznodci ochrony gruntdw rolnych (plan
obejmuje grunty w granicach administracyjnych miasta),

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesneg) —  wprowadzajge  ustalenia  ochronne  dla  zabytkéw
archeologicznych,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takZe
potrzeby 0s6b niepelnosprawnych — zachowujgc przy nasypie kolejowym teren
wolny od zabudowy i drogg wewngtrzng na wypadek koniecznosci prowadzenia
akcji ratunkowej przy potencjalnej katastrofie kolejowej, nie wprowadzajac
zadnych barier dla oséb niepetnosprawnych,

) walory ekonomiczne przestizeni - lokalizujae funkcje adekwatne do
zapotrzebowania spolecznego oraz mozliwodci technicznych spolecznosci
lokalnej,

g) prawo whasnodcei — rozszerzajge mozliwoscei korzystania z nieruchomodei przez
ich wlaseicieli,

h) potrzeby obronnosei i bezpieczenfistwa paristwa — jak lit. e,

i) potrzeby interesu publicznego —~ wyznaczajac pas drogi wewngtrznej wzdluz
nasypu kolejowego,

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestusznych ograniczet w tym
zakresie,

k) zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad micjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej — podajgc do publicznej wiadomodci informacje o wylozeniu
planu, w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internctowej
gminy Okonek,

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujge
na biczaco wszystkie dzialania, zapewniajac mozliwos¢ wgladu w dokumentacijg
stanowigeg informacje publiczna,

m) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosei wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — nie wyznaczajgc nowych funkeji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajgc zagadnienia zaopatizenia w wod¢ w sytuacjach kryzysowych
oraz do celéw gasniczych;

2) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, stodowiskowe i spofeczne;

2

1d: RQOIN-XCBJY-LZSNK-TBXFL-MDXZN. Uchwalony Strona 2



3) sytuujgc nowag zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego — nie wyznaczono
nowych drég, a takze nie stworzono takiej koniecznodcei,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkanicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu — nie wprowadzono nowej zabudowy
generujgcej potrzeby ruchu,

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystéw — wprowadzono droge KDW,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych,
w szczegoOlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

Organy samorzadu terytorialnego Miasta i Gminy Okonek nie wykonaly jak dotad czynnosci,
o ktérych mowa w przepisach art. 32 u.p.z.p., totez nie jest mozliwe okreslenie zgodnosci planu
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. [ w.p.z.p., jak réwniez podanie daty uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 u.p.z.p.

Zgodnie z wykonang prognozg skutkow finansowych wplyw niniejszej uchwaty na finanse
publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny.

W celu sporzgdzenia niniejszego planu dokonano wymaganych czynnosci proceduralnych wg
przepisow art. 17, w zw. z art. 26 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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