UCHWALA NR LV/391/2018
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 28 sierpnia 2018 r,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olionek w miejscowosci
Olkonel przy ul. Wodnej - III etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2018 r. poz.
994 z pézn. znw), art, 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek w miejscowosci
Okonek przy ul. Woduej — I11 etap, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa granice dzialek ewidencyjnych o nr 476/4 (linie rozgraniczajace ul.
Wodna), 476/29, 476/10 1 476/13, 477, 479/3 (w czgscl) — granice rz. Czarnej oraz 479/14 (w czgscei), 479/12,
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa :

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, pt. Miasto Okonek ul. Wodna 11, o ktérym mowa w ust.2, zwany dalej
rysunkiem, stanowiacy zalacznik nr | do uchwaty;

2 rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek w migjscowosci Okonek przy ul. Wadnej — III etap nie narusza ustaleit studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek, stanowigce zalgeznik nr
2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek w miejscowoséci Okonek przy ul. Wodnej — III etap, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadai wlasnych pminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigee zatgeznik nr
3 do uchwaly;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Okonek w miejscowosci Okonek przy ul. Wodnej — 1II etap, stanowigce
zatacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Na obszarze objgtym planem ni¢ okresla sig:

1) granic isposobdw zagospodarowania terendw i obicktéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych, terendw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwailia sic mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

2) obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn,

3Yterendw, ktdre moga by objete scaleniem iponownym podzialem unieruchomodei, o ktérych mowa
w przepisach o gospodarce nieruchomaosciami,

4y szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:
1) szezegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdiczesnej,

3) sposcbdw i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
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4) lokalizacji ustlug handlu paliwami io powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m* oraz uslug zwigzanych
z przetwarzaniem i skladowaniem odpadow.

§ 3. L. Obowigzuja nastgpujgce oznaczenia graficzne, okrelone na rysunku

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zgodne
z ewidencja gruntdw,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania niewystgpujace
w ewidencji gruntdw,

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
5) obowigzujaca linia zabudowy,

6) cigg pieszo-rowerowy,

2. Pozostale oznaczenia na rysunku stanowig warstwe informacyjng i wyjasniajacg ustalenia niniejszej
uchwaly.

3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktdrej mowa w ust.1 pkt 3, dotyczy wszystkich elementéw
zaliczanych do kubatury brutto budynku (z wylgezeniem elementdw docieplenia budynku), zgodnie z przepisami
Prawa budowtanego,

4. Przez obowigzujgeg linie zabudowy, o ktdrej mowa w ust.1 pkt 5, nalezy rozumie¢ lini¢ uksztaltowana przez
gtdwng elewacje budynku; w przestrzeni pomiedzy linig rozgraniczajacg droge a obowiazujacag linig zabudowy
moga znajdowaé sie elementy docieplenia budynku, okapy, wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane
parterowe partie wejsciowe do budynku, itp. elementy.

5. llekroé¢ wuchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumieé sumg
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow.

§4. 1.Na obszarze objetym  planem  ustala  si¢  linfami  rozgraniczajagcymi  tereny o nastgpujacych
przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej; oznaczenie na rysunku — MW/U,
2) teren urzgdzen elekiroenergetycznych; oznaczenie na rysunku — E;

3) teren zieleni naturalnej przy brzegu rz. Czarnej; oznaczenie na rysunku — ZP,

4) teren zieleni rekreacyjnej; oznaczenie na rysunku — ZR;

5) teren drdg wewnetrznych i zespolu garazy; oznaczenie na rysunku - KDW- G;

6) teren komunikacji — droga wewnetrzna; oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Na terenie MW/U wprowadzono linie wydzielenia funkcjonalnego dla istnigjgcego budynku (w czedei)
o funkeji piekarniczo—cukierniczej; oznaczenie na rysunku — p-c.

§ 5. 1. Teren zabudowy mieszkaniowej wiclovodzinnej i ustugowej MW/U oraz teren zieleni naturainej 7P
i zieleni rekreacyjnej ZR, nale’a do terendw, dla kidrych obowiazuja odpowiednio dopuszezalne poziomy halasu
jak dla terendw zabudowy niieszkaniowo-ushigowej oraz dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem ustala sig zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywad na $rodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

3. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sie budowli o wysokogei 50.0m od poziomu terenu i wyzszych,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu igeznodei publicznej, wymagajacych posigpowania
wynikajqeego z przepisdw Prawa lotniczego.,
Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i uslugowej MW/U, o ktdrym mowa w §4 ust.1 pkt
I, ustala sig :
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1) w maksymalnych nieprzekraczatnych i obowigzujacych liniach zabudowy okreslonych na rysunku:

a) prawo do nadbudowy istniejgcych obiektéw, ich modernizacji, przebudowy irozbudowy na podstawie
warunkéw okreslonych w ust.2,

by w przypadku rozbidrki istniejacych obicktow mozliwosc realizacji zespolu budynkdw na podstawie
warunkdéw okreslonych w ust.2,

2) zabudowe nowymi obicktami:
a) mieszkaniowymi,
b) ustugowo-mieszkaniowymi

¢) ustugowymi, w tym handlowe, z wylgczeniem handlu paliwami, o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej
2 000m?2,

3y dopuszczenie zachowania istniejgcej funkeji produkeyjnej z zakresu piekarniczo-cukierniczego w czesci
istnigjgcego obiektu; oznaczenie na rysunku — p-c.

2. Ustala sie dla terenu MW/U nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania
1) usytuowanie budynkdw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych lub ustugowych, z zastosowaniem:
a) do Il kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokoé¢ nie przekraczajaca: 10.5m — dla budynkdw z dachem plaskim i 14.0m - dla budynkéw z dachem
wysokim,

¢) elewacja frontowa — dlugosé nie wicksza niz 65.0m,

d) dowolnej formy dachu; w przypadku dachu skadnego — dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia giéwnych potaci dachowych od 15° do 45°, wysunigcie okapu poza lico Sciany nie mniegjsze niz
0,6m; wysokosé scianki kolankowej w poziomie poddasza nie wigksza niz 0,8m,

) poziom posadowienia budynku — nie wyZszy niz 0,6m od poziomu terenu;

2) usytuowanie budynkdw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych na terenie wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy tub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkow gospodarczych
i garazowych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, z zastosowanicen:

a) [ kondygnacija nadziemna,

b) dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 25°, wysunigcie okapu
poza lico $ciany nie mniejsze niz 0,6m,

¢) wysokas$é nie przekraczajgca 6,5m ponad poziom terenu,
d) wysokosé okapu dachu, nie wigksza niz 3.0m ponad poziom terenu,
e) poziom posadowienia nie wyzszy niz 0,3m nad poziomem terenu;

3) dopuszeza sie lokalizowanie innych elementdw towarzyszacych zabudowie nie bedacych budynkami takich,
jak: drogi dojazdowe, parkingi, zasieki na smieci, place zabaw, altany i innych obiektow zwigzanych z funkcja
terenu, przy spelnieniu przepisoéw odrgbnych; .

4y minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzehni  catkowite]
zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej - 0d 0,2 do 1,5,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 45% powierzehni dziatki budowlanej;
6) powierzehnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki;

7) obowigzek zapewnienia, z dopuszczeniem lokalizacji czedcl miejsc postojowych na terenie zieleni rekreacyjnej
ZR:

a) co najmniej | miejsce postojowe na jedno mieszkanie, w tym w garazu;

b) co najmutiej | migjsce postojowe na kazde 100m? uslugowej powierzchni uzytkowej budynkow, witym
1 micjsce postojowe na 3 zatrudnionych;
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8) ksztattowanie zieleni z zateceniem nasadzenia zieleni szpalerowej skladajacej si¢ 7 drzew drednio-wysokich
i wysokich, w 50% gatunkdw zimozietonych ~ zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

9) mozliwosé realizacji podziemnych sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

10) powierzchnia calkowita zabudowy uslug w obrysie budynkdw mieszkalno-uslugowych, o ktorej mowa w §3
ust. 5 —nie wieksza niz 50% powierzchni catkowitej zabudowy mieszkaniowej;

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 3 800m*:
§ 7. Dla terenu istnicjacej stacji elektroenergetycznej E, o ktdrym mowa w §4 ust. | pkt 2 ustala sig:
a) zachowanie istnicjgcego obiektu z prawem do modernizacji, przebudowy i rozbudowy,
b) linie rozgraniczajace stanowig maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) wysokosé nie wieksza niz 8.0m od poziomu terenu,
d) dowolng forme dachu,

e) minimalng i maksymalng intensywnod¢ zabudowy, jako wskainik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej — od 0,00 do 1,00;

f) powierzchnie biologicznie czynng — nie mnicj niz 5% w stosunku do powierzehni dziatki,
£) nie wyznaczal miejsc postojowych.

§ 8. Dla terenu zieleni naturalnej ZP przy brzegu rz. Czarnej, o ktérym mowa w §4 ust. | pkt 3, bgdacego
terenem zieleni z funkejg ochronng dla rzeki, ustala sig:

a) mozliwosdé lokalizacji obiektéw malej architektury, urzadzen sportowych irekreacyjnych, ciggdéw pieszych
i innych obiektow zwigzanych z funkcejg teremu;

b) mozliwesé realizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
¢) kszialtowanie zieleni z zaleceniem dostosowania doboru gatunkowego do istn. siedliska.
§ 9. Dla wyznaczonego terenu zieleni rekreacyjnej ZR, o ktérym mowa w §4 ust. 1 pkt 4
1) dopuszcza sie :

a) wyznaczenie miejsc postojowych bilansowanych dla zabudowy terenu MW/U, o ktoérych mowa w §6 ust.2
pkt 6 oraz w §11 wvst.3,

b) lokalizowanie innych elementdw towarzyszacych zabudowie imieszkaniowo-uslugowej nie bedgcych
budynkami, takich jak altany, wiaty, niewielkie stawy, przy spelnieniu przepiséw odrebnych;
¥ Y, Y, Przy sj przep Lony’

2) ustala sie;
a) mozliwodé realizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
by ksztattowanie zieleni z zaleceniem dostosowania doboru gatunkowego do istn. siedliska.

§ 10. Dla wyznaczonego terenu ptanowanych drég wewnetrznych i zespolu garazy KDW — G, o ktérym mowa
w §4 ust. 1 pkt 5, z wydzielonymi 39 dziatkami budowlanymi pod pojedynecze boksy garazowe, ustala sig :

a) realizacja budynkow garazowych, w granicach maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy dia budynkéw
gospodarczych i garazowych, tworzacych zespét 39 jednakowych w formie obiektow;

b) wysoko$é — I kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz 5.0m ponad poziom terenu, wysokos¢ okapu nie wigksza
niz 3.0m ponad poziom terenuy;

¢) forma dachu — dachy plaskie z tolerancjg nachylenia polaci wynikajaca z zastosowanego materialu pokrycia
dachowego;

d) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnodcei zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej — od 0.30 do 1.00; dla bokséw garazowych stanowigcych
odrebng dziatke — 1.00;

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dzialki; z wylaczeniem dzialek boksow
garazowych, o ktérych mowa w pkt d, dla ktérych powierzehnia biologicznie czynna — 0% powierzehni dziatki;
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) mozhwosé realizacji podziemnych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej;

o) ksztaltowanie zieleni z zaleceniem nasadzenia zieleni szpalerowej skladajacej si¢ z drzew Srednio-wysokich
i wysokich, w 50% gatunkdw zimozielonych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

h) nie wyznacza sie miejsc postojowych,
i) dostep z drogi publicznej — ul. Wodna (poza planem); poprzez wyznaczong planem droge wewnetrzng KDW.

§ 11. £, Dla terenu drogi wewnetrzne] KDW, o ktorej mowa w §4 ust. 1 pkt 6, nalezy stosowaé pasy ruchu jak
dla dojazdowych drég publicznych, z dopuszezeniem braku wyodrgbniania chodnika a takée ustala si¢ mozliwosé
realizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Teren objety planem od strony pn.-zach, ograniczony jest droga publiczna — ul. Wodna, ktora zapewnia
dojécia piesze 1 dostepnodé komunikacyjng.
3. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ liczbe
miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony §rodowiska, krajobrazu kulturowego
§ 12. Ochrong $rodowiska realizuje sig¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenu: zbiorowe zaopatrzenie wwode idocelowo zbiorowy odbidr Sciekdw
komunalnych, z zachowaniem przepisow o ochironie Srodowiska;

2} pastepowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystodei i porzadku w gminie;

3) ustalenie zasad zabudowy, wilym wymaganych wskaZnikow intensywnosci zabudowy na terenach
przeznaczonych pod zabudowe;

4) ksztaltowanie terendw zieleni wedlug wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnych;

5) ochrong terenéw przed halasem, ochrong wod podziemnych oraz ochrong powietrza, zgodnie z przepisami
szezegolnymi w tym zakresie;

6) zakaz tokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury techmnicznej

§ 13. 1. Dla obszaru objetego planem, w powigzaniu z uzbrojeniem istniejacym w drodze, o ktérej mowa w §11
ust.3, zwiazanym z systemami zewnetrznymi polozonymi poza obszarem opracowania, ustala sig nastgpujace
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg — Z istniejgee] miejskiej sieci wodociagowej,
2) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacego systemu elektroenergetycznego,

3) zaopatrzenic w cieplo — zsieci cieplowniczej lub indywidualnych Zrodel ciepla, 7 zastosowaniem paliw
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji przy zastosowaniu urzadzed o wysokim stopniu sprawnosci
oraz zrodel alternatywnych,

4) odprowadzenie sciekéw komunalnych — do czasu realizacji zbiorowego systemu odprowadzania Sciekow
prawo budowy przydomowych szezelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem $ciekdw do oczyszczalni;
docelowo do sieci kanalizacji sciekowej,

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — poprzez retencje i infiltracje do gruntu z zastosowaniem
rozwigzan indywidualnych lub do systemu kanalizacji deszczowe,

6) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania, dalsze ich zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

7) obstuga telekomunikacyjna — poprzez rozbudowywany system lacznodei publicznej.
2. Gospodarowanie odpadami powstajacymi na obszarze objetym planem, witym réwniez mas ziemnych

usuwanych lub przemieszezanych w zwigzku 2 realizacja inwestycjl — zgodnie z przepisami o odpadach oraz
utrzymaniu ezystosei i porzadku w gminie.
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3. Realizacja inwestycji wymienionych wpkt 4i Smusi spelniaé wymagania okreslone w przepisach
odrebnych.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej niewymienionych w planie.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala sie stawke 30%, stuzacq naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow wyznaczonych w planie.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.

§ 16. Uchwala obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

XZACY
EJSKIEJ

PRZEW
RADY

Wiodzimierg Choroszewski
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Zatgeznik Nr 2

do Uchwaly Nr LV/391/2018
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Stwierdzenie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Wodnej — III etap
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwalg nr LIII/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 maja 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Okonku

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Wodnej — I11 etap, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwalg nr LII1/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 maja 2018 r.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek dla terenu
polozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Wodnej - III etap, obejmuje teren, dla ktorego
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ww. studium ustalono jako kierunek zagospodarowania
przestrzennego - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktorych dopuszczono
takze zabudowe uslugows, tereny zabudowy uslugowej oraz tereny parkingdw i zespoléw
garazowych, Nalezy uznaé, ze ustalenia ww. zmiany planu nie naruszajg ustaleti ww. studium.

PRZEWODKIZZACY
RADY M(Ex

Wiodzimierz >horoszewskKi
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LV/391/2018
Rady Migjskiej w Okonku

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Wodnej - I1I etap

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiagzku z niezlozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Okonek, terenu polozonego w miejscowosci Okonek
przy ul. Wodnej - I etap, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

7/
i’izztzwzl\%(iz\(w
RADY MIEASIKIEJ

Wilodzimierz

Choroszewski
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Zalgeznik Nr 4

do Uchwaty Nr LV/391/2018
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 28 sierpnia 2018 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Wodnej - ITI etap
- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadai wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania,

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Wodnej - 11 etap, nalezy uznaé, ze
potencjalnie Gmina Okonek bedzie musiala wykonaé nast¢pujgce inwestycje w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) przebudowa lub rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, a takze oczyszczalni

Sciekow deszczowych;

2) przebudowa lub rozbudowa kanalizacji scickowej;

3) przebudowa lub rozbudowa sieci wodociggowej
- zwigzane z realizacja jego ustalen.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastgpi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania
i poprzedza¢ wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy
dopuscic etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci terenow.
Finansowanie ww. inwestycji nastapi ze srodkéw publicznych Miasta i Gminy Okonek
rozumianych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z pdzn. zm.). Za horyzont czasowy nalezy przyjaé
okres najblizszych czterech kadencji organéw Miasta i Gminy Okonek. Dopuszcza sie udzial
w finansowaniu ww. inwestycji innych podmiotéw, w tym spoza sektora finansdw
publicznych na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Wtodzimier# Choroszewski
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LV/391/2018
Rady Migjskiej w Okonku
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu potozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Wodnej - I1I etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 994 z péin. zm.) do wylgeznej wiadciwodei rady gminy nalezy
uchwalanie studium uwarunkowan 1 kicrunkdw zagospodarowania przestizennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.) plan migjscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesdnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobic realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czgsé tekstowa planu stanowi tre$é uchwaly, czeéé graficzna oraz wymagane
rozstizygniecia stanowia zalgczniki do uchwaly.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Okonek przewiduje przeznaczenie terenéw objetych ustaleniami niniejszego planu na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszezeniem zabudowy ustugowej, zabudowy
ustugowej oraz jako teren parkingdw i zespoldw garazowych. Calodé obszaru planu objeta jest
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
miasta Okonek, stanowigcege Uchwale Nr LII295/2010 Rady Miejskiej w  Okonku
z 23 lutego 2010 roku (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 105, poz. 1961), jednak w zakresie
przeznaczenia niniejszego terenu zdecydowano sig na wprowadzenie nowych ustalen
w zakresie parametrow zabudowy 1 zagospodarowania terenu. W zakresie infrastruktury
techniczne] przewiduje si¢ pelne uzbrojenie techniczne (wodociag, kanalizacja sanitarna
i deszczowa, encrgia elektryczna). W zakresie komunikacji przewiduje si¢ zachowanie
istniejgcego ukladu komunikacyjnego. Wszelkie przewidywane rozwiazania nie naruszaja
ustalen studium.

Na calym terenie objetym zmiang planeim nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczelistwo powodzi oraz zagrozone

osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) zloza kopalin,

4) formy ochrony przyrody,

5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemyslowe,

6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,

7) strefy ochronne ujeé wody,

8) szczegdlne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,

9) obszary wymagajgce scalent i podzialdw nieruchomoscei,

10) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

11)obszary wymagajgce przeksztalcen lub rekultywacji,

12) pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne,
Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2017 roku poz.
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1073 z pdzn. zm.), zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajgc niniejszy plan spetniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 upzp,
w szczegolnodei:

1) uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac
realizacjec zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszezeniem ustug oraz
realizacj¢ parkingow i zespolow garazowych,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujgc zagospodarowanie wiw.
obszaru do kontekstu i otoczenia (j.w.),

¢) wymagania oclrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych i lesnych — przewidujge odpowiednig do sytuacji gospodarke
wodno-$ciekowa, przy braku koniecznodcei ochrony gruntéw rolnych (plan nie
przewiduje przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne, poza
gruntami juz przeznaczonymi na ten cel wezesniej),

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpicczefistwa ludzi 1 mienia, a takze
potrzeby o0sob niepelnosprawnych — zachowujac dostepnosé komunikacyjng
terendw, nie wprowadzajgc zadnych barier dla oséb niepelnosprawnych,

e) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujgc funkcje adekwatne do
zapotrzebowania spolecznego oraz mozliwosel technicznych spolecznosci
lokalne,

f) prawo wlasnosci — rozszerzajgc mozliwodci korzystania z nieruchomoscei przez
ich wihascicieli,

g) potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa — jak lit. d,

h) potrzeby interesu publicznego — wyznaczajge pas drogi wewngtrzne] do
zespoléw garazy,

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodei sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajge niestusznych ograniczen w tym
zakresie,

j) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdéw komunikacji
elektroniczne] — podajac do publicznej wiadomosei informacje o wylozenin
planu, wtym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowe;j
gminy Okonek,

k) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujgc
na biczaco wszystkie dzialania, zapewniajgc mozliwos¢ wgladu w dokumentacje
stanowigcg informacje publiczng,

) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia
ludnosci — nie wyznaczajac nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajgc zagadnienia zaopatrzenia w wode¢ w sytuacjach kryzysowych
oraz do celdw gasniczych;

2) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazyf interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne;

3) sytuujac nowsg zabudowe, wwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestizennych przy uwzglednieniu  dazenia  do
minintalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — nie wyznaczono
nowych drdg, a takze nie stworzono takiej koniecznosci,
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b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkaicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
Jako podstawowego $rodka transportu — nie wprowadzono nowej zabudowy
generujacej potrzeby ruchu,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystdw — nie dolyczy — zmiana obejmuje tereny prywatne
jednego wiasciciela,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestizennej, w granicach
Jjednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt | ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych,
w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgeej zabudowy.

Nie bylo konieczne uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej, poniewaz w obszarze planu nie wyst¢pujg zadne zabytki.
Organy samorzadu terytorialnego Miasta i Gminy Okonek nie wykonaly jak dotgd czynnosci,
o ktérych mowa w przepisach art. 32 u.p.z.p., totez nie jest mozliwe okreslenie zgodnosci planu
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | u.p.z.p., jak réwniez podanie daty uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 u.p.z.p.

Zgodnie z wykonang prognoza skutkéw finansowych wplyw niniejszej uchwaly na finanse
publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny.

W celu sporzagdzenia ninigjszej zmiany planu dokonano wymaganych czynnosci
proceduralnych wg przepisow art. 17, w zw. z art. 26 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec powyzszego podjgcie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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