UCHWALA NR XLII1/284/2017
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 29 sierpnia 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Okonek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. | i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610), Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Okonek, w brzmieniu zalgcznika do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.

§ 3. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, traci moc Uchwata Nr VIII/37/94 Rady Miejskiej
w Okonku z dnia 29 grudnia 1994 r. w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
oraz kryteriéw wyboru osdb, z ktorymi umowy najmu bedg zawierane w pierwszej kolejnoscei.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalgcznik

do Uchwaly Nr XLII1/284/2017
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 29 sierpnia 2017 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY OKONEK

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne,

§ 1. lickroé w niniejszym zalaczniku jest mowa o:
1} ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;
2) lokalu - nalezy przez to rozumieé lokal zdefiniowany w art. 2 ust. | pkt 4 wyzej
wymienionej ustawy;
3) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumieé lokal zdefiniowany w art. 2 ust. [ pkt 5 wyzej
wymienionej ustawy;
4) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumieé pomieszczenie zdefiniowane
w art. 2 ust. | pkt 5a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;
5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieé kwote najnizszej emerytury ogloszona
przez Prezesa ZUS w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski™
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spolecznych;
6) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym
mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;
7) dochodzie - nalezy przez to rozumieé dochdd, o ktérym mowa w przepisach o dodatkach
mieszkaniowych;
8) zamieszkiwaniu w warunkach przegeszezenia — nalezy przez to rozumieé takag sytuacje
mieszkaniowa, w ktorej na jedng osobg uprawniong do wspolnego zamieszkiwania przypada
5 m? lub mniej powierzchni mieszkalnej (powierzchni pokoi), a w przypadku gospodarstwa
Jednoosobowego 10 m? lub mniej powierzchni mieszkalnej.Jezeli w lokalu zamieszkuje osoba
poruszajaca si¢ na woézku inwalidzkim lub inna osoba niepefnosprawna, kitdrej
niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w osobnym pokoju, ogélng powierzchni¢ pokoi
pomniejsza si¢ o 15 m® . Konicczno$é zamieszkiwania w oddzielnym pokoju nalezy
udokumentowaé poprzez przedlozenie orzeczenia o niepelnosprawnosci, zawierajacego
stosowny zapis w tej sprawie wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnieniu osdb niepelnosprawnych. Osoby
niepetnosprawne,  ktére  posiadaja  orzeczenie zespolu do  spraw  orzekania
o niepetnosprawnosci wydane przed dniem 23 listopada 2004 r., mogg udokumentowaé
koniecznos¢ zamieszkiwania w oddzielnym pokoju poprzez przedlozenie stosownego
zaswiadczenia lekarskiego lub opinii biegtego.

§ 2. Lokale wchodzace w sklad zasobu mieszkaniowego gminy Okonek przeznaczone
sg na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oséb (rodzin) zamieszkujacych na terenie gminy
Okonek.
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Rozdzial 2
Warunki zamieszkiwania i wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgce oddanie w najem lokalu i lokalu socjalnego.

§ 3. 1. Lokale moga byé wynajmowane osobom, ktére nie maja tytulu prawnego
do lokalu, nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ktorych dochody gospodarstwa
domowego nie przekraczaja wysckosci okreslonej w § 5.

2. Lokale socjalne mogg byé wynajmowane osobom, ktére nie maja tytutuprawnego
do lokalu i ktérych dochody gospodarstwa domowego nieprzekraczajg wysokosei okreslonej
w § 6ust. 1.

§ 4. 1. Przez osoby, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie
si¢ osoby niemajace tytutu prawnego do innego lokalu:
1) zamieszkujgce w warunkach przegeszezenia:
2) zamieszkujgce w pomieszczeniach nienadajacych sig na staly pobyt ludzi, a fakt ten
potwierdzony jest opinia zarzadcy budynku fub wlasciwego organu nadzoru budowlanego;
3) pozbawione mieszkania w wyniku zdarzenia losowego (pozaru, katastrofy,
kleskizywiolowej itp.);
4)  opuszczajgce  rodziny  zastepeze, domy  dziecka lub  inne  placowki
opickunczowychowawcze, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego,
ktérych poprzednim miejscem zamieszkania bylagmina Okonek;
5) zamieszkujgce z osoba skazang prawomocnym wyrokiem za znecanie si¢ nad nig (nad
rodzing) badz zmuszone do opuszczenia mieszkania, z uwagi na niemoznos¢ dalszego
zamieszkiwania wspolnie z osobg skazang za zngcanie sig;
6) zamieszkujace w osrodkach pomocy dla 0séb bezdomnych, jezeli wezesniej zamieszkiwaly
na stale na terenie gminy Okonek.
2. Dla potrzeb kwalifikacji wnioskoéw powierzchni¢ mieszkalng lokalu zajmowanego przez
wnioskodawceg, w ktérym nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego, pomniejsza si¢
06 m?

§ 5. 1. Lokale mogg by¢ wynajmowane osobom, ktorych dochdd miesigezny (brutto)
nie przekracza:
1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym - kwoty 200 % najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie domowym dwuosobowym - kwoty 300 % najnizszej emerytury;
3) w gospodarstwie domowym trzyosobowym - kwoty 330 % najnizszej emerytury,
4) w gospodarstwie czteroosobowym i wiekszym - kwoty 330 % najnizszej emerytury,
powigkszonej o 30 % najnizszej emerytury na czwartego i kazdego nastgpnego czlonka
gospodarstwa domowego.
2. Ustala si¢ wysokos¢ progéw dochodowych uprawniajacych do zastosowania obnizki
czynszu:
1) dochdd nie wyzszy niz 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
- wysokod¢ obnizki czynszu 10%;
2) dochdd na osobe nie wyzej niz 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym - wysokos¢ obnizki czynszu 10%;
3) obnizka czynszu udzielana jest na wniosek najemcy, na okres 12 m-cy.

§ 6.1. Lokale socjalne moga by¢é wynajmowane osobom, ktérych dochdd miesigezny

(brutto) ni¢ przekracza:
1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym — kwoty 75 % najnizszej emerytury;
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2) w gospodarstwie domowym dwuosobowym i wigkszym — kwoty 50 % najnizszej
emerytury na jednego czlonka gospodarstwa domowego.
2. Przepis § 5 ust. 11 § 6 ust. | nie dotyczy wynajecia lokalu, w wyniku dokonanej zamiany,

§ 7. Dochdd miesigezny gospodarstwa domowego ustala si¢ na dzien zloZenia
wniosku o przydziat lokalu lub lokalu socjalnego lub dzien zlozenia oferty przydziatu lokalu
lub lokalu socjalnego, na podstawie dochodéw z okresu 3-ch miesigey poprzedzajgcych
miesigc zlozenia wniosku lub miesigc ztozenia oferty.

§ 8.1. Na lokale socjalne przeznaczane sg lokale o obnizonej wartosci uzytkowej,
w szezegodlnosdcei z gorszym wyposazeniem technicznym.

2. Decyzj¢ o przekwalifikowaniu lokalu na lokal socjalny, badz lokalu socjalnego na lokal
(w przypadku podwyzszenia standardu dotychczasowego lokalu socjalnego) podejmuje
Dyrektor Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Okonku (zwany dalej:
»Dyrektor ZGKiM w Okonku™),

3. Umowe najmu lokali socjalnych zawierane sg na czas oznaczony nie dluzszy niz dwa lata.
4. Po uptywie okresu na jaki byla zawarta umowa najmu lokalu socjalnego zawiera si¢
kolejng umowe, pod warunkiem, ze dochdd miesieczny w gospodarstwie domowym
dotychczasowego najemcy nic przekracza progdw okreslonych w § 6 ust.l uchwaly. W razie
wzrostu dochodow gospodarstwa domowego najemcy ponad wysokosé okreslona w uchwale
uzasadniajgcej oddanie w najem lokalu socjalnego, oddnia ustania najmu do czasu
oprdznienia takiego lokalu stosuje si¢ przepisy art. 18 ust. 11 2 ustawy.,

Rozdzial 3
Tymczasowe pomieszczenia

§ 9. 1. Umowy najmu tymczasowego pormiecszezenia zawierane sg z osobami, ktérym
sgd w prawomocnym orzeczeniu nakazal opréznienie lokalu, nie przyznajgc uprawnienia
do otrzymania iokalu socjalnego.

2. Stawka czynszu najmu za tymczasowe pomieszcezenie jest rOwna stawce czynszu najmu za
lokal socjalny.

3. Umowy najmu tymczasowego pomieszcezenia zawierane sa na czas oznaczony nie dluzszy
niz dwa lata.

4. W przypadku braku do dyspozycji wolnych pomieszezen, Burmisttz Okonka wskaze
osobie wymienionej w wyroku schronisko lub nociegownig, lub inng placowke dia 0sdb
bezdomnych badz interwencji kryzysowej za posrednictwem Miejsko — Gminnego Osrodka
Pomocy Spolecznej w Okonku.

Rozdzial 4
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy (zamiana
z urzedu).

§ 10.1. Najemcy lokali i lokali socjalnych zamieszkujgey w warunkach przegeszezenia
sg uprawnieni do ubiegania si¢ o poprawe warunkow mieszkaniowych.
2. Najemcy lokali i lokali socjalnych bgdgcy w wieku powyzej 65 lat badZ o niezdolnosci
do samodziclnej egzystencji (niezdolnosei do pracy) spowodowanej stanem narzgdu ruchu,
sg uprawnieni do ubiegania si¢ o poprawe warunkdw mieszkaniowych, bez wzgledu
na wielkos¢ powierzchni mieszkalnej przypadajgcej na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, w dotychczasowym miejscu zamieszkania. Przepis ten stosuje si¢ réwniez
wowczas, gdy osobg begdaca w wieku powyzej 65 lat lub o niezdolnosei do samodzielnej
egzystenciji jest cztonek rodziny najemcey (domownik) wspdlnie z nim zamieszkujgey.
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3. Przepiséw ust, | i 2 nie stosuje sig¢ w przypadku, gdy najemca lokalu lub lokalu socjalnego
zalega wynajmujacemu z zaplata naleznoseci czynszowych. W przypadku, gdy zadluzenie
czynszowe powstanie po zlozeniu wniosku o poprawe warunkdéw mieszkaniowych,
rozpatrzenie wniosku podlega zawieszeniu do czasu uregulowania zaleglosci.

4, Poprawa warunkow zamieszkiwania polega w szczegdlnosci na: dostarczeniu lokalu lub
lokalu socjalnego o wiekszej powierzchni uzytkowej lub mieszkalnej, lokalu lub lokalu
socjalnego o wyzszym standardzie, lokalu lub lokalu socjalnego na nizszej kondygnacji badz
[okalu lub lokalu socjalnego samodzielnego, w miejsce lokalu lub lokalu socjalnego
ze wspdling uzywalnodcia przedpokoju, tazienki lub w-c.

5. Tryb rozpatrywania wnioskdéw o poprawe warunkdw zamieszkiwania okresla rozdzial 8.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego
zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach (zamiana wzajemna).

§ 11.1. Najemcy lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moga
dokonywaé pomiedzy sobg zamiany zajmowanych lokali, z zastizezeniem postanowien
ust. 314,

2. Najemcy lokali wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy mogg dokonywaé
zamiany zajmowanych lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach (lokale
spoidzielcze, zakladow pracy, lokale lub domy stanowigce wilasno$é osdb fizycznych),
z zastrzezeniem postanowieri ust. 3 i 4.

3. Zamiana lokalu wchodzgcego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢ dokonana
po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wyrazonej przez Dyrektora ZGKiM w Okonku,

4. Wynajmujgcy odmdwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

1} ktérakolwick z osdb ubiegajacych si¢ o zamiang nie posiada tytulu prawnego
do zajmowanego lokalu;

2) ktorakolwiek z 0séb ubiegajacych sie o zamiane zalega z zaplata naleznosci czynszowych,
chyba, ze zawarto porozumienie odnosnie jego splaty;

3) w wyniku zamiany, w ktorymkolwiek z lokali, doszloby do sytuacji zamieszkiwania
w warunkach przeggszczenia.

Rozdzial 6
Zasady gospodarowania lokalami przeznaczonymi do remontu kapitalnego oraz
poniieszezeniami niemieszkalnymi przeznaczonymi do przebudowy (adaptacji) na
cele mieszkaniowe,

§ 12.1. Ustala si¢, ze umowa na wykonanie remontu kapitalnego lokalu juz

istniejacego  badz przebudowe (adaptaci¢) pomieszczenn niemieszkalnych na cele
mieszkaniowe moze byé zawarta z osobg, ktéra nie ma zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i ktorej dochéd miesigezny brutto nie przekracza progu okredlonego w § 5
ust, 1 uchwaly.
2. Wymogu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktérym mowa w ust. 1, nie stosuje
si¢ wowezas, gdy z wnioskiem o przebudowe pomieszczenn niemieszkalnych na cele
mieszkaniowe wystapi najemca lokalu sgsiedniego, a nie ma mozliwodci (z uwagi na
uwarunkowania techniczne lub niewielka powierzchni¢ przeznaczong do przebudowy)
wyodrgbnienia samodzielnego lokalu mieszkalnego.
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3. Kolejnosé zawierania umow, o ktérych mowa w ust. I, nastepuje zgodnie z kolejnoscia
wplywu wnioskéw do Urzedu Miejskiego w Okonku, z tym, ze pierwszenstwo przystuguje
osobom umieszezonym na liscie przydzialu mieszkan,

Rozdzial 7
Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 13. Osoby ubiegajgce sie o wynajem lokalu badz lokalu socjalnego beda
kwalifikowane do zawarcia umowy w pierwszej kolejnosci przy uwzglednieniu nastepujacych
kryteridw:

1) czasokresu oczekiwania na przydzial mieszkania (starszenstwa zlozonego wniosku);

2) sytuacji mieszkaniowej (wskaznika przegg¢szozenia, stanu technicznego lokalu i stopnia
wyposazenia go w urzadzenia techniczne, stanu technicznego budynku, w ktérym
zamieszkuja itp.);

3) sytuacji zdrowotnej wnioskodawey i czlonkdw jego rodziny (rodzaju schorzen,
niezdolnosei do samodzielnej egzystencji, szczegdlnych zalecen lekarskich itp.);

4) sytuacji materialnej wnioskodawey (wysokosci dochoddéw na jednego czlonka
gospodarstwa domowego, mozliwosci finansowych wynajecia mieszkania na wolnym rynku
itp.);

5) innych czynnikéw niz wymienione w pkt 1-4 w tym o charakterze losowym.

§ 14.1. Ustala si¢, ze kazdorazowa lista oséb zakwalifikowanych do zawarcia,
w pierwszej kolejnosci, umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego begdzie,
maksymalnie, w 50 % skladaé si¢ z wnioskodawcdw legitymujgcych si¢ najdluzszym
okresem oczekiwania.

2. Co najmniej 50 % wnioskodawcéw bedzie kwalifikowanych na liste¢ na podstawie
indywidualnej oceny ich sytuacji, dokonanej przez Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniows,
uwzgledniajacej kryteria, o ktorych mowa w § 13 pkt 2-5.

§ 15.1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu przysluguje osobom:

1) ktérym nalezy dostarczyé lokal zamienny w zwigzku z koniecznodcig rozbidrki lub
remontu budynku (lokalu), w ktorym zamieszkujg;

2) ujetym na lidcie osdb zakwalifikowanych do przydziatu lokalu mieszkalnego lub liscie
0s0b zakwalifikowanych do poprawy warunkdw zamieszkiwania, ustalonych na lata minione;
3) ujetym na liscie osob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu mieszkalnego lub liscie
0s6b zakwalifikowanych do poprawy warunkdw zamieszkiwania ustalonych na biezacy rok.
2. W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajge szczegolng sytuacje rodzinno-mieszkaniowsg
wnioskodawcy bgdZ szczegélne okolicznosci sprawy, Burmistrz Okonka moze zmienié
kolejnoéé zawierania umow, o ktorej mowa w ust. 1.

Rozdzial 8
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony, najem lokali socjalnych i wnioskéw o poprawe
warunkéw zamieszkiwania oraz sposdb poddania tych spraw Kkontroli spolecznej.

§ 16.1. Whniosek o najem lokalu lub lokalu socjalnego oraz wniosek o popraweg
warunkéw zamieszkiwania, zlozony na obowigzujacym druku, rozpatruje Urzad Miejski
w Okonku w porozumieniu z Zakladem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Okonku.
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2. Po ustaleniu, ze wnioskodawca spelnia wymogi formalne, aby ubiegaé sie o przydziat
mieszkania komunalnego, wniosek jest przekazywany do Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;]
celem przeprowadzenia wizji lokalnej, a nastgpnie na coroczne posiedzenie tej Komisji.
3. Spofeczna Komisja Mieszkaniowa przeprowadza wizje lokalng w okresie 3-ch miesigey
poprzedzajacych posiedzenie, na ktérym opracowywane sa projekty list wymienionych
w§ 17 ust, 1,
4. Ustala si¢, ze wizja lokalna, przeprowadzana przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa,
winna mie¢ miejsce nie rzadziej niz raz na cztery lata.

§ 17.1. Burmistrz Okonka sporzadza, z zastrzezeniem ust. 4 i 5, coroczaie, w terminie
do 30 kwietnia kazdego roku, nastepujgce rodzaje list:
1) liste os6b zakwalifikowanych do przydzialu lokalu mieszkalnego;
2) liste osdb zakwalifikowanych do poprawy warunkéw zamieszkiwania,
2. Projekty list, o ktérych mowa w ust, I, przygotowuje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa na
swych corocznych posiedzeniach.
3. Listy 0sdb, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, podawane sg do publicznej wiadomosci, na okres
jednego miesigca, poprzez ich wywieszenie na tablicy ogloszetn w budynku Urzedu
Miejskiego w Okonku.
4. Oprdcz rocznych list Burmistrz Okonka moze, w trakcie roku, sporzadzac listy dodatkowe,
jezeli zaistniejg mozliwosei przydzialu dodatkowych lokali. Przepis § 17 ust. 2 stosuje si¢
odpowiednio.
5. W przypadku znacznego opdznienia w danym roku w realizacji listy (list) oséb
zakwalifikowanych do przydziatu lokalu mieszkalnego i listy (list) oséb zakwalifikowanych
do poprawy warunkéw zamieszkiwania, Burmistrz Okonka moze odstapi¢, po zasiegnigciu
opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, od sporzadzenia list na kolejny rok.

§ 18.1. Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowg powoluje, w drodze zarzgdzenia, Burmistrz
Okonka, ktdry jednoczednie okresla jej sklad osobowy, wyznaczajac Przewodniczacego.
2. Czlonkowie Spolecznej Komisji Mieszkaniowej sprawujg powierzong im funkcje
nicodplatnie.
3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sprawuje staly nadzér nad realizacjg list przydzialu
mieszkail, o ktérych mowa w § 17 ust. 1. W ramach sprawowanego nadzoru Przewodniczacy
Komisji ma prawo wgladu do wszystkich akt lokalowych znajdujacych si¢ w Urzedzie
Miejskim w Okonku.

Rozdzial 9
Zasady post¢powania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszezonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy.

§ 19.1. Dyrektor ZGKiM w Okonku moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktére
pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, jezeli sg jego dzieémi, rodzicami, osobami
przysposobionymi lub innymi osobami, wobec ktérych najemca byl obowigzany do
$wiadczen alimentacyjnych.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, jest ustalenie, ze wyzej wymienione
osoby nie mogg przekwaterowad si¢ do nowego miejsca zamieszkania najemcy z uwagi na to,
7e:

1) najemeca nie posiada tytutu prawnego do lokalu lub domu, w ktérym zamieszkat;

2) w przypadku przekwaterowania sig¢ wszystkich oséb w nowym miejscu zamieszkania
powstatoby przegeszczenie.
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§ 20,1, W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu
zosobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg, Dyrektor ZGKiM
w Okonku wzywa te osoby do dobrowolnego opuszczenia i opréznienia zajmowanego bez
tytutu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza dedatkowy miesigczny termin na przekazanie
lokalu.

2. W wyjgtkowych przypadkach Dyrektor ZGKiM w Okonku moze wydluzy¢ termin na
przekazanie lokalu na okres do 6-ciu miesigcy.

3. Do dnia oprdznienia lokalu osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2, obowigzane sa uiszczaé
odszkodowanie w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

4, Po bezskutecznym uplywie terminu, okre$lonego w ust. 1 lub po uplywie terminu
okreslonego w ust. 2, wszczyna sie postgpowanie sgdowe o wydanie i oproznienie lokalu.

§ 21.1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w najem
na podstawic art. 691 Kodeksu cywilnego, obowigzane sg do przekazania tego lokalu do
dyspozycji wynajmujgcego.

2. Dyrektor ZGKiM w Okonku wzywa osoby, o ktorych mowa w ust. 1, do dobrowolnego
opuszczenia i oproznienia zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza
dodatkowy miesigczny termin na przekazanie lokalu,

3. W wyjatkowych przypadkach Dyrektor ZGKiM w Okonku moze wydluzyé termin na
przekazanie lokalu na okres do 6-ciu miesigcy.

4. Do dnia opréznienia lokalu osoby, o ktérych mowa w ust. 1-3, obowigzane sg uiszczaé
odszkodowanie w wysoko$ci okreslonej w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

5. Po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego w ust. 2 lub uptywie terminu okreslonego
w ust. 3, wszczyna si¢ postgpowanie sadowe o wydanie i opréznienie lokaku.

Rozdzial 10
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,

§ 22. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej
przekraczajgcej 80 m? uprawnieni sg wnioskodawey, ktérych staly dochod gwarantuje
pokrycie kosztéw wynajmu lokalu i ktérych rodzina sktada si¢ z co najmniej z pigciu oséb.

Rozdzial 11
Przepisy koficowe,

§ 23. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Okonka moze wyrazié
zgodg na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego ze wskazang
przez siebie osoba, w tym réwniez w razie niespelniania przez t¢ osobe wymogdw
formalnych okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 24.1. Upowaznia sie Dyrektora ZGKiM w Okonku do zawarcia umowy najmu
z bylym najemca Iub inng osobg wspdlnie z nim zamieszkujaca, jezeli po pozbawieniu ich
tytutu prawnego do zajmowanego lokalu uregulowali w calodci zaleglodci czynszowe lub
uregulowali w znacznej czgdcei zaleglosei czynszowe, (co najmniej 70% zaleglosci) i zawarli
ugode (w tym ugode sadowa) odnosnie termindw splaty pozostalej czesci zalegtosei
czynszowych, badz wykonali inne obcigzajace ich obowiazki, ktérych brak realizacji stanowil
podstawe wypowiedzenia umowy najmu.

2. Pizepis ust. 1 stosuje si¢ takze wowczas, gdy po zakonczeniu postgpowania
sgdowego strony zawarly porozumienie okreslajgce warunki i terminy wykonania
obowigzkdw cigzacych na bylym najemcy:,
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§ 25.1. Z najemcami lokali, ktére zostaly przekwalifikowane na lokale socjalne
przeznaczone na realizacj¢ wyrokow sadowych orzekajagcych eksmisjg, zawiera sig,
z zastrzezeniem postanowien ust. 2 i 3, umowy najmu na lokale odzyskane w wyniku
wykonania eksmisji.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, jest przekazanie zajmowanego
lokalu do dyspozycji wynajmujgcego w stanie odnowionym, nadajacym si¢ do zamieszkania.
3. Umowy, o ktorych mowa w ust. | moga by¢ zawierane wylgcznie z osobami, ktore
terminowo oplacaly czynsz i inne oplaty za dotychczas zajmowany lokal.

§ 26. Osoby, ktore zawarly umowg o sprawowanie opieki nad najemcg, na podstawie
przepisow obowigzujgcych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly, zachowuja
uprawnienie do wstapienia w stosunek najmu, po §mierci najemcy.

§ 27. 1. Zachowujag moc wydane przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly
pozytywne kwalifikacje wnioskdw o przydzial lokalu.

2. Roczne listy, na ktérych znajdujg si¢ osoby zakwalifikowane do przydziatu lokalu,
sporzadzone na podstawie dotychczasowej uchwaly, zachowujg swojg moc do dnia
31 grudnia 2017 r.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLIII/284/2017
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU
z dnia 29 sierpnia 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Okonek.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina,
na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne,
a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Stosownie zas do art. 21 ust. | pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali
wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali,
ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono
lokale przeznaczone na ten cel; w razie gdy rada gminy nie okresli w uchwale admiennych zasad, do
lokali podnajmowanych przez gming stosuje sie odpowiednio zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy rada gminy
okresla w formie uchwaly. Taka uchwala jest aktem prawa migjscowego stanowionym
na podstawie upowaznienia ustawowego (art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym). Nie moze ona by¢ sprzeczna z przepisami prawa wyzszego rzedu, Rada
gminy nie moze przekraczaé granic udzielonej jej, w drodze ustawowego upowaznienia, kompetencji
prawotwdrczej.

Jest oczywiste, iz art. 21 ust. 3 ww. ustawy wyznacza granice upowaznienia dla gminy,
w ktdrych majg zmiescié si¢ stanowione przez jej rade zasady wynajmowania lokali wchodzgcych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy. Zasady te powinny okreslaé w szczegdlnosci:

1. wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcg zastosowanie obnizek czynszu,

2. warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3. kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4, warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany miedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach;

5. tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposab poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6. zasady postgpowania w stosunku do 0sdb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy;

7. kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 mkw.

S3 to elementy obligatoryjne, ktére muszg znalez¢ sig w uchwale rady gminy okreslajgcej
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, ale nie jedyne.
Zdaniem WSA w Gorzowie Wielkopolskim, wyrazonym w uzasadnieniu wyroku z 2 czerwca 2011 r.
(Il SA/Go 239/11), art. 21 ust. 3 ustawy oznacza, ze uchwala w sprawie zasad wynajmowania lokali
powinna kompleksowo i szezegdlowo regulowaé wszystkie wskazane w tym upowaznieniu ustawowym
kwestie w sposob dostosowany do zindywidualizowanych potrzeb danej spolecznosci lokalne;.
Poniewaz przywolane wyliczenie jest katalogiem otwartym, organ stanowigcy jednostki samorzadu
terytorialnego moze takze zawrze¢ w przedmiotowej uchwale regulacje dotyczace dodatkowych

/

zagadnien, - / .
< JIE0u
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