UCHWALA NR XLII1/280/2017
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

# dnia 29 sierpnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek dla terenu
polozonego we wsi Lotyn przy ul. WiSniowej

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2016 r. poz.
446 zpdin. zm.) oraz art. 20 ust, | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2017 r. poz. 1073) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek dla terenu
polozonego we wsi Lotyn przy ul. Wisniowej, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar czgsci dzialki oznaczonej numerem ewidencji gruntéw 104 w obrebie Lotyn
ograniczony jej granicami od: zachodu, poludnia iwschodu, aod pdinocy ograniczony linig laczgca punkt
polozony na granicy dzialek oznaczonych numerami 104 i 105 oddalony o 94 m od granic pasa drogowego ul.

Wisniowej zpunktem polozonym na granicy dzialek 103 i 104 oddalony o172 m od pasa drogowego ul.
Wisniowej. Obszar ten oznaczono na zalaczniku do niniejszej uchwaly, o ktérym mowa w ust, 4 pkt 1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu polozonego w obszarze
okreslonym w ust. 2 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Integralng czescig planu sa:

1) zalgeznik nr ! - rysunek planu, wykonany na wtdrniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacy obszar
opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem planu;

2} zalgcznik nr 2- stwierdzenie, Ze plan nienarusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglgdnienia uwag do projektu planu;

4) zatgeznik nr 4 ~ rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planuy, inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczngj, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

5. Pelny zakres ustalei planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej uchwale
ustalenia, w szczegdlnosci:
1) ustalenia ogdlne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem - zawarte w niniejszym rozdziale oraz
w rozdziale 3 niniejszej uchwaly;

2) ustalenia szczegdlowe odnoszace sig do poszezegdinych terendw — zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly;
3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku,

6. Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) ciag pieszo-jezdny — ciag komunikacyjny o jednej, wspoélnej dia wszystkich uzytkownikdw ruchu przestrzeni,
gdzie uprzywilejowany jest ruch pieszy irowerowy, aruch pojazdéw silnikowych ograniczony,
w szczegolnosci  przez rozwigzania techniczne izakazy administracyjne spowolniajgce, organizujace
i ograniczajgce ruch tych pojazdow;

2) front dziatki — front, w rozumieniu przepiséw §2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia
2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588);

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dzialce, linie ktérych
nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, zwylgczeniem: tarasow, schodoéw zewnetrznych, okapdw,
balkonéw, murkéw oporowych;
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4) szerokos¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki, w rzucie na plaszezyzne
pionowa réwnolegla do linii frontu;

5) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podczas dluzszej przerwy w dostawach
wody bgdacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody w sieci lub ujeciu, w szczegélnosei w sytuacjach
kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, klgski zywiotowe, atbo ataki terrorystyczne,

7. Minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy rozumieé zgodnie
z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstgpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy czym pod pojeciem catkowitej powierzchni zabudowy nalezy rozumieé lgczng powierzchnie zabudowy na
dziaice budowlanej. Powierzchnig¢ zabudowy nalezy rozumieé jako powierzchnig wyznaczong na powierzehni
dzialki obrysem $cian zewnetrznych budynkow.

8. W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar mozliwej zabudowy w odleglodci od
0do 3 m od granic dziatki, nalezy rozumie¢, iz z ustalen ninigjszej zmiany planu wynika mozliwosé sytuowania
Scian budynkéw wodleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy,
w rozumieniu przepisow §12 ust, 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz.
1409 z pbdén, zm.)

§ 2. 1. Ustala sig, w granicach niniejszego planu, nastepujace przeznaczenie terenéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku symbolem MN;
2) teren drég wewnetrznych — oznaczony na rysunku symbolem KDW.
2. Wymienione powyzej tereny w dalszej czgsei uchwaly okredlane sa w nastepujacy sposob:
1) opisowo - jako ,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, albo
2) z zastosowaniem symbolu — jako ,teren KDW”,

§3. 1. Ustala si¢ nastgpujgca cechg elementéw zagospodarowania przestrzennego jako wymagajaca
ksztaltowania - lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz ul. Wisniowej.

2. Uszczegotowieniem powyzszych ustalen sq ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,
§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwiazanych zrealizacjg przedsigwzigd moggeych znaczaco
oddzialywaé na rodowisko.

2, Zakaz, oktorym mowa wust. | nie dotyezy inwestycji celu publicznego oraz realizacji zabudowy
mieszkaniowej na terenach wyznaczonych na ten cel w planie,

3. Tereny MN zalicza si¢ do kategorii terendw mieszkaniowych jednorodzinnych, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska przed
halasem.

4. Dla terenu wymienionego w ust. 3 obowigzujg odpowiednio dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku
okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska przed halasem.

5. W zagospodarowaniu terendw uwzglednic fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.

§ 5. Nie wprowadza si¢ form ochrony zabytkéw w postaci ustalen ochronnych dla zabytkéw, poniewaz obiekty
zabytkowe nie wystgpuja w terenie objetym ustaleniami niniejszego planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) zachowanie istnigjacego systemu komunikacji obejmujacego droge wewnetrzng dostepng z drogi powiatowej
nr 1002P oraz ww. drog¢ powiatowg (poza planem, ale obslugujaca teren objety jego ustaleniami), zgodnie
Z przepisami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty;

2) zapewnienie powigzania terenu objetego planem z ukladem zewngtrznym tzn. z droga krajows nr 11, przez
ww, drogi wewnglrzng i powiatowa — wylacznie przez istniejgce skrzyzowanie ww. drogi powiatowej z ww.
drogg krajowg (poza planem — ok. 300 m w kierunku pétnocnowschodnim od granic planu);

3) nakazuje sig zapewni¢, w granicach kazdej dziaiki budowlanej na terenach MN:

a) nie mniej niz jedno migjsce postojowe na jeden lokal oraz
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b) nie mniej niz jedno miejsce na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, w tym nie mniej niz
jedno miejsce dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingows.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa siect wodociggowej, zaopatrzenie ww. sieci w wode z istniejgcej sieci
wodociagowej;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego ujgcia wody na terenie wsi, wtym
zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenic w wode do celéw gadniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrzenia w wode, albo ze
Zrodel niezaleznych od ww. systemdw, wraz z wykonaniem stosownych urzadzed umozliwiajacych pobodr
wody podczas akeji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do gminnej sieci
kanalizacyjnej i dalej do oczyszezalni Sciekdw;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow sluzgcych gospodarowaniem wodami opadowymi
i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaly deszezowe,

6) ujmowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wylgcznie, gdy obowigzek taki wynika
z przepiséw odrgbnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowanie ww, wodami zapewni¢ w granicach kazdej
dziatki;

7) zaopatrzenie w cieplo — ze zrddet ciepla w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem paliw:
gazowych, plynnych lub stalych charakteryzujgcych sig niskimi wskaznikami emisji oraz z wykorzystaniem
alternatywnych Zrédel energii i wrzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

8) dopuszcza si¢ pobdr ciepla z sieci cieplowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub rozbudowe istniejacej,
albo budowe nowej sieci cieplowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewniajacej dostawy energii
elektrycznej do odbiorcéw, w tym linii rozdzielczych kablowych lub napowietrznych niskiego lub éredniego

napigcia;
10) przebudowa, rozbudowa hib budowa gazowej sieci rozdzielcze} niskiego lub sredniego cisnienia;

11) przebudowa lub rozbudowa istnicjacych, a takze budowa nowych linii felekomunikacyjnych — kablowych,
a takze systemu lgcznodci bezprzewodowej;

12) gromadzenie i segregacja odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie, zgodne
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Dopuszcza sig, w przypadkach przewidzianych przepisami odrgbnymi, zamiast poboru wody z sieci
wymienionych w §6 ust, 2 pkt 1 uchwaly:

1) dostawy wody z sieci wodociggowej poza terenem planu za posrednictwem przylaczy, albo
2) pobor wody z ujgé indywidualnych.

2. Dopuszeza sig, w przypadkach przewidzianych przepisami odrebnymi, zamiast odprowadzania $cickéw do
systemoéw kanalizacyjnych o ktérych mowa w §6 ust. 2 pki 4 uchwaly:

1) odprowadzenie sciekéw do gminnej sieci kanalizacyjnej poza terenem planu za posrednictwem przylacza, albo

2) gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach na scieki, opréznianych okresowo przez transport asenizacyjny
wywozgcy Scieki do oczyszezalni, albo

3) oczyszezanie Sciekdw w przydomowych oczyszezalniach $ciekdw na terenie dziatki.

§ 8. 1. Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod inad liniami, atakze wzdluz linii — stanowiacymi lub
stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociggowych, teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegaja na:
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1) sytuowaniu zabudowy w takiej odleglosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktéra zapewni wilasciwg
eksploatacje ww. linii, atakze zachowanie minimalnych odleglosci zabudowy od tych linii, wynikajacych
z przepisow odrebnych, albo
2) koniecznoscei usunigeia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym przebudowe lub przelozenie
tych linii.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 9. 1. Na terenie MN ustala sie:

1) budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, atakze mozliwos¢ ich przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy lub odbudowy — w liniach zabudowy oznaczonych w rysunku;

2) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 1% do 30%;
3) powierzchnie biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 50%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od 8 do 20 m;

5) wysokos$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
od 2,5 do 4 m npt.;

6) wysokos¢ gdrnej krawedzi kalenicy dachéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od 7 do 10 m npt.;

7) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne w profilu,
o kagcie nachylenia potaci od 30° do 50°;

8) powierzchnie dzialek budowlanych nie mniejsza niz 800 m2;

9) w przypadku ew. scalania i podzialu nieruchomosci, w tym takze w zakresie obszaru wykraczajacego poza
granice planu lub obejmujgcego tylko czesé terenu objetego tymi granicami:

a) powierzchnie dzialek od 25 m2 do powierzchni réwnej powierzchni calego terenu, przy czym w odniesieniu
do dziatek budowlanych — z zastrzezeniem pkt 8,

b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podzialu na dziatki w przedziale od 30° do 150°,
c¢) szerokosé frontu dziatki od 16 do 70 m.

2. Na terenie MN dopuszcza sie:

1) budowe towarzyszacych budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu budynkéw niemieszkalnych:
garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub ustugowych, a nastgpnie mozliwosé przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy — w liniach zabudowy oznaczonych w rysunku, a takze zmiany sposobu
uzytkowania — wylgcznie na budynki: garazowe, gospodarcze, garazowo-gospodarcze, mieszkalne
jednorodzinne lub ustugowe, o ile nie spowoduje to sytuacji, ze na dzialce budowlane;:

a) nie bedzie co najmniej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) laczna powierzchnia uzytkowa poszczegélnych rodzajéw budynkéw niemieszkalnych przekroczy 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) dzialania okreslone w pkt 1, pod warunkiem zachowania lub realizacji:
a) powierzchni zabudowy pojedynczego budynku jako nie wigkszej niz 50 m2,
b) 1gcznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkdéw nie wiekszej niz 150 m2;
¢) szerokosci elewacji frontowej budynkdw od § do 30 m;
d) wysokosci gérnej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkéw od 2,5 do 5 m npt.;
e) wysokosci gdrnej krawedzi kalenicy dachow budynkéw od 3 do 10 m npt.;
f) dachéw o nachyleniu potaci od 5° do 50°:
- jednospadowych, albo

- dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych w profilu;
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3) realizacj¢ w parterach lub przyziemiach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: pomieszczen
gospodarczych, garazy, lokali ustugowych, ktérych laczna powierzchnia nie wplynie na zaliczenie budynku do
kategorii budynkdw niemieszkalnych;

4} realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektow malej
architektury, w tym elementéw zagospodarowania terenu stuzacych mieszkaficom budynkéw mieszkalnych —
rekreacyjnych i technicznych, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku,

- wysokos¢ obiektéw do 6 m npt.,

- maksymalne gabaryty poziome do 6 m,

- geometria dachow wiat i altan — jak w pkt 2 lit, f,

- geometria dachow obiektéw innych niz wymienione w tir. czwartym — dowolna;

5) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych ob-sludze terenu, zgodnie
z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

6) wydzielenie dzialek zapewniajacych dojécia idojazdy wramach zagospodarowania terenu (niebedgcych
drogami wewnetrznymi) — o powierzchni i szerokosei frontu mniejszej niz odpowiednie wielko$ci minimalne
ustalone w ust. 1 pkt 8-10, przy czym o szerokodci frontu nie mniejszej niz 4,5 m.

§ 10. 1. Dla terenow KDW ustala sie:
1) realizacje wszystkich elementéw drogi, w tym takze paséw zieleni;
2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz zabudowy budynkami.
2. Dla terenu KDW dopuszcza sig:
1) zagospodarowanie terenu w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) realizacje miejsc postojowych;
3) mozliwos$¢ nasadzenia drzew i krzewow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczeniu oplaty od wzrostu wartosei nieruchomosei na skutek
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.
§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XLIII/280/2017
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 29 sierpnia 2017 r.

Stwierdzenie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek dla terenu polozonego we wsi Lotyn przy ul. Wisniowej
nie narusza ustalen studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

Rada Miejska w Okonku

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego we wsi Lotyn przy ul. Wisniowej nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwalg nr XXXVI/169/05 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 2 grudnia 2005 r.,
zmienionego Uchwatami Nr LXV1/363/2014 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 2
wrzednia 2014 r. oraz Nr XLI1I1/279/2017 z dnia 29 sierpnia 2017 r.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek dla terenu
polozonego we wsi Lotyn przy ul. Wisniowe]j obejmuje teren, dla ktérego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ww. studium ustalono jako kierunek zagospodarowania przestrzennego -
zabudowa mieszkaniowa z miejscowo wystgpujgca zabudowa ustugows i zagrodowg — w
ramach terenu oznaczonego symbolem MN3. W ustaleniach dla tych terendéw nie zakazano
realizacji na terenach mieszkaniowych drég wewngtrznych. Biorge pod uwage znaczng
ogo6lnos¢ ustalen studium, a takze fakt, ze na osiedlach mieszkaniowych wyznacza sie takze
drogi wewngtrzne — nalezy uznaé, ze ustalenia ww. planu nie naruszajg ustalen ww. studium.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XLIII/280/2017
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 29 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek dla terenu polozonego we wsi Lotyn przy ul. Wisniowe].

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Okonek, terenu polozonego w miejscowosci Lotyn
w rejonie ul. Wisniowej, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4

do Uchwaly Nr XLII1/280/2017
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 29 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu poloZzonego w miejscowosci Lotyn w rejonie ul. Wisniowej
- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadaii wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego we wsi Lotyn przy ul. Wisniowej, nalezy uznaé, ze potencjalnie Gmina
Okonek bedzie musiala wykonaé nastgpujace inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej:

1) przebudowa lub rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, a takze oczyszczalni $ciekow

deszczowych;

2) przebudowa lub rozbudowa kanalizacji sciekowe;j;

3) przebudowa lub rozbudowa sieci wodociggowej
- zwiazane z realizacja jego ustalen.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastgpié¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania i
poprzedza¢ wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy
dopuscié etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci terenéw.
Finansowanie ww. inwestycji nastgpi ze Srodkéw publicznych Miasta i Gminy Okonek
rozumianych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 roku poz. 885 z pdzniejszymi zmianami). Za horyzont czasowy
nalezy przyja¢ okres najblizszych czterech kadencji organéw Miasta i Gminy Okonek.
Dopuszcza si¢ udzial w finansowaniu ww. inwestycji innych podmiotow, w tym spoza sektora
finanséw publicznych na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego.

Wiodzimiefz Choroc
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY XLII1/280/2017
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 29 sierpnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego we wsi Lotyn przy ul. Wisniowej.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Okonek przewiduje przeznaczenie terendw objetych ustaleniami niniejszego planu na cele
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Caly obszar planu objgty jest ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek w migjscowosci Lotyn,
stanowigcego Uchwalg Nr LI/296/2010 Rady Miejskiej w Okonku z 23 lutego 2010 roku
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 104, poz. 1954), jednak w zakresie przeznaczenia niniejszego terenu
zdecydowano si¢ na wprowadzenie nowych ustalen w zakresie przeznaczenia terendw na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze niezbgdnych do ich obslugi drég
wewngetrznych.,
W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje si¢ pelne uzbrojenie techniczne (wodociag,
kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia elektryczna). W zakresie komunikacji przewiduje sig
przebudowsg istniejacego ukiadu komunikacyjnego. Wszelkie przewidywane rozwigzania nie
naruszaja ustalen studium.,
Na calym terenie objetym planem nie wyst¢pujg:

1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2) tereny gérnicze, a takZe narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone

osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) zloza kopalin,

4) formy ochrony przyrody,

5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracija,

7} strefy ochronne uj¢é wody,

8) szczegdlne warunki korzystania z wdd regionu wodnego i zlewni,

9) obszary wymagajace scalen i podzialéw nieruchomosci,

10) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

11) obszary wymagajgce przeksztatcen lub rekultywacji,

12) pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne.
Plan niniejszy zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. {5 ust. 2 ustawy
zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 201 7roku poz. 1073), zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajac ninigjszy plan spelniono wymogi wynikajgce z art. | uvst. 2-4 u.p.z.p.,
w szezegolnosei:

1) uvwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujgc
zagospodarowanie terenu wzdluz istniejacego ciggu komunikacyjnego oraz
ustalajgc zasady zagospodarowania zapleczy dzialek,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujagc zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia (f.w.),



2)

3)

¢) wymagania ochrony drodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych i lesnych — przewidujac odpowiedniag do sytuacji gospodarke
wodno-§cickowa, przy braku koniecznosci ochrony gruntéw rolnych (plan
obejmuje grunty rolne juz przeznaczone na cele nierolnicze i niclesne),

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepelnosprawnych — zachowujgc dostepnosé komunikacyijna
terenow, nie wprowadzajgc zadnych barier dla 0s6b niepelnosprawnych,

e) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do
zapotrzebowania spolecznego oraz mozliwosci technicznych spolecznosei
lokalnej,

f) prawo wilasnodci — rozszerzajac mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez
ich wlascicieli,

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — jak lit. d,

h) potrzeby interesu publicznego — ustalajgc nakaz zachowania cigglosci linii
infrastruktury technicznej,

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajgc niestusznych ograniczen w tym
zakresie,

J) zapewnienie udziatlu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej — podajgc do publicznej wiadomoscei informacje o wylozeniu
planu, w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internctowej
gminy Okonek,

k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujae na
biezaco wszystkie dziatania, zapewniajgc mozliwosé wgladu w dokumentacje
stanowigcg informacje publiczna,

1) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatizenia
ludnosei — nie wyznaczajac nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajagc zagadnienia zaopatrzenia w wodg¢ w sytuacjach kryzysowych
oraz do celdw gasniczych;

ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne; '

sytuujgc nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestizennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochfonnosci ukladu przestrzennego — nie wyznaczono
nowych drég, a takze nie stworzono takiej koniecznosci,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu — nie wprowadzono nowej zabudowy
generujacej potrzeby ruchu,

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystdw — wprowadzono droge KDW,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.



o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
w szczegdlnosei poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.
Nie bylo konieczne uwzglgdnienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspdlczesnej, poniewaz w obszarze planu nie wystepujg zadne zabytki.
Organy samorzgdu terytorialnego Miasta i Gminy Okonek nie wykonaly jak dotad czynnosci,
o ktorych mowa w przepisach art. 32 u.p.z.p., totez nie jest mozliwe okreslenie zgodnosci planu
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | w.p.z.p., jak réwniez podanie daty uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 u.p.z.p.
Zgodnie z wykonang prognoza skutkéw finansowych wplyw niniejszej uchwaty na finanse
publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny.
Rada Miejska w Okonku przyjela niniejszy plan uchwalg nr XXXI1X/256/2017 z dnia
25 kwietnia 2017 r., jednak uchwala ta zostala uniewazniona rozstrzygni¢ciem nadzorczym
Wojewody Wielkopolskiego KN-1.4131.1.333.2017.4 z 31 maja 2017 roku. Podane jako
przyczyny uniewaznienia uchwatly fragmenty ustalen planu (ustalenia, ktore zdaniem organu
nadzoru razaco naruszaly prawo) zostaly zmienione. Zakres zmian:
I) usunigcie definicji poszezegélnych rodzajow dachu ze stowniczka w §1 ust. 6 uchwaly;
2) wprowadzenie ustalenn dot. minimalnej powierzchni dzialki budowlanej oraz wyrazne
wskazanie, ze szczegblowe zasady scalania i podzialu odnosza sie wylgcznie do
scalania i podziatu nieruchomosci;
3) wprowadzenie wskaznikéw parkingowych na potrzeby mozliwych do realizacji na
terenie planu ustug;
4) doprecyzowanie zasad lokalizowana ustug — wylacznie jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j
nie skutkowal koniecznoscia ponowienia opinii i uzgodnied, zmian w prognozach itp.
Ponowiono wylacznie wylozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz mozliwosé
skladania uwag do ww. projektu planu.
W celu sporzadzenia niniejszego planu miejscowego dokonano wymaganych czynnosci
proceduralnych wg przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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