UCHWALA NR XX/142/2016
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 26 stycznia 2016 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonelk ferenu
p gminy
polozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Piastowskiej

Na podstawie art. 18ust.2pkt 51 art. 40ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U.z2015r. poz.1515 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003+, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), Rada Miejska w Okonku uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1,
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Okonek
terenu polozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Piastowskiej, zwany dalej "planem™.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu w skali 1: 1 000.
3. integralaymi ceeéciami uchwaly sg :
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust.2, zwany dalej "rysunkiem", stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaly;

2) stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustaleft zmiany studium uwarunkowari ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Okonek, stanowiace zalgeznik nr 2 do uchwatly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik ar 3 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Okonek terenu polozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Piastowskiej,
stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objgtym planem nie wyst¢puja :
1) tereny gérnicze, a takze szczegdinego zagrozenia powodzig oraz osuwania sie mas ziemnych,
2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) tereny, kidre mogg by¢ objgte scaleniem i ponownym podzialem nieruchomoscei, o ktérych mowa w przepisach
o gospodarce nieruchomodciami,

4) dobra kultury wspélczesnej.

2. Czgsc terenu objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, pofozona jest w granicach historyeznego
ukladu urbanistycznego miasta Okonka wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewodztwa Wielkopolskiego pod
numerem 682/WIkp/A. Na tym trenie zlokalizowane sa zabudowania zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkdw, obejmujace dom przy ul. 1-go Maja 30, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

3. Na obszarze objgtym planem nie ustala sig:
1} szezegolowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosei,
2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

§ 3. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig nastepujace przeznaczenia terenu:
I) teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnegj i jednorodzinnej; oznaczenie na rysunku — MW/MN,
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem uslug; oznaczenie na rysunku — MN,
3) teren zabudowy uslugowej i zabudowy uslugowej z mieszkaniem; oznaczenie na rysunku — U,
4) teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa; oznaczenie na rysunku — KDD.

2. Tereny otym samym przeznaczeniu, lecz odmiennych warunkach zabudowy i zagospodarowania,
oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym.
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3. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczqco oddzialywaé na $rodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 4. 1. Obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okrestone na rysunku :
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) granice historycznego ukladu urbanistycznego miasta,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) maksymalne nieprzekraczaine linie zabudowy gospodarczej,
5} obowigzujace linie zabudowy,
6) wymagany kierunek usytuowania giéwnej kalenicy dachu,
7) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkdw,
8) budynki wymagane do zachowania w istniejgcej formie.
2. Na terenie MW/MN wyodrgbniono oznaczeniem literowym przeznaczenie poszezegélnych budynkéw:

1} m — budynki mieszkalne;
2y mg — budynki gospodarcze zaadaptowane na mieszkalne;

3) g — budynki gospodarcze.

3. Przez obowiazujgca linig zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 5, nalezy rozumieé linig uksztattowang przez
gléwna elewacje budynku; w przestrzeni pomigdzy linig rozgraniczajaca droge a obowiazujaca linig zabudowy
moga znajdowa¢ si¢ elementy budynku takie, jak parterowe partie wejéciowe, schody zewnetrzne, okapy oraz
ocieplenie scian zewnetrznych budynku,

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg budynkdw i ich elementéw zaliczanych do kubatury
brutto budynkow.

Rozdzial 2,
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 5. L. Ochrong srodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenu: zbiorowe zaopatrzenie w wodg i odbior $ciekéw komunalnych, z zachowaniem
przepisow o ochronie $rodowiska;

2) post¢powanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie;

3) ustalenie wymaganych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznikéw intensywnosci
zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;
4) ochrong terenéw przed hatasem, ochrong wod podziemnych oraz ochrong powietiza, zgodnie z przepisami

Prawa ochrony srodowiska;

5) ustalenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

2, Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW/MN i MN,
tereny zabudowy ustugowej; oznaczenie na rysunku — U, nalezg odpowiednio do terendw, dla ktérych obowigzuja
dopuszczalne poziomy halasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz zabudowy
uslugowo-mieszkaniowej przy uwzglednieniu hatasu generowanego przez pojazdy poruszajgce si¢ po drodze
krajowej nir 11, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow dotyczy czesci terenu objetego planem, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku, polozonego w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta Okonka oraz
zabudowan zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, obejmujacych dom przy ul. 1-go Maja 30,
o ktérych mowa w §2 ust. 2.

2. Podstawowy zakres ochrony terenu iobiektéw polozonych w granicach historycznego ukladu
urbanistycznego miasta obejmuje:

1) zachowanie historycznego stylu zabudowy oraz linii zabudowy ksztaltujacej pierzeje ulicy;
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2) zachowanie gabarytdéw istniejgcych obiektow, w szezegdlnodci ich wysokosei istylu, pokrycia dachowego
dachdéwka, formy stolarki okiennej o krzyzowym podziale oraz dgzenie do zachowania jej jednorodnosci.

3. Dla wszystkich obiektéw polozonych w granicach historycznego ukladu urbanistycznego miasta w tym
budynku ujgtego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw szczegdlowy zakres ochrony ustalaja zapisy §7 ust. 2 i §9 pkt 1a
okrestajace warunki zabudowy dla odpowiednich wyréznionych terendw oraz majg zastosowanie przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ustawy Prawo budowlane. Remonty i modernizacje winny byé
prowadzone z uZyciem tradycyjnych technik budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz szczegdlowe warunki zagospodarowania

§ 7. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej — MW/MN, o ktérych mowa w §3
ust.] pkt 1 polozone sg w przewazajgcej czgsci w granicach historycznego ukladu urbanistycznego miasta,
oznaczonych na rysunku, obejmuja:

1) budynki mieszkalne, oznaczenie na rysunku — m,
2) budynki gospodarcze zaadaptowane na mieszkalne, oznaczenie na rysunku — mg,
3) budynki gospodarcze, oznaczenie na rysunku — g.

2. Dla terenu zabudowy, o ktérym mowa w ust.1, ustala sig zachowanie budynkéw oznaczonych na rysunku
w istniejgcej formie architektonicznej, szczegdlnie w zakresie:

1) gabarytdw, ksztaitu dachu,

2) wystroju architektonicznego: ilosci otwordw okiennych i drzwiowych, podzialéw okiennych, obramowan
okiennych i drzwiowych, gzymsow, okapéw;

3) ustala sig zakaz rozbudowy w tym partii wejsciowych;

4) dopuszcza sig, w przypadku adaptacji poddasza, wylacznie zastosowanie okien polaciowych,

5) dopuszcza sig docieplenie budynkéw od zewnatrz pod warunkiem odtworzenia wszystkich elementéw wystroju
architektonicznego elewacji takich jak: okapy, gzymsy, obramienia okienne i drzwiowe.

3. Dla terenu zabudowy, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 4),
2) zakaz budowy nowych budynkoéw garazowych, gospodarczo-garazowych i gospodarczych, z zastrzezeniem pkt
3),

3)w przypadku rozbidrki istniejgcych obiektéw, oktérych mowa wpkt 2, mozliwosé budowy nowych
w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy gospodarczej oznaczonych mna rysunku oraz na
warunkach;

a) wysokosé | kondygnacja nadziemna, nie wieksza niz 7,0m,
b) dowolna forma dachu,
c) dla nowych obicktéw - poziom przyziemia nie wyzszy niz 0,3m powyzej poziomu terenu,

4) mozliwosé rozbidrki, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw gospodarczych zaadaptowanych na
mieszkalne, oznaczenie na rysunku — mg lub, w przypadku rozbiorki istniejgcych obiektéw, budowy nowych
budynkéw mieszkalnych w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy oznaczonych na rysunku oraz

na warunkach:
a) wysokos¢ I kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wicksza niz 9,5m;
b) dowolna forma dachu z wylgezeniem dachu plaskiego,

c)poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wykraczaé parterowe czedci wejéciowe o powierzchni
nie wigkszej niz 12,0m?, schody zewng¢trzne, zadaszenia, ryzality, itp.,

5) minimalna intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy (powierzchnia
wszystkich budynkéw mierzona po zewngtrznym obrysie ich przegrdd zewnetrznych na poziomie terenu)
w stosunku do powierzchni dziatki — 25%,
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6) maksymalna intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (o ktorej mowa w pke
5) w stosunku do powierzchni dzialki — 100% dopuszczalna wylacznie dla obiektéw istniejgcych, dla nowych
budynkdw - 80%,

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20%, z wylaczeniem dzialek budowlanych
wyznaczonych po obrysie istniejgcych budynkdw, gdzie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
0%;

8) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na mieszkanie w tym w garazu;

9) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny MW/MN,

§8. 1.Dla terenéw istnicjace] iprojektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
z dopuszezeniem uslug, o ktérych mowa w §3 ust.1 pkt 2 ustala sie:

1) prawo lokalizacji na kazdej z dzialek jednego budynku mieszkalnego z dopuszczeniem uslug o powierzchni
nie przekraczajacej 50% mieszkaniowej powierzchni uzytkowej oraz do dwéch budynkéw gospodarczych,
gospodarczo-garazowych lub garazowych,

2) w przestrzeni pomigdzy linia rozgraniczajacq drogi a obowigzujaca linig zabudowy moga znajdowaé si¢
elementy budynku o powierzchni nie wigkszej niz 12m? takie, jak parterowe partie wejsciowe, schody
zewngtrzne, wykusze;

3) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni catkowite] zabudowy (powierzchnia
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw mierzona po zewnetrznym obrysie ich przegréd
zewnetrznych) w stosunku do powierzehni dzialki — nie mniejsza niz 35%,

4) maksymalna intensywnod¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (o ktérej mowa w pkt
3) w stosunku do powierzchni dziatki — nie wieksza niz 75%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki;

6) obowigzek zapewnienia na mieszkanie co najmnicj | miejsca postojowego w tym w garazu oraz co najmniej
1 miejsca postojowego na kazde 50m? powierzchni uslug;

7) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny MN,

2. Teren MNI1 — obejmuje 2 zabudowane dzialki budowlane — mozliwo$é nadbudowy oraz zmiany formy
dachu, rozbudowy, przebudowy imodernizacji istniejgcych budynkéw mieszkainych w obowigzujacych
i maksymainych nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, przy zachowaniu:

I) wysokos¢ nie wigksza niz 12,0m, I kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
2) kierunek gtéwnej kalenicy dachu - zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
3) nachylenie gtéwnych polaci dachowych 30°+ 50°,

4) mozliwos¢ budowy nowych, modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych,
gospodarczo-garazowych i garazowych w maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy gospodarczej,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku, przy zachowaniu:

a) wysokoéé nie wigksza niz 4,5m, [ kondygnacja nadziemna,
b) dla nowych obiektéw - poziom przyziemia nie wyzszy niz 0,3m powyzej poziomu terenu,
¢} dowolna forma dachu.

3. Teren MN2 - obejmuje 2 zabudowane dziatki budowlane — zakaz rozbudowy inadbudowy istniejacych
budynkéw mieszkalnych, mozliwosé modernizacji, przebudowy oraz zmiany formy dachu przy zachowaniu:

1) wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0m, T kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
2) kierunek gléwnej kalenicy dachu - zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
3) nachylenie gtéwnych potaci dachowych 30°+ 50°,

4) mozliwos¢ modernizacji, przebudowy irozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych, gospodarczo-
garazowych igarazowych w maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy gospodarczej, zgodnie
Z oznaczenienl na rysunku, przy zachowaniu:
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a) wysokos¢ nie wieksza niz 9,5m, 1 kondygnacja nadziemna,
b) dla nowych obiektéw - poziom przyziemia nie wyzszy niz 0,3m powyzej poziomu terenu,
c) dowolna forma dachu.

4. Teren MN3 — obejmuje 6 zabudowanych dzialek budowlanych — zakaz nadbudowy istniejgcych budynkéw
mieszkalnych, mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy, zmiany formy dachu oraz rozbudowy w obowiazujacych
i maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, przy zachowaniu:

1} wysokos¢ nie wigksza niz 12,0m, IT kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
2) kierunek gléwnej kalenicy dachu - zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
3) nachylenie gtdwnych potaci dachowych 309+ 50°;

4) mozliwos¢ budowy nowych, modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych,
gospodarczo-garazowych i garazowych w maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy gospodarcze;,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku, przy zachowaniu:

a) wysokosé nie wigksza niz 4,5m, I kondygnacja nadziemna,
b) dla nowych obiektéw - poziom przyziemia nie wyzszy niz 0,3m powyzej poziomu terenu,
¢) dowoelna forma dachu.

5. Teren MN4 — obejmuje 1 niezabudowang dzialkg budowlang — budynek mieszkalny zlokalizowaéd
w obowigzujacych i maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
przy zachowaniu;

1} wysokos¢ nie wigksza niz 12,0m, IT kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

2) dach symetryczny nie mniej niz dwuspadowy, nachylenie gléwnych polaci dachowych 30°+ 50°, kierunek
giéwnej kalenicy dachu - zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

3} poziom parteru nie wyzszy niz 0,6m powyzej poziomu terenu;

4) budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe i garazowe zlokalizowaé w maksymalnych nieprzekraczalnych
liniach zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, przy zachowaniu:
a) wysokos¢ nie wigksza niz 9,5m, I kondygnacja nadziemna,
b) poziom przyziemia nie wyzszy niz 0,3m powyzej poziomu terenu,
¢) dowolna forma dachu.

§ 9. Dia terendw istniejacej zabudowy ustugowej z mieszkaniem i zabudowy ustugowej — U, o ktérych mowa
w §3 ust.{ pkt 3 ustala sig:
1) teren Ul — ustugi bytowe, opicka zdrowotna z zakresu praktyki lekarskiej, pielegniarek i potoznych oraz

fizjoterapii (wg PKD - Q.86.2 i Q.86.9):

a) zachowanie istniejacego budynku przy ul. 1-go Maja 30, oktérym mowa w §2 ust. 2 oraz zgodnie
z oznaczeniem na rysunku, ujgtego w Gminnej Ewidencji Zabytkow stanowigcego obickt uslugowy
z mieszkaniem; dopuszcza si¢ docieplenie budynku od zewnatrz pod warunkiem odtworzenia wszystkich
elementéw wystroju architektonicznego elewacji takich jak: okapy, gzymsy, balustrady, obramienia okienne
i drzwiowe,

b) nie wigcej niz dwa budynki garazowe, wtym jeden istniejacy, gospodarczo-garazowe lub gospodarcze
w maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
przy zachowaniu;

- wysokos¢ I kondygnacja nie wigksza niz 4,5m, wysokosé okapu nie wicksza niz 3,0m,
- poziom przyziemia nie wyzszy niz 0,3m powyzej poziomu terenu,
- dowolna forma dachu,

¢) obowigzek zachowania istniejgcego drzewostanu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
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d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na mieszkanie, witym w garazu, oraz co
najmniej 2 miejsc postojowych na kazde 50m? powierzchni uslug,

¢) minimalna intensywnosci zabudowy, jako wskaZnik powierzchni calkowitej (powierzchnia wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw mierzona po zewngtrznym obrysie ich przegréd zewngtrznych)
istniejacej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%,

f) maksymalna intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy (o ktérej mowa
w pkt e} w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mnigjsza niz 45% powierzchni dziatki;

2) teren U2 ~ opieka zdrowotna z zakresu praktyki lekarskiej, pielegniarek i poloznych oraz fizjoterapii (wg PKD
—Q.86.2 i Q.86.9) oraz usfugi bytowe takie, jak: fryzjer, kosmetyczka,

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcego budynku z mozliwoscia modernizacji i przebudowy,

b) minimalna intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej (o kidrej mowa w pkt le)
istniejgcej zabudowy w stosinku do powierzchni dziatki — 26%,

¢) maksymalna intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy (o ktérej mowa
w pkt 1e) w stosuntku do powierzchni dzialki — 95%,

d) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dzialki;
e) ustala si¢ 0 migjsc postojowych,

3) teren U3 — uslugi opieki zdrowotnej z zakresu praktyki lekarskiej, pielegniarek i poloznych oraz fizjoterapii
(wg PKD - Q.86.2 i Q.86.9) i pomocy spolecznej bez zakwaterowania (wg PKD — Q.88.99.Z np. Rodzinny

Dom Dziecka), uslugi turystyki np. pensjonat;

a) zachowanie istniejacego budynku, stanowigcego istniejacy Rodzinny Dom Dziecka, zmozliwoscig
nadbudowy wylgcznie jego nizszej czesci, modernizacji, przebudowy irozbudowy w obowigzujacych
i maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zgodnie zoznaczeniem na rysunku, przy
zachowaniu;

- wysokos¢ nie wigksza niz 12,0m, II kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- dach symetryczny nie mniej niz dwuspadowy, nachylenie glownych polaci dachowych 30°+ 50°, kierunek
gléwnej kalenicy dachu - zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

- w przestrzeni pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi a obowigzujacy linig zabudowy moga znajdowaé sie
elementy budynku o powierzchni nie wigkszej niz 12m? takie, jak parterowe partie wejsciowe, schody
zewngtrzne, wykusze,

b)nie wigcej niz 3 budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe igarazowe w maksymalnych
nieprzekraczalnych liniach zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, przy zachowaniu:

- wysokos¢ nie wigksza niz 9,5m, [ kondygnacia nadziemna,
- poziom przyziemia nie wyZszy niz 0,3m powyzej poziomu tereny,
- dowolna forma dachu,

¢) minimalna intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (o ktérej mowa
w pkt le) w stosunku do powierzchni dzialki — 20%,

d) maksymalna intensywnosci zabudowy, jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy (o ktérej mowa
w pkt le) w stosunku do powierzchni dziatki — 35%,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 45% powierzehni dzialki,

f) obowigzek zapewnienia co najmniej I miejsca postojowego na mieszkanie, wtym w garazu, oraz co
najmniej 1 miejsca postojowego na kazde S50m? powierzchni ustug,

g) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw malej architektury w tym urzgdzen zabawowych;
4) aranzacja zieleni towarzyszgcej zabudowaniom o doborze gatunkowym dostosowanym do siedliska;

5) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny U.
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§ 10. Teren komunikacji publicznej — KDD (dzialka nr ewid.562), o ktérym mowa w §3 ust.1 pkt 4, stanowi
czg$¢ istniejacego pasa drogowego ulicy Zdobyweow Walu Pomorskiego (gminna droga dojazdowa).

§ 11. 1. Teren objety planem ograniczony jest publicznymi drogami gminnymi (klasy D); od zachodu — ul. 1-
go Maja, od pdhnocy — ul. Piastowska oraz od poludnia — ul. Zdobyweéw Walu Pomorskiego, ktére zapewniajg
powigzanie zewnetrzne, dojscia piesze i dostgpnosé komunikacyjna.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznaczenie miejsc do
parkowania mozliwe na terenach drég gminnych, o ktérych mowa w ust. 1 oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§12. 1. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej w powigzaniu z uzbrojeniem istniejagcym w drogach, o ktérych mowa w § 11:

1) zaopatrzenie w wodg — poprzez przylacze z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, na warunkach dostawcy;

2) odprowadzenie sciekéw komunalnych zbiorowe — do oczyszczalni $ciekéw — poprzez przylacze do istniejace
sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach odbiorcy;

3) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych — powierzchniowe zwykorzystaniem retencji i infiltracji
gruntowej, spefniajacych przepisy Prawa wodnego; docelowo do sieci kanalizacji $ciekéw opadowych
i roztopowych na warunkach odbiorcy;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacego systemu elektroenergetycznego na warunkach dostawcy;
5) zasilanie w gaz - z istnicjacego systemu gazowniczego na warunkach dostawcy;

6) zaopatrzenie w cieplo lokalne — ze Zrédel ciepla, z zastosowaniem paliw: gazowych, plynnych lub statych
charakteryzujgcych si¢ niskimi wskaZnikami emisji oraz wykorzystaniem alternatywnych zrédel energii
i urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

7) gromadzenie odpadéw w sposéb selektywny w wyznaczonych miejscach iich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystodci i porzadku w gminie;

8) obstuga telekomunikacyjna ~ poprzez wykorzystanie istniejacych i rozbudowywanych systeméw lgcznosci
publiczne;j.

2. W zwiazku z ustaleniami ust. 1 nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

Rozdzial 5.
Przepisy kolicowe

§ 13. Ustala si¢ stawke 30% stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla

terendw wyznaczonych w planie.
§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Okonka,

§ 15. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

2’NZt;V‘.HL'.‘!JNJ(?;Z_'A(,‘Y
RADY MIEJSKIE

Wihodzimierz Chorosze wski
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XX/142/2016
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 26 stycznia 2016 1,

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Okonek terenu poloZonego w miejscowodci Okonek przy ul, Piastowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.) do wytgcznej wiadciwosci rady gminy nalezy
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2015 r, poz. 199 ze
zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaled studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pianu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czgé¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, cz¢sé graficzna oraz wymagane
rozstizygnigcia stanowig zalgczniki do uchwaty.

Burmistrz  Okonka przystapit do sporzgdzenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek terenu polozonego w miejscowosci
Okonek przy ul. Piastowskiej Uchwalg Nr XLIV/225/2013 Rady Miejskiej w Okonku z dnia
26 marca 2013 r.

Przystapienie wynikalo m.in. z koniecznosei dostosowania ustalen planu do obowigzujacych
przepisow prawa, w szczegolnosci dotyczacych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
warunkow oraz wskaZznikéw zagospodarowania terendw a takze ksztaltowania zabudowy.

Projekt planu zostal poddany procedurze okreslonej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia planu nie haruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwalg Nr LXIV/363/2014 Rady Miejskiej w Okonku z dnia
2 wrzesnia 2014 r.

Spelnione zostaly wymogi art.15 wust.l 1 art20 wust.l wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek terenu polozonego w miegjscowosci
Okonek przy ul. Piastowskiej uznaé nalezy za w pelni uzasadnione.

1. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art.l ust.2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
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terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, Wzigto przy tym pod rozwage wszelkie
wykonane wezedniej analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne - jednak wylgcznie
w formie, w jakiej zostaly one opracowane na potrzeby obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek z 2003 roku, a wiec nie
odpowiadajgce wymaganiom stawianym tym opracowaniom przez przepisy art. 10 ust. 5 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Obszar objety planem stanowi teren zainwestowany, z wylgczeniem jednej dzialki budowlanej,
obwodowo otoczony ukladem ulicznym (drogi dojazdowe) zapewniajacym obshuge
komunikacyjng oraz dostgp do podziemnej infrastruktury technicznej (poza granicami planu).
Ustalenia planu wprowadzajg uszczegdtowione warunki zabudowy zaréwno dla nowej
zabudowy jak i dla modernizacji, rozbudowy i przebudowy. Zapewniajg spdjne i harmonijne
uporzgdkowanie catego terenu w docelowym ksztalcie jego zainwestowania.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okreslono, odpowiednie dla tej czgsci miasta, szczegdlowe warunki ksztaltowania
zabudowy, co daje docelowo mozliwo$é uzyskania pozgdanych waloréw architektonicznych
i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych.

Dla ochrony wéd wprowadzono m.in. zbiorcze odprowadzanie éciekow komunalnych poprzez,
przylagcza do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej oraz zbiorcze zaopatrzenie w wode
z istniejgcej sieci wodociagowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na warunkach
spelniajacych przepisy odrebne,

Dla ochrony powietrza atmosferycznego ustalono m.in. stosowanie do celéw grzewczych Zrédet
ciepta charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji, alternatywnych Zrédel energii przy
zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci. Ustalono réwniez zakaz lokalizacji
przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

Obszar planu nie obejmuje gruntéw rolnych i le$nych, stgd nie wymagal ustalenia zasad ich
ochrony oraz nie wystapita koniecznos¢ uzyskania zgody wynikajacej z przepiséw ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej.
Na obszarze planu nie wystgpuja dobra kultury wspéiczesnej.

Znaczna czg$¢ terenu objgtego planem polozona jest w granicach historycznego ukladu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewadztwa Wielkopolskiego
z zbytkowymi zabudowaniami - dom przy ul.1-go Maja 30. Dla tej czesci terenu ustalony zostat
podstawowy zakres ochrony terenu i obiektdw, m.in. zachowanie hist. styfu zabudowy oraz linii
zabudowy ksztaltujgcej pierzej¢ ulicy, zachowanie gabarytéw istniejacych obiektéw
z wyodrgbnieniem wartosSciowych szczegoltow,
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5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeiistwa ludzi i mienia, a takze oséb
niepelnosprawnych.

Plan ustala m.in. zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, zasady stosowania okreslonych Zrodel ciepta i wrzadzen stuzacych
do ich spalania. Wprowadzono zapis okreslajacy dopuszczalny poziom hatasu dla
poszezegblnych przeznaczen terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla pojazdéw =zaopatrzonych w karte parkingowa ustalono zasady wyznaczania miejsc
postojowych.

Plan okresla szczegétowo elementy majgce fundamentalny wplyw na stworzenie wiasciwych
warunkéw srodowiskowych, takich jak : wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, obowigzek zbiorczego odprowadzania sciekéw komunalnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz inne zagadnienia.

Wyznaczone w planie przeznaczenia terendéw, optymalne wskazniki zagospodarowania oraz
ksztattowania zabudowy uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni stanowigcej element
istniejgcej struktury miasta.

Obszar planu prawie w calosci stanowi wlasno$é prywatng, zapisy planu uwzgledniajg
poszanowanie prawa wlasnosci.

Ponadto wprowadzono, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stawk¢ procentows dla trendw inwestycyjnych, shizacg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 30%.

W granicach planu nie wystgpujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art32 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym,

Dotychczas Burmistrz Okonka nie dokonal analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.l ustawy,
dlatego nie jest mozliwa weryfikacja zgodnosci projektu planu miejscowego z przedmiotows
analizg. Mozna jednak z calg pewnoscig stwierdzié, ze wyniki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art.32 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie miatyby wplywu na ustalenia niniejszego planu miejscowego, zwlaszcza ze
jest on zgodny z ustaleniami studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego.
3. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

~Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu” sporzadzona na potrzeby zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek terenu
polozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Piastowskiej wykazala, ze bilans dochodéw
i wydatkow gminy jest dodatni i wynosi 15.903,60 zi.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY OKONEK
TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI OKONEK PRZY UL. PIASTOWSKIEJ

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX/142/2016
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 26 stycznia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o nienaruszaniu ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
terenu potozonego w migjscowosci Okonek przy ul. Piastowskiej nie narusza ustaler zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Okonek.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Wilodzimierz Choroszewski
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Zalgeznik Nr3

do Uchwaly Nr XX/142/2016
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 26 stycznia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji ustalonych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji ustalonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Okonek terenu polozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Piastowskiej

Na podstawie art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada
Miejska w Okonku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beds
wladciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarne;j,
energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane b¢dg na podstawie przepiséw
odrebnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowié bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Okonek.

5. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug  kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

6. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkodci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiadcicieli
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Zalycznik Nr 4

do Uchwaly Nr XX/142/2016
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 26 stycznia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek terenu poloZonego
w miejscowosci Okonek przy ul. Piastowskiej podczas wylozenia do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
terenu polozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Piastowskiej wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od
23.09.2015 r. do 23.10.2015 r. W dniu 16.10.2015 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia
13 listopada 2015 r.

W ustawowym terminic nic wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag uwaza sie za bezzasadne.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Wiodzimiegz Choroszewski
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