UCHWALA Nr LI11/296/2010
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU
z dnia 23 lutego 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Okonek - wies Lotyn

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami),
Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Postanowienia ogdine

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lotyn,
stwierdzajac jego zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Okonek, uchwalonego uchwatg Nr
XXXVI/169/05 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 02 grudnia 2005 r.

2. Granica opracowania - uchwalenia planu okreslona zostata na rysunku planu.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 i 1:2000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 (z podziatem na sekcje A, B i C) do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Okonku o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Okonku o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych stanowigce zatgcznik nr 3.
§ 2. 1.Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunku literami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) U —tereny zabudowy ustugowej,

4) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych, lesnych i rybackich,
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5)
6)
7)
8)
9)

RM — tereny zabudowy zagrodowej,

R — tereny rolnicze,

P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
ZP — tereny zieleni ogdinodostepne;j,

ZR — tereny zieleni rekreacyjnej,

10) ZC — tereny cmentarzy,

11) ZD - tereny ogrodow dziatkowych,

12) WS — tereny wod powierzchniowych srédlagdowych (jeziora, strumienie, kanaty

itp.),

13) KD - tereny drég publicznych,

14) KDW - tereny drog wewnetrznych,

15) Kx — tereny komunikacji pieszej i rowerowej,

16) Tereny infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)

1)
2)

1)

2)

E - elektroenergetyki
G - gazownictwa

W - wodociggow

K - kanalizacji

T - telekomunikacji

2. Zakres ustalen obejmuje:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu.
3. Ustala sie jako obowigzujgce ustalenia zawarte na rysunku planu:

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego wsi Lotyn w granicach opracowania;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnym 2z oznaczeniem

graficznym na rysunku planu;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)

14)

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchnie poziomych
rzutéw wszystkich istniejacych i projektowanych budynkéw oraz wiat na dziafce,
Zz wylaczeniem elementéw nadwieszonych wystajacych poza obrys budynku jak
balkony, wykusze, okapy, gzymsy itp.;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie nie

utwardzong, z wytworzong warstwg glebowag, pokrytg trwatg roslinnoscia;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu, ktéra

przewaza na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie dotyczaca lica sciany
budynku trwale zwigzanej z gruntem (nie dotyczy linii zabudowy czesci
nadwieszonych budynku), wyznaczajgcg usytuowanie zabudowy na dziatce
budowlanej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie dotyczaca
wszystkich elementéw budynku trwale zwigzanych z gruntem, okreslajacq
maksymalny zasieg zabudowy w obrebie dziatki budowlanej;

elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ Sciane budynku przylegajacg do
obowigzujacej linii zabudowy lub terenu komunikacji KD (KDW), z ktérego odbywa
sie gtébwny wjazd lub wejscie na dziatke;

budynkach projektowanych — nalezy przez to rozumieé¢ budynki nowo budowane
lub istniejace - podlegajace przebudowie, odbudowie, nadbudowie i rozbudowie;

rewaloryzacji - nalezy przez to rozumie¢ adaptacje budynku lub zespotu budynkéw
zabytkowych na obszarze historycznej zabudowy do wspétczesnych potrzeb
uzytkowych, potaczong z odpowiednim zakresem przebudowy budynkéw oraz
obstugujgcych je sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie wykonane
z elementéw metalowych, drewnianych lub ceramicznych, z bezwzglednym

wytaczeniem prefabrykatéw betonowych;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci min. 30°;

strefie technicznej/kontrolowanej — nalezy przez to rozumieé teren, na ktérym
mozliwo$¢ inwestowania ograniczona jest przepisami szczegodlnymi, dotyczacymi
sieci infrastruktury technicznej;

strefie ochronnej ujecia wody — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktérym

obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz

korzystania z wody, zgodnie z przepisami szczegolnymi;



15) zieleni rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen przydomowych ogrodow,

sadéw itp, bedaca przedtuzeniem budowlanych dziatek wlasnosciowych.

5. Tereny wymienione w § 2. ust. 1 o tej samej funkcji, lecz o ré6znych zasadach
zabudowy i zagospodarowania ustalonych niniejszg uchwatg lub rozdzielone terenami

o innej funkcji oznaczono wyrdznikami cyfrowymi (1, 2, 3, ...).

6. W przypadku wyznaczenia na dzialce budowlanej dwoch lub  wiecej
obowigzujacych linii zabudowy, potozonych wzgledem siebie pod katem innym niz kat
prosty, ustala sie mozliwo$¢ wyboru jednej z nich jako linii zabudowy obowigzujacej.

7. Na dziatkach budowlanych, dla ktérych nie wyznaczono linii zabudowy,
wszelkie dziatania budowlane normujg aktualnie obowigzujace warunki techniczne

jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

8. Do czasu realizacji zalozen planu tereny pozostajg w uzytkowaniu
dotychczasowym.

§ 3. Ustala sie ochrone wartosci archeologicznych i architektonicznych na terenie

objetym planem:

1) na prace remontowo-budowlano-konserwatorskie przy obiektach wpisanych do
rejestru zabytkéw (kosciét ewangelicki ob. katolicki parafialny p.w. Wniebowziecia
NMP, szach., 1734 r.), a takze ich grodzenie, podziat oraz budowe obiektéw
kubaturowych w ich poblizu, nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Pile;

2) obiekty znajdujgce sie pod ochrong konserwatorskag nalezy utrzymywac¢ w dobrym
stanie technicznym, zachowujac ich bryte, gabaryty, historyczne podziaty stolarki
okiennej i drzwiowej, pokrycie i ksztatt dachu, a wszelkie prace winny by¢
uzgadniane przez Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw;

a) obiekty pod ochrong konserwatorska;:

1. zesp6t kosciota ewangelickiego, ob. katolickiego parafialnego p.w.
Whniebowziecia NMP:
a) dzwonnica, drewno, XIX w., przebudowana,

2. szkota, ul. Pocztowa 1, mur., 1 éw. XIX w.,

3. poczta, ul. Pocztowa 10, mur., k.XIX w.,

4. zespot patacowo-parkowo-folwarczny:
a) czworak, ob. dom, ul. Pocztowa 3, mur., 4 éw. XIX w.,
b) dwojak, ob. dom, ul. Pocztowa 4, mur., 4 ¢w. XIX w.,
¢) dwojak, ob. dom, ul. Pocztowa 11, mur., 4 éw. XIX w.,
d) tréjak, ob. dom, ul. Pocztowa 12, mur., 4 ¢w. XIX w.,
e) dwojak, ob. dom, ul. Pocztowa 13, mur., 4 éw. XIX w.,
f) czworak, ob. dom, ul. Pocztowa 14, mur., pocz. XX w.,
g) dwojak, ob. dom, ul. Polna 10, mur., k. XIX w.,
h) dwojak, ob. dom, ul. Polna 14, mur., 4 ¢w. XIX w.,
i) czworak, ob. dom, ul. Polna 15, mur., 4 ¢w. XIX w.,
j) dwojak, ob. dom, ul. Polna 18, mur., 4 ¢w. XIX w.,
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3)

4)

oo

13.

14.
15.
16.

17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.

28.
29.
30.

k) dwojak, ob. dom, ul. Polna bez n-ru, mur., 4 éw. XIX w.,
I) dwojak, ob. dom, ul. Polna bez n-ru, mur., 4 éw. XIX w.,
m)czworak, ob. dom, ul. Wisniowa 1, mur., pocz. XX w.,
n) stajnia, mur., K.XIX w.,

0) obora, mur., pocz. XX w.,

p) chlewnia, ob. obora, mur., k. XIX w.,

q) jatownik, mur., k. XIX w.,

r) stodota I, mur., pocz. XX w.,

s) stodota Il, mur./drewno, pocz. XX w.,

t) krochmalnia, ob. magazyn zbozowy, mur., pocz. XX w.,
u) gorzelnia, mur., 1897 r.,

v) park, pot. XIX w.,

cmentarz ewangelicko/katolicki, czynny, pot. XIX w.,
cmentarz ewangelicko/katolicki, przykoscielny, nieczynny, pot. XVIIl w.,

ul. Dworcowa

. domnr 6, mur., 4 éw. XIX w.,

.. domnr 7, mur., pocz. XX w.,

. domnr8, mur., 1 éw. XX w.,

. domnr 12, mur., 2 pot. XIX w.,

. domnr 15, mur., ok. 1930 .,

. dom bez n-ru, mur., pocz. XX w.,

ul. Pocztowa
domnr 8, mur., 1 éw. XX w.,
ul. Polna

dom nr 1, mur., pocz. XX w.,
domnr 3, mur., 1 éw. XX w.,
domnr 5, mur., 1 éw. XX w.,

ul. Szczecinska

zagroda nr7:

a) dom, mur., XIX/ XX w.,

b) stodota, mur., 1 éw. XX w.,
dom nr 1, szach., pot. XIX w.,
dom nr 3, mur., 1923 r.,

dom nr 5, mur., XIX/XX w.,

dom nr 6, mur., pocz. XX w.,
domnr 13, mur., 4 éw. XIX w.,
dom nr 18, mur., 1 éw. XX w.,
dom nr 19, mur./drewno, 2 pot. XIX w.,
dom nr 25, mur., pocz. XX w.,
dom bez n-ru, mur., XIX/ XX w.,
dom bez n-ru, mur., |. 30-te XX w.,

ul. Wisniowa

domnr4, mur., 1 éw. XX w.,
dom nr 5, mur., pocz. XX w.,
dom nr 9, mur., pocz. XX w.

na prace ziemne w obszarze strefy ochrony stanowisk archeologicznych

obowigzuje uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na prace archeologiczne

i wykopaliskowe, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

wyznacza sie strefy C ochrony konserwatorskiej cmentarza i zatozenia parkowego:

a) ochronie podlegaja:

— historyczne elementy matej architektury: ogrodzenia, bramy, kapliczki itp.,
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b)

skfad gatunkowy i rozplanowanie zieleni,
obiekty wpisane do ewidencji konserwatorskiej,

pradziejowe, sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe;

obowigzuije:

trwate zachowanie w/w elementdéw historycznego uktadu przestrzennego,
uzyskanie opinii WKZ na wszelkie prace remontowo-budowlane, inzynieryjne
i ziemne w granicach strefy ,C”,

uzyskanie opinii WKZ na prace porzgdkowe jak wycinka drzew, grodzenie,
na wszelkie prace ziemne w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
obowigzuje  uzyskanie pozwolenia  konserwatorskiego na  prace
archeologiczne i wykopaliskowe;

5) wyznacza sie strefe ochrony uktadu przestrzennego wsi:

a)

b)

ochronie podlegaja:

rozplanowanie ulic i placéw,

historyczne podziaty wiasnosciowe,

rozplanowanie zabudowy,

formy zabudowy: jej gabaryty wysokosciowe, forma dachéw oraz zasadnicze
podziaty elewacii,

zachowane oryginalne ogrodzenia dziatek,

pradziejowe, sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe,

obowigzuije:

zachowanie w/w elementow uktadu,

utrzymanie skali i charakteru zabudowy, w przypadku projektowania
zabudowy uzupetniajacej lub w miejscu rozbieranych obiektéw,

uzgadnianie z WUOZ dokumentaciji projektowej i wskazan lokalizacyjnych,
uzgadnianie z WUOZ wszelkich prac remontowo — budowlanych w obrebie
istniejacych obiektéw,

na wszelkie prace ziemne obowigzuje uzyskanie pozwolenia

konserwatorskiego na prace archeologiczne i wykopaliskowe;

6) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty

nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej zgodnie

z aktualnie obowigzujgcg ustawg o ochronie zabytkdw.

§ 4. Ustalenia ekologiczne.

1) Na terenie objetym planem miejscowym zabrania si¢ lokalizacji ferm hodowlanych.

2) Ustala sie obowigzek podtagczenia do sieci wodociggowej, kanalizacji sciekowe;j

i sieci elektrycznej oraz na terenach ustugowych i przemystowych do sieci
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

kanalizacji deszczowe;j.

Ustala sie obowigzek podifaczenia do sieci gazowej lub budowe instalacji
grzewczych na ekologiczne zrodfa energii.

Do czasu realizacji sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sie: stosowanie
indywidualnych urzgdzen do gromadzenia nieczystosci ptynnych — szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na sScieki, z ktérych bedg one regularnie wywozone
przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni sciekdéw oraz budowe
lokalnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi; zabrania sie budowy
przydomowych oczyszczalni sciekdw.

Zagospodarowanie odpaddw komunalnych: posiadacz odpadéw jest obowigzany
do ich selektywnego gromadzenia w przeznaczonych do tego pojemnikach w celu
poddania ich odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy
lub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, odpady te
powinien przekaza¢ do unieszkodliwienia w sposéb zgodny z wymaganiami
ochrony srodowiska oraz gminnym planem gospodarki odpadami.
Zagospodarowanie odpadéw niebezpiecznych przez posiadacza odpadéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Ochrona powietrza — emisja zanieczyszczeh do atmosfery nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych norm oraz warto$ci odniesienia substancji
w powietrzu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawnymi w zakresie ochrony

powietrza.

W celu zwigkszenia powierzchni ekopozytywnych na terenach mieszkalnych
wykonanie nawierzchni utwardzonych (jak dojazdy do garazy, sciezki rowerowe
itp.) z materiatow takich jak kostka brukowa, betonowa itp., utozonych w sposéb
umozliwiajacy infiltracje do gruntu wéd opadowych i roztopowych.

Ustala sie ochrone istniejgcych drzew i zadrzewieh oraz nasadzenia nowych

drzew i krzewow w ramach dziatek wiasnych.

Ustala sie ochrone drzewostanow $rédpdlnych i przydroznych oraz ochrone
naturalnych i sztucznych zbiornikéw wodnych (stawy, strugi, rowy melioracyjne
itp.) wraz z ro$linnoécig porastajgca brzegi.

Ustala sie nastepujacy sposéb postepowania z masami ziemnymi z wykopow
budowlanych, spetniajacymi standardy jakosci gleby i ziemi zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) warstwe prochniczg nalezy wykorzystaé do urzadzenia terendéw zielonych,

b) nadwyzki ziemi nieorganicznej nalezy wykorzysta¢ do rekultywacji, nasypéw itp.

w porozumieniu z administracjg gminy.



Masy ziemne nie spetniajgce standardéw jakosci gleby i ziemi podlegajg
przepisom ustawy o odpadach.

12) Wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowg
i produkcyjng nie mogg powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktdrego inwestor posiada
tytut prawny.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

terenu objetego planem zagospodarowania przestrzennego:

1. Zaopatrzenie w wode.

Mieszkancy wsi Lotyh zaopatrywani sg z wodociggu wiejskiego, grupowego, ktory
dostarcza wode rowniez dla osad: Brzozéwka, Drzewice, Borki i Kruszki.

We wsi Lotyn zlokalizowane sg dwa ujecia wody. W sktad kazdego z nich
wchodzg dwie studnie gtebinowe, o zatwierdzonych zasobach wody w kat ,B” w ilosci
39,8 m*h i 55,0 m*h oraz stacja uzdatniania wody, mieszczgaca sie w budynku
wolnostojgcym, gdzie zainstalowane sg odzelaziacze i hydrofory.

Wszystkie studnie posiadajg wyznaczone strefy ochronne o promieniu 10.0 m lub
15.0 m, obejmujgce teren ochrony bezposredniej, w ktérych obowigzuje: zakaz
uzytkowania terenu do celdw niezwigzanych 2z eksploatacjg ujecia wody,
odprowadzanie wdéd opadowych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do
urzadzeh stuzacych do poboru wody, zagospodarowanie terenu zielenia,
odprowadzanie poza granice terenu ochrony bezposredniej Sciekdw z urzadzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody, ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb
niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody, nakaz
ogrodzenia terenu.

Wydajnos¢ poszczegdlnych urzgdzen jest wystarczajgca dla zaopatrzenia tego
typu miejscowosci, tacznie z pokryciem ich potrzeb rozwojowych.

Docelowo projektuje sie rozbudowe sieci wodociggowej, w celu zaopatrzenia w
wode terendw przewidzianych do zainwestowania. W celu poprawienia niezawodnosci
i jakosci pracy wodociggu, konieczne bedzie wybudowanie zbiornikdéw wyréwnawczych

na ujeciu oraz spiecie sieci z innym wodociggiem wspomagajacym.

2. Odprowadzenie Sciekow komunalnych.

Lotyn  posiada  grawitacyjno—pompowy system  kanalizacji  sciekowej,
odprowadzajgcy $cieki do istniejacej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni,
zlokalizowanej w potudniowo—wschodniej czesci miejscowosci. Jest to row biologiczny,
o przepustowosci 150,0 m®d, w ostatnich latach zmodernizowany, co pozwala na
usuwanie zwigzkéw biogennych i daje wystarczajgcy na dzis efekt oczyszczania



Sciekow. Ten typ oczyszczalni jest jednak przestarzaty, dlatego docelowo projektuje sie
likwidacje tego obiektu. W zamian wybudowana zostanie centralna przepompownia
i rurocigg ttoczny przekazujacy Scieki do oczyszczalni w Okonku.

W sktad systemu kanalizacji $ciekowej na terenie Lotynia wchodza: piec
przepompowni Sciekow, kanaty grawitacyjne o przekrojach @ 200 mm oraz rurociagi
ttoczne.

Podtgczenie nowoprojektowanych terendéw, odbywaé sie bedzie na zasadach
rozbudowy ukfadu, poprzez budowe nowych przepompowni Sciekow, kanatow
grawitacyjnych i rurociggéw ttocznych, przekazujacych scieki do istniejacego uktadu.
Calos¢ inwestycji wymaga opracowania szczegétowej dokumentacji technicznej,
okreslajgcej mozliwosci przejecia Sciekow przez istniejace urzadzenia oraz
odpowiedniego etapowania inwestyciji.

Na rysunku planu naniesiono ideogram projektowanych kanatoéw $ciekowych,
rurociggéw ttocznych (w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic) oraz lokalizacje
przepompowni. Propozycije sg orientacyjne i nie stanowig przesadzen lokalizacyjnych.

3. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych.

Na terenie wsi, istnieje kanalizacja deszczowa odprowadzajgca wody opadowe
z terenéw zabudowy wielorodzinnej, poprzez osadniki wod opadowych do rzeki Glinki.

Projektuje sie budowe kanalizacji deszczowej dla nowopowstatych terenow
ustugowych i przemystowo — produkcyjnych, tacznie z oczyszczalniami waod
opadowych na wylotach do wéd powierzchniowych (osadniki, separatory). Konfiguracja
terenu wyznaczyta lokalizacje dwoch dodatkowych oczyszczalni. Wody po
oczyszczeniu odprowadzone bedg do rowdw melioracyjnych. Tereny zabudowy
jednorodzinnej odwadniane bedg powierzchniowo poprzez infiltracje do gruntu.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow.

Odpady komunalne bedg gromadzone selektywnie przez posiadaczy odpadow
w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, zlokalizowanych w wyznaczonym
miejscu na terenie dziatki. Odpady w pierwszej kolejnosci poddane bedg odzyskowi, a
jesli jest to niemozliwe lub nie jest uzasadnione z przyczyn ekologicznych lub
ekonomicznych, przekazane bedg do unieszkodliwienia zgodnie z przepisami
0 odpadach oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

5. Zaopatrzenie w gaz.

Zaopatrzenie nowoprojektowanych terendw, przewiduje sie poprzez rozbudowe
istniejace] sieci gazociggéw sredniego cisnienia dla wsi Lotyn. Szczegétowe warunki
wigczenia nalezy kazdorazowo, indywidualnie uzyskaé w Wielkopolskiej Spotki
Gazowniczej Sp. z 0.0.

Wzdtuz gazociggu ustala sie strefy ochronne o szerokosci: 70 m (po 35 m od osi



gazociggu) dla gazociggu DN 250 oraz 50 m (po 25 m od osi gazociggu) dla gazociggu
DN 150 — w ktérych obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw. W strefie ochronnej
dopuszcza sie sytuowanie sktadéw i magazyndw, drég, parkingbw, przewodow
infrastruktury technicznej, zieleni wysokiej i innych elementéw zagospodarowania
terenu — w porozumieniu z operatorem sieci.

Wzdluz gazociggu ustala sie strefy kontrolowane o szerokosci: 6 m (po 3 m od osi
gazociggu) dla gazociggu DN 250 oraz 4 m (po 2 m od osi gazociggu) dla gazociagu
DN 150 — w ktérych obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw, urzadzania statych
skladéw i magazynow, sadzenia drzew oraz w ktérych nie powinna by¢ podejmowana

zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacii.

6. Zaopatrzenie w ciepto.

Poszczegdlni odbiorcy i zaklady zaopatrujg sie z indywidualnych zrodet ciepta,
natomiast budownictwo wielorodzinne zaopatrywane jest z kotlowni lokalnych.

Ten sposob zaopatrywania poszczegdinych grup odbiorcow akceptuje sie na
perspektywe.

Ze wzgledu na ochrone $rodowiska - stosowanie ekologicznych czynnikow
grzewczych, takie jak : gaz ziemny, energia elektryczna , paliwa olejowe, jak rowniez

niekonwencjonalne zrédta ciepta.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Wies zaopatrzona jest w energie elektrycznag linig 15 kV z GPZ Okonek, poprzez
stacje transformatorowe 15/04 kV, zlokalizowane na terenie wsi i linie elektryczne
niskich napie¢, energia elektryczna, doprowadzona jest do odbiorcow.

Dla zaopatrzenia nowoprojektowanych terendéw, projektuje sie lokalizacje
dodatkowo trzech kolejnych stacji transformatorowych 15/04 kV. Stad liniami niskich
napie¢, energia doprowadzana bedzie do odbiorcéw.

W przypadku wystgpienia kolizji istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych
z projektowang zabudowa, nalezy wystgpi¢ do gestora sieci o warunki techniczne dla
ich przebudowy.

Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych 15 kV ustala sie strefy techniczne
0 szerokosci 15 m (po 7.5 m od osi linii) — w ktérych obowigzuje zakaz lokalizowania
zabudowy mieszkalnej, a sposdb zagospodarowania terenu nalezy uzgadniac

z wtasciwym operatorem sieci.

8. Telekomunikacja.

Podtaczenie nowych abonentéw odbywa¢ sie bedzie poprzez rozbudowe
istniejacych sieci telekomunikacyjnych w tym rejonie.

Uzupetnieniem tgcznosci kablowej, bedzie istniejacy system telefonii

bezprzewodowe;j.
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ROZDZIAL I
Przepisy szczego6towe

§ 6. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla terenéw oznaczonych MN:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne z towarzyszaca zabudowg gospodarcza,

2) mozliwos¢ wbudowania ustug w budynek mieszkalny lub gospodarczy,

3) zabrania sie lokalizowania nowych budynkéw o funkcji wylacznie ustugowe;,
chyba, ze zapisy szczegdtowe to umozliwiaja,

4) w razie koniecznosci dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny MN.
2. Ustala sie rzedng parteru na max 50 cm ponad poziomem terenu przy wejsciu

gtéwnym do budynku, o ile zapis szczegdtowy nie stanowi inacze;.

3. Ustala sie mozliwos¢ podpiwniczania budynkéw mieszkalnych, pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w p. 2.

4. W przypadku dziatek o powierzchni ponizej 400 m? nie stosuje sie zapisu
dotyczacego dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

5. Garaz z czescig gospodarczg — wolno stojgcy, wbudowany lub dobudowany do
budynku mieszkalnego.

6. Budynki gospodarcze na dziatce budowlanej wylgcznie parterowe, z rzedng
Okaplz.l na wysokosci max 3.0 m ponad poziomem terenu, powierzchnia zabudowy do
60 m°.

7. Wszystkie budynki niemieszkalne usytuowane na dziatce MN przekryte
dachami o nachyleniu potaci 0-15°.

8. Obowigzuje jednakowe nachylenie wszystkich potaci dachu projektowanego
budynku mieszkalnego.

9. Obowigzujgca linia zabudowy dotyczy wytgcznie budynkéw mieszkalnych.

10. Budynki znajdujgce sie poza obowigzujgcq i nieprzekraczalng linig zabudowy
pozostajg w tym usytuowaniu do zuzycia technicznego; wyjatek stanowig obiekty
znajdujgce sie w rejestrze zabytkow i ewidencji konserwatorskiej, ktére podlegajg
ochronie i rewaloryzaciji.

11. Dopuszcza sie miejscowe wysuniecie czesci budynku (ryzalit, weranda itp.) do
1.5 m przed linie obowigzujaca przy tacznej szerokosci wysunietych elementéw sciany
frontowej nie przekraczajgcej 30% jej dtugosci, nie dotyczy linii obowigzujgcej bedacej
jednoczesnie linig rozgraniczajaca terenu.

12. Budynkom mieszkalnym, ktére posiadajg niesymetryczne przekrycia dachowe,

w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu dachu nalezy przywrdci¢ symetrie
dachu.

13. Dla terenbw MN poziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego
poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

14. Dla terendbw MN przylegajacych do 1KD, do czasu obnizenia klasy drogi,
obowigzujg linie nieprzekraczalne:

11



= dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na czasowy pobyt ludzi —
w odlegtosci 25 m od pasa drogowego,

= dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi — w odlegtosci
50 m od pasa drogowego.

15. Dla terenow MN potozonych w poblizu OKD obowigzujg linie nieprzekraczalne

od zewnetrznej krawedzi jezdni projektowanej drogi ekspresowej S11:

= dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi — w odlegtosci
90 m (budynki jednokondygnacyjne) i 110 m (budynki wielokondygnacyjne),

= dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na czasowy pobyt ludzi —
w odlegtosci 40 m od pasa drogowego.

16. Na terenach MN przylegajgcych do 1KD dopuszcza sie stosowanie — na granicy

z pasem drogowym drogi krajowej — ogrodzen petnych o wysokosci max 2.0 m

1)

2)

3)

17. Dla terenu oznaczonego:
1MN:

a) zabudowa istniejaca i projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy w linii rozgraniczajacej pasa drogowego,

c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - parter z poddaszem uzytkowym w dachu
stromym, z dopuszczeniem $cianki kolankowej o wysokosci max 0.80 m,

d) nachylenie pofaci dachu budynkéw projektowanych 40-45° ,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 30% powierzchni
dziafki,

f) szerokos¢ elewacji frontowej 10.0 do 13.0 m,

g) ogrodzenie azurowe lub petne o wysokosci max 1.50 m,

h) budynki objete ochrong konserwatorska: nr 1i 3;

2MN:

a) zabudowa istniejaca i projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy zmienna w odlegtosci 1.0 do 4.0 m od linii
rozgraniczajgcej pasa drogowego ul. Polnej,

c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - parter z poddaszem uzytkowym w dachu
stromym, z dopuszczeniem Scianki kolankowej o wysokosci max 0.80 m,

d) nachylenie pofaci dachu budynkéw projektowanych 40-45°, gtéwna kalenica
rownolegta do obowigzujgcej linii zabudowy,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 30% powierzchni
dziafki,

f) szerokos¢ elewacji frontowej 12.0 do 18.0 m,

g) ogrodzenie azurowe lub petne o wysokosci max 1.50 m,

h) budynki objete ochrong konserwatorska: nr 3 i 5;

3MN:

a) zabudowa istniejaca i projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy zmienna w odlegtosci 0.0 do 3.0 m od linii
rozgraniczajgcej pasa drogowego,

c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - parter z poddaszem uzytkowym w dachu
stromym, z dopuszczeniem Scianki kolankowej o wysokosci max 0.80 m,

d) nachylenie pofaci dachu budynkéw projektowanych 40-45°, gtéwna kalenica
rownolegta do obowigzujgcej linii zabudowy,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 30% powierzchni
dziafki,

f) szerokos¢ elewacji frontowej 13.0 do 18.0 m,

g) ogrodzenie azurowe lub petne o wysokosci max 1.50 m,
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4)

5)

6)

7)

h) budynki objete ochrong konserwatorska: nr 1 wraz z gospodarczym, nr 7
inr18;

4MN:

a) zabudowa istniejgca w linii rozgraniczajgcej pasa drogowego,

b) zabudowa mieszkalna do lll kondygnacji w tym poddasze uzytkowe w dachu
stromym, bez Scianki kolankowej,

¢) nachylenie potaci dachu 40-45°, gtéwna kalenica réwnolegta do obowigzujace;j
linii zabudowy,

d) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 25% powierzchni
dziafki,

e) ogrodzenie azurowe lub petne o wysokosci max 1.50 m,

f) budynek nr 13 objety ochrong konserwatorska;

5MN:

a) zabudowa istniejaca w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, mozliwa
przebudowa i rozbudowa,

b) zabudowa mieszkalna do Il kondygnacji w tym poddasze uzytkowe w dachu
stromym, bez Scianki kolankowej,

¢) nachylenie potaci dachu 40-45°, gtéwna kalenica réwnolegta do obowigzujace;j
linii zabudowy,

d) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 30% powierzchni
dziafki,

e) szeroko$¢ elewaciji frontowej 10.0 do 16.0 m,

f) ogrodzenie azurowe lub petne o wysokosci max 1.50 m;

6MN:

a) zabudowa istniejaca i projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy zmienna w odlegtosci 2.0 — 5.0 m od linii
rozgraniczajgcej pasa drogowego,

¢) budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysoko$¢ Scianki kolankowej do 1.50 m,

d) nachylenie pofaci dachu 40-45°,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 30% powierzchni
dziafki,

f) szerokos¢ elewacji frontowej 12.0 do 15.0 m, gtéwna kalenica réwnolegta do
obowigzujacej linii zabudowy,

g) ogrodzenie azurowe lub petne o wysokosci max 1.20 m,

h) budynek nr 19 objety ochrong konserwatorska;

7MN:

a) zabudowa istniejaca i projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 6.0 do 8.0 m od linii rozgraniczajacej
pasa drogowego,

c) budynki mieszkalne parterowe z mozliwym poddaszem uzytkowym w dachu
stromym, wysokosc¢ scianki kolankowej do 0.80 m,

d) nachylenie potaci dachu 40-45°, gtéwna kalenica réwnolegta do obowigzujace;j
linii zabudowy,

e) szeroko$¢ elewaciji frontowej 11.0 do 16.0 m,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 25% powierzchni
dziafki,

g) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m,

h) budynek nr 3 objety ochrong konserwatorska;
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8)

9)

10)

11)

8MN:

a) zabudowa istniejaca i projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy zmienna — pokrywajaca sie z historyczng linig
zabudowy budynkéw objetych ochrong konserwatorska,

¢) budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysoko$¢ Scianki kolankowej do 0.80 m,

d) nachylenie potaci dachu 40-45°, gtéwna kalenica réwnolegta do obowigzujace;j
linii zabudowy, w dachu dopuszcza sie naczofki, dopuszcza sie okna potaciowe
lub lukarny przekryte dachami dwuspadowymi,

e) szeroko$¢ elewaciji frontowej 15.0 do 17.0 m,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 40% powierzchni
dziafki,

g) ogrodzenie azurowe o wysokosci 1.50 m,

h) budynki objete ochrong konserwatorska: nr 10, 14, 15, 19 21;

9MN:

a) zabudowa istniejaca i projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy zmienna — pokrywajaca sie z historyczng linig
zabudowy budynkéw objetych ochrong konserwatorska,

¢) budynki mieszkalne projektowane parterowe z poddaszem uzytkowym w dachu
stromym, wysokosc¢ $cianki kolankowej do 0.80 m lub Il kondygnacyjne w tym
poddasze uzytkowe w dachu stromym bez Scianki kolankowej,

d) nachylenie pofaci dachu budynkéw projektowanych 40-45°, gtéwna kalenica
réwnolegta do obowigzujacej linii zabudowy,

e) dopuszcza sie okna pofaciowe lub lukarny przekryte dachami dwuspadowymi,
w dachu dopuszcza sie naczotki,

f) szerokos¢ elewacji frontowej 12.0 do 20.0 m,

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 40% powierzchni
dziafki,

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci 1.50 m,

i) budynki objete ochrong konserwatorska: ul. Pocztowa nr 8, 10, 12, 14
i ul. Polna nr 18,

j) dopuszcza sie ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;

10MN:

a) zabudowa istniejgca w obowigzujacych liniach zabudowy,

b) budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysoko$¢ Scianki kolankowej do 0.80 m,

¢) nachylenie pofaci dachu 40-45°,

d) dopuszcza sie okna pofaciowe lub lukarny przekryte dachami dwuspadowymi,
w dachu dopuszcza sie naczotki,

e) budynki mieszkalne | i ll-kondygnacyjne przekryte stropodachami w przypadku
przebudowy nalezy przekry¢ dachami o spadku potaci 40-45°,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 30% powierzchni
dziatki, powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni terenu
niezabudowanego,

g) ogrodzenie azurowe lub petne o wysokosci max 1.50 m,

h) budynki objete ochrong konserwatorska: ul. Pocztowa nr 9, 11 13;

11MN:

a) zabudowa istniejgca w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) mozliwa przebudowa wewnatrz budynku i jego remont przy zachowaniu
istniejacego spadku potaci dachu (ok. 60°), jego formy zewnetrznej
i gabarytéw,
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12)

13)

14)

15)

16)

c) mozliwa budowa budynku gospodarczego w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy — parterowego przekrytego stropodachem lub dachem o spadku
potaci 30°,

d) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 20% powierzchni
dziafki,

e) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

12MN:

a) zabudowa istniejaca i projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej pasa
drogowego,

¢) budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysoko$¢ Scianki kolankowej do 1.50 m,

d) nachylenie pofaci dachu 40-45°,

e) szeroko$¢ elewaciji frontowej 13.0 do 20.0 m,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 30% powierzchni
dziafki,

g) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

13MN:

a) zabudowa istniejgca w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) mozliwa budowa nowych budynkéw w ramach istniejgcej dziatki bez mozliwosci
wydzielenia nowych dziatek budowlanych,

c) projektowane budynki mieszkalne lll-kondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe
w dachu stromym, bez Scianki kolankowej,

d) nachylenie pofaci dachu 30-35° lub 40-45°,

e) powierzchnia  biologicznie czynna min. 80%  powierzchni terenu
niezabudowanego,

f) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

14MN:

a) zabudowa istniejgca w trakcie przebudowy, zakaz nadbudowy kondygnacji
uzytkowych,

b) przekrycie dachem o nachyleniu pofaci 30-35° lub 40-45°,

¢) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 25% powierzchni
dziafki,

d) ogrodzenie azurowe lub petne o wysokosci max 1.50 m;

15MN:

a) zabudowa istniejgca w obowigzujgcych liniach zabudowy, mozliwa rozbudowa
zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,

b) dopuszczalna wysoko$¢: parter z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysokos$¢ Scianki kolankowej do 0.80 m,

¢) nachylenie potaci dachu 45°, gtdbwna kalenica réwnolegta do obowigzujgcej linii
zabudowy,

d) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

16MN:

a) zabudowa istniejgca w obowigzujgcych liniach zabudowy, mozliwa rozbudowa
zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,

b) dopuszczalna wysoko$¢: parter z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysokos$¢ Scianki kolankowej do 0.80 m,

c) nachylenie potfaci dachu 45°, gtéwna kalenica rownolegta lub prostopadfa do
obowigzujacej linii zabudowy,
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d) budynki mieszkalne przekryte stropodachami lub dachami o nachyleniu innym
niz 40-45° w przypadku przebudowy nalezy przekry¢ dachami o spadku pofaci
40-45°,

e) dopuszcza sie okna potaciowe lub lukarny przekryte dachami dwuspadowymi,
w dachu dopuszcza sie naczotki,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 25% powierzchni
dziafki,

g) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m,

h) budynek ul. Dworcowa nr 7 objety ochrong konserwatorska;

17) 17MN:

a) zabudowa istniejaca i projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy zmienna w odlegiosci od 0.0 do 5.0 m od linii
rozgraniczajgcej pasa drogowego ul. Dworcowej,

c) obowigzujgca linia zabudowy projektowanej w odlegtosci 5.0 i 10.0 m od linii
rozgraniczajgcej pasa drogowego drogi projektowanej,

d) budynki mieszkalne llI-kondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe w dachu o
spadku pofaci 40-45° ze Scianka kolankowg do 1.50 m, lub ll-kondygnacyjne
bez poddasza uzytkowego z dachem o spadku potaci 30-35°,

e) gtéwna kalenica réwnolegta lub prostopadta do obowigzujace;j linii zabudowy,

f) szerokos¢ elewacji frontowej 12.0 do 20.0 m,

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 25% powierzchni

dziafki,
h) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m, od ul. Dworcowej dopuszczalne
petne,
i) budynki objete ochrong konserwatorska: ul. Dworcowa nr 8, 12 i 15;
18) 18MN:

a) zabudowa istniejgca i projektowana w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) mozliwa budowa 3 budynkéw mieszkalnych,

¢) budynki mieszkalne IlI-kondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe, wysokos¢
$cianki kolankowej do 1.50 m,

d) nachylenie pofaci dachu 30-35° lub 40-45°,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 25% powierzchni

dziafki,
f) ogrodzenie azurowe lub petne o wysokosci max 1.50 m;
19) 19MN:
a) zabudowa projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5.0 i 10.0 m od linii rozgraniczajacej
pasa drogowego drogi projektowanej,

¢) budynki mieszkalne IlI-kondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe, wysokos¢
$cianki kolankowej do 1.50 m,

d) nachylenie pofaci dachu 30-35° lub 40-45°, gtdéwna kalenica rownolegta do
obowigzujacej linii zabudowy,

e) szeroko$¢ elewaciji frontowej 12.0 do 20.0 m,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 25% powierzchni
dziafki,

g) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

20) 20MN:

a) zabudowa istniejgca i projektowana w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) budynki mieszkalne projektowane Il-kondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe,
wysokos$¢ scianki kolankowej do 1.50 m,,

¢) nachylenie pofaci dachu 30-35° lub 40-45°,
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d) gtéwna kalenica prostopadia do granicy sgsiednich dziatek mieszkalnych,

e) szeroko$¢ elewaciji frontowej 12.0 do 18.0 m,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 30% powierzchni
dziafki,

g) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m,

h) budynek ul. Wisniowa nr 1 objety ochrong konserwatorska;

21) 21MN:

a) zabudowa istniejgca w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, mozliwa
rozbudowa i przebudowa zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,

b) dopuszczalna wysoko$¢: parter z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysoko$¢ Scianki kolankowej do 0.80 m,

¢) nachylenie potaci dachu 45°, gtdwna kalenica prostopadia do granicy
sgsiednich dziatek mieszkalnych,

d) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m,

e) budynki objete ochrong konserwatorska: ul. Wisniowa nr5i 9;

22) 22MN:

a) zabudowa projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5.0 i 10.0 m od linii rozgraniczajacej
pasa drogowego drogi projektowanej,

c) dopuszczalna wysokos¢: parter z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysokos$¢ scianki kolankowej do 0.80 m, dopuszcza sie podpiwniczenie,

d) poziom posadzki parteru na wysokosci 0.5 — 1.0 m nad poziomem terenu,

e) nachylenie potaci dachu 30-35°, gtéwna kalenica réwnolegta do obowigzujace;j
linii zabudowy (patrz § 2. ust. 7),

f) szerokos¢ elewacji frontowej 12.0 — 20.0 m,

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 30% powierzchni
dziafki,

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.80 m;

23) 23MN:

a) zabudowa istniejaca i projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5.0 i 10.0 m od linii rozgraniczajacej
pasa drogowego drogi projektowanej,

c) dopuszczalna wysokos¢: parter z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysokos$¢ scianki kolankowej do 0.80 m, dopuszcza sie podpiwniczenie,

d) poziom posadzki parteru na wysokosci 0.5 — 1.0 m nad poziomem terenu,

e) nachylenie potaci dachu 30-35°, gtéwna kalenica réwnolegta do obowigzujace;j
linii zabudowy (patrz § 2. ust. 7),

f) szerokos¢ elewacji frontowej 12.0 — 20.0 m,

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 30% powierzchni
dziafki,

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.80 m;

24) 24MN:

a) zabudowa istniejagca i projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5.0, 10.0 i 22.0 m od linii
rozgraniczajgcej pasa drogowego drogi projektowanej,

c) dopuszczalna wysokos¢: parter z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysokos$¢ Scianki kolankowej do 0.80 m, dopuszcza sie podpiwniczenie,

d) poziom posadzki parteru na wysokosci 0.5 — 1.0 m nad poziomem terenu,

e) nachylenie potaci dachu 30-35°, gtéwna kalenica réwnolegta do obowigzujace;j
linii zabudowy (patrz § 2. ust. 7),
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f) szerokos¢ elewacji frontowej 12.0 — 20.0 m,

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 30% powierzchni
dziafki,

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.80 m;

25) 25MN:

a) zabudowa istniejaca i projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajgcej pasa
drogowego drogi projektowanej,

c) dopuszczalna wysokos¢: parter z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysokos$¢ scianki kolankowej do 0.80 m, dopuszcza sie podpiwniczenie,

d) poziom posadzki parteru na wysokosci 0.5 — 1.0 m nad poziomem terenu,

e) nachylenie potaci dachu 30-35°, gtéwna kalenica réwnolegta do obowigzujace;j
linii zabudowy,

f) szerokos¢ elewacji frontowej 12.0 — 20.0 m,

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 35% powierzchni
dziafki,

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.80 m;

26) 26MN:

a) zabudowa istniejaca i projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej pasa
drogowego drogi projektowanej,

c) dopuszczalna wysokos¢: parter z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysokos$¢ sScianki kolankowej do 0.80 m Ilub Il kondygnacje przekryte
stropodachem, dopuszcza sie podpiwniczenie,

d) poziom posadzki parteru na wysokosci 0.5 — 1.0 m nad poziomem terenu,

e) nachylenie potaci dachu 30-35°, gtéwna kalenica réwnolegta do obowigzujace;j
linii zabudowy,

f) szerokos¢ elewacji frontowej 12.0 — 20.0 m,

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 35% powierzchni
dziafki,

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.80 m;

27) 27MN:

a) zabudowa istniejaca i projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej pasa
drogowego drogi projektowanej,

c) dopuszczalna wysokos¢: parter z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysokos$¢ sScianki kolankowej do 0.80 m lub Il kondygnacje przekryte
stropodachem, dopuszcza sie podpiwniczenie,

d) poziom posadzki parteru na wysokosci 0.5 — 1.0 m nad poziomem terenu,

e) nachylenie potaci dachu 30-35°, gtéwna kalenica réwnolegta do obowigzujace;j
linii zabudowy,

f) szerokos¢ elewacji frontowej 12.0 — 20.0 m,

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 30% powierzchni
dziafki,

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.80 m;

28) 28MN:

a) zabudowa istniejagca i projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5.0 i 8.0 m od linii rozgraniczajacej
pasa drogowego drogi projektowanej,
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c) dopuszczalna wysokos¢: parter z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysokos$¢ sScianki kolankowej do 0.80 m Ilub Il kondygnacje przekryte
stropodachem, dopuszcza sie podpiwniczenie,

d) poziom posadzki parteru na wysokosci 0.5 — 1.0 m nad poziomem terenu,

e) nachylenie potaci dachu 30-35°, gtéwna kalenica réwnolegta do obowigzujace;j
linii zabudowy,

f) szerokos¢ elewacji frontowej 12.0 — 18.0 m,

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 20% powierzchni
dziafki,

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

29) 29MN:

a) zabudowa istniejaca i projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5.0 i 10.0 m od linii rozgraniczajacej
pasa drogowego drogi projektowanej,

c) dopuszczalna wysokos¢: parter z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysokos$¢ sScianki kolankowej do 0.80 m Ilub Il kondygnacje przekryte
stropodachem, dopuszcza sie podpiwniczenie,

d) poziom posadzki parteru na wysokosci 0.5 — 1.0 m nad poziomem terenu,

e) nachylenie potaci dachu 30-35°, gtéwna kalenica réwnolegta do obowigzujace;j
linii zabudowy,

f) szerokos¢ elewac;ji frontowej 12.0 — 16.0 m,

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 20% powierzchni

dziafki,
h) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;
30) 30MN:
a) zabudowa projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej pasa
drogowego drogi projektowanej,

c) budynki do Il kondygnacji nadziemnych,

d) poziom posadzki parteru na wysokosci 0.5 — 1.0 m nad poziomem terenu,

e) szeroko$¢ elewaciji frontowej 15.0 — 22.0 m,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 23% powierzchni
dziafki,

g) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

31) 31MN:

a) zabudowa mieszkalna istniejgca,

b) mozliwa budowa i rozbudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) dopuszczalna wysokos¢: parter z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysokos$¢ Scianki kolankowej do 0.80 m, dopuszcza sie podpiwniczenie,

d) nachylenie pofaci dachu jak w budynku istniejgcym,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy do 200 m?, powierzchnia biologicznie
czynna min. 80% powierzchni terenu niezabudowanego,

f) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

32) 32MN:

a) zabudowa projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej pasa
drogowego drogi projektowanej,

c) dopuszczalna wysokos¢: parter z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysoko$¢ scianki kolankowej do 0.80 m z nachyleniem potaci dachu 30-35°
i gtdwng kalenica réwnolegia do obowigzujacej linii zabudowy,
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d) mozliwe budynki ll-kondygnacyjne przekryte stropodachem,

e) mozliwe podpiwniczenie, poziom posadzki parteru na wysokosci 0.5 — 1.0 m
nad poziomem terenu,

f) szerokos¢ elewacji frontowej 12.0 — 18.0 m,

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 30% powierzchni
dziafki,

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

33) 33MN:

a) zabudowa projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajgcej pasa
drogowego drogi projektowanej,

c) dopuszczalna wysokos¢: parter z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysoko$¢ scianki kolankowej do 0.80 m z nachyleniem potaci dachu 30-35°
i gtdwng kalenica réwnolegia do obowigzujacej linii zabudowy,

d) mozliwe budynki ll-kondygnacyjne przekryte stropodachem,

e) mozliwe podpiwniczenie, poziom posadzki parteru na wysokosci 0.5 — 1.0 m
nad poziomem terenu,

f) szerokos¢ elewacji frontowej 12.0 — 18.0 m,

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 30% powierzchni
dziafki,

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

34) 34MN:

a) zabudowa projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej pasa
drogowego drogi projektowanej,

c) dopuszczalna wysokos¢: parter z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysoko$¢ scianki kolankowej do 0.80 m z nachyleniem potaci dachu 30-35°
i gtdwng kalenica réwnolegta do obowigzujacej linii zabudowy,

d) mozliwe budynki ll-kondygnacyjne przekryte stropodachem,

e) mozliwe podpiwniczenie, poziom posadzki parteru na wysokosci 0.5 — 1.0 m
nad poziomem terenu,

f) szerokos¢ elewacji frontowej 12.0 — 18.0 m,

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 35% powierzchni
dziafki,

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

35) 35MN:

a) zabudowa projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkalnej w odlegtosci 90.0 m od pasa
drogowego projektowanej drogi krajowej OKD,

c) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajgcej pasa
drogowego drogi projektowanej,

d) dopuszczalna wysokos¢: parter z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
wysoko$¢ scianki kolankowej do 0.80 m z nachyleniem potaci dachu 30-35°
i gtdwng kalenica réwnolegia do obowigzujacej linii zabudowy,

e) mozliwe budynki ll-kondygnacyjne przekryte stropodachem,

f) mozliwe podpiwniczenie, poziom posadzki parteru na wysokosci 0.5 — 1.0 m
nad poziomem terenu,

g) szerokos¢ elewacji frontowej 12.0 — 18.0 m,

h) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 40% powierzchni
dziafki,

i) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;
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§ 7. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla terenéw oznaczonych MW:

1. Przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami,
budynkami gospodarczymi oraz towarzyszacymi obiektami infrastruktury technicznej,
Zielenig, dojazdami i chodnikami.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny MW.

3. Zakaz budowy ustug obnizajgcych standard warunkéw mieszkaniowych.

4. Dla terendbw MW poziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego
poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla terenow MW, dla ktérych dopuszcza sie sytuowanie funkcji uzupetniajgcej
ustugowej, poziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla terendw MW przylegajacych do 1KD, do czasu obnizenia klasy drogi,
obowigzujg linie nieprzekraczalne:

= dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na czasowy pobyt ludzi —
w odlegtosci 25 m od pasa drogowego,

= dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi — w odlegtosci
70 m od pasa drogowego.

7. Dla terenu oznaczonego
1) 1MW:

a) istniejgca zabudowa mieszkalna i gospodarcza,

b) w budynkach mieszkalnych mozliwa nadbudowa poddasza uzytkowego
przekrytego dachem o spadku potaci 35° ze Scianka kolankowa do 0.8 m,

c) mozliwa dobudowa balkondéw, werand, zadaszen w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy 2.5 m od lica budynku,

d) mozliwa rozbudowa garazy i budynkéw gospodarczych, parterowych,
w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
2) 2MW:

a) istniejgcy budynek mieszkalny z ustugami (osrodek zdrowia),

b) mozliwo$¢ rozbudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) mozliwa nadbudowa poddasza uzytkowego przekrytego dachem o spadku
potaci 35° ze $ciankg kolankowg do 0.8 m,

d) zakaz budowy budynkéw gospodarczych i wolno stojgcych garazy;

3) 3MW:

a) istniejgca zabudowa mieszkalna i gospodarcza,

b) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych i gospodarczych,

¢) mozliwa rozbudowa budynkéw garazowo-gospodarczych w nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

d) istniejgcy budynek ustugowy bez mozliwosci rozbudowy,

e) w budynkach mieszkalnych mozliwa nadbudowa poddasza uzytkowego
przekrytego dachem o spadku potaci 35° ze Scianka kolankowa do 0.8 m,

f) od strony potudniowej budynkéw mieszkalnych mozliwos¢ dobudowy do sciany
bez otworéw okiennych dodatkowej powierzchni mieszkalnej lub ustugowej, w
nieprzekraczalnych liniach zabudowy, do wysokosci Il kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe w dachu o spadku potaci 35°,

g) mozliwa dobudowa balkonéw, werand, zadaszen w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy 2.5 m od lica budynku;

21



4) AMW:

a) teren istniejgcej i projektowanej zabudowy wielorodzinnej w nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) nie obowigzuje wskaznik intensywnosci zabudowy przy zachowaniu
obowigzujacych warunkoéw technicznych,

¢) budynki o wysokosci IV kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe w
dachu o spadku potaci 35° ze $cianka kolankowg do 0.8 m, bez
podpiwniczenia,

d) mozliwo$¢ wbudowania ustug lub garazy w partery budynkéw mieszkalnych,

e) zakaz budowy wolno stojgcych garazy i budynkéw ustugowych,

f) zapewnienie min. 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

5) 5MW:

a) teren projektowanej zabudowy wielorodzinnej,

b) nie obowigzuje wskaznik intensywnosci zabudowy przy zachowaniu
obowigzujacych warunkoéw technicznych,

¢) budynki o wysokosci IV kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe w
dachu o spadku potaci 35° ze $cianka kolankowg do 0.8 m, bez
podpiwniczenia,

d) mozliwo$¢ wbudowania ustug lub garazy w partery budynkéw mieszkalnych,

e) zakaz budowy wolno stojgcych garazy i budynkéw ustugowych,

f) zapewnienie min. 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie.

§ 8. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla terenéw oznaczonych U:

2. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, w tym: handlu,
gastronomii, rzemiosta, oswiaty, ochrony zdrowia i kultury.

3. Wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢é prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny U.

5. Dla terenéw U, dla ktérych dopuszcza sie sytuowanie funkcji uzupetniajace;j
mieszkalnej, poziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla terenéw 1U i 5U poziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego
poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Dla terendw U przylegajagcych do 1KD, do czasu obnizenia klasy drogi,
obowigzujg linie nieprzekraczalne:

= dla projektowanej zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi — w odlegtosci
25 m od pasa drogowego,

= dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi — w odlegtosci 50 m
od pasa drogowego.

8. Dla terenéw U potozonych w poblizu OKD obowigzujq linie nieprzekraczalne od
zewnetrznej krawedzi jezdni projektowanej drogi ekspresowej S11:

= dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi — w odlegtosci 90 m
(budynki jednokondygnacyjne) i 110 m (budynki wielokondygnacyjne),

= dla projektowanej zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi — w odlegtosci
40 m od pasa drogowego.

9. Dla terenu oznaczonego:
1) 1U:

a) teren istniejacych budynkéw szkoly podstawowej z mozliwoscig przebudowy
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2)

3)

4)

5)

6)

i rozbudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) budynki ll-kondygnacyjne z mozliwoscig przekrycia dachem o spadku pofaci
30-35°,

c) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% powierzchni terenu szkoty,

d) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 2.20 m,

e) strefa ochronna ujecia wody;

2U:

a) teren projektowane;j zabudowy ustugowej w obowigzujacych
i nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) budynek do Il kondygnacji nadziemnych krytych stropodachem lub
do Ill kondygnacji w tym poddasze uzytkowe w dachu o spadku potaci 30-35°
z mozliwg $ciankg kolankowg o wysokosci do 0.5 m, bez podpiwniczenia,

¢) mozliwe poddasze mieszkalne,

d) powierzchnia  biologicznie czynna min. 60% powierzchni terenu
niezabudowanego,

e) ogrodzenie azurowe o0 wysokosci max 1.0 m Ilub wydzielenie poses;ji
zywoptotem;

3U:

a) teren istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowe;j

b) rozbudowa lub budowa nowego obiektu ustugowego w nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

c) wysoko$¢ budynku ustugowego do Il kondygnacji nadziemnych krytych
stropodachem lub do Il kondygnacji w tym poddasze uzytkowe w dachu
o spadku potaci 30-35° z mozliwg Sciankg kolankowg o wysokosci do 0.5 m,

d) mozliwe poddasze mieszkalne,

e) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodoéw
osobowych na terenie dziatki wlasnej,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 60%  powierzchni terenu
niezabudowanego,

g) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.0 m Ilub wydzielenie poses;ji
zywoptotem;

4U:

a) teren istniejgcej zabudowy ustugowej — budynek strazy pozarnej,

b) mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

c) budynki do Il kondygnacji nadziemnych,

d) powierzchnia  biologicznie czynna min. 70%  powierzchni  terenu
niezabudowanego,

e) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.5 m;

5U:

f) teren istniejgcych budynkow gimnazjum z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy
w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

g) budynki ll-kondygnacyjne z mozliwoscig przekrycia dachem o spadku potaci
30-35°,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% powierzchni terenu szkoty,

a) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 2.20 m;

6U:

a) teren parafii rzymsko-katolickiej — ujety w rejestrze zabytkéw kosciét parafialny
p.w.Wniebowziecia NMP wraz 2z otaczajgcym nieczynnym cmentarzem
katolicko-ewangelickim i dzwonnicg objetymi ochrong konserwatorska,

b) ogrodzenie zespolu zabytkowego: podmuréwka do wysokosci 0.3 m,
ogrodzenie azurowe z elementow metalowych lub Zeliwnych do wysokosci
0.7 m;
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7)

8)

9)

10)

11)

7U:

a) teren istniejgcej zabudowy ustugowej,

b) mozliwa przebudowa i rozbudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) budynek parterowy z mozliwoscia nadbudowy kondygnacji, przekrycie
stropodachem lub dachem o spadku potaci 30-35°,

d) mozliwe wykorzystanie Il kondygnacji lub poddasza na cele mieszkalne,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 40% powierzchni
dziatki, powierzchnia biologicznie czynna min. 70% powierzchni terenu
niezabudowanego,

f) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.5 m;

8U:

a) teren ustugowy czesciowo zabudowany,

b) mozliwa zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

¢) budynki do Il kondygnacji nadziemnych krytych stropodachem Ilub dachem
o spadku potaci 30-35°,

d) dojazd od ulicy projektowanej,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 40% powierzchni
dziatki, powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu
niezabudowanego,

f) strefa techniczna rurociggu gazowego sredniego cisnienia,

g) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 2.20 m;

9u:

a) teren projektowanej zabudowy ustugowej,

b) mozliwa zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

¢) budynki do Il kondygnacji nadziemnych krytych stropodachem Ilub dachem
o spadku potaci 30-35°,

d) dojazd od ulicy projektowanej,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 40% powierzchni
dziatki, powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu
niezabudowanego,

f) strefa techniczna rurociggu gazowego sredniego cisnienia,

g) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 2.20 m;

10U:

a) teren projektowanej zabudowy ustugowej nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) budynki do Il kondygnacji nadziemnych krytych stropodachem lub dachem
o spadku potaci 30-35° lub 40-45°, bez podpiwniczenia,

c) mozliwa lokalizacja budynku mieszkalnego wtasciciela ustug na warunkach
zabudowy okreslonych w p. b),

d) dopuszcza sie pietro mieszkalne nad parterem ustugowym,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 30% powierzchni
dziatki, powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu
niezabudowanego,

f) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.5 m,

g) zakazuje sie lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych
artykuty  zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw
przechowujacych artykuty zywnosci w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granicy
terenow ZC;

11U:

a) teren projektowanej zabudowy ustugowej handlowej lub gastronomiczne;j
w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) budynki do Il kondygnacji nadziemnych krytych stropodachem lub dachem
o spadku pofaci 30-35° Ilub 40-45°, kalenica gtébwna roéwnolegta do
obowigzujacej linii zabudowy,
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¢) budynki bez podpiwniczenia, wejscie na parter handlowy na wysokosci max
0.3 m nad poziomem terenu,

d) powierzchnia  biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu
niezabudowanego,

e) ogrodzenie dopuszczalne w obowigzujacej linii zabudowy — azurowe lub petne
o wysokosci max 1.8 m,

f) miedzy elewacjg frontowg budynku ustugowego a linig rozgraniczajacq drogi
dojazdowej 18KDW — chodnik o szerokosci min. 2.5 m;

§ 9. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla terenéw oznaczonych RU:
1. Ustalenia ogolne:

1) Przeznaczenie:

a) podstawowe: dziatalno$¢ zwigzana z produkcja, sprzedazg i skupem produktéw
rolnych i hodowlanych, pasz, artykutéw do prowadzenia gospodarstw rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, le$nych i rybackich;

b) uzupetniajgce: ustugi transportowe i sprzedaz paliw, sprzedaz, skup
i przetworstwo surowcow wtérnych oraz inne ustugi handlu i rzemiosta;

2) Wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza oraz emisja hatasu nie powinny
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢é prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny RU.

3. Na terenach: 6RU, 7RU, 9RU i 10RU dopuszcza sie lokalizacje wszelkich
obiektéw telefonii komorkowej, w tym wiez telekomunikacyjnych oraz montaz anten na
istniejacych obiektach budowlanych.

4. Dla wszelkich obiektow o wysokosci rownej i wiekszej niz 50.0 m n.p.t. ustala
sie obowigzek zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5. Dla terenéw RU, dla ktérych dopuszcza sie sytuowanie funkcji uzupetniajgce;j
mieszkalnej, poziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla terenéw RU przylegajacych do 1KD, do czasu obnizenia klasy drogi,
obowigzujg linie nieprzekraczalne:

= dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na czasowy pobyt ludzi —
w odlegtosci 25 m od pasa drogowego,

= dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi — w odlegtosci
50 m od pasa drogowego.

7. Dla terenu oznaczonego
1) 1RU:

a) teren istniejgcych ustug sektora rolno-spozywczego,

b) przebudowa i rozbudowa mozliwa zgodnie z obowigzujgcymi warunkami
technicznymi,

c) wysokos¢ budynku do Il kondygnacji przy kryciu stropodachem Ilub do
Ill kondygnaciji przy dachu o spadku potaci 35° z mozliwg $ciankg kolankowg
o wysokosci do 0.5 m, gtdbwna kalenica prostopadta do ul. Pocztowej,

d) mozliwa dodatkowa funkcja mieszkalna,

e) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

2) 2RU:
a) teren istniejgcych ustug sektora rolno-spozywczego,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

b) przebudowa i rozbudowa mozliwa zgodnie z obowigzujgcymi warunkami
technicznymi,

c) wysokos¢ budynku do Il kondygnacji krytych stropodachem Ilub dachem
o spadku potaci 30-35° z mozliwg sciankg kolankowg o wysokosci do 1.5 m,

d) mozliwa dodatkowa funkcja mieszkalna,

e) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m

3RU:

a) teren istniejgcych ustug sektora rolno-spozywczego,

b) budowa i rozbudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) gabaryty obiektow wynikajgce z technologii produkcji dowolne z ograniczeniem
wysokos$ci do max. 7.0 m nad poziomem terenu,

d) powierzchnia  biologicznie czynna min. 60% powierzchni terenu
niezabudowanego,

e) ogrodzenie azurowe lub petne o wysokosci max 1.80 m,

f) budynki dawnego zespotu folwarcznego objete ochrong konserwatorska;

4RU:

a) teren istniejgcych ustug sektora rolno-spozywczego,

b) budowa i rozbudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) przebudowa istniejgcych obiektow zabytkowych mozliwa w zakresie
modernizacji technologii bez naruszania bryly - po uzgodnieniu
z Konserwatorem Zabytkow,

d) budynki dawnego zespotu folwarcznego objete ochrong konserwatorska;

5RU:

a) teren istniejgcych ustug sektora rolno-spozywczego,

b) przebudowa i rozbudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) gabaryty obiektdw wynikajgce z technologii produkcji dowolne z ograniczeniem
wysokos$ci do max. 7.0 m nad poziomem terenu,

d) ogrodzenie azurowe lub petne o wysokosci max 1.80 m:

6RU:

a) teren istniejgcych ustug sektora rolno-spozywczego,

b) budowa i rozbudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) gabaryty obiektow wynikajgce z technologii produkcji dowolne z ograniczeniem
wysokos$ci do max. 10.0 m nad poziomem terenu,

d) obiekty technologiczne do wysokosci 60 m, pozostate parametry bez
ograniczen,

e) obowigzuje ochrona istniejgcego drzewostanu i nasadzenie szpaleru drzew
wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 1KD,

f) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 2.0 m;

7RU:

a) teren projektowanych ustug sektora rolno-spozywczego,

b) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) gabaryty obiektow wynikajgce z technologii produkcji dowolne z ograniczeniem
wysokos$ci do max. 10.0 m nad poziomem terenu,

d) obiekty technologiczne do wysokosci 60 m, pozostate parametry bez
ograniczen,

e) wzdtuz linii Swiattowodowej obowigzuje zakaz zasadzania zieleni wysokiej
w pasie 5 m od osi $wiattowodu po obu jego stronach,

f) wzdituz drogi dojazdowej obowigzek nasadzenia szpaleru drzew,

g) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 2.0 m;

8RU:
a) teren projektowanych ustug sektora rolno-spozywczego,
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b) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) gabaryty obiektow wynikajgce z technologii produkcji dowolne z ograniczeniem
wysokos$ci do max. 7.0 m nad poziomem terenu,

d) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.80 m;

9) 9RU:

a) teren projektowanych ustug sektora rolno-spozywczego,

b) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) gabaryty obiektow wynikajgce z technologii produkcji dowolne z ograniczeniem
wysokos$ci do max. 10.0 m nad poziomem terenu,

d) obiekty technologiczne do wysokosci 60 m, pozostate parametry bez
ograniczen,

e) od strony terenbw MN obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej
i Sredniej,

f) na terenie 9RU strefa techniczna linii elektroenergetycznej,

g) czes¢ terenu dostepna z drogi dojazdowej poza granicami opracowania,
wyznaczonej aktualnie obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.80 m;

10) 10RU:

a) teren projektowanych ustug sektora rolno-spozywczego,

b) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) gabaryty obiektow wynikajgce z technologii produkcji dowolne z ograniczeniem
wysokos$ci do max. 10.0 m nad poziomem terenu,

d) obiekty technologiczne do wysokosci 60 m, pozostate parametry bez
ograniczen,

e) od strony terenéw o innym sposobie uzytkowania obowigzek nasadzenia zieleni
izolacyjnej wysokiej i Sredniej,

f) na terenie 10RU strefa techniczna linii elektroenergetycznej,

g) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.80 m;

§ 10. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla terenéw oznaczonych R:
1. Tereny upraw rolnych i ogrodowych bez prawa do zabudowy.
2. Dopuszcza sie prowadzenie przez tereny R infrastruktury liniowe;.

3. Na gruntach klasy V i VI dopuszcza sie wprowadzenie zalesien.
4. W sasiedztwie terenu 1W strefa ochronna ujecia wody.

§ 11. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla terenéw oznaczonych RM:

1. Przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne i obiekty gospodarcze
zwigzane z produkcijg rolna.

2. Gabaryty budynkéw gospodarczych i inwentarskich zgodnie z obowigzujgcymi
warunkami technicznymi.

3. Zakaz lokalizacji ferm hodowlanych.

4. W razie koniecznosci dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny RM.

5. Dla terenéw RM poziom hatasu nie moze przekraczaé dopuszczalnego
poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Dla terenéw RM przylegajagcych do 1KD, do czasu obnizenia klasy drogi,
obowigzujg linie nieprzekraczalne;
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= dla projektowanej zabudowy przeznaczonej czasowy na pobyt ludzi —
w odlegtosci 25 m od pasa drogowego,

= dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi — w odlegtosci
50 m od pasa drogowego.

7. Dla terendw RM potozonych w poblizu OKD obowigzujq linie nieprzekraczalne

od zewnetrznej krawedzi jezdni projektowanej drogi ekspresowej S11:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

= dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi — w odlegtosci
90 m (budynki jednokondygnacyjne) i 110 m (budynki wielokondygnacyjne),

= dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na czasowy pobyt ludzi —
w odlegtosci 40 m od pasa drogowego.

8. Dla terenu oznaczonego:
1RM:

a) istniejgca zabudowa zagrodowa,

b) budowa i rozbudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

¢) budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym w dachu stromym o
nachyleniu potaci 45°, wysokos¢ Scianki kolankowej do 1.0 m,

d) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m, od strony drogi 1KD
dopuszczalne petne o wysokosci max 2.0 m;

e) budynek przy ul. Dworcowej nr 6 objety ochrong konserwatorska;

2RM:

a) istniejgca zabudowa zagrodowa,

b) budowa i rozbudowa zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,

¢) budynki mieszkalne ll-kondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe w dachu
stromym o nachyleniu potaci 40-45°, wysokos¢ $cianki kolankowej do 1.0 m,

d) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowej funkcji ustugowe;j,

e) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

3RM:

a) teren istniejgcej zabudowy zagrodowej w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) budynek mieszkalny parterowy z poddaszem uzytkowym w dachu o nachyleniu
potaci 40-45°, wysoko$¢ Scianki kolankowej do 0.50 m

c) mozliwa budowa budynkéw gospodarczych w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

d) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m,

e) budynek mieszkalny i gospodarczy przy ul. Szczecineckiej nr 25 objete ochrong,
konserwatorska;

4RM:

a) teren istniejgcej zabudowy zagrodowej,
b) budowa i rozbudowa mozliwa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
c) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

5RM:

a) teren istniejgcej zabudowy zagrodowej,

b) budowa i rozbudowa mozliwa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) budynki mieszkalne do wysokosci Il kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
dopuszcza sie podpiwniczenie,

d) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

6RM:
a) teren istniejgcej zabudowy zagrodowej,
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b) budowa i rozbudowa budynkéw gospodarczych zgodnie z obowigzujgcymi
warunkami technicznymi,

c) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m,

d) budynek przy ul. Wisniowej nr 4 objety ochrong konserwatorska;

7) 7RM:

a) teren istniejgcej i projektowanej zabudowy zagrodowej w obowigzujgcych
i nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) projektowany budynek mieszkalny do wysokosci |l kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe w dachu o nachyleniu potaci 30-35° lub 40-45°, wysoko$¢ Scianki
kolankowej do 1.50 m,

¢) zabudowa gospodarcza w nieprzekraczalnych liniach zabudowy bez ograniczen
gabarytowych,

d) mozliwa lokalizacja indywidualnego systemu oczyszczania sciekow bytowych,

e) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m.

§ 12. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla terendéw oznaczonych P:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow ustugowych, produkcyjnych,
sktady, magazyny.

2. Ustala sie zakaz sytuowania funkcji mieszkalnej, chyba, Zze przepis
szczego6towy to umozliwi.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny P.

4. Dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektéw telefonii komorkowej, w tym wiez
telekomunikacyjnych oraz montaz anten na istniejgcych obiektach budowlanych.

5. Wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6. Granice projektowanych dziatek budowlanych mogg ulec zmianie w zalezno$ci
od potrzeb inwestorow przy zachowaniu dostepu do pasa drogowego oraz ustalonych
odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od granicy dziatki.

7. Gabaryty budynkéw wynikajagce z technologii  produkcji dowolne
z ograniczeniem wysokosci do max. 15.0 m nad poziomem terenu.

8. Obiekty technologiczne o wysokosci do 60 m, pozostate parametry bez
ograniczen.

9. Dla wszelkich obiektow o wysokosci rownej i wiekszej niz 50.0 m n.p.t. ustala
sie obowigzek zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

10. Obowigzek podtgczenia do wiejskiej sieci kanalizacyjnej (po wstepnym
oczyszczeniu $ciekow przemystowych).

11. Miejsca postojowe dla samochoddw ciezarowych zapewni¢ na dziatce wiasnej.

12. Ustala sie obowigzek wprowadzenia zadrzewieh na styku kompleksu
przemysfowo-ustugowego z terenami otaczajgcymi.

13. Dla terenu oznaczonego:
1) 1P:

a) teren istniejgcej zabudowy przemystowej,

b) budowa i rozbudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) powierzchnia  biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu
niezabudowanego,

d) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 2KD,

e) miejsca postojowe na terenie wiasnym,
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f) ogrodzenie azurowe lub peine do wysokosci 2.0 m,
g) budynki dawnego zespotu folwarcznego objete ochrong konserwatorska;

2) 2P

a) teren istniejgcego i projektowanego przemystu,

b) budowa i rozbudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) nie dopuszcza sie sktadowania na zewnatrz budynkéw produktéow i materiatéw
mogacych przenika¢ do gruntu i wod gruntowych,

d) powierzchnia  biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu
niezabudowanego,

e) obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z drogi dojazdowej wewnetrznej
12KDW,

f) ogrodzenie azurowe do wysokosci 1.80 m;

3) 3P:

a) teren projektowanej zabudowy przemystowej,

b) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) nie dopuszcza sie sktadowania na zewnatrz budynkéw produktéow i materiatéw
mogacych przenika¢ do gruntu i wod gruntowych,

d) powierzchnia  biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu
niezabudowanego,

e) obstuga komunikacyjna terenu z drogi projektowanej 9KDW i 10KDW,

f) ogrodzenie azurowe do wysokosci 1.80 m,

g) od strony terendéw o innym sposobie uzytkowania obowigzek nasadzenia zieleni
izolacyjnej wysokiej i Sredniej;

4) 4P:

a) teren projektowanej zabudowy przemystowej,

b) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) nie dopuszcza sie sktadowania na zewnatrz budynkéw produktéow i materiatéw
mogacych przenika¢ do gruntu i wod gruntowych,

d) powierzchnia  biologicznie czynna min. 60% powierzchni terenu
niezabudowanego,

e) obstuga komunikacyjna terenu z drogi projektowanej 9KDW i 10KDW,

f) od strony terendw o innym sposobie uzytkowania obowigzek nasadzenia zieleni
izolacyjnej wysokiej i $redniej,

g) ogrodzenie azurowe do wysokosci 1.80 m;

5) 5P:

a) teren projektowanej zabudowy przemystowej,

b) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) nie dopuszcza sie sktadowania na zewnatrz budynkéw produktéow i materiatéw
mogacych przenika¢ do gruntu i wod gruntowych,

d) powierzchnia  biologicznie czynna min. 60% powierzchni terenu
niezabudowanego,

e) obstuga komunikacyjna terenu z drogi projektowanej 9KDW i 10KDW,

f) dopuszcza sie sytuowanie mieszkan wbudowanych lub wolno stojacego domu
wiasciciela inwestyciji,

g) od strony terendéw o innym sposobie uzytkowania obowigzek nasadzenia zieleni
izolacyjnej wysokiej i $redniej,

h) ogrodzenie azurowe do wysokosci 1.80 m;

§ 13. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla terendéw oznaczonych ZP:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j
ogolnodostepne;j jak parki, zielehce, skwery, pasy zieleni ochronnej itp.

2. Mozliwos¢ prowadzenia sieci i budowy urzadzen infrastruktury technicznej.
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3. Zakaz zabudowy, dopuszcza sie prowadzenie ciggdw pieszo-rowerowych,

budowe $ciezek rowerowych oraz lokalizacje obiektow matej architektury.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

4. Dla terenu oznaczonego:
1ZP:

a) teren projektowanej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej wokodt istniejacego
zbiornika wodnego,

b) urozmaicenie linii brzegowej zbiornika przez nadanie jej naturalnej formy
i obsadzenie roslinnoscia,

c) usytuowanie elementow matej architektury jak fawki, lampy itp.

d) zakaz grodzenia terenu,

e) wprowadzenie zadaszenia przystanku autobusowego;

27P:

a) teren istniejgcego parku z pot. XIX w. objetego ochrong konserwatorska,

b) renowacja parku wraz z ogrodzeniem przy uwzglednieniu wytycznych
konserwatorskich,

c) zakaz prowadzenia przez 2ZP infrastruktury technicznej z wyjatkiem sieci
obstugujacych teren parku jak o$wietlenie parkowe, fontanny itp,

d) odtworzenie i oczyszczenie stawow;

3ZP:

a) istniejgcy skwer publiczny,

b) uporzadkowanie zieleni i dodatkowe nasadzenia zieleni Sredniej i wysokiej,
c) zakaz grodzenia terenu;

4ZP:

a) teren istniejacej i projektowanej zieleni rekreacyjnej z placami do gier i zabaw
dla dzieci, z boiskami i zielenig towarzyszaca,

b) konieczne nasadzenia zieleni izolacyjnej od terenu drogi krajowej 1KD oraz
8KDW,

¢) mozliwos¢ sytuowania elementéw matej architektury, trybun i innych urzadzen
towarzyszacych funkcji sportowo-rekreacyjne;j,

d) ogrodzenie azurowe do wysokosci 2.20 m;

5ZP:

a) teren projektowanej zieleni parkowej po rekultywacji istniejacego ,dzikiego”
wysypiska smieci,

b) nasadzenia zieleni Sredniej i wysokiej,

c) wyposazenie w obiekty matej architektury: lampy, tawki,

d) zakaz grodzenia terenu;

6ZP:

a) projektowana zielen izolacyjna od terenu cmentarza,
b) nasadzenia zieleni Sredniej i wysokiej,
¢) zakaz grodzenia terenu;

7ZP:

a) teren projektowanej zieleni urzgdzonej ogélnodostepne;,
b) nasadzenia zieleni Sredniej i wysokiej,
C) wyposazenie w obiekty matej architektury: lampy, tawki;

87P:

a) teren projektowanej zieleni rekreacyjnej z urzadzeniami do gier i zabaw dla
najmfodszych dzieci,

b) nasadzenia zieleni Sredniej i wysokiej,

c) ogrodzenie azurowe do wysokosci 1.5 m;
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9) 9zZP:

a) projektowana zielen izolacyjna znajdujgca sie w strefie technicznej linii
energetycznej i drogi OKD,
b) nasadzenia zieleni Sredniej i wysokiej.

§ 14. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania dla terenéw oznaczonych ZR:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodéw przydomowych.
2. Zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury.

3. Mozliwos¢ sytuowania zbiornikbw wodnych zgodnie z obowigzujgcymi
warunkami technicznymi.

4. Mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

5. Mozliwosc¢ grodzenia terendw ogrodzeniem azurowym do wysokosci 1.5 m.

§ 15. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania dla terenéw oznaczonych ZD:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni ogrodowe.

2. Dopuszcza sie sytuowanie ogrodowych rekreacyjnych zbiornikéw wodnych oraz
obiektéw matej architektury.

3. Mozliwo$¢ sytuowania obiektdéw kubaturowych o powierzchni zabudowy do
25 m? oraz wysokoséci do 5 m przy dachu stromym i do 4 m przy dachu ptaskim.

4. Mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jak linii energetycznych,
sieci wodociggowych i kanalizacyjnych.

5. Zakaz sytuowania obiektéw inwentarskich.
6. Ogrodzenia azurowe do wysokosci 1.80 m.

7. Dla terenéw ZD poziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu
hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z  przepisami
odrebnymi.

§ 16. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw
oznaczonych ZC:
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny cmentarzy:

« ZC1 — cmentarz ewangelicko/katolicki, czynny, pot. XIX w — czesciowo pod
ochrong konserwatorska,

e ZC2 —teren przewidzianej rozbudowy cmentarza.

2. Wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe nagrobkéw, ogrodzenia, rzezb
cmentarnych, pomnikéw w strefie ochrony konserwatorskiej nalezy uzgadniac
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 17. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania dla terenéw oznaczonych
WS:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych jak rzeki, stawy,
rowy melioracyjne itp.

2. Dla terenu oznaczonego WS:

a) istniejacy ciek wodny Glinki,
b) obowigzkowe prace przeciwdziatajgce jego zarastaniu.
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§ 18. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw
oznaczonych KD, KDW:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga w liniach rozgraniczajgcych
Z umieszczonymi w nich elementami drogi oraz urzadzeniami z nig zwigzanymi
wynikajgcymi z funkcji drogi i uwarunkowan terenowych

2. W liniach rozgraniczajgcych ulic wojewoddzkich i gminnych mozliwosé
prowadzenia podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Wzdiuz kazdej ulicy, o ile pozwalajg na to warunki terenowe, nalezy prowadzic¢
Sciezki rowerowe, zarowno w liniach rozgraniczajgcych ulic projektowanych jak
i istniejacych.

4. Nasadzenia zieleni w pasach drogowych nalezy prowadzic¢ kierujac sie zasadq
urozmaicenia gatunkéw drzew i krzewdw.

5. Dla terenu oznaczonego:

1) OKD:

a) teren rezerwowy pod droge klasy S o szerokoéci 50.0 m; do czasu realizaciji
obwodnicy tereny pozostajg w uzytkowaniu dotychczasowym, bez mozliwosci
lokalizacji obiektow trwatych oraz upraw sadowniczych,

b) w razie potrzeby — na etapie projektowania drogi ekspresowej S11 — mozliwosé
zmiany trasy gazociggu oraz linii elektroenergetycznych na zasadzie
porozumienia gestoréw sieci z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad,

2) 1KD:

a) droga krajowa nr 11 klasy GP,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 30.0 m,

c) wigczenie drogi do projektowanej drogi ekspresowej S11 przez projektowany
dwupoziomowy wezet drogowy usytuowany na pomnoc od wsi Lotyn, poza
granicami opracowania,

d) w przypadku stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku nalezy zastosowaé Srodki organizacyjne, techniczne Ilub
technologiczne (np. ekrany akustyczne) ograniczajgce emisje hatasu co
najmniej do wartosci dopuszczalnych;

3) 2KD:

a) droga powiatowa klasy Z nr 29305,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 11.0 m do 20.0 m ze
wzgledu na istniejagca zabudowe oraz zabytkowy ukiad urbanistyczny
miejscowosci,

¢) mozliwos¢ sytuowania miejsc parkingowych przy terenach 1P, 4RU i 5RU;

4) 3KD:

a) droga powiatowa klasy L nr 29304,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10.0 m do 19.0 m ze
wzgledu na istniejagca zabudowe oraz zabytkowy uktad urbanistyczny
miejscowosci,

c) nasadzenie szpaleru drzew od strony terendw rolnych R na odcinku od 2RU do
12MN;

5) 4KD:

a) droga powiatowa klasy L nr 29303,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15.0 m do 17.0 m,

c) obstuguje tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej oraz —
tymczasowo — projektowane tereny ustugowo-przemystowe, komunikujac je
z drogg 1KD;
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6) 5KD:

a) droga powiatowa klasy L nr 29302, dojazdowa do stacji PKP,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15.0 m do 20.0 m,

c) obstuguje tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz projektowane tereny
obstugi rolnictwa 9RU i 10RU,

d) ochrona szpaleréw drzew przydroznych;

7) 6KD:

a) droga powiatowa klasy L nr 29301 — czesciowo projektowana na odcinku ok.
40.0 m w zwigzku z planowang budowg obejscia drogowego 0KD,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 22.0 m,

c) obstuguje tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy zagrodowej 7RM oraz
projektowane tereny obstugi rolnictwa 9RU;

8) 1KDW:

a) istniejgca droga klasy D obstugujgca tereny mieszkaniowe i ustugowe,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 7.0 m do 12.0 m ze wzgledu
na istniejaca zabudowe oraz zabytkowy ukfad urbanistyczny miejscowosci;

9) 2KDW:

a) istniejgca droga klasy D do terenéw obstugi rolnictwa 3RU,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12.0 m z poszerzeniami na miejsca
postojowe;

10) 3KDW:
a) istniejgca droga gruntowa dojazdowa do terendw obstugi rolnictwa oraz do

terenéw rolnych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12.0 m;

11) 4KDW:

a) istniejgca droga dojazdowa do terendéw mieszkaniowych 2MW i ustugowych
6RU oraz osrodka zdrowia,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m;

12) 5KDW:

a) droga klasy D czes$ciowo istniejgca, faczaca 1KDW z 2KD,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m;

13) BKDW:

a) projektowana droga klasy D, czesciowo istniejgca, dojazdowa do terendw
obstugi rolnictwa 6RU i 7RU, rownolegta do drogi 1KD,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna w zaleznosci od istniejacego
zainwestowania terenow przylegtych 4.0 — 10.0 m;

14) 7KDW:

a) istniejgca droga klasy D obstugujaca tereny zabudowy mieszkalnej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12.0 z poszerzeniem na miejsca
postojowe do 30.0 m;

15) 8KDW:

a) istniejgca droga klasy D obstugujaca tereny zabudowy mieszkalnej, ustugowe;j
i rolne,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 18.0 m;

16) 9KDW:

a) projektowana droga dojazdowa do terenéw ustugowych 8U i 9U oraz
przemystowych 3P i 4P,
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17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15.0 m;
10KDW:

a) projektowana droga dojazdowa do terenéw przemystowych 3P i 4P,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20.0 m, przewidziane miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych,

c) po zrealizowaniu obwodnicy OKD przewiduje sie bezposrednie wigczenie drogi
10KDW w 1KD;

11KDW:

a) projektowana, czesciowo istniejgca droga klasy D zakohczona wyspg nawrotna,
b) obstuguje tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej 17MN i 19MN,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10.0 m;

12KDW:

a) istniejgcy dojazd do terenu przemystowego 2P, zakohczony wyspg nawrotna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m;

13KDW:

a) projektowana droga klasy D obstugujgca tereny zabudowy mieszkaniowe;j
22MN i 23MN,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m;

14KDW:

a) projektowana droga klasy D obstugujgca tereny zabudowy mieszkaniowe;j
24MN,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12.0 m;

15KDW:

a) projektowana droga klasy D obstugujgca tereny zabudowy mieszkaniowe;j
24MN, zakonczona wyspg nawrotng,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m;

16KDW:

a) projektowana droga klasy D obstugujgca tereny zabudowy mieszkaniowe;j
25MN i 26 MN,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m;

17KDW:

a) projektowana droga klasy D obstugujgca tereny zabudowy mieszkaniowe;j
25MN, zakonczona wyspg nawrotng,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m;

18KDW:

a) projektowana droga klasy D z miejscami postojowymi, obstugujgca tereny
zabudowy ustugowej 11U oraz mieszkaniowej 28MN,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10.0 i 6.0 m;

19KDW:

a) istniejgca droga klasy D obstugujgca tereny zabudowy mieszkaniowej 28MN
i 29MN,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 13.0 m;

20KDW:

a) istniejgca droga klasy D obstugujgca tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej 29MN, 30MN i 4MW,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m;
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28) 21KDW:

a) istniejgca droga klasy D obstugujgca tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej 30MN, 4MW i 5SMW,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m;

29) 22KDW:

a) istniejgcy parking dla samochoddéw osobowych przy wejsciu na cmentarz
komunalny 1ZC;

30) 23KDW, 24KDW i 25KDW:
a) projektowane parkingi dla samochodéw osobowych;
31) 26KDW:

a) projektowana droga klasy D obstugujgca tereny projektowanej zabudowy
mieszkalnej 33MN, 34MN i 35MN,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m.

§ 19. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw
oznaczonych Kx:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji pieszej i rowerowe.

2. W liniach rozgraniczajgcych terendw Kx mozliwos¢ prowadzenia podziemnych
sieci infrastruktury techniczne;.

3. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych min. 3.0 m.
§ 20. Dla terendw infrastruktury technicznej ustala sie mozliwo$¢ budowy, przebudowy
lub rozbudowy obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych w ramach dziatek
wiasnych na podstawie przepiséw szczegdinych. Ponadto ustala sie:

1. Dla terenéw oznaczonych E:
1) Przeznaczenie : tereny urzadzen elektroenergetycznych;
2) 1E, 2E, 3E, 5E - istniejgce stacje transformatorowe;
3) A4E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E — projektowane stacje transformatorowe.

2. Dla terenéw oznaczonych W:

1) Przeznaczenie: tereny urzadzehn i budynkdw zwigzanych 2z czerpaniem
i dostarczaniem wody;
2) 1W:

a) teren ujecia wody — 2 studnie gtebinowe oraz stacja uzdatniania wody,
b) strefy ochronne uje¢ wody o promieniu 10.0 m.

3) 2W:

a) teren ujecia wody — 2 studnie gtebinowe oraz stacja uzdatniania wody,
b) strefy ochronne uje¢ wody o promieniu 10.0 mi 15.0 m.

3. Dla terenéw oznaczonych G:

1) Przeznaczenie: tereny urzadzeh gazownictwa;

2) G — istniejgca stacja redukcyjno — pomiarowa I° stopnia.
4. Dla terenéw oznaczonych K:

1) Przeznaczenie: tereny urzgdzen i budynkéw zwigzanych z oczyszczaniem $ciekow
komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych;
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2) 1K - projektowana przepompownia $ciekdw i oczyszczalnia wod opadowych;
3) 2K -istniejgca przepompownia sciekow;
4) 3K, 5K — projektowane przepompownie sciekdw,
5) 4K - projektowana oczyszczalnia wod opadowych.
5. Dla terenéw oznaczonych T:
1) Przeznaczenie: tereny budynkow i urzadzeh telekomunikaciji.
2) T1, T2: istniejgce stacje przekaznikowe telefonii komdrkowej.

ROZDZIAL I

Przepisy koncowe

§ 21. Zgodnie z art. 36 ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)
ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego:

1. pod budownictwo mieszkaniowe:
o nowoprojektowane tereny oznaczone MN,MW - 10%
o pozostate -10%
2. pod budownictwo ustugowe:
o nowoprojektowane tereny oznaczone Ui RU - 20%
o pozostate -20%
3. pod projektowane budownictwo przemystowe P - 20%
4. dla pozostatych terenow -5%

§ 22. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne o tacznej powierzchni

28.7195 ha, w tym o klasach bonitacyjnych:

1) Rllla— 0.6297 ha
2) RIllb—- 5.6531 ha
3) RIVa—- 10.8379 ha
4) RIVb—- 9.9478 ha
5) PsIV—- 1.651ha

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Okonka.

§ 24. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia wszystkich
obowigzujacych dotychczas miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Okonek.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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