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1. Wstęp.

1.1. Podstawa prawna.

Zgodnie z przepisami art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, w celu oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz planów miejscowych, Wójt (Burmistrz) dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w opracowywaniu planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania w nawiązaniu do ustaleń studium, z uwzględnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach (art. 57 ust.1-3 i art. 67) oraz wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego. Wyniki analizy, po uzyskaniu opinii Komisji urbanistyczno-architektonicznej, przekazuje Radzie Gminy co najmniej raz w czasie kadencji władz gminy.

Rada Gminy podejmuje uchwałę w sprawie aktualności studium i planów miejscowych. W przypadku uznania ich za nieaktualne w całości lub części RG musi podjąć działania, o których mowa w art. 27 ustawy tj. przystąpić do sporządzenia zmiany studium i planów miejscowych, w zakresie niezbędnym do dokonania tych zmian i trybie określonym ustawą (art. 11 i art. 17).

1.2. Cel i zakres opracowania.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne jest jednym z licznych zadań gminy, niemniej jest elementem niezbędnym do tworzenia warunków zrównoważonego rozwoju społeczności lokalnej. Efekty działań gminy wynikające ze stosowania studium i planów miejscowych widoczne są dopiero w perspektywie wieloletniej. Ustawodawca dopuszcza, przy braku planów, stosowanie procedury wydawania decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji  inwestycji celu publicznego (rozdział 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Jednak uzyskanie w/w decyzji jest uwarunkowane spełnieniem szeregu warunków, co nie zawsze jest możliwe i często powoduje zablokowanie procesu inwestycyjnego już na początku drogi legislacyjnej. Często też decyzje o warunkach zabudowy skutkują niekontrolowaną pasmową rozbudową miejscowości, powodując zatracenie historycznego układu przestrzennego stanowiącego o jej atrakcyjności. Brak planu miejscowego sprawia, że gmina nie ma możliwości blokowania niekorzystnych lokalizacji inwestycji uciążliwych jak np. fermy hodowlane (art. 61 pkt 4 ustawy).

Opracowanie planów miejscowych lub studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego wiąże się z kosztami, które ponosi gmina. Biorąc pod uwagę ten fakt, gmina może opracować plan miejscowy:

· dla całej gminy 

· dla terenów poszczególnych wsi – uwzględniając przy tym wszystkie obszary wyznaczone w studium, na których następuje zmiana przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.

W celu zmniejszenia kosztów w/w opracowań, można zastosować mapy zgromadzone w państwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym, stosując:

· przy studium – Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy ( § 5);

· przy planie miejscowym -  art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.717 ze zmianami).

2. Ocena aktualności studium i planów miejscowych gminy.

2.1. Miasto i Gmina Okonek posiada aktualne studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego uchwalone dnia 02 grudnia 2005 r. Analiza jego aktualności wydaje się więc zbędna. Należy jednak wspomnieć, że do studium zgłoszono 29 wniosków dotyczących zmiany sposobu użytkowania nieruchomości. Zdecydowania większość wniosków dotyczyła zalesienia gruntów rolnych o niskich klasach bonitacyjnych, położonych na stokach itp. W studium nie został uwzględniony wniosek dotyczący przeznaczenia gruntów rolnych na działki budowlane w Lubnicy, ze względu na położenie w strefie zalewowej rzeki Gwdy.

2.2. Plany miejscowe uchwalone przed 1 stycznia 1995 r. straciły ważność w dniu 1 stycznia 2004 r. Aktualnie obowiązują więc plany miejscowe uchwalone w okresie od 1 stycznia 1995 do dzisiaj. Są to: 

· zmiana m.p.z.p. „Okonek – osiedle Parkowe”, Uchwała nr XXIV/112/96 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 12.08.1996 r.

· zmiana m.p.z.p. „Łomczewo – stacja redukcyjna gazu śr.ciśn.”, Uchwała nr XXIV/113/96 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 12.08.1996 r.

· zmiana m.p.z.p. „Okonek – tereny usług handlu i gastronomii przy ul. 1-go Maja”, Uchwała nr XXXI/153/97 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 28.02.1997 r.

· zmiana m.p.z.p. „Okonek – tereny mieszkaniowo-zagrodowe przy ul. Szczecińskiej”, Uchwała nr XXXI/154/97 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 28.02.1997 r.

· zmiana m.p.z.p. „Węgorzewo – tereny upraw rolniczych”, Uchwała nr XXXI/174/97 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 28.02.1997 r.

· zmiana m.p.z.p. „Lędyczek – tereny usług oświaty”, Uchwała nr XLV/221/98 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.03.1998 r.

· zmiana m.p.z.p. „Borucino – tereny rolno-ogrodnicze”, Uchwała nr XLVII/234/98 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 15.05.1998 r.

· zmiana m.p.z.p. „Podgaje – tereny handlu i usług”, Uchwała nr XLVIII/238/98 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 09.06.1998 r.

· zmiana m.p.z.p. „Pniewo – tereny rekreacyjne i letniskowe”, Uchwała nr XXV/144/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Brokęcino – tereny rzemiosła, przemysłu i składów”, Uchwała nr XXV/145/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Podgaje – tereny przemysłu i składów”, Uchwała nr XXV/146/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Ciosaniec-Bolkowo – tereny przemysłu i składów”, Uchwała nr XXV/148/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Okonek – tereny mieszkalno-rzemieślnicze przy ul. Wodnej”, Uchwała nr XXV/150/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Lędyczek – tereny budownictwa letniskowego”, Uchwała nr XXV/151/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Borucino – tereny produkcji ogrodniczej i przemysłu przetwórstwa rolnego”, Uchwała nr XXV/152/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Lotyń – tereny przemysłu i składów”, Uchwała nr XXV/153/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Lotyń – tereny upraw ogrodniczych”, Uchwała nr XXV/154/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Ciosaniec-Kolonia – tereny do zalesienia”, Uchwała nr XXV/155/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Okonek – tereny aktywności gospodarczej oraz tereny mieszkaniowe rejon ul. Zdobywców Wału Pomorskiego, Lipowej i Szczecińskiej”, Uchwała nr XL/259/2002 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 07.06.2002 r.

· zmiana m.p.z.p. „Lotyń – tereny budownictwa mieszkalnego i usługowego”, Uchwała nr XL/260/2002 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 07.06.2002 r.

· zmiana m.p.z.p. „Podgaje – tereny obsługi ruchu turystycznego”, Uchwała nr XL/261/2002 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 07.06.2002 r.

Zgodnie z ustawą  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych (art. 9 ust.4), a więc plan miejscowy Rada Gminy może uchwalić wyłącznie wtedy, gdy stwierdzi jego zgodność z ustaleniami studium. Wynika z w/w, że konieczna będzie zmiana niektórych aktualnie obowiązujących planów miejscowych. Dotyczy to  obszarów kolidujących z obowiązującymi obecnie wytycznymi z planu zagospodarowania przestrzennego województwa wielkopolskiego, a w szczególności rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Dotyczy to na obszarze gminy Okonek dróg krajowych nr 11 i nr 22. Ich przebieg koliduje z następującymi planami miejscowymi:

· „Podgaje – tereny przemysłu i składów”, Uchwała nr XXV/146/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.
· „Podgaje – tereny obsługi ruchu turystycznego”, Uchwała nr XL/261/2002 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 07.06.2002 r.
Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa wprowadza się do planu miejscowego po uprzednim uzgodnieniu terminu realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i warunków wprowadzenia ich do planu miejscowego (art. 44 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Częściowo aktualność traci plan miejscowy „Okonek – tereny aktywności gospodarczej oraz tereny mieszkaniowe rejon ul. Zdobywców Wału Pomorskiego, Lipowej i Szczecińskiej”, Uchwała nr XL/259/2002 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 07.06.2002 r. ze względu na umieszczenie w studium obiektów handlowych, o których mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8.

Z 21 obowiązujących obecnie planów miejscowych 

a) w pełni zrealizowane są:

· zmiana m.p.z.p. „Łomczewo – stacja redukcyjna gazu śr.ciśn.”, Uchwała nr XXIV/113/96 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 12.08.1996 r.

· zmiana m.p.z.p. „Lotyń – tereny przemysłu i składów”, Uchwała nr XXV/153/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.
· zmiana m.p.z.p. „Ciosaniec-Kolonia – tereny do zalesienia”, Uchwała nr XXV/155/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.
b) zrealizowano w 90%:

· zmiana m.p.z.p. „Okonek – tereny mieszkalno-rzemieślnicze przy ul. Wodnej”, Uchwała nr XXV/150/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Borucino – tereny rolno-ogrodnicze”, Uchwała nr XLVII/234/98 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 15.05.1998 r.
· zmiana m.p.z.p. „Borucino – tereny produkcji ogrodniczej i przemysłu przetwórstwa rolnego”, Uchwała nr XXV/152/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

c) częściowo zrealizowano:

· zmiana m.p.z.p. „Okonek – tereny usług handlu i gastronomii przy ul. 1-go Maja”, Uchwała nr XXXI/153/97 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 28.02.1997 r. – zbudowano bar tymczasowy

· zmiana m.p.z.p. „Okonek – tereny mieszkaniowo-zagrodowe przy ul. Szczecińskiej”, Uchwała nr XXXI/154/97 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 28.02.1997 r. – realizacja usług, magazynów, hurtowni, bez zabudowy mieszkaniowej (ok. 50%)
· zmiana m.p.z.p. „Okonek – tereny aktywności gospodarczej oraz tereny mieszkaniowe rejon ul. Zdobywców Wału Pomorskiego, Lipowej i Szczecińskiej”, Uchwała nr XL/259/2002 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 07.06.2002 r. – w trakcie realizacji jedynie przy ul. Zdobywców Wału Pomorskiego (ok. 50%)
· zmiana m.p.z.p. „Podgaje – tereny handlu i usług”, Uchwała nr XLVIII/238/98 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 09.06.1998 r. – realizacja ok. 30%

· zmiana m.p.z.p. „Podgaje – tereny przemysłu i składów”, Uchwała nr XXV/146/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r. – zrealizowana stacja redukcyjna gazu

· zmiana m.p.z.p. „Ciosaniec-Bolkowo – tereny przemysłu i składów”, Uchwała nr XXV/148/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r. – zrealizowane ok. 30% 

· zmiana m.p.z.p. „Lędyczek – tereny budownictwa letniskowego”, Uchwała nr XXV/151/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r. – zrealizowane ok. 5%

· zmiana m.p.z.p. „Podgaje – tereny obsługi ruchu turystycznego”, Uchwała nr XL/261/2002 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 07.06.2002 r. – zrealizowane ok. 10%

d) faza realizacji jeszcze nie nastąpiła:

· zmiana m.p.z.p. „Okonek – osiedle Parkowe”, Uchwała nr XXIV/112/96 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 12.08.1996 r.

· zmiana m.p.z.p. „Węgorzewo – tereny upraw rolniczych”, Uchwała nr XXXI/174/97 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 28.02.1997 r.

· zmiana m.p.z.p. „Lędyczek – tereny usług oświaty”, Uchwała nr XLV/221/98 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.03.1998 r.

· zmiana m.p.z.p. „Pniewo – tereny rekreacyjne i letniskowe”, Uchwała nr XXV/144/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Brokęcino – tereny rzemiosła, przemysłu i składów”, Uchwała nr XXV/145/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Lotyń – tereny upraw ogrodniczych”, Uchwała nr XXV/154/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Lotyń – tereny budownictwa mieszkalnego i usługowego”, Uchwała nr XL/260/2002 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 07.06.2002 r.

Pod względem formalnym plany obowiązujące zawierają większość określonych nową ustawą elementów, a w szczególności: zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zasad ochrony środowiska, zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej i komunikacji, wskaźników i parametrów kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów, gabarytów obiektów oraz określenia stawki opłaty od wzrostu wartości nieruchomości w związku z ustaleniami planu.

Część planów nie posiada ustaleń dotyczących granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów dotyczących sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i użytkowania terenów. 

W większości planów nie zawarto ustaleń dotyczących kształtowania przestrzeni publicznych, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego. Jest to wynikiem zmiany uwarunkowań formalnych. Żaden z obowiązujących planów nie zawiera też zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Ciosaniec-Bolkowo – tereny przemysłu i składów” Uchwała nr XXV/148/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r. został zrealizowany w ok. 30%. Ustalenia tego planu ograniczają aktualne zamierzenia inwestycyjne w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drogi polnej – dojazdowej do areałów Agencji Nieruchomości Rolnych. Inwestor nie ma możliwości powiększenia swojego terenu i tym samym możliwości rozbudowy. W związku z zaistniałą sytuacją proponuje się przystąpić do zmiany obowiązującego planu lub unieważnić w/w uchwałę stwarzającą znaczne ograniczenia przestrzenne.

3. Analiza decyzji zamieszczonych w rejestrach, o których mowa w art.57 ust.1-3 i art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analizie poddano decyzje z lat 1996 – maj 2007 : w tak szerokim zakresie widać szczególnie wyraźnie rozwój ruchu budowlanego oraz tendencje budowlane i ich nasilenie w poszczególnych sołectwach.

· r. 1996

	łącznie decyzji
	inwestycje celu publicznego
	kubaturowe inwestycje produkcyjne
	rolnicze: inwentarskie, magazynowe
	mieszkalne

w tym garaże, gospodarcze
	mieszkalno-usługowe i usługowe
	infrastruktura techniczna

	34
	10
	-
	1
	13
	4
	6


· r. 1997

	łącznie decyzji
	inwestycje celu publicznego
	kubaturowe inwestycje produkcyjne
	rolnicze: inwentarskie, magazynowe
	mieszkalne

w tym garaże, gospodarcze
	mieszkalno-usługowe i usługowe
	infrastruktura techniczna

	66
	12
	2
	1
	18
	9
	24


· r. 1998

	łącznie decyzji
	inwestycje celu publicznego
	kubaturowe inwestycje produkcyjne
	rolnicze: inwentarskie, magazynowe
	mieszkalne

w tym garaże, gospodarcze
	mieszkalno-usługowe i usługowe
	infrastruktura techniczna

	61
	18
	4
	1
	21
	4
	13


· r. 1999

	łącznie decyzji
	inwestycje celu publicznego
	kubaturowe inwestycje produkcyjne
	rolnicze: inwentarskie, magazynowe
	mieszkalne

w tym garaże, gospodarcze
	mieszkalno-usługowe i usługowe
	infrastruktura techniczna

	54
	7
	5
	1
	25
	6
	10


· r. 2000

	łącznie decyzji
	inwestycje celu publicznego
	kubaturowe inwestycje produkcyjne
	rolnicze: inwentarskie, magazynowe
	mieszkalne

w tym garaże, gospodarcze
	mieszkalno-usługowe i usługowe
	infrastruktura techniczna

	62
	10
	4
	-
	24
	7
	17


· r. 2001

	łącznie decyzji
	inwestycje celu publicznego
	kubaturowe inwestycje produkcyjne
	rolnicze: inwentarskie, magazynowe
	mieszkalne

w tym garaże, gospodarcze
	mieszkalno-usługowe i usługowe
	infrastruktura techniczna

	45
	6
	2
	1
	14
	4
	18


· r. 2002

	łącznie decyzji
	inwestycje celu publicznego
	kubaturowe inwestycje produkcyjne
	rolnicze: inwentarskie, magazynowe
	mieszkalne

w tym garaże, gospodarcze
	mieszkalno-usługowe i usługowe
	infrastruktura techniczna

	78
	5
	5
	2
	25
	1
	40


· r. 2003

	łącznie decyzji
	inwestycje celu publicznego
	kubaturowe inwestycje produkcyjne
	rolnicze: inwentarskie, magazynowe
	mieszkalne

w tym garaże, gospodarcze
	mieszkalno-usługowe i usługowe
	infrastruktura techniczna

	4
	-
	-
	-
	2
	1
	1


· r. 2004

	łącznie decyzji
	inwestycje celu publicznego
	kubaturowe inwestycje produkcyjne
	rolnicze: inwentarskie, magazynowe
	mieszkalne

w tym garaże, gospodarcze
	mieszkalno-usługowe i usługowe
	infrastruktura techniczna

	21
	2
	6
	1
	9
	1
	4


· r. 2005

	łącznie decyzji
	inwestycje celu publicznego
	kubaturowe inwestycje produkcyjne
	rolnicze: inwentarskie, magazynowe
	mieszkalne

w tym garaże, gospodarcze
	mieszkalno-usługowe i usługowe
	infrastruktura techniczna

	22
	-
	2
	3
	5
	6
	11


· r. 2006

	łącznie decyzji
	inwestycje celu publicznego
	kubaturowe inwestycje produkcyjne
	rolnicze: inwentarskie, magazynowe
	mieszkalne

w tym garaże, gospodarcze
	mieszkalno-usługowe i usługowe
	infrastruktura techniczna

	32
	2
	1
	9
	19
	1
	-


· styczeń-maj 2007 r.

	łącznie decyzji
	inwestycje celu publicznego
	kubaturowe inwestycje produkcyjne
	rolnicze: inwentarskie, magazynowe
	mieszkalne

w tym garaże, gospodarcze
	mieszkalno-usługowe i usługowe
	infrastruktura techniczna

	33
	7
	-
	3
	16
	6
	1


Łącznie w ciągu dziesięciolecia wydano 512 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, z tego:

· 79 dotyczących inwestycji celu publicznego,

· 191 dotyczących budowy budynków mieszkalnych, ich rozbudowy, dobudowy, budowy budynków gospodarczych i garaży,

· 50 dotyczących budynków mieszkalno-usługowych i budynków wyłącznie usługowych, w tym handlowych,

· 23 dotyczących obiektów inwentarskich,

· 31 dotyczących budowy, rozbudowy kubaturowych inwestycji produkcyjnych lub budynków administracyjnych,

· 143 dotyczących przyłączy i sieci wodociągowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych (w tym kablowych), telekomunikacyjnych, wież telefonii komórkowej, zbiorników przydomowych na ścieki, dróg, wjazdów na posesje i innych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

W ciągu ostatnich 2 lat notuje się gwałtowny spadek ilości decyzji dotyczących infrastruktury technicznej: o ile ilość wydanych decyzji w latach 1996-2005 wyniosła 142, w roku 2006 nie było żadnej, a do maja 2007 r. tylko 1 raz wystąpiono o wydanie warunków zabudowy w zakresie infrastruktury.

Również znacznie zmniejszyło się zainteresowanie strefą produkcyjną – z 30 wniosków dotyczących budowy, rozbudowy kubaturowych inwestycji produkcyjnych lub budynków administracyjnych w latach 1996-2005 do jednego w roku 2006.

Wyraźny jest natomiast wzrost ruchu budowlanego w strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Od r. 1996 do 2005 wydano 11 decyzji dotyczących obiektów inwentarskich dla rolników indywidualnych, w okresie 2006 – maj 2007 r. było ich już 12. 

Nadal widoczny jest  brak ruchu budowlanego w preferowanej przez gminę dziedzinie turystyki i agroturystyki. W analizowanym okresie wydano tylko 1 decyzję o warunkach zabudowy dla zagrody agroturystycznej (2005 r.). Być może opracowanie planów miejscowych dla miejscowości posiadających predyspozycje do rozwoju turystyki i agroturystyki wg wskazań zawartych w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego zmieni tą tendencję.

Analizując miejsca lokalizacji przedmiotów w/w decyzji w latach 1996 – maj 2007 można stwierdzić, że:

· największa ilość decyzji została wydana dla terenu miasta; w latach 2001 – 2007 wydano 115 decyzje dla podmiotów z terenu miejskiego, co świadczy o konieczności sporządzenia planu miejscowego dla miasta, obejmującego przy tym istniejące fragmentaryczne i aktualne plany miejscowe

· istnieje wyraźna tendencja rozwoju ruchu budowlanego w miejscowościach położonych przy drogach krajowych nr 11 (Okonek, Lotyń, Podgaje) i nr 22 (Lędyczek)

· czynnikiem wpływającym na ruch inwestycyjny są zakłady produkcyjne i usługowe (Borucino)

· określony w studium obszar skoncentrowanej działalności przemysłowo-gospodarczej pomiędzy Borucinem i Podgajami, łącznie z samymi wsiami, jest jak najbardziej wskazany do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, spowoduje to bowiem uporządkowanie tendencji rozwojowych, ułatwienie procedur lokalizacyjnych, zwłaszcza inwestycji produkcyjno-usługowych.

4. Plany miejscowe w trakcie opracowania.

Na podstawie studium Miasta i Gminy Okonek Uchwała Nr XXXVI/169/05 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 02 grudnia 2005 r. oraz Oceny aktualności miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek, przystąpiono do sporządzania:

a) m.p.z.p. miasta Okonek wraz z przyległymi terenami obrębu geodezyjnego Anielin – w obszarze wynikającym ze studium,

b) m.p.z.p. miejscowości Lotyń – w obszarze wynikającym ze studium,

c) m.p.z.p. miejscowości Podgaje – w obszarze wynikającym ze studium,

d) m.p.z.p. miejscowości Borucino – w obszarze wynikającym ze studium,

e) m.p.z.p. miejscowości Chwalimie – w obszarze wynikającym ze studium (plan m. Chwalimie jest opracowywany aktualnie ze względu na zamierzenie inwestycyjne wnioskodawcy – budowę hotelu z restauracją, terenów sportowych oraz domków całorocznych o charakterze rekreacyjnym i wprowadzenie postulowanej w studium działalności agroturystycznej).

W związku z tym istniejące plany miejscowe znajdujące się na obszarach projektowanych kompleksowo zostaną zmienione, uaktualnione i dostosowane do obowiązującej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.717 ze zmianami) oraz będą podlegały procedurze odrolnienia i odlesienia. Uwzględnione zostaną wnioski do planów zgłoszone przez osoby i firmy zainteresowane.

Zmienione zostaną następujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

· zmiana m.p.z.p. „Okonek – osiedle Parkowe”, Uchwała nr XXIV/112/96 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 12.08.1996 r.

· zmiana m.p.z.p. „Okonek – tereny usług handlu i gastronomii przy ul. 1-go Maja”, Uchwała nr XXXI/153/97 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 28.02.1997 r.

· zmiana m.p.z.p. „Okonek – tereny mieszkaniowo-zagrodowe przy ul. Szczecińskiej”, Uchwała nr XXXI/154/97 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 28.02.1997 r.

· zmiana m.p.z.p. „Borucino – tereny rolno-ogrodnicze”, Uchwała nr XLVII/234/98 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 15.05.1998 r.

· zmiana m.p.z.p. „Podgaje – tereny handlu i usług”, Uchwała nr XLVIII/238/98 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 09.06.1998 r.

· zmiana m.p.z.p. „Podgaje – tereny przemysłu i składów”, Uchwała nr XXV/146/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Okonek – tereny mieszkalno-rzemieślnicze przy ul. Wodnej”, Uchwała nr XXV/150/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Borucino – tereny produkcji ogrodniczej i przemysłu przetwórstwa rolnego”, Uchwała nr XXV/152/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Lotyń – tereny przemysłu i składów”, Uchwała nr XXV/153/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Lotyń – tereny upraw ogrodniczych”, Uchwała nr XXV/154/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27.10.2000 r.

· zmiana m.p.z.p. „Okonek – tereny aktywności gospodarczej oraz tereny mieszkaniowe rejon ul. Zdobywców Wału Pomorskiego, Lipowej i Szczecińskiej”, Uchwała nr XL/259/2002 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 07.06.2002 r.

· zmiana m.p.z.p. „Lotyń – tereny budownictwa mieszkalnego i usługowego”, Uchwała nr XL/260/2002 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 07.06.2002 r.

· zmiana m.p.z.p. „Podgaje – tereny obsługi ruchu turystycznego”, Uchwała nr XL/261/2002 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 07.06.2002 r.

5. Program sporządzania planów miejscowych.

Proponowane miejscowości i obszary do objęcia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w latach 2009 – 2011:

· wieś Lędyczek – w zakresie przewidzianym w studium, 

· wieś Ciosaniec – w zakresie przewidzianym w studium,

· wieś Pniewo – w zakresie przewidzianym w studium,

· wieś Brokęcino – w zakresie przewidzianym w studium.

W związku z obserwowanym ostatnio zainteresowaniem inwestycjami w elektrownie wiatrowe i biorąc pod uwagę ogólne tendencje polityki energetycznej państwa dotyczące odnawialnych źródeł energii, zaistnieje prawdopodobnie w najbliższym czasie potrzeba sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla w/w. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Okonek przewiduje możliwość sytuowania elektrowni wiatrowych na terenie gminy z wykluczeniem obszarów objętych formami ochrony przyrody tj.: obszar chronionego krajobrazu „Pojezierze Wałeckie i Dolina Gwdy”, rezerwatów przyrody „Ols nad Czarną” i „Wrzosowiska w Okonku” oraz Natura 2000.
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