UCHWALA NR XVIII/130/2008
RADY GMINY OBRYTE
z dnia 27 listopada 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialek nr 493 i 494 w miejscowosci Zambski Koscielne

Na podstawie art.20 w zwiazku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1,
art.17, art. 29 1 art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym {Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pdézn. zmianamij,
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowaria
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) 1 art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1
ustawy z dnia & marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001
roku Nr 142 poz. 1591 z pozn. zmianami)

uchwala sie, co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy dziatki nr ewidencyjny 493 i 494 w miejscowosci Zambski
Koscielne.
§2 Zalacznikami do uchwaly sa:
1)Czesé graficzna planu w skali 1:500, zwana dalej ,rysunkiem planu” -~
_ zalacznik nr 1,

. 2)Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik nr 2,

- 3)Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z

.. zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
Gminy Obryte oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy
Obryte,

2) przepisach szczegdlnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumiec
aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumieC wartosé
stosunku powierzchni ogdlnej rzutu przyziemia liczonej w obrysie
zewnetrznym murdéw obiektéw zlokalizowanych na dzialce do
powierzchni dziatki,

4) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé mierzonag
od naturalnej warstwicy terenu w  najnizszym punkcie obrysu
budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury,
bez masztow odgromnikowych, anten i kominéw,

5} nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie
ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynku
mieszkalnego, linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw,



okapow, podokiennikéw, zadaszefi nad wejSciami, przedsionkow,
schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
obiektoéw budowlanych,

6) powierzchni hiologicznie czynnej - nalezy przez to rozumied
powierzchnie dziatki nie objeta zabudowa  kubaturowag i
powierzchniowa, urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin, _

§ 4. Przedmiot i zakres planu.

1} Przedmiotern planu  jest ustalenie przeznaczenia 1  zasad
zagospodarowania terenu na obszarze objetym planem.

2) Teren objety planem znajduje sie w granicach projektowanego Parku
Krajobrazowego. ' .

3) Nie zachodzi potrzeba okreslenia wymogdéw art.135 ust.2, punkty
4,5,7,8,9.

§ S5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne naniesione na rysunku planu sa
ustaleniami obowiazujacymi:

1) Granice opracowania,

2) Symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terendw,

3) Ciagle linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Nie wymienione w ust.l oznaczenia naniesione na rysunku planu sa
oznaczeniami informacyjnymi. :
§ 6. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem MN, dia ktorego:
1.Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
ladu przestrzennego:

1) Dla budynku mieszkalnego:

a) Wysokos¢ budynku - 11 % kondygnacji,

b} Szeroko$§é elewacji frontowej ~ do 12,0 m,

' ¢) Gléwna kalenica dachu - prostopadla do dluzszego boku dzialki,
d) Wysoko$¢ naroznej krawedzi budynku do okapu dachu - do 4,5m,

;&) Kat nachylenia polaci dachu - 30° — 45¢,

~f) Dach wielospadowy, pokrycie dachu dachéwka lub materialem

imitujacym dachéwke,

2) Dla budynku gospodarczego:

a) Wysokos¢ budynku — do 4,0m,
b) Pokrycie dachu dachéwka lub materialem imitujacym dachowke,
2 Ustala si¢ nastepujace zagospodarowanie dzialki:

1) Wskaznik zabudowy dziatki — do 30%,

2} Lokalizacja budynku mieszkalnego w granicach wyznaczonych
nieprzekraczalng linia zabudowy,

3) Dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego wzdluz wschodniej
granicy dziatki zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi gminnej - 6,0m,

5) Lokalizacja ogrodzenia dzialki od strony drogi gminnej - w odleglosci
1,0m,

3. W zakresie uzbrojenia ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejacego wodociagu gminnego,

2) zaopatrzenie w energie elektryczng —~ z sieci doprowadzajace] energic
elektryczng do sasiedniej zabudowy,



3) odprowadzanie Sciekéw - do czasu realizacji oczyszczalni i systemow
kanalizacyjnych, do szczelnego szamba zlokalizowanego na dzialce,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

4) usuwanie odpadéw stalych - do pojemnika stuzacego do selekcji i
czasowego gromadzenia odpadow zlokalizowanego na dzialce.

5) zaopatrzenie w cieptc - stosowanie indywidualnego systemu
grzewczego, zaleca sie stosowanie czynnikéw grzewczych o niskiej
zawartosci siarki oraz odnawialnych zZrédel energii.

4.W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala

sie:

1) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%,

2) Ograniczenie wycinki drzew do minimum przy maksymalnym
wykorzystaniu do lokalizacji obiektdw na nie zalesionej czesci dziatki,

3} Pozostawienie w uzytkowaniu lesnym pozostatej czesci dziatki,

4) Zakaz wprowadzania sciekow do wéd lub ziemi,

3) Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

6) Nakaz stosowania ogrodzen umozliwiajacych migracje drobnej
ZWIErzyny,

7) W zakresie . kolorystyki elewacji i polaci dachowych wyklucza sie
stosowanie jaskrawych barw.

§ 7. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem Ls, dla

ktorego ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy oraz grodzenia dziatki.

8§ 8. 1. Ustala sie utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz z

jego zagospodarowaniem i uzytkowaniem, do czasu realizacji ustalen planu.

2. Ustala sie zakaz realizacji obiektéw tymczasowych i prowizorycznych na

obszarze objetym planem.

§ 9. Na podstawie art. 15 ust.2 pkt.12 z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o.planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz.

717 z pozn. zmian.) ustala sie wysoko$§é stawki procentowej w wysokosci 5%.

§10.Uchwala wchodzi w zycie z uplywem 30 dni od dnia ogloszenia jej w

Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XVIII/ 130/2008
Rady Gminy Obryte

z dnia 27 listopada 2008 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 493 i 494
w miejscowosci Zambski Koscielne

Na podstawie art.20, ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku Nr 80
poz. 717 z pozn.zm.) Rada Gminy Obryte stwierdza, ze do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu w wyznaczonym w/w ustawa terminie
nikt nie zglosit uwag.

W swietle powyzszego nie ma koniecznosci rozstrzygania o sposobie
rozpatrzenia uwag.




Zalacznik nr 3

do uchwaly nr XVIII/130/2008
Rady Gminy Obryte

z dnia 27 listopada 2008 roku

Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego jest uzbrojony w wodociag, scieki odbierane sg przez gmineg
do punktu zlewnego oczyszczalnl Scieké6w we wsi Psary 1 posiada
bezposredni dostep do drogi, nie wywoluje wiec potrzeby realizacji
inwestycji, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.




