UCHWALA NR 149/XXIV/13
RADY GMINY NOWA BRZEZNICA

z dnia 30 grudnia 2013 r.

Ww sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obszaréw
polozonych w gminie Nowa Brzeznica w miejscowosciach: Nowa Brzeznica, Dubidze, Dworszowice
Koscielne, Konstantynow, Prusicko, Woélka Prusicka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594, poz. 645ipoz. 1318) oraz art. 14ust. 8, art. 15ust.2, art.20ust. 11
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r.
poz. 647, poz. 951 ipoz. 1445oraz z2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238ipoz. 1446) w zwiazku
z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871) Rada Gminy Nowa Brzeznica uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowa Brzeznica, przyjetego uchwata Nr 34/VI/03 Rady Gminy Nowa Brzeznica z dnia 30 wrze$nia 2003r.
zmienionego uchwala Nr 141/XXIIl/13 Rady Gminy Nowa Brzeznica zdnia 26.11.2013 r., uchwala si¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow obszaréw polozonych w gminie Nowa
Brzeznica w miejscowosciach: Nowa Brzeznica, Dubidze, Dworszowice Koscielne, Konstantynéw, Prusicko,
Wolka Prusicka.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czg$ci uchwaty ,,planem”, obejmuje
obszary w miejscowosciach: Nowa Brzeznica, Dubidze, Dworszowice Koscielne, Konstantynéw, Prusicko, Wolka
Prusicka, w granicach wyznaczonych w Uchwale Nr 132/XXVII/2010 z dnia 22 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Brzeznica,
zmienionej uchwata Nr 108/XVIII/13 z dnia 29 stycznia 2013 1.

3. Granice obszardéw objetych planem okre§lono na rysunkach planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czgsci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunkéw planu, stanowiacych zataczniki nr 1A, 1B, 1C, 1D i lE do
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowa Brzeznica o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czgsci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogolne, obowiazujace w granicach obszaréw objetych planem, okreslajace:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
c¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesne;,
d) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

e) zasady zagospodarowania terenow i ksztalttowania zabudowy wraz z okre§leniem parametréw i wskaznikow,
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f) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

g) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

h) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

k) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

1) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalana bedzie optata, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe dla terenow okreslajace:

a) przeznaczenie terenow,

b) warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow,

c¢) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

3. Nastepujace oznaczenia na rysunkach planu (stanowiacych zataczniki nr 1A, 1B, 1C, 1D ilE) sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;
2) granice obszarow objgtych planem,;
3) granice terendw gorniczych oznaczone na zataczniku nr 1A symbolami TG;
4) granice obszaréw gorniczych oznaczone na zalaczniku nr 1A symbolami OG;
5) granice udokumentowanych zt6z surowcoéw oznaczone na zalaczniku nr 1A symbolami UZS;
6) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
7) stanowiska archeologiczne oznaczone na zataczniku nr 1A symbolami A;
8) rejony wystepowania stanowisk archeologicznych oznaczone na zalaczniku nr 1A symbolami KOW;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy;
10) linia okreslajaca zasigg strefy ochrony sanitarnej w odlegto$ci 150m od cmentarza;
11) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
12) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terendéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN, UTL - tereny zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej,
¢) P,U - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j,
d) KS,U - tereny zabudowy ustlugowe;j i obstugi komunikacji samochodowej,
e) PE - tereny prowadzenia eksploatacji surowcéw mineralnych,
f) EW - tereny elektrowni wiatrowych,
g) R - tereny rolnicze,

h) ZN - korytarz ekologiczny doliny rzeki Warty stanowiacy o powiazaniach przyrodniczych z terenami
otaczajacymi,

i) ZL - lasy gospodarcze,
j) ZL; - zalesienia,

k) KD-G - tereny drog publicznych — drogi glowne,
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1) KD-Z - tereny drog publicznych — drogi zbiorcze,

m) KD-L - tereny drog publicznych — drogi lokalne,

n) KD-D - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,

0) KDW - tereny drog wewngtrznych,

p) EE - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
q) TL - tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja,

13) numer porzadkowy, umieszczony przed symbolem literowym, stuzacy identyfikacji terenu posrod terenow
o tych samych symbolach literowych.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu maja charakter informacyjny inie sa ustaleniami
planu:

1) granice administracyjne Gminy,

2) tereny zamknigte oznaczone na zataczniku nr 1A symbolem KK,

3) zasigg projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu obejmujacy obszary na zalacznikach nr 1D i 1E.
4) trasy istniejacej infrastruktury technicznej, w tym linia elektroenergetyczna 110 kV;

5) strefa uciazliwosci wzdluz linii elektroenergetycznej 110 kV okreslajaca orientacyjne wystgpowanie pola
elektromagnetycznego o warto$ciach ponadnormatywnych;

6) planowany przebieg drogi gtownej — obejscia miejscowosci Dworszowice Koscielne w ciagu drogi krajowej
DK-42 oznaczony na rysunku planu nr 1A symbolem 3R/KD-G;

7) pozostale oznaczenia wynikajace z tre§ci map: zasadniczej i ewidencyjne;j.

§ 4. 1. OkreSlenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania 1warunkow zabudowy terendéw
wyodrgbnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastgpuje na podstawie ustalen:

1) ogoélnych okre§lonych w Rozdziale 2;
2) szczegdtowych okreslonych w Rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, w tym definicje zawarte w § 5 ust. 1 uchwaty, nie wylaczaja stosowania obowiazujacych
przepisOw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej w granicach
obszaru objetego planem.

3. Wprowadzone w planie ustalenia nalezy rozumie¢ w znaczeniu przepisow idecyzji obowiazujacych na
dzien podjecia uchwaty.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Nowa Brzeznica;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem literowym czg§¢ obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem determinujace
przeznaczenie terenu okreSlajace jedna lub kilka funkcji zabudowy izagospodarowania iktéremu jest
podporzadkowane przeznaczenie terenu okreslone jako dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okreslajace
jedna Ilub kilka funkcji zabudowy izagospodarowania terenu wzbogacajacych lub uzupetniajacych
przeznaczenie podstawowe, i mogacych z nim harmonijnie wspotistniec;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace mozliwos¢
lokalizacji budynkéw oraz budowli naziemnych nie bedacych urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej, no$nikoéw reklamowych (poza nosnikami reklamowymi umieszczonymi w $wietle
grodzen), przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez elementy budynkow takich jak: balkony,
okapy, wykusze oraz wejscia (schody, podesty, pochylnie);

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych nie zwiazanych z wytwarzaniem
dobr materialnych, a takze sktadowaniem lub magazynowaniem;

9) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z wytwarzaniem dobr
materialnych, a takze sktadowaniem lub magazynowaniem;

10) zabudowie sluzacej produkeji rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe inwentarska, gospodarcza,
sktadowa, magazynowa i produkcyjna oraz budowle rolnicze stuzace wylacznie produkcji rolniczej, w tym
zabudowe uznana za dziat specjalny produkcji rolnej oraz stuzaca przetworstwu rolno — spozywczemu,

11) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle stanowiaca cato$¢ techniczno — uzytkowa
(sktadajaca si¢ zfundamentu, wiezy, gondoli z generatorem pradu irotor-Smiglta) wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi, stanowiaca techniczne urzadzenie pradotwodrcze, przetwarzajace energie
mechaniczng wiatru na energie elektryczna;

12) infrastrukturze technicznej dla potrzeb elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ niezbedne
techniczne urzadzenia towarzyszace zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie i eksploatacje elektrowni
wiatrowych: zewngtrzne stacje transformatorowe, linie elektroenergetyczne SN i osprzet elektroenergetyczny,
linie optotelekomunikacyjne wraz zurzadzeniami stuzacymi do transmisji danych, drogi dojazdowe,
serwisowe, place montazowe i tymczasowe place manewrowe;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutow wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej, mierzona po zewngtrznym obrysie Scian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemia;

14) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zesp6l budynkéw okreslonej funkcji wraz
z budynkami i innymi obiektami budowlanymi towarzyszacymi tej zabudowie;

15) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami w tym tablice reklamowe typu billboard,
reklamy $wietlne o zmiennej tresci, niebgedacy znakiem drogowym lub znakiem informacyjnym ustawionym
przez gming;

16) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablic¢ informacyjna umieszczona na istniejacym obiekcie budowlanym
o powierzchni tablicy reklamowej do 1,0 m?;

17) tablicy reklamowej typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy o powierzchni tablicy
reklamowej powyzej 5 m? lub wysokosci catkowitej przekraczajacej 5,0 m od poziomu gruntu;

18) reklamie §wietlnej o zmiennej tresci - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy wykorzystujacy w swoim
przekazie ruchomy obraz;

19) systemie NCS - nalezy przez to rozumie¢ §wiatowy system opisu barwy, umozliwiajacy opisanie kolorow
poprzez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawartos¢ kolorow podstawowych
(zo6ttego, czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru;

20) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz przewody lub urzadzenia
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami,

21) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawne ustaw innych niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiagzujace w granicach obszaréow objetych planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Jezeli ustalenia szczegodtowe nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ nastgpujace ogodlne zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztattowania zabudowy:
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a) wprowadza si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej iustugowej
W sposob typowy dla terenow wiejskich, poprzez realizacje¢ zabudowy niskiej, z duzym udziatem terenéw
zieleni,

b) wprowadza si¢ nakaz sytuowania zabudowy od strony drog publicznych idrég wewngtrznych
z zachowaniem linii zabudowy ksztalttowanych zgodnie z zasadami okreslonymi w § 13 ust. 1 pkt 1 uchwaty,

c) wprowadza si¢ zasade ujednolicenia formy architektonicznej, rodzaju ikolorystyki uzytych materiatow
wykonczeniowych w granicach jednej dziatki budowlanej;

2) kolorystyka i rodzaj materiatdéw wykonczeniowych:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie kolorow wg
systemu NCS mieszczacych si¢ w przedziale od 00-00 do 20-20, co oznacza nie wigcej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barw,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materiatdw wykonczeniowych w kolorach dla nich naturalnych np.: cegly
klinkierowej, drewna, betonu i kamienia oraz materiatdw z aluminium, stali nierdzewnej i nie barwionego
szkla,

c) w granicach terenow okreslonych na rysunkach planu symbolami: 1P,U i2P,U kolorystyka obiektow
budowlanych: odcienie szarosci z dopuszczeniem stosowania tynkow badz oktadzin elewacyjnych
w odcieniach bieli i szarosci wg systemu NCS mieszczacych si¢ w przedziale od 00-00 do 20-20, co oznacza
nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barw, elementéw stalowych
i szklanych oraz z dopuszczeniem stosowania akcentow kolorystycznych w strefie gldownego wejscia do
obiektow, nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

d) pokrycia potaci dachowych: odcienie klasycznej dachowki ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem
stonowanych odcieni grafitu i brazéw; ustalenie nie dotyczy potaci dachu z przekryciem z drewna, badz
strzechy,

e) zakazuje si¢ stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych, sidingu oraz blach
z wylaczeniem terendw okreslonych na rysunku planu symbolami 1PU i 2PU,

d) kolorystyka i rodzaj materialéw wykonczeniowych elektrowni wiatrowych:

- wszystkie elementy konstrukcji wiez i turbin malowane na kolory jasne, niekontrastujace z otoczeniem,
obowiazuje stosowanie kolorow wg systemu NCS mieszczacych si¢ w przedziale od 00-00 do 10-10, co
oznacza nie wigcej niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 10% chromatyczno$ci barw, powierzchnia
obiektow matowa - bez reflekséw $wietlnych,

- wprowadza sig zakaz stosowania konstrukcji kratowniczych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:
1) wprowadza sig zakaz realizacji ogrodzen z ptyt blaszanych,

2) nowe ogrodzenia dzialek budowlanych nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, o wysokosci
nie wigkszej niz 1,8 m liczac od poziomu rzgdnej terenu,

3) struktura ogrodzen azurowa, z dopuszczeniem stosowania elementdw pelnych o dlugosci nie wigkszej niz 30 %
tacznej dtugosci linii ogrodzenia poszczegolnych dziatek budowlanych wzdhuz kazdej z drog.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania nosnikow reklamowych:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych w granicach terenow okre$lonych na rysunkach planu
symbolami: 1R, 2R, 3R, ZL, ZL;, IMN, 2MN, IMN,UTL;

2) w granicach terenéw okreslonych na rysunku planu symbolem 1KS,U wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
no$nikéw reklamowych typu billboard oraz reklam §wietlnych o zmiennej tresci;

3) w granicach terenéw okreslonych na rysunku planu symbolem 1EW, 2EW wprowadza si¢ zakaz umieszczania
na konstrukcji elektrowni wiatrowych no$nikéw reklamowych (za wyjatkiem oznaczenia graficznego "logo"
producenta);

4) wprowadza si¢ zakaz umieszczania no$nikow reklamowych na drzewach, shupach oswietleniowych i obiektach
zwiazanych z infrastruktura techniczna;

Id: 027D8403-FB2F-471C-84EA-55D763E60576. Podpisany Strona 5



5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:

a) lokalizacja no$nikow reklamowych w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PE —
wylacznie od strony: drogi gtownej 1KD-G i drogi zbiorczej KD-Z;

b) montaz szyldow informujacych o prowadzonej dziatalno$ci wylacznie w obrebie pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, w ktérym ta dziatalno$¢ jest prowadzona — plasko na $cianie, z dopuszczeniem
umieszczenia w witrynie lokalu, w ktorym dziatalnos$¢ jest prowadzona (maksymalnie na 20 % powierzchni

witryny);

c¢) dopuszcza sig¢ montaz nosnikow reklamowych iszyldow na ogrodzeniach, pod warunkiem, ze krawedz
szyldu lub tablicy nie bedzie wychodzi¢ poza obrys ogrodzenia.

4. Pozostale zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego zostaly opisane w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych poszczegolnych terenow, zawartych w Rozdziale 3 uchwaty.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie ochrony terenow zieleni 1 warto$ci krajobrazowych obszarow cennych przyrodniczo, w granicach
obszarow objetych planem, na zalacznikach nr 1D i 1E, do uchwaly, ustala sig:

1) zakaz wykonywania prac ziemnych powodujacych zmiang uksztattowania terendw;
2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych;

3) zakaz sktadowania w ich granicach $ciekdéw, odchodow zwierzecych i odpadow, a takze srodkow chemicznych
oraz innych materialow, ktoére moga zanieczysci¢ srodowisko lub mogacych pogorszy¢ walory estetyczne
srodowiska;

4) nakaz zachowania istniejacej zieleni o walorach kompozycyjnych, takich jak: zespoly zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych oraz ro$linnosci wzdluz rowéw odwadniajacych imaksymalnego jej wykorzystania do
ksztalttowania nowych sposobow uzytkowania terendw, z dopuszczeniem wycinki drzew na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sig:

1) nakaz zdjecia warstwy prochnicznej gleby zalegajacej pod inwestycja i wykorzystania jej w biologicznie
czynnej czesci dziatek budowlanych lub terenu objetego inwestycja, przy czym dopuszcza si¢ jego
wykorzystanie do rekultywacji innych terenow;

2) nakaz ochrony powierzchni ziemi przed erozja poprzez wlasciwe zagospodarowanie terendw i odprowadzenie
wod opadowych;

3) prowadzenie rekultywacji zgodnie z przepisami szczegdlnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa geologicznego i gérniczego;

4) zagospodarowanie terenéw winno uwzglednia¢ wystgpujace ztoza kopalin, z zabezpieczeniem obecnych
1 przysztych potrzeb eksploatacji zt6z.

3. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem wod oraz gruntu wprowadza sig:

1) nakaz ujgcia ioczyszczenia $ciekow (w tym wod opadowych iroztopowych zpowierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych w przepisach odregbnych z zakresu prawa wodnego;

2) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem
substancjami szczego6lnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie
tych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

3) zakaz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore moglyby powodowac
dostawanie si¢ §ciekow nieoczyszczonych do wod lub ziemi;

4) nakaz postgpowania z odchodami pochodzenia zwierzgcego zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach
odrgbnych.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) IMN, 2MN i IMN,UTL obowiazuja poziomy halasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2) IR w granicach ktérych dopuszczono realizacj¢ zabudowy zagrodowej, obowiazuja poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

1) wykorzystania przy ogrzewaniu budynkow wysokoefektywnych Zrodet energii cieplnej charakteryzujacych si¢
brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

2) stosowania w kotlowniach lokalnych rozwiazan technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen do
poziomow dopuszczalnych przepisami odrgbnymi;

3) stosowania w prowadzonej dziatalnosci ustugowej, rolniczej 1iprodukcyjnej instalacji i technologii
zapewniajacych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomoéw
dopuszczalnych przepisami odrgbnymi oraz eliminujacych powstawanie uciazliwego oddziatywania odorami
na tereny sasiednie;

4) zasady okre$lone w pkt. 1, 21 3 maja zastosowanie réwniez przy przebudowie irozbudowie istniejacych
instalacji i urzadzen.

6. Oddziatywanie zwiazane zprowadzona dziatalnos$cia produkcyjna, ustugowa irolnicza za wyjatkiem
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii, nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

7. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ustawy o odpadach oraz dotyczacymi
utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach.

§ 8. 1. W granicach obszaréw objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) nowej zabudowy kwalifikowanej do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

a) inwestycji w granicach terenow oznaczonych symbolami: PE, 1KS,U, 2PU, 3PU,
b) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog,

¢) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii;

2. W granicach obszaréw objetych planem wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii w rozumieniu
w przepiséOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) realizacji obiektéw zwiazanych z prowadzeniem gospodarowania odpadami, w rozumieniu przepisow
odregbnych z zakresu ustawy o odpadach;

3) lokalizacji stacji kontroli pojazdow, sktadow imagazyndéw w tym: lokalizacji sktadow opatu i materiatow
budowlanych, za wyjatkiem terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami PE, 1KS,U, 1P,U, 2P,U i 3P,U.

§ 9. Na obszarach objetych planem nie wystgpuja obiekty iobszary chronione, ustanowione w trybie
przepisow z zakresu ochrony przyrody.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
1. Inwestowanie w granicach:
1) stanowisk archeologicznych okre$lonych na rysunku planu symbolem A;

2) wyznaczonych rejondw wystgpowania stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
KOW; na zasadach okre$lonych w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 11. W granicach obszaréw objetych planem nie wystgpuja obiekty o walorach kulturowych wpisane do
rejestru zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesne;j.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych zalicza sig tereny drog publicznych, ustala sig
nastgpujace zasady zagospodarowania:
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1) ksztattowanie ich nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie z tych terenow osobom niepetnosprawnym;

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatéw uzytych do budowy nawierzchni i obiektéw matej
architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne).

§ 13. Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy wraz z okreS§leniem parametrow
i wskaznikéw:

1. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ nastgpujace ogoélne zasady
zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zzachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu:

a) lokalizujac zabudowe wzdhuz istniejacych drog publicznych nakazuje si¢ zachowanie odleglosci od krawedzi
jezdni okreslonej w przepisach odrgbnych z zakresu ustawy o drogach publicznych oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy okreslonych na rysunkach planu,

b) wzdtuz istniejacych i projektowanych drég wewngtrznych wprowadza si¢ wymodg lokalizacji zabudowy
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunkach planu w odleglosci
nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacych pas drogowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana w sposob inny
niz okreslony przepisami prawa budowlanego, wylacznie w sytuacji, gdy projektowany budynek bedzie
przylegal do sciany budynku istniejacego lub projektowanego o tej samej funkcji na dziatce sasiedniej;

3) jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robot
budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, rozbidérce lub odbudowie istniejacych obiektow
budowlanych.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

1. W granicach obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia (strefa Q 1%), obowiazuja zakazy wprowadzone
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

2. Projektowane rozwigzania przestrzenne nie mogg utrudniaé¢ przeptywu wod powodziowych i prowadzenia
dziatan zwiazanych z ochrona przed powodzia.

3. Projektowane obiekty budowlane winny by¢ zabezpieczone przed wodami powodziowymi w sposob
eliminujacy mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia dla zdrowia ludzi i ich mienia, poprzez zastosowanie odpowiednich
srodkow i przedsigwzig¢ zmniejszajacych te uciazliwos$¢ lub tez poprzez zastosowanie rozwiazan technicznych
zwigkszajacych odpornos¢ na to zagrozenie.

4. Prowadzenie prac geologicznych 1irobdt goérniczych oraz zagospodarowanie terendéw w granicach
ustanowionych terenow gorniczych okreslonych na rysunkach planu miejscowego symbolami TG: ,,Dworszowice
I”, ,,Dworszowice 117, ,,Pole Belchatow”, ,,Pole Szczercéw", zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
geologicznego i gorniczego.

5. Dopuszcza si¢ zmiang granic terenow gorniczych lub wyznaczenia nowych terenéw goérniczych, w granicach
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: PE, po uzyskaniu decyzji i koncesji wymaganych przepisami
odrebnymi z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

6. Wyznacza si¢ stref¢ ochrony sanitarnej w odleglosci 150 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji studni iinnych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia ina potrzeby
gospodarcze.

7. Na obszarach objetych planem nie wystepuja pozostale tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym: obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 15. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 600m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek - 18m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ od 30° do 150°.
2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 1 pkt 1 i 2 wylacznie:
1) dla terenow drog lub urzadzen infrastruktury technicznej,
2) na poszerzenie dziatek sasiadujacych lub dla regulacji granic.

§ 16. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu przy liniach napowietrznych elektroenergetycznych oraz
urzadzeniach elektroenergetycznych, w odlegtosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz w odlegto$ciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w srodowisku.

2. Lokalizacja obiektow budowlanych statych itymczasowych o wysoko$ci réwnej i wyzszej od 50m nad
poziomem terenu wymaga zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP jako do
wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi sposobu zglaszania
oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

3. Dopuszcza sig¢, w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi urzadzeniami wodnymi tj. rowami
odwadniajacymi i drenazem, ich przebudowe badz przetozenie, pod warunkiem, Ze nie pogorszy to zmiany
stosunkow wodnych na terenach przyleglych.

4. Warunkiem zmiany zagospodarowania terenéw, lokalizacji zabudowy i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
w granicach gruntéw rolnych powodujacych zmiang ich przeznaczenia na inne cele, jest zachowanie zgodnosci
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji
1. Powiazanie obszarow objgtych planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja:
1) drogi istniejace:
a) droga gldwna (krajowa nr 42) relacji Radomsko-Kluczbork oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KD-G,

b) droga gltéwna (wojewoddzka nr 483) relacji Czgstochowa-Lask oznaczona na rysunku planu symbolem 2 KD-
G,

c¢) droga zbiorcza (powiatowa nr 3523FE) relacji Wazne Mtyny-Dworszowice Koscielne oznaczona na rysunku
planu symbolem KD-Z.

2. Obstuge komunikacyjng obszaréw objgtych planem oprocz drog okreslonych § 17 ust. 1 tworza:
1) drogi istniejace:

a) oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KD-D stanowiace drogi dojazdowe, zapewniajace bezposredni
dojazd do terenéw przeznaczonych do zabudowy,

b) oznaczone na rysunkach planu symbolem 1KDW, 3KDW i4KDW - stanowigce drogi wewngtrzne,
obstugujace tereny przylegte;

2) drogi projektowane:

a) drogi dojazdowe oznaczone symbolami 1KD-D — projektowane w oparciu o istniejace podzialy geodezyjne,
uzupetniajace podstawowy uktad komunikacyjny obszaréw objetych planem,

b) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami: 2 KDW obstugujace bezposrednio tereny przeznaczone do
rozwoju elektrowni wiatrowych.

3. Projektowane drogi publiczne winny spetnia¢ wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu drog
publicznych.

4. W granicach obszarow objetych planem, za wyjatkiem terendw okreslonych symbolem ZL i ZL;, dopuszcza
si¢ realizacje drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunkach planu, spetniajacych nastepujace warunki:

Id: 027D8403-FB2F-471C-84EA-55D763E60576. Podpisany Strona 9



1) parametry projektowanych dréog wewngtrznych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania;

2) szeroko$¢ jezdni winna by¢ nie mniejsza niz okreSlona w przepisach odrgbnych z zakresu warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie oraz w przepisach dotyczacych drog
pozarowych.

5. W granicach linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych dopuszcza sig lokalizacje:
1) zieleni izolacyjnej;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego, pod warunkiem
uwzglednienia docelowych parametréw planowanej drogi;

6. W granicach obszaréw objetych planem dopuszcza si¢ wyznaczenie ciagéw pieszych lub rowerowych,
nie wyznaczonych na rysunkach planu.

7. Zagospodarowanie terendw w granicach terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem PE, 1P,U,
2P,U, 3P,U 1KS,U wymaga zabezpieczenia dostawy towaréw z wilasnego terenu oraz w sposob umozliwiajacy
wjazd i wyjazd na drogg przodem samochodu.

8. Ustala sig nastgpujace zasady bilansowania miejsc parkingowych:

1) obowiazuje nakaz zaspokajania 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z realizowanym przedsigwzigciem
w granicach nieruchomosci, na ktorej przedsigwzigcie jest realizowane;

2) liczbg miejsc postojowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu, w obrgbie dziatki
budowlanej zwiazanej zinwestycja nalezy ksztalttowa¢ zuwzglednieniem nastepujacych minimalnych
wskaznikow:

a) dla budynkow mieszkalnych 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny,
b) dla budynkéw rekreacyjnych 2 miejsce postojowe / 1 obiekt,
¢) dla budynkéw produkcyjnych i ustugowych:

-1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych / 50 m?> powierzchni uzytkowej pomieszczen
zwigzanych z obstuga klientow lub powierzchni sprzedazy,

- 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych / 4 zatrudnionych na jedna zmiang,

- 1 miejsce postojowe dla samochodow cigzarowych / 500 m? powierzchni uzytkowej magazynéw lub
sktadow.

3)dla budynkéow gospodarczo-magazynowych zwiazanych =z prowadzeniem dziatalno$ci produkcyjnej
wprowadza si¢ wymog zapewnienia dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow
cigzarowych / 1 dziatkg¢ budowlana.

§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Zasady ogdlne:

1) ustala si¢ obsluge terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych i projektowanych
sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢, w obrebie wszystkich terenow lokalizacje budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentow lub uzytkownikéw, przy zachowaniu ustalen planu;

3) utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zapewnia mozliwos¢ ich remontow,
przebudowy, zmiany przebiegu oraz rozbiorki, pod warunkiem zapewnienia ciaglosci systemdéw zaopatrzenia
w media;

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) w oparciu o istniejace iprojektowane sieci wodociggowe, z wprowadzeniem nakazu zabezpieczenia
mozliwo$ci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, w szczegdlnosci w granicach terenéw oznaczonych
na rysunkach planu symbolem 1P,U, 2P,U i3P,U poprzez realizacj¢ sieci wodociagowych o $rednicy
nie mniejszej niz DN 250 wraz zzainstalowanymi na tych sieciach hydrantami lub realizacje
przeciwpozarowych zbiornikoéw wodnych;
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2) w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza si¢ realizacjg indywidualnych uje¢ wod.
3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa energetycznego;

2) przesyt energii z planowanych elektrowni wiatrowych do krajowego systemu elektroenergetycznego, w oparciu
o istniejace iprojektowane sieci iurzadzenia elektroenergetyczne, zgodnie zzasadami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa energetycznego, oraz poprzez oznaczong na rysunku planu symbolem
EE projektowana gtdwna stacj¢ zasilajaca 110/Sn.

4. Zaopatrzenie w gaz: w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia gazowe, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa energetycznego.

5. Obstuga telekomunikacyjna: ustala si¢ utrzymanie istniejacej, rozbudowe oraz budowg nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej  zgodnie  zzasadami  okreSlonymi  w przepisach  odrgbnych  zzakresu prawa
telekomunikacyjnego oraz z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

6. Odprowadzenie $ciekow:

1) odprowadzenie §ciekow komunalnych - z wylaczeniem wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) jako rozwiazanie tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania w/z gospodarki $ciekowej zapewniajace wlasciwe zabezpieczenie przed zalaniem wodami
powodziowymi oraz zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do Srodowiska,
z uwzglednieniem wymogow zawartych w §14 ust.1,2 i 3 uchwaty,

3) odprowadzenie S$ciekow przemystowych zgodnie z wymaganiami przepisow odregbnych zzakresu prawa
wodnego.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:

1) z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie - na wlasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem
odprowadzenia wod do urzadzen kanalizacji deszczowe;;

2) powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem - do urzadzen kanalizacji deszczowej, zuwzglednieniem
nakazoéw zawartych w § 7 ust. 3 uchwaly.

8. Zaopatrzenie w cieplo: w oparciu o lokalne kottownie, indywidualne zrodla badZz instalacje oparte
o niskoemisyjne paliwa lub niskoemisyjne techniki spalania paliw oraz zrodta odnawialne.

§ 19. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,
moga one by¢ wykorzystywane wylacznie w sposoéb dotychczasowy, zzachowaniem istniejacego
zagospodarowania i wykorzystywania terenow.

2. W granicach terendw okre$lonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 1IEW, 2EW, PE oraz 1P,U
12P,U dopuszcza si¢ czasowa lokalizacj¢ masztow pomiarowych wiatru o wysokosci do 200 m n.p.t., na
warunkach okre§lonych w §16 ust.2.

3. W granicach terenow okreslonych na rysunku planu symbolami 3R, dopuszcza si¢ czasowe urzadzenie
pasow technologicznych, drég wewngtrznych iplacow manewrowych (wraz ztymczasowymi utwardzeniami
nawierzchni) zwiazanych ztechnologia budowy, obstugi lub rozbiorki obiektow budowlanych elektrowni
wiatrowych, pod warunkiem przywrocenia po zakonczeniu prac budowlanych rolniczego uzytkowania terenu.

§ 20. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

Okresla sig¢ nastepujace stawki procentowe sluzace do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wdjta Gminy Nowa Brzeznica w przypadku zbycia tej nieruchomosci
przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ztytulu wzrostu warto§ci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu:

1) dla terend6w oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, IMN,UTL, 1EW, 2EW, PE, 2PU — 30 %;
2) dla terenow pozostatych: 20 %.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania wraz
z okre$leniem parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 21. W granicach poszczegdlnych terenoéw, jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczaja dopuszcza sig
lokalizacje:

1) niezbednych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy: budynkow garazowych, gospodarczych i wiat,

2) w przypadku zabudowy ustugowej i produkcyjnej: budynkéw zaplecza administracyjno-socjalnego, budynkow
lub wiat: garazowych, magazynowych i sktadowych oraz parkingdéw samochodowych;

3) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej integralnie zwiazanych z obstuga terenu;

4) obiektoéw sportu i rekreacji, malej architektury, terendw zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

5) urzadzen budowlanych i budowli integralnie zwigzanych z funkcja terenu ustalona w planie.
§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1MN i 2MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) wyklucza sig:
a) prowadzenia dzialalnosci polegajacej na chowie i hodowli zwierzat,
b) lokalizacjg budynkéw magazynowych i sktadowych,
c) lokalizacje obiektow budowlanych o charakterze tymczasowym nie bgdacych zapleczem budowy,
d) lokalizacje garazy blaszanych oraz lokalizacje zespotow garazy;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenow:

a) lokalizacja zabudowy o przeznaczeniu dopuszczalnym wylacznie jako zabudowa towarzyszaca zabudowie
o przeznaczeniu podstawowym, Ww postaci pomieszczen o funkcji ushugowej w budynkach o funkcji
mieszkalnej badZz w formie budynkéw dobudowanych do budynkdéw mieszkalnych;

b) lokalizacja budynkéw mieszkalnych w formie budynkéw wolno stojacych lub w zabudowie blizniacze;j;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 13 ust.1 pkt 1 uchwaty,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,30,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych — do 10m w kalenicy gtownej,
- wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych i wiat — do 6m w kalenicy gltéwne;j,

b) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy w granicach dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 60m?,

¢) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat
nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 15° - 42°,

- budynkéw garazowych, gospodarczych iwiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 15° - 359,

-dla budynkow garazowych i gospodarczych, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow jednospadowych
w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 12,0 m.
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§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,UTL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna irekreacyjna, w zasiggu obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia obejmujaca:

a) teren o przesadzonej funkcji w poprzednich planach zagospodarowania przestrzennego (zachodnia czgs$¢
terenu objetego liniami rozgraniczajacymi),

b) teren projektowany do zabudowy, w sposdb umozliwiajacy usytuowanie jednego budynku (wschodnia cz¢$¢
terenu objgtego liniami rozgraniczajacymi o szerokosci 20m);

2) wyklucza sig:
a) lokalizacje obiektow budowlanych o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy,

b) zagospodarowanie terenu w sposOb utrudniajacy przeplyw wod powodziowych, wtym zmiang jego
uksztattowania poprzez podwyzszenie rzgdnych terenu,

c) prowadzenie robodt i czynnosci, ktére moga utrudniaé ochrong przed powodzia jak i takich, ktére moga
spowodowac¢ zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi;

3) zasady i1 warunki zagospodarowania terenow:
a) lokalizacja budynkow jako wolnostojacych,
b) zagospodarowanie terenu zgodnie z § 14 ust.1,2,3 uchwaly,

¢) poziom parteru projektowanych budynkéw o funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej nie powinien by¢ nizszy
niz poziom rzg¢dnej 199,41 m n.p.m.;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 13 ust.1 pkt 1 uchwaty;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,20,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 70%;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ budynkow mieszkalnych i rekreacyjnych — do 10m w kalenicy gtowne;j,
- wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i wiat — do 6m w kalenicy gtéwnej,

b) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy w granicach dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 60m?,

c) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych i rekreacyjnych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach 15° - 42°,

- budynkéw garazowych, gospodarczych iwiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat
nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 15° —35°,

-dla budynkow garazowych i gospodarczych, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw jednospadowych
w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ 12,0 m.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1P,U, 2P,U i 3P,U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) zasady i warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny przeznaczone dla lokalizacji zabudowy produkcyjnej lub ustugowej,
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b) w granicach terenéw okre$lonych na rysunkach planu symbolem 1P,U i3P,U zachowuje si¢ istnicjaca
zabudoweg produkcyjno-ustugowa z dopuszczeniem:

- rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych,
- lokalizacji nowych obiektow o funkcji produkcyjnej i ustugowe;j,

c) w granicach terenow okreslonych na rysunku planu symbolem 2 P,U dopuszcza si¢ zagospodarowanie
poszczegdlnych dziatek budowlanych wytacznie dla jednej z funkcji okreslonych w pkt 11 2 lub dla obu
funkcji jednoczes$nie;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 13 ust.1 pkt 1 uchwaty;

b) w granicach terendw okreslonych na rysunku planu symbolem 3 P,U zagospodarowanie terendow oraz
lokalizacja budowli ibudynkéw w minimalnej odleglosci od osi skrajnego toru ina warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie odleglosci i warunkéw usytuowania budowli i budynkéw
oraz zagospodarowania terenow w sasiedztwie linii kolejowej,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30%;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ budynkéw produkceyjnych i ustugowych — do 12m w kalenicy gtéwnej,
- wysoko$¢ nowych budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat — do 6m w kalenicy gtowne;,
b) geometria dachow:

- budynkéw produkcyjnych iustugowych: dachy symetryczne, dwuspadowe, kat nachylenia glownych
potaci dachowych w granicach 15° - 35°, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich,

- budynkow garazowych, gospodarczych iwiat: dachy symetryczne, dwu- lub wiclospadowe, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 15° — 35°, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich,

-dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych, dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych
w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 16,0 m, zuwzglgdnieniem ustalen
§ 19 ust. 2.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS,U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej — teren stacji paliw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi zwigzane z handlem i gastronomia,
b) mieszkalnictwo zbiorowe — hotel, motel,
¢) tereny urzadzen transportu samochodowego (w tym: myjnia, warsztat samochodowy),
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) wyklucza sig:
a) lokalizacje obiektow budowlanych o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy,
b) lokalizacjg garazy blaszanych oraz lokalizacj¢ zespolow garazy;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenow:

Id: 027D8403-FB2F-471C-84EA-55D763E60576. Podpisany Strona 14



a) zagospodarowanie terenu dla potrzeb stacji paliw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosigzne
stluzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych iich usytuowanie iz zachowaniem wymagan
dotyczacych ochrony §rodowiska;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 13 ust.1 pkt 1 uchwaty;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ budynkow — do 12m w kalenicy gtowne;j,
- wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych i wiat — do 6m w kalenicy gtéwne;j,

b) geometria dachow: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachowych
do 42°,

¢) wysokos¢ innych obiektoéw budowlanych nie moze przekroczy¢ 16,0 m.
§ 26. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem PE ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny prowadzenia eksploatacji surowcow mineralnych w granicach
ustanowionych terenéw gorniczych: Dworszowice I i Dworszowice 1I;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny rolnicze,

b) tereny zbiornikow wodnych,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) wyklucza si¢:

a) realizacj¢ stalej zabudowy, wtym zwiazanej zprowadzona cksploatacja, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) zasady 1 warunki zagospodarowania terenow:

a) zachowuje si¢ i wyznacza nowe tereny dla prowadzenia eksploatacji z16z kopalin pospolitych metoda
odkrywkowa,

b) w trakcie prowadzonej eksploatacji wymagane zabezpieczenie $rodowiska naturalnego przed
zanieczyszczeniami, a prowadzona dziatalno$¢ nie moze zagraza¢ zdrowiu i zyciu ludzi,

¢) wykorzystanie terenow dla potrzeb zwiazanych z eksploatacja winno mie¢ wylacznie charakter tymczasowy,
z obowiazkiem przywrocenia po ukonczeniu eksploatacji wartosci przyrodniczych lub uzytkowych terenow,

d) prowadzenie rekultywacji zgodnie z posiadanymi decyzjami,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zakladu gorniczego o charakterze tymczasowym, przewidzianych do
likwidacji po zakonczeniu eksploatacji zloza (takich jak: wyrobisk, obiektéw budowlanych
i technologicznych, obiektéw iurzadzen przerdbczych) oraz zwatowisk nadkladu iutworéw gliniasto-
ilastych;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 13 ust.1 pkt 1 uchwaty;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty budynkow: do 6m w kalenicy gléwne;,
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b) geometria dachow: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 42°,

¢) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 20,0 m, zuwzglgdnieniem ustalen
§ 19 ust. 2.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1EW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektrowni wiatrowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna dla potrzeb elektrowni wiatrowej,
b) tereny rolnicze w przypadku nie wykorzystania terenéw dla przeznaczenia okreslonego w pkt 1;

3) wyklucza sig: lokalizacje budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zabudowy o funkcjach innych
niz wymienione w pkt 1 12;

4) zasady i warunki zagospodarowania tereno6w: maksymalna moc nominalna elektrowni do 3,5 MW;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,60,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 10%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty obiektow:

- maksymalna catkowita wysoko$¢ budowli elektrowni wiatrowej w stanie najwigkszego wzniesienia topaty
wirnika: do 200 m,

- wysokosc¢ pozostatych obiektow nie moze przekroczy¢ 8,0 m,
b) uksztaltowanie potaci dachowych pozostatych obiektow - w dostosowaniu do wymagan technologicznych,

c) elektrownie wiatrowe wymagaja oznakowania przeszkodowego - graficzno-kolorystycznego i $wietlnego
(nocnego) zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2EW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektrowni wiatrowych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna dla potrzeb elektrowni wiatrowej;
b) tereny rolnicze w przypadku nie wykorzystania terenéw dla przeznaczenia okre§lonego w pkt 1;

3) wyklucza si¢: lokalizacje budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zabudowy o funkcjach innych
niz wymienione w pkt 1 12;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenow: maksymalna moc nominalna elektrowni do 2,5 MW;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,60,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 10%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty obiektow:

- maksymalna catkowita wysokos$¢ budowli elektrowni wiatrowej w stanie najwickszego wzniesienia topaty
wirnika: do 180 m;

- wysokos¢ pozostatych obiektow nie moze przekroczy¢ 8,0 m,

b) uksztaltowanie potaci dachowych pozostatych obiektow - w dostosowaniu do wymagan technologicznych,
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c) elektrownie wiatrowe wymagaja oznakowania przeszkodowego - graficzno-kolorystycznego i $wietlnego
(nocnego) zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 29. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa stuzaca produkcji rolniczej,
¢) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne;
d) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) wyklucza sig:
a) lokalizacjg zabudowy nie zwigzanej z rolnictwem,
b) lokalizacje ferm i prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 20 DJP;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenow:
a) uzytki rolne dopuszczone do lokalizacji budynkow i urzadzen budowlanych shuzacych produkcji rolniczej,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu dla potrzeb prowadzenia upraw ogrodniczych, saddéw, urzadzenia
przydomowej zieleni rekreacyjnej,

c) lokalizacja obiektow gospodarczych iinwentarskich zwiazanych z chowem ihodowla zwierzat wymaga
spelnienia warunkoéw okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 13 ust.1 pkt 1 uchwatly;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,30,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 70%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — do 8m w kalenicy gtowne;,
- wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat — do 6m w kalenicy gléwne;j,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych potaci
dachowych w granicach 15° - 42°,

- budynkow garazowych, gospodarczych i wiat: w nawigzaniu do geometrii dachu budynku mieszkalnego;
dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 15°
— 359

c) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 16,0 m, zuwzglednieniem ustalen
§ 19 ust. 2.

§ 30. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne;,

b) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne;

3) wyklucza sig:

Id: 027D8403-FB2F-471C-84EA-55D763E60576. Podpisany Strona 17



a) lokalizacjg nowej zabudowy,
b) prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 20 DJP;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenow:

a) utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie i zabudowe terenu, z dopuszczeniem modernizacji, rozbudowy
i nadbudowy istniejacych budynkéw oraz realizacji nowych obiektow budowlanych zwiazanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

b) lokalizacja obiektow gospodarczych iinwentarskich zwigzanych z chowem ihodowla zwierzat wymaga
spetnienia warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 13 ust.1 pkt 1 uchwaly;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,20,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 80%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty budynkow: do 8m w kalenicy glownej,

b) geometria dachdéw: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w granicach 15° - 42°,

c) wysokos¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 16,0 m, zuwzglgdnieniem ustalen
§ 19 ust. 2.

§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze bez prawa lokalizacji zabudowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) czasowe pasy technologiczne, drogi wewngtrzne iplace manewrowe, na warunkach okreslonych
w § 19 ust. 2 i 3 uchwaly,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne;

3) wyklucza sig: lokalizacje zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy zwiazanej z prowadzeniem produkcji
rolniczej;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenow:
a) utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenow, z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 1 pkt 1 uchwaty,

b) w promieniu 65m od granic terenéw okreslonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1EW i2EW
dopuszcza sig¢ wysigg rzutu poziomego $migta elektrowni wiatrowej,

c) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 16,0 m, zuwzglednieniem ustalen
§ 19 ust. 2.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: Kkorytarz ekologiczny doliny rzeki Warty stanowiacy o powiazaniach
przyrodniczych z terenami otaczajacymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe plynace i stojace, zbiorniki retencyjne,
b) tworzenie matej retencji i budowli wodnych,
¢) budowa oraz utrzymanie watow przeciwpowodziowych,

d) realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w przypadku braku innej mozliwosci, pod warunkiem
zachowania kryteriow ekologicznych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) wyklucza sig:
a) grodzenia terenow,
b) likwidacji zadrzewien tworzacych zwarte grupy,

c¢) zagospodarowanie terenu w sposob utrudniajacy przeptyw wod powodziowych, wtym zmiang jego
uksztattowania poprzez podwyzszenie rz¢dnych terenu,

¢) prowadzenie robdt i czynnosci, ktore moga utrudniaé ochrong przed powodzia jak itakich, ktére moga
spowodowac¢ zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenow:
a) utrzymuje si¢ istniejaca zielen tegowa,
b) zagospodarowanie terenu — z uwzglednieniem § 14 ust 1,2,3 uchwaty,
¢) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,
d) utrzymanie naturalnego przebiegu doliny rzeki Warty;

5) parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy: wysoko$¢ innych obiektow budowlanych nie moze
przekroczy¢ 16,0 m;

§ 33. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy zaliczane do laséw gospodarczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) wyklucza sig:

a) lokalizacje wszelkiej zabudowy, wtym zabudowy o charakterze tymczasowym izabudowy zwiazanej
z prowadzeniem produkcji lesnej,

b) grodzenie terendéw lesnych;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenow:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu jako terenu leSnego, w sposOb zapewniajacy
funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego,

b) w granicach terené6w le$nych postgpowanie zgodnie zzasadami gospodarki lesnej ustalonymi
W uproszczonym planie urzadzenia lasu.

§ 34. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL,, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zalesienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zagospodarowanie rekreacyjne terenu,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) wyklucza sig: lokalizacjg¢ zabudowy kubaturowe;j;
4) zasady 1 warunki zagospodarowania terenow:

a) adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu, z przeksztalceniem terenéw rolnych o niewielkiej
przydatnosci dla prowadzenia produkcji rolniczej, na tereny lesne,

b) dopuszcza si¢ tworzenie ciagow pieszych, $ciezek rowerowych i konnych, urzadzenie miejsc wypoczynku
i biwakow.
§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planow symbolem: 1KD-G i 2KD-G ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu
drogowego;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a takze wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) klasa techniczna — drogi glowne,

b) w granicach terenéw okreslonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1 KD-G, zachowuje sig
wydzielony pas drogowy drogi krajowej, docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25m,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

c¢)w granicach terenéw okreslonych na rysunku planu miejscowego symbolem 2 KD-G, zachowuje si¢
wydzielony pas drogowy drogi wojewodzkiej, docelowa szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25m,

d) w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KD-G i2 KD-G dopuszcza si¢, pod
warunkiem zachowania regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych lokalizacjg:

- obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” w rozumieniu przepisow z zakresu drog
publicznych,

- przystankow komunikacyjnych i zieleni przydroznej,

-urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych zprowadzeniem ruchu drogowego w tym
w szczegolnosci stacji transformatorowych oraz obiektow matej architektury i urzadzen budowlanych, pod
warunkiem uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drog;

e) wprowadza si¢ zakaz:

- lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektoéw budowlanych innych niz obiekty dopuszczone w pkt d,
a w szczegblnosci budynkéw 1 wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

- zalesiania terenu,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokosc¢ stacji transformatorowych lub przystankéw — do 6 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczej stacji transformatorowej lub przystanku — do 15 m?,
- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych — do 17 m.
§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KD-Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu
drogowego;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a takze wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) klasa techniczna — droga zbiorcza,

b) w granicach terendow okreslonych na rysunku planu miejscowego symbolem KD-Z, zachowuje sig
wydzielony pas drogowy drogi zbiorczej, docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami KD-Z dopuszcza sig, pod
warunkiem zachowania regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych; lokalizacjg:

- obiektéw mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” w rozumieniu przepisow z zakresu drog
publicznych,

- przystankow komunikacyjnych i zieleni przydroznej,

-urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych =z prowadzeniem ruchu drogowego w tym
w szczegolnosci stacji transformatorowych oraz obiektow matej architektury i urzadzen budowlanych, pod
warunkiem uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drog,

e) wprowadza si¢ zakaz:
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- lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektoéw budowlanych innych niz dopuszczone w pkt ¢ obiekty,
a w szczegblnosci budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

- zalesiania terenu,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ stacji transformatorowych lub przystankéw — do 6 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczej stacji transformatorowej lub przystanku — do 15 m?,
- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych — do 17 m.
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KD-L ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu
drogowego;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a takze wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) klasa techniczna — droga lokalna,

b) zachowuje si¢ wydzielony pas drogowy drogi lokalnej, docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
15m,

¢) dopuszcza sig, pod warunkiem zachowania regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych, lokalizacje:

- obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” w rozumieniu przepisow z zakresu drog
publicznych,

-urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych zprowadzeniem ruchu drogowego w tym
w szczegolnosci stacji transformatorowych oraz obiektow matej architektury i urzadzen budowlanych, pod
warunkiem uwzglg¢dnienia planowanej budowy lub przebudowy drog,

d) wprowadza sig zakaz:

- lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektéw budowlanych innych niz dopuszczone w pkt ¢ obiekty,
a w szczegblnosci budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

- zalesiania terenu,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ stacji transformatorowych lub przystankéw — do 6 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczej stacji transformatorowej lub przystanku — do 15 m?,
- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych — do 17 m.
§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 1KD-D i 2KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu
drogowego;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a takze wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) klasa techniczna — drogi dojazdowe,

b) zachowuje si¢ wydzielony pas drogowy drogi oznaczonej symbolem 1KD-D, o docelowej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
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c¢) projektuje si¢ pas drogowy drogi oznaczonej symbolem 2KD-D o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10 m,

d) w granicach terendw oznaczonych symbolami 1KD-D i 2KD-D dopuszcza si¢, pod warunkiem zachowania
regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych, lokalizacje:

- obiektéw mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” w rozumieniu przepisow z zakresu drog
publicznych,

- przystankow komunikacyjnych i zieleni przydroznej,

-urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych zprowadzeniem ruchu drogowego w tym
w szczegolnosci stacji transformatorowych oraz obiektow matej architektury i urzadzen budowlanych, pod
warunkiem uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drog,

e) wprowadza si¢ zakaz:

- lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektow budowlanych innych niz dopuszczone w pkt d obiekty,
a w szczegblnosci budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

- zalesiania terenu,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ stacji transformatorowych lub przystankow — do 6 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczej stacji transformatorowej lub przystanku — do 15 m?,
- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych — do 17 m.
§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngetrznych stanowiacych dojazd do terendow rolnych i lesnych,

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
a takze wskazniki zagospodarowania terenow:

a) zachowuje si¢ wydzielone pasy drogowe drég oznaczonych symbolem 1KDW, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 5 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,

b) w granicach terenow oznaczonych symbolami 1IKDW dopuszcza sig, pod warunkiem zachowania regulacji
wynikajacych z przepisow odrgbnych, lokalizacje:

- obiektéw mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” w rozumieniu przepisow z zakresu drog
publicznych,

- parkingow, urzadzen budowlanych oraz podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z prowadzeniem ruchu drogowego atakze terenow =zieleni niskiej, pod warunkiem uwzglednienia
planowanej budowy lub przebudowy drég,

¢) wprowadza si¢ zakaz:

- lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektow budowlanych, a w szczego6lnosci budynkow i wiat,
w tym jako obiektéw tymczasowych,

- zalesiania terenu,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%.

§ 40. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny projektowanych drég wewnetrznych — gospodarczych, obstugujacych
bezposrednio tereny elektrowni wiatrowych;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
a takze wskazniki zagospodarowania terenow:
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a) projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,5m do 6m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan
- zgodnie z rysunkiem planu,

b) w granicach terenow oznaczonych symbolami 2KDW dopuszcza si¢, pod warunkiem zachowania regulacji
wynikajacych z przepisow odrgbnych, lokalizacje:

- obiektéw mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” w rozumieniu przepisow z zakresu drog
publicznych,

- parkingow, urzadzen budowlanych oraz podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z prowadzeniem ruchu drogowego atakze terenow =zieleni niskiej, pod warunkiem uwzglednienia
planowanej budowy lub przebudowy drég,

¢) wprowadza si¢ zakaz:

- lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektow budowlanych, a w szczego6lnosci budynkow i wiat,
w tym jako obiektow tymczasowych,

- zalesiania terenu,

d) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%.

§ 41. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 3KDW i 4KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny projektowanych drog wewngtrznych — stanowiacych dojazd do terenow
przeznaczonych do zabudowy;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
a takze wskazniki zagospodarowania terenow:

a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 3KDW projektuje si¢ pasy drogowe o docelowej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 4 KDW projektuje si¢ pas drogowy o docelowej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 8 m zakonczony placem do zawracania o szerokosci 12,5m - zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW - w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig zakazuje sig:

- zagospodarowania terenu w sposob utrudniajacy przeptyw wod powodziowych, wtym zmiang jego
uksztaltowania poprzez podwyzszenie rzednych terenu,

- prowadzenia robot i czynnosci, ktore moga utrudnia¢ ochrong przed powodzia jak i takich, ktore moga
spowodowac zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi;

d) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW - w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia zagospodarowanie terenu zgodnie z § 14 ust.1,2,3 uchwaty,

e) w granicach terendw oznaczonych symbolami 3KDW i 4KDW dopuszcza sig, pod warunkiem zachowania
regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych, lokalizacje:

- obiektéw mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” w rozumieniu przepisow z zakresu drog
publicznych,

- parkingow, urzadzen budowlanych oraz podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych
z prowadzeniem ruchu drogowego atakze terenow =zieleni niskiej, pod warunkiem uwzglednienia
planowanej budowy lub przebudowy drog,

f) wprowadza si¢ zakaz:

- lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektow budowlanych, a w szczegolnosci budynkow i wiat,
w tym jako obiektéw tymczasowych,

- zalesiania terenu,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%.
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§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej zwiazane z elektroenergetyka;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren projektowanej gtownej stacji zasilajacej - 110/sn dla przesytu energii z projektowanych elektrowni
wiatrowych do krajowego systemu elektroenergetycznego,

b) dopuszcza si¢ realizacje wurzadzen infrastruktury technicznych innych jak sieci 1urzadzenia
elektroenergetyczne, pod warunkiem ich rozmieszczenia w sposob nie kolidujacy z sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi;

3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — dopuszcza si¢ zabudowg i utwardzenie 100% terenu oznaczonego symbolem EE,

¢) uksztattowanie potaci dachowych - w dostosowaniu do wymagan technologicznych,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- wysokos¢ stacji transformatorowych - do 8 m,
- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych - do 22 m.
§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem T%. ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej zwiazanej z telekomunikacja;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, w tym stacj¢ bazowa telefonii komorkowej,
z dopuszczeniem:

- rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych,
- lokalizacji nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznych innych jak sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, pod warunkiem ich rozmieszczenia w sposob nie kolidujacy z sieciami i urzadzeniami
telekomunikacyjnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenoéw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - do 0,8,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — dopuszcza si¢ zabudowe i utwardzenie 100% terenu oznaczonego symbolem TL,

c) uksztattowanie potaci dachowych - w dostosowaniu do wymagan technologicznych, maksymalna wysokos¢
zabudowy: wysoko$¢ obiektow budowlanych - do 30 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Brzeznica.
§ 45. 1. Wojt Gminy Nowa Brzeznica zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami przepisow szczegolnych z zakresu
udostgpniania informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na srodowisko.

§ 46. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Nowa Brzeznica.
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§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jolanta Bednarska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 149/XXIV/13
Rady Gminy Nowa Brzeznica
z dnia 30 grudnia 2013 r.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowa Brzeznica o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentow obszaréw polozonych w gminie Nowa Brzeznica.

1. Dzialajac zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz.
1446) Rada Gminy Nowa Brzeznica ustala, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obszarow
polozonych w miejscowosciach: Nowa Brzeznica, Dubidze, Dworszowice Koscielne, Konstantynéw, Prusicko,
Wolka Prusicka, beda realizowane przez gming i finansowane z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy;
2) srodkdéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskij;
3) innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Brzeznica.
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