Załącznik Nr 1
do Zarządzenia Nr 25/08
Burmistrza Miasta Nieszawa
z dnia 04.09.2008r. 

REGULAMIN  PRZETARGU

określający warunki i tryb przeprowadzenia przetargu pisemnego nieograniczonego na sprzedaż zabudowanej nieruchomości, wpisanej do rejestru zabytków, położonej w Nieszawie 
przy ul. 3-go Maja 27, stanowiącej własność Gminy Miejskiej Nieszawa.

Przetarg organizuje i przeprowadza Burmistrz Miasta Nieszawa na zasadach ogólnych określonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. 
z 2004r. nr 261, poz. 2603 z późn. zm.) oraz w Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 14 września 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości (Dz.U. z 2004r. Nr 207, 2108 z późn. zm.), jak również na podstawie Uchwały Nr VIII-51/07 Rady Miejskiej Nieszawa z dnia 27 września 2007r. w sprawie przeznaczenia do sprzedaży nieruchomości wchodzących w skład gminnego zasobu nieruchomości, położonych na terenie Miasta Nieszawa i Uchwały Nr XI-74/08 z dnia 03.03.2008r. w sprawie wyrażenia zgody na obniżenie bonifikaty przy sprzedaży nieruchomości wpisanej do rejestru zabytków.

I. Część ogólna

Nieruchomość położona jest w Nieszawie przy ul. 3-go Maja 27, oznaczona geodezyjnie numerami działek 464/3 o powierzchni 0,1066 ha i 464/9 o powierzchni 0,3459 ha, dla której w Sądzie Rejonowym w Aleksandrowie Kujawskim prowadzona jest księga wieczysta nr 30829. Usytuowana jest w centralnej części miasta nad brzegiem rzeki Wisła.

Nieruchomość decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków z dnia 09.04.1956r. wpisana została do rejestru zabytków pod nr 349/A. 

Wojewódzki Konserwator Zabytków wyraził zgodę na sprzedaż nieruchomości oznaczonych numerami ewidencyjnymi 464/3 i 464/9 – Decyzja Nr 276/2007 z dnia 19.12.2007r.

Nieruchomość zabudowana jest:

1) budynkiem „Rządcówka” z zespołu folwarku klasztoru franciszkanów - o pow. użytkowej 310 m2. Do niedawna pełniącego rolę budynku dydaktycznego Liceum Ogólnokształcącego w Nieszawie. Budynek murowany, parterowy w części środkowej piętrowy, wolno stojący, wykonany w technologii tradycyjnej, nie podpiwniczony. Budynek nie użytkowany, zamknięty z powodu złego stanu technicznego. W części środkowej posiada jedno pomieszczenie na piętrze. Nad pozostałą częścią parterową strych nie użytkowy. 
Dane konstrukcyjne:

- fundamenty murowane z cegły

- ściany nadziemia z cegły pełnej

- stropy belkowe – drewniane 

- dach drewniany, w części środkowej dwuspadowy, w częściach szczytowych trzyspadowy, dach na całym budynku pokryty dachówką ceramiczną

- drzwi wejściowe drewniane 

- okna drewniane 

- schody na piętro drewniane 

- obróbki blacharskie oraz rynny i rury spadowe metalowe

- tynki wewnętrzne ścian i stropów wapienno-cementowe 

- podłogi – drewniane z desek, w części przykryte płytami pilśniowymi i gumolitem.

Nieruchomość położona jest na działce nr 464/3 o powierzchni 0,1066 ha, o kształcie zbliżonym do trapeza, o dobrej lokalizacji położonej bezpośrednio przy ul. 3-go Maja, częściowo ogrodzona parkanem murowanym z cegły i siatką drucianą. Uzbrojona w sieć elektryczną i wodociągową.
2) budynkiem oficyna I z zespołu folwarku klasztoru franciszkanów - o pow. użytkowej 68,1 m2, pow. zabudowy 94,2 m2. Pełni rolę sali gimnastycznej Liceum Ogólnokształcącego w Nieszawie.
Budynek murowany, parterowy, wolno stojący, wykonany w technologii tradycyjnej, nie podpiwniczony. Budynek po kapitalnym remoncie wykonanym w 2003r.
Dane konstrukcyjne:

- fundamenty murowane z cegły

- ściany nadziemia z cegły pełnej, otynkowane, od wewnątrz obłożone płytami drewnanymi

- strop belkowy – drewniany półokrągły

- dach drewniany dwuspadowy, pokryty dachówką ceramiczną

- drzwi wejściowe drewniane 

- okna z PCV 

- obróbki blacharskie oraz rynny i rury spadowe metalowe

- podłogi – drewniane z desek.

Nieruchomość położona jest na działce nr 464/9. 
3) budynkiem oficyna II  z zespołu folwarku klasztoru franciszkanów - o pow. użytkowej 89 m2. Do niedawna pełniącego rolę budynku dydaktycznego Liceum Ogólnokształcącego w Nieszawie(budynek szkolny „F”).
Budynek murowany, parterowy, wolno stojący, nie podpiwniczony, z poddaszem nieużytkowym, wykonany w technologii tradycyjnej. Budynek nie użytkowany, zamknięty z powodu złego stanu technicznego.
Dane konstrukcyjne:

- fundamenty murowane z cegły

- mury z cegły otynkowane 

- strop drewniany 

- dach drewniany krokwiowo-płatwiowy, pokryty dachówką ceramiczną

- stolarka okienna i drzwiowa – drewniana, okna ościeżnicowe,

- podłogi – drewniane z desek, w części przykryte płytami pilśniowymi i gumolitem.

- ściany częściowo boazeria i malowane.

Nieruchomość położona jest na działce nr 464/9. 
4) budynkiem dawnej komory celnej wodnej - o pow. użytkowej 805 m2. Do niedawna pełniącego rolę budynku dydaktycznego Liceum Ogólnokształcącego w Nieszawie. Budynek murowany, piętrowy z poddaszem użytkowym, wolno stojący, wykonany w technologii tradycyjnej, podpiwniczony. Budynek nie użytkowany, zamknięty z powodu złego stanu technicznego, z rozpoczętymi robotami budowlanymi. 
Dane konstrukcyjne:

- fundamenty z kamienia

- mury  z cegły otynkowane

- strop z piwnicą – ceramiczny – kolebkowy, nad parterem i piętrem nowy, gęstożebrowy – Teriva, 

- dach drewniany krokwiowo-płatwiowy, kryty papą

- stolarka okienna i drzwiowa - drewniana 

- podłogi drewniane – deski – rozebrane

- schody żelbetowe 

Nieruchomości opisane w pkt 2-4 położone są na działce nr 464/9 o powierzchni 0,3459 ha, 
o kształcie zbliżonym do trapeza, o dobrej lokalizacji położonej ok. 20 m od ul. 3-go Maja 
a Placem Piłsudskiego, Wjazd na nieruchomość od bocznej uliczki. Uzbrojone w sieć elektryczną 
i wodociągową.
Przeznaczenie w planie – brak planu. 

W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Nieszawa (zatwierdzonego Uchwałą Nr XVII-96/05 Rady Miejskiej w Nieszawie z dnia 08.02.2005r.) dla obszaru obejmującego w/w działki istnieje zapis: teren pod oświatę i wychowanie. 

Ponadto działki znajdują się w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej. 

Obciążenia nieruchomości – brak.

Cena wywoławcza nieruchomości wynosi: 400 000,00 zł

(słownie: czterysta tysięcy złotych). 

Od ceny uzyskanej w wyniku przetargu udzielona zostanie bonifikata w wysokości 20% zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z późn. zm.).

Do ceny uzyskanej w wyniku przetargu obniżonej o udzieloną bonifikatę doliczony zostanie podatek VAT w wysokości 22%.

Wadium wynosi: 40.000,00 zł (słownie: czterdzieści tysięcy złotych)

Przetarg zostanie przeprowadzony przez Komisję powołaną Zarządzeniem Nr 11/08 Burmistrza Miasta Nieszawa z dnia 17 kwietnia 2008r.

Warunkiem przystąpienia do prac inwestycyjnych na nieruchomości jest m.in. opracowanie programu użytkowego dla nieruchomości, uwzględniającego zabytkowy charakter budynku , pozytywnie zaopiniowanego przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

Zaopiniowany program użytkowy winien stanowić element oferty przetargowej , warunkującej dopuszczenie tej oferty do części niejawnej przetargu.

II. 
Warunki przystąpienia do przetargu.
1.Warunkiem przystąpienia do przetargu jest :


1)  wpłata wadium  w pieniądzu w kwocie 40.000,00 PLN na konto Urzędu Miasta w Nieszawie Nr 66 9550 0003 2008 0091 4336 0011 w Kujawsko-Dobrzyńskim Banku Spółdzielczym O/Włocławek z dopiskiem „Wadium budynki LO”, w terminie wskazanym  w ogłoszeniu    przetargowym,

2) złożenie pisemnej oferty sporządzonej w języku polskim w terminie i miejscu     wskazanym w ogłoszeniu przetargowym, zawierającej:

- datę sporządzenia oferty,

- imię nazwisko i adres oferenta lub nazwę albo firmę oraz siedzibę, jeżeli oferentem  jest osoba prawna,

- charakter działalności gospodarczej  prowadzonej przez oferenta, 

- aktualne wypisy (ważne trzy miesiące od daty sporządzenia wypisu) z rejestru handlowego lub rejestru przedsiębiorstw lub wpisu do rejestru działalności gospodarczej, zawierające nazwiska osób uprawnionych do reprezentowania firmy (oryginał lub  kserokopia potwierdzona przez adwokata , radcę prawnego lub notariusza); w przypadku spółek cywilnych ponadto umowa spółki, (oryginał lub kserokopia potwierdzona przez adwokata, radcę prawnego lub notariusza),

- oświadczenie, że oferent zapoznał się z warunkami przetargu oraz że przyjmuje je bez  zastrzeżeń ,

- oświadczenie, że oferent akceptuje warunki związane z nabyciem i zagospodarowaniem przedmiotowej nieruchomości opisane w niniejszym regulaminie,

- oferowaną cenę - wyższą od ceny wywoławczej;

- sposób i termin zagospodarowania nieruchomości (mile widziana również  forma graficzna uwidaczniająca planowany sposób zagospodarowania nieruchomości),

- program użytkowy dla nieruchomości uwzględniający zabytkowy charakter budynku, pozytywnie zaopiniowany przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,

- oryginał dowodu  wpłaty wadium

- podpisy osób uprawnionych do reprezentowania oferenta

Wszelkie dokumenty dołączone do oferty muszą być sporządzone w języku polskim lub przetłumaczone na język polski przez uprawnionego tłumacza .

2. Wadium wpłacone przez osoby, które nie wygrały przetargu zostanie im zwrócone     niezwłocznie po zamknięciu przetargu , jednak nie później niż przed upływem 3 dni od dnia zamknięcia przetargu


3. Wadium wpłacone przez osobę wygrywającą przetarg zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia nieruchomości .

4. W przypadku nie przystąpienia przez osobę wygrywającą przetarg do umowy notarialnej sprzedaży nieruchomości w terminie wyznaczonym przez sprzedającego, Burmistrz Miasta  może odstąpić od zawarcia umowy, a wpłacone wadium nie będzie podlegać zwrotowi.

5. Do ceny nieruchomości, osiągniętej w przetargu doliczone zostaną koszty związane z jej przygotowaniem do sprzedaży, tj. kwota w wysokości: 3.961,10  zł, w skład której wchodzą: 

· sporządzenie operatu szacunkowego – 1.525,00 zł,

· podanie do publicznej wiadomości ogłoszenia o przetargu przez ogłoszenie w prasie – 2.436,10 zł.

Koszty opłat notarialnych i sądowych związanych z nabyciem nieruchomości oraz ujawnieniem 
w księdze wieczystej ponosi w całości nabywca nieruchomości.
III. Tryb przeprowadzenia przetargu.

1. Przetarg pisemny nieograniczony składający się z części jawnej i niejawnej, przeprowadzony zostanie przez Komisję Przetargową powołaną przez Burmistrza Miasta    Nieszawa

2. Przetarg odbędzie się także w przypadku, gdy zostanie złożona  jedna oferta spełniająca warunki określone w ogłoszeniu o przetargu. 

1) Część jawna - odbywa się w obecności oferentów

W części jawnej przetargu Przewodniczący Komisji Przetargowej otwiera przetarg oraz przekazuje oferentom informacje, o których mowa w § 16 pkt 1-3 i 8-10 Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 14 września 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości. 

a) Komisja Przetargowa :

- ustala liczbę otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostały wpłacone,  

-   otwiera koperty z ofertami i oraz sprawdza kompletność złożonych ofert oraz tożsamość osób, które złożyły oferty,

-  przyjmuje wyjaśnienia lub oświadczenia zgłoszone przez oferentów, weryfikuje oferty 
i ogłasza, które zostały zakwalifikowane do części niejawnej przetargu,

-  zawiadamia oferentów o terminie i miejscu części niejawnej przetargu,

- zawiadamia oferentów o przewidzianym terminie zamknięcia przetargu,

- w przypadku gdy Komisja Przetargowa stwierdzi, że nie została złożona żadna oferta  spełniająca warunki przetargu - zamyka przetarg z wynikiem negatywnym.

b) Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do części niejawnej przetargu jeżeli:

- nie odpowiadają warunkom przetargu,

- zostały złożone po wyznaczonym terminie,

- nie zawierają danych wymienionych w dziale II pkt. 1 ppkt.2 niniejszego regulaminu lub dane te są niekompletne,  nieczytelne bądź budzą 
wątpliwości co do ich treści, lub nie dołączono do nich dowodu wpłaty wadium.

Przy wyborze oferty Komisja Przetargowa bierze pod uwagę zaoferowaną cenę oraz inne kryteria wpływające na wybór najkorzystniejszej oferty, ustalone w warunkach przetargu. 

2) Część niejawna.

a) Komisja Przetargowa:

- dokonuje szczegółowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejszą z nich lub stwierdza, że nie wybrano żadnej ze złożonych ofert,

- podejmuje rozstrzygnięcia w drodze głosowania; 

w przypadku równej liczby głosów decyduje głos Przewodniczącego Komisji Przetargowej,

- sporządza protokół z przetargu w trzech jednobrzmiących egzemplarzach z których dwa przeznaczone są dla organizatora przetargu, a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomości, zawierający informację o:




· terminie i miejscu przetargu,

· oznaczeniu nieruchomości będącej przedmiotem przetargu według ewidencji gruntów i księgi wieczystej,

· ewentualnych obciążeniach nieruchomości,

· ewentualnych zobowiązaniach których przedmiotem jest nieruchomość,

· wyjaśnieniach i oświadczeniach złożonych przez oferentów,

· osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem,

· o złożonych ofertach, wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo o nie wybraniu żadnej z ofert,

· uzasadnieniu rozstrzygnięć podjętych przez Komisje Przetargową,

· imieniu  i nazwisku i adresie albo nazwie albo firmie oraz siedzibie osoby wyłonionej w przetargu jako nabywca nieruchomości,

· imionach i nazwiskach Przewodniczącego i członków Komisji,

· dacie i miejscu sporządzenia protokołu

Protokół z przetargu podpisywany jest przez przewodniczącego, członków Komisji   Przetargowej oraz osobę wyłonioną w przetargu jako nabywca nieruchomości.

3. W przypadku, gdy podczas przetargu nie wybrano żadnej ze złożonych ofert przetarg uważa się za zakończony wynikiem negatywnym. 

4.  W przypadku złożenia równorzędnych ofert Komisja Przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentów , którzy złożyli te oferty, zgodnie z zasadami przyjętymi w § 21 ust. 2-4 oraz § 14 rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości 

5. Przetarg uważa się za zamknięty z chwilą podpisania protokołu.


6. Przewodniczący Komisji Przetargowej zawiadamia na piśmie uczestników przetargu o jego wyniku w terminie nie dłuższym niż 3 dni od dnia zamknięcia przetarg.

IV. Informacje dodatkowe.

1.W przetargu nie mogą uczestniczyć osoby wchodzące w skład Komisji Przetargowej oraz   osoby bliskie tym osobom, a także osoby które pozostają z członkami Komisji Przetargowej w takim stosunku prawym lub faktycznym , że może budzić to uzasadnione wątpliwości, co do bezstronności Komisji Przetargowej   


2.Uczestnik przetargu może zaskarżyć czynności związane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Miasta Nieszawa w terminie 7 dni od dnia doręczenia zawiadomienia o wyniku przetargu.

3.W przypadku wniesienia skargi, o której mowa w pkt. 2, Burmistrz Miasta Nieszawa wstrzymuje czynności związane ze zbyciem nieruchomości.

4. Burmistrz Miasta Nieszawa rozpatruje skargę w terminie 7 dniu od daty jej otrzymania .

5. Burmistrz Miasta Nieszawa może uznać skargę za zasadną i nakazać powtórzenie czynności przetargowych lub unieważnić przetarg albo uznać skargę za niezasadną. 

6. Po rozpatrzeniu skargi przez Burmistrza organizator przetargu wywiesza niezwłocznie     na okres 7 dni w Urzędzie Miejskim w Nieszawie informację o sposobie rozstrzygnięcia     skargi .

7. W przypadku nie zaskarżenia w wyznaczonym terminie czynności związanych 
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadną organizator    przetargu podaje do publicznej wiadomości, wywieszając w siedzibie Urzędu Miejskiego 
w Nieszawie na okres 7 dni, informację o wyniku przetargu która powinna zawierać :

- datę i miejsce przetargu,

- oznaczenie nieruchomości będącej przedmiotem przetargu,

-  cenę wywoławczą nieruchomości, cenę nieruchomości osiągniętą w przetargu, 


-  informację o złożonych ofertach lub nie wybraniu żadnej z ofert,

- imię, nazwisko albo nazwę lub firmę osoby ustalonej jako nabywca nieruchomości.
