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1. GLOWNE CELE PROGNOZY ODDZIALYWANIA.

Ponizsze opracowanie zawiera, zgodnie z art.51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko1, takie gtdwne zatozenia jak:
a) informacje o zawartosci, gtdéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o ewentualnym mozliwym trans granicznym oddziatywaniu na Srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Ponadto okresla, analizuje i ocenia:
a) istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,
b) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
c) istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
d) cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich
te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na:
roznorodnosc biologiczng,

- ludzi,

— zwierzeta,

— rosliny,

— wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,

— krajobraz,

— klimat,

— zasoby naturalne,

— zabytki,

— dobra materialne

— z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami S$rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy;

Ponadto przedstawia na podstawie powyzszych przytoczonych zagadnien:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru,

b) biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.
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2. PODSTAWY PRAWNE.

Niniejsza prognoza dotyczy sposobu oddzialywania na $rodowisko przygotowywanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Niechlow dla czesci obrebu Siciny,
w sgsiedztwie KosSciota Sw. Marcina. Opracowanie sporzadzono na podstawie Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003, Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.) oraz w oparciu o ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2008, nr 199, poz. 1227).

W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 51 ust.2 i art. 52 ust 1 i 2 odpowiednich artykutow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227) dokonano juz wymaganego wczesniejszego uzgodnienia zakresu
oraz stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie z odpowiednimi organami, tj.:

1.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu —zostat uzgodniony zakres oraz
stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie.

2.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w GoOrze po przeanalizowaniu proponowanego
zakresu niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uzgodnit bez zastrzezen zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w tej
prognozie pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych, a w szczegdlnosci bioragc pod uwage
fakt, ze projekt planu wyznacza tereny celu publicznego zwigzanego z kulturg i o$wiatg oraz tereny
mieszkaniowo — ustugowe.

Précz gtownych regulacji prawnych, o ktdrych mowa powyzej, opracowanie zostato rowniez
sporzadzone na podstawie dodatkowych aktdw prawnych, ktdre nalezy koniecznie uwzglednia¢ przy
sporzadzaniu niniejszego opracowania :

+ Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. -prawo ochrony $rodowiska, (Dz. U. 2008, Nr 25, poz. 105,
Z pozniejszymi zmianami );

+ Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. 2007, Nr 39, poz. 251, z pdzniejszymi
zmianami );

+ Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (Dz. U. 1995, Nr 16,
poz. 78 z pozniejszymi zmianami);

+ Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. 1994, nr 27, poz. 96,
z pozniejszymi zmianami);

+ Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. -Prawo wodne (Dz. U. 2005, Nr 239, poz. 2019, z pdzniejszymi
zmianami);

+ Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. 1995, Nr 16,
poz. 78, z pozniejszymi zmianami);

»  Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. 2010, Nr 213, poz. 1397);

+ Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. 2010, nr 213, poz. 1397);

» Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24.07.2006 r w sprawie warunkow, jaki nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekdw do wadd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegodlnie
szkodliwych dla Srodowiska wodnego (DZ. U. 2006, Nr 137, poz. 984, z pdzniejszymi
zmianami).

Rozpoznanie aktualnego stanu $rodowiska i jego zagrozen wynikajgcych z realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uzupetniono na podstawie wizji terenowej.
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3. PRZEDMIOT I METODA SPORZADZANIA PROGNOZY.

Obszar opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziafki
nr 36/1, 36/2, 37, 38/1, 38/2, 39/1, 773, 897/1, 897/16 w obrebie Siciny, w gminie Niechléw
w sgsiedztwie koSciota Sw. Marcina. Na obszarze objetym opracowaniem znajdowac sie bedzie,
wedtug projektu miejscowego planu zabudowa siedliskowa, mieszkaniowa, ustugi, funkcja mieszana
typu mieszkaniowo — ustugowa, tereny komunikacji, jak réwniez funkcje sakralne i kulturowe zwigzane
z kulturg sportem i rekreacja, a takze konferencjami. Ponadto plan przewiduje zielen urzadzong,
tj. obszar biologicznie czynny.

OBSZAR OBJETY OPRACOWANIEM

Zrodio: www.siciny.eu
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Prognoza niniejsza zostata opracowana w celu dokonania oceny skutkow ewentualnych
oddziatywan na Srodowisko, jakie mogg nastgpi¢ w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Uwzglednia ona wszystkie najwazniejsze komponenty Srodowiska
naturalnego i ich wzajemne powigzania oraz warunki zycia mieszkancéw.

Prognoze oddziatywania omawianego planu przedstawiono w zakresie, jaki umozliwia obecny stan
informacji o srodowisku przyrodniczym oraz przewidywanym zagospodarowaniu terenu.

Prognoza byla wykonywana rdéwnolegle z pracami nad projektem planu miejscowego,
we wspOtpracy z zespotem autorskim, co umozliwito biezgce uzgadnianie zapisu ustalen planu,
w szczegolnosci dotyczacych ochrony Srodowiska. Wykonanie prognozy poprzedzita wizja terenowa,
ktéra pozwolita oceni¢ obecny stan Srodowiska i jego najwazniejsze zagrozenia w zwigzku z realizacjg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tres¢ niniejszego opracowania zawiera trzy zasadnicze czesci:

+ Pierwsza, ktora stanowi ogolng analize aktualnego stanu $rodowiska przyrodniczego
na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i terendw przylegtych,
ze szczegolnym uwzglednieniem jego wrazliwosci i odpornosci na degradacje, wymogow

ochrony przyrody i rdznorodnosci biologicznej oraz  dotychczasowego  sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu i jego wptywu na $rodowisko, a takze na jakos¢ Zycia
i zdrowie ludzi.

« Drugq cze$¢ opracowania stanowi omowienie ustalen planu miejscowego, szczegdlnie tych,
ktére majg wptyw na srodowisko przyrodnicze.

« Trzecig czesC stanowi wiasciwg prognoza, ktérg poprzedza ocena dotychczasowych skutkow
wplywu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko oraz przewidywanych oddziatywan
realizacji projektu planu miejscowego na poszczegdine elementy $rodowiska i ich wzajemne
powigzania. W tej czeSci zostaly rowniez przedstawione propozycje rozwigzan mogacych
wyeliminowac lub ograniczy¢ negatywne wptywy na Srodowisko.

Ocena oddziatywania skutkdéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zmierzata do rozpoznania wptywu na Srodowisko przyrodnicze ustalen planu dla poszczegdlnych
jednostek urbanistycznych i wydzieleniu tych jednostek, na ktérych mogg wystgpi¢ istotne
oddziatywania. Ustalono charakter tych oddziatywan na poszczegolne sktadniki Srodowiska
uwzgledniajac intensywno$¢ powodowanych przez nie przeksztatcen, czas ich trwania i zasieg
przestrzenny.

Na podstawie tej oceny dokonano prognozy prawdopodobnych skutkdw wptywu zmiany projektu
planu miejscowego na Srodowisko przyrodnicze. Zasadnicza cze$¢ prognozy wykonano w ujeciu
tabelarycznym, co pozwala przedstawi¢ oddziatywanie przewidywanego sposobu zagospodarowania
wybranych jednostek na poszczegolne elementy $rodowiska przyrodniczego. Opracowanie
.Prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”
obejmuje niniejszy tekst oraz zatgczniki w postaci map prognozy wykonanych w skali odpowiadajacej
skali mapy, w jakiej sporzadzany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci (1:1 000).

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLACH ISTOTNYCH
DLA NINIEJSZEGO OPRACOWANIA oraz POWIAZANIE Z INNYMI
DOKUMENTAMI.

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego opracowania jest Studium Uwarunkowari
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Niechlow uchwalone przez
Rade Gminy Niechlow Uchwata nr XXVIIl/187/01 z dnia 28 grudnia 2001 r.
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Zmiana planu zagospodarowania dla przedmiotowego obszaru jest zgodna z podstawowymi
zasadami uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy terendw okre$lonymi w ww. Studium.

Wedtug studium teren opracowania potozony jest w strefie terendw zurbanizowanych
i przeznaczonych do urbanizacji. Ponad to, obszar zaklasyfikowano do terendw dla ktdrych plany
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ obowigzujgce i opracowywane w pierwszej kolejnosci,
a polityka przestrzenna prowadzona wedtug tych planow.

Nalezy takze podkresli¢, ze miejscowy plan zagospodarowania w zaden sposdb nie odbiega
od strategicznego celu ZrownowaZonego Rozwoju Gminy Niechlow na lata 2009 — 2015,
ktéra to Strategia zostata przyjeta uchwatg nr XXXv1/143/2009 dnia 30 grudnia 2009 r.

Tym samym, opracowywany dokument wpisuje sie w ZrownowazZonego Rozwoju
Gminy Niechlow na lata 2009 — 2015 oraz dokument o nadzwyczajnej mocy prawnej
tj. Konstytucja RP w ktorej w art. 5 zapisano , Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone
srodowiska, kierujac sie zasada zrownowazonego rozwoju”.

We wszystkich ww. wymienionych dokumentach kfadzie sie szczegdlny nacisk na ochrone wartosci
kulturowych i S$rodowiska. Niniejszy plan w zaden sposob nie tamie zasad ochrony dobr
$rodowiskowych i kulturowych okreslonych dla regionu, wojewddztwa i terenu kraju.

Ponad to, pomimo, iz obszar objety opracowaniem nie nalezy do sieci NATURA 2000 i tym samym
nie stanowi czesci sktadowej tego programu, przy analizowaniu oddziatywania planu na Srodowisko
wzieto pod uwage i przeanalizowano teren pod wzgledem ochrony na szczeblu miedzy cztonkowskim.
Jako najwazniejsze ustalenia nalezy wymienic:

- Dyrektywa Rady 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich
ptakow ze zmianami (Dyrektywa Ptasia);

- Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, art. 6 ust 3 (Dyrektywa Siedliskowa).

Obie dyrektywy sg podstawg prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktorej celem jest zachowanie

zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roélin i zwierzat w skali Europy.

5. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

Szczeg6towa charakterystyka Srodowiska przyrodniczego na terenie gminy Niechldow zostata
zebrana w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym do MPZP dla gminy Niechlow .
Natomiast w tym opracowaniu zostang przyblizone i przytoczone wyszczegdlnione aspekty zawarte
w ekofizjografii, dotyczace bezposrednio terendéw objetych opracowaniem. Charakterystyke
przedmiotowego terenu mozna zebra¢ w kilku punktach dotyczacych potozenia i morfologii, budowy
geologicznej i ztdéz, wdd powierzchniowych i podziemnych, klimatu i Zycia biologicznego
oraz dotychczasowego przeksztatcenia i zanieczyszczenia Srodowiska.

5.1. Ogolna charakterystyka srodowiska antropogenicznego.

Obszar objety Miejscowym Planem zagospodarowania Przestrzennego pofozony jest we wsi Siciny,
w wojewddztwie dolnoslgskim, powiecie goreckim, gminie Niechlow. Liczy okoto 550 mieszkancow
i jest potozona na wysokosci 102 m n.p.m. . Przez Siciny przebiega droga wojewddzka nr 305,
ktéra bezposrednio przylega do obszaru objetego opracowaniem.
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Pierwsza wzmianka na temat niniejszej miejscowosci pochodzi z roku 1155. Od 1309 byta
to witasnos¢ Opactwa cysterskiego w Lubigzu, ktdrzy zbudowali w XVIII w. patac. Tutejszy kosciot
Sw. Marcina wzniesiony w latach 1736-1740 w stylu pdznego baroku o jednonawowym zatozeniu
z koputg w centrum, ma bogato zdobione wnetrze. Sg w nim ottarze - dzieto rzezbiarza F. Mangolda
oraz freski pedzla uczniéw Filipa Bentuma - Antona Feldera i Ignaz Axter-a. Architektura kosciota
podobna jest do kosciota $w Mikotaja w Pradze (twdrca - Kilian Ignaz Drezinhoffer), kosciota
$w. Walentego w Lubigzu (tam tez freski tych samych tworcow) oraz kosciota Krzyza w Lesznie.
Architektem  kosciota w  Sicinach oraz wiezy kosciota Krzyza w Lesznie jest
Martin Franz.

W latach 1975-1998 miejscowos¢ administracyjnie nalezata do wojewddztwa leszczyniskiego.

Wazniejsze zabytki:
»  Koscidt barokowy $w. Marcina (1736 - 1740) z wiezg z 1777 r. i bogatym wyposazeniem.
e Patac barokowy (opacki) z potowy XVIII wieku.

5.2, Srodowisko przyrodnicze.

5.2.1. Potozenie i rzezba terenu.

Gmina Niechléw, to gmina wiejska, potozona jest w potnocnej czesci wojewddztwa dolnoslaskiego,
w potnocno — zachodniej czesci powiatu gérowskiego.
Przeptywajg przez nig dwie rzeki: Odra i Barycz. Sasiaduje bezposrednio z gminami: Goéra —
od potnocy i wschodu, Jemielno — od potudniowego wschodu. Potudniowa i potudniowo — zachodnia
granica przebiega Srodkiem rzeki Odry i oddziela gmine Niechlow od gminy Rudna, potozonej
w powiecie lubinskim oraz od gminy Pectaw w powiecie gtogowskim. Od zachodu graniczy
z wojewodztwem lubuskim: gming Szlichtyngowa oraz gming Wschowa.

Obszary objete zmiang planu zlokalizowane s3 w miejscowosci Siciny, ktdra to potozona jest
w potudniowo centralnej czesci gminy po wschodniej stronie od miejscowosci Niechlow. Ta czes¢ lezy
w zasiegu makroregionu zwanego Obnizeniem Milicko — Glogowskim, w mezoregionie okreslanym
jako Pradolina Glogowska. W granicach gminy Niechldw ma forme duzej nieregularnej, wspolnej
doliny $rodkowej Odry i dolnej Baryczy, o szerokosci od kilkudziesieciu metrow do 2 kilometrow. Teren
ten jest w przewazajgcej mierze ptaski, z licznymi Sladami starorzeczy, czesto wypetnionych wodg,
zasieg konczy sie pasmem lasow ciggnacych sie w pdtnocnej czesci gminy.

W tym rejonie teren zaczyna sie tagodnie wznosi¢, przechodzac w Wysoczyzne Leszczynskg
w zasiegu, ktérej potozona jest pdtnocna cze$¢ gminy, a ktéra stanowi czes¢
Niziny Potudniowowielkopolskiej.
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5.2.2. Geologia, zloza, gleby.

Obszar opracowania potozony jest w monoklinie przedsudeckiej, gdzie lite skaty starszego podtoza
(itowce, margle, piaskowce i dolomity) sg przykryte luznymi osadami trzeciorzedowymi
czwartorzedowymi migzszosci 300-400 m. Osady rzeczne (mady muty, piaski) zwigzane z doling
Baryczy i jej doptywami (Rowem Polskim i Slaskim) zajmuja wiekszg czeS¢ terenu. W dolinach Rowéw
Polskiego i Slaskiego na piaskach rozwinety sie wydmy, a miejscami ich dna sg zatorfione.
Miedzy dolinami na wysoczyznach przewaznie wystepujg gliny zwatowe i piaski oraz Zwiry
wodnolodowcowe (wie$ Sinicy, tekandw).

Na obszarze objetym planem nie ma udokumentowanych ztdz surowcow naturalnych. Gleby
na obszarach podlegajgcych opracowaniu zaliczane sg do éregnich i ciezkich, wytworzonych z glin,
piaskdéw gliniastych i pytdw. W sagsiedztwie Baryczy i Rowu Slgskiego przewazajg mady piaskowe.
W pozostatych dolinach rzecznych lezg mady i gleby murszowe.

5.2.3. Wody powierzchniowe i podziemne.

Caty obszar gminy Niechldw w tym obszar objety opracowaniem odwadniany jest bezposrednio
przez rzeke Odre i jej doptyw Barycz, z doptywami -prawymi: ROw Polski i Slaski z doptywem
Ostrowitg oraz mniejszy doptyw Wiewiernica oraz doptyw lewy — Kanat Uszczonowski.

Odra na catym swoim odcinku na terenie gminy zostata uregulowana, dzieki temu droga wodna
na tym odcinku zakwalifikowana jest do II klasy. Natomiast rzeka Barycz na odcinku od wschodniej
granicy do wsi Szaszorowice zachowata swoj naturalny charakter; dalszy jej odcinek jest uregulowany
— miejscami z techniczng zabudowg koryta i dwoma jazami: w $abinie, Bartodziejach.

Réw Polski oraz Row Slaski sg w catosci uregulowane, z licznymi zastawkami, wzmocnionymi brzegami
i licznymi jazami.

Podobnie Ostrowita i Wiewiernica zostaty uregulowane, a Wiewiernica dodatkowa obwatowana;
podobnie Kanat Uszczonowski jest czeSciowo obwatowany na obszarze Lipowiec.

Tereny objete opracowaniem nie sg nie charakteryzujg sie jako tereny podmokte.

W gminie Niechlow wody stojagce zajmujg niewielkg powierzchnie. Na obszarze gminy
jest jeden wiekszy zbiornik wodny — sztuczny —obiekt hydrotechniczny o powierzchni 12,3 ha
i objetosci 220 tys. m3 i Sredniej gtebokosci 1,97 m; zasilany jest przez Wiewiernice i wody gruntowe
— zlokalizowany jest we wsi Niechlow. Podstawowym zadaniem, jakie ma peic jest retencja wod
powierzchniowych, a oprdcz tego funkcjg posrednig ma by¢ rekreacja. Mniejsze zbiorniki wodne majg
charakter oczek wodnych, stawéw rybnych lub zbiornikéw przeciwpozarowych — zbiorniki tego typu
zlokalizowane sg praktycznie, w kazdym obrebie. Jednakze w obrebie zmiany nie zaobserwowano
zadnych powyzszych matych zbiornikéw wodnych.

Gorny poziom wdd podziemnych na obszarze gminy zlokalizowany jest na rownej gtebokosci;
w dolinie ujécia Baryczy do Odry, w zwigzku z brakiem warstwy izolacyjnej, wystepuje ptytki
(1m pod powierzchnig terenu) poziom wodono$ny w osadach aluwialnych. W sgsiedztwie koryt obu
rzek znajduje sie waska strefa wod gruntowych o dwustronnym zwigzku hydraulicznym z wodami
rzecznymi.

W okresach wysokich wezbran i wylewdw, wody rzek zasilajg wody gruntowe, natomiast
w okresach niskich standw sg one drenowane przez rzeki. Wody te charakteryzujg sie ztg jakoscia,
poniewaz poziom zanieczyszczen podobny jest do stanu wod powierzchniowych. W wiekszej odlegtosci
od rzek, zwierciadta wody gruntowej sg pochylone nieznacznie w kierunku rzek.
Lokalnie pitytki poziom zwierciadta sprzyja ksztattowaniu sie statych i okresowych mokradet.
W ich rejonach poziomy wodonosne zalegajg w osadach organicznych torfow i humusow, przez
co wody s3g bardzo wzbogacone w substancje organiczne, co przyczynia sie do obnizenia jakosci.
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5.2.4. Klimat.

Zgodnie z podziatem rolniczo — klimatycznym Polski (R. Guminskiego) obszar nalezy o dzielnicy
srodkowej. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8-8,50C. Dni goracych, t. o temperaturze
powyzej 25 o C, rejestruje sie ok. od 30 do 35 dni w roku; dni z przymrozkiem, jest ok. 110 dni
w roku, a minimalna temperatura ponizej 00C,; dni mroznych, czyli o maksymalnej temperaturze
ponizej 0 oC jest ok. 30 dni w roku, a bardzo mroznych, o maksymalnej temperaturze ponizej -100C
od 1 do 2 dni w roku.

Ostatnie przymrozki przypadajg na okres miedzy 30 marca a 5 maja. Pokrywa $niezna utrzymuje
sie od 50 do 60 dni i zanika przecietnie do 25 marca. Srednia grubo$¢ pokrywy $nieznej wynosi
do 10 cm w potudniowej czesci gminy do 15 cm w potnocnej.

Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi 530-640 mm. Przewazajg wiatry wiejace
z kierunku zachodniego i potudniowo — zachodniego. Srednia predkos¢ wiatru wynosi 3,0 do 3,5 m/s.
cisza atmosferyczna stanowi od 5 do 10 %. Okres wegetacyjny trwa 220-230 dni w roku.

5.2.5. Swiat roslin i zwierzat.

Obszar omawianego terenu cechuje sie Srodowiskiem przyrodniczym charakterystycznym dla
terenéw antropogenicznych. Ulegt znacznym zmianom, ktdre spowodowane sg dziatalnoscig
cztowieka. Tak wiec nie stanowig one zadnych szczegdlnych siedlisk dla zwierzat. Jedynie
zamieszkiwaé mogg je drobne ssaki typu mysz polna, kret oraz ptazy. Naturalng roslinnos¢
omawianego terenu stanowig przede wszystkim zbiorowiska trawiaste oraz pojedyncze szpalery
drzew. Faune oraz flore reprezentujg gatunki typowe dla nizinnych obszaréw kraju.

5.3. Stan srodowiska i zagroZenia

5.3.1. Stan czystosci powietrza atmosferycznego.

Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego wptywajg na zmiane jego pierwotnego naturalnego
sktadu i pochodzg ze zrédet zaréwno naturalnych, jak réwniez sztucznych. Emitowanie substancji nie
pochodzacych ze S$rodowiska naturalnego powoduje szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko,
np. ocieplenie klimatu. Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego zalezy od rodzaju i ilosci
zanieczyszczen gazowych, mikrobiologicznych oraz substancji zapachowoczynnych emitowanych przez
obiekty, a takze od sposobu wprowadzenia zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego i warunkow
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w atmosferze.

Wartosci  dopuszczalne stezern poszczegélnych zanieczyszczeh w powietrzu atmosferycznym
okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 czerwca 2002 r. w sprawie oceny poziomow
substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 87,p0z.798), na podstawie ustawy z dnia 27 kwietna 2001 r.
Prawo ochrony Srodowiska z pdzniejszymi zmianami.

Obserwuje sie zwiekszenie zawartosci szkodliwych zwigzkéw przede wszystkim w okresie
opatowym. Na zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego najmniejszy wptyw majg hatas i spaliny
pochodzace z komunikacji kotowej, w tym przypadku z przylegajacej do obszaru objetego
pracowaniem drogi nr 305.

5.3.2. Stan czystosci wod powierzchniowych i podziemnych.

Najwiekszym zagrozeniem dla czystosci wod powierzchniowych i podziemnych sg odprowadzane
Scieki komunalne i przemystowe do sieci hydrograficznej wod powierzchniowych oraz zanieczyszczenia
przedostajgce sie z licznych dzikich wysypisk. Pomimo, ze gmina korzysta ze zorganizowanego
sktadowiska odpadow komunalnych, nadal duzy procent gospodarstw domowych nie korzysta z ustug
sktadowiska, a korzysta z nielegalnych wysypisk.
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Niedobrze wyglada sprawa w kwestii kanalizacji sanitarnej gminy oraz obrebu, w ktérym znajduje
sie obszar objety opracowaniem planistycznym, brak jest jakiegokolwiek systemu kanalizacji
sanitarnej. Dodatkowo nie wszystkie budynki posiadajg zbiorniki bezodptywowe, te ktdre juz istniejg
sg raczej w duzym procencie nieszczelne, na skutek tego cze$¢ Sciekéw sptywa bezposrednio
do rowow i systemu hydrologicznego gminy. Tak, wiec nalezy spodziewal sie zanieczyszczen
wynikajagcych z rzutu bezposredniego Sciekow z gospodarstw domowych, w tym szczegdlnie
z urzadzen sanitarnych, do sieci hydrograficznej. Zrzut Sciekdw powoduje wyrazne pogorszenie jakosci
waod powierzchniowych. Problem jest tak istotny, Ze gmina zostata objeta rozporzadzeniem podjetym
w dniu 26.04.2004 r. w sprawie wprowadzenia programu dziatan majgcych na celu ograniczenie
odptywu azotu ze Zrédet rolniczych (Dz. U. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 61, poz. 1381
z dnia 05.05.2004 r. ).

Podsumowujac, zagrozenia wynikajg przede wszystkim z nie przestrzegania przez lokalne
spoteczenstwo wymogdw, jakie narzuca prawo zawarte w przepisach szczegdlnych w zakresie
gospodarki Sciekami. Takie zagrozenia wystepujg nie tylko na terenach, gdzie brak jest systemu
kanalizacji Sciekowej, ale rowniez pojawia sie na obszarach gdzie taki system centralny odbioru
Sciekdw funkcjonuije.

Degradacja wod podziemnych zwigzana jest w szczegdlnosci z postepujgcg urbanizacjg terenow
oraz intensywng gospodarkg rolng. Gtdwnym przejawem zagrozenia i degradacji wod podziemnych
jest zmniejszenie zasobdw oraz obnizenie sie ich zwierciadla na skutek ujmowania wody
dla zaspokojenia lokalnych potrzeb oraz zmniejszenie zdolnosci infiltracyjnej gruntu.

5.3.3. Strefy ochrony uje¢ wod podziemnych.

Centralna cze$¢ gminy Niechlow objeta jest zasiegiem Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 303 ,Pradolina Barycz — Glogow (E)”, potudniowy fragment gminy jest w zasiegu
GZWP nr 314 ,Pradolina rzeki Odra (Glogow)” oraz potudniowo zachodni fragment gminy potozony
jest w zasiegu GZWP nr 302 ,,Pradolina Barycz — Gtogow (W)".

Zbiorniki GZWP nr 302, 303 oraz 314 gromadzg wody w czwartorzedowych utworach porowych.
Na terenie gminy Niechléw zlokalizowane sg tereny urzadzen zaopatrzenia w wode w miejscowosci:
« tekanow — ujecie zlokalizowane na dziatce po za jakakolwiek zabudowg, w potudniowej czesci
miejscowosci,
« Miechdw — ujecie zlokalizowane na dziatce po za jakakolwiek zabudowg w zachodniej czesci
miejscowosci,
« Naratdw — ujecie zlokalizowane na dziatce po za jakgkolwiek zabudowa, przy linii kolejowej;
od linii kolejowej zabezpieczone jest pasem zieleni izolacyjnej,
» Niechlébw — dwa ujecia zlokalizowane w zachodnio centralnej czeSci miejscowosci, oddzielone
zielenig izolacyjna.
Strefa posrednia wewnetrzna i zewnetrzna ustalona jest tylko dla ujecia wody podziemnej
w Niechlowie.

Zaden z terendw ujetych w miejscowym planie nie lezy w strefach uje¢ wody oraz zadnych innych
strefach, ktére miaty by wptyw na ich ograniczone uzytkowanie.

5.3.4. Obszary zagrozone wodami powodziowymi.

Wymagania w kwestii obszarédw zagrozonych wodami powodziowymi reguluje ustawa
z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2005, Nr 239, poz. 2019, z pdzniejszymi zmianami).
Obszar objety zmiang planu nie jest narazony na wody powodziowe.

5.3.5. Stan gleb.

Gleby obszaru objetego planem narazone sy na degradacje wynikajgcg z prowadzonej na tym
obszarze postepujacej urbanizacji. Narazone s na degradacje mechaniczng oraz szybsze
wyptukiwanie z wierzchniej warstwy gleby zwigzkéw mineralnych oraz organicznych, co w rezultacie
powoduje ubozenie.
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5.3.6. Zagrozenia odpadami i $ciekami.

Zagadnienia zwigzane z gospodarkg odpadami oraz zwigzane z gospodarkg wodno — $ciekowg
regulowane sg przez: Prawo wodne z dnia 18.07.2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239,
poz.2019 z pdzn. zm.), ustawe z dnia 7.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 72, poz. 747, z p6z. zm.) oraz przez ustawe o odpadach
z dnia 27.04.2001 r. (Dz. U. 2007, Nr 39, poz. 251, z pdz. zm.) i rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 08.07.2004 r. w sprawie warunkdw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu Sciekow do wod
lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego
(DZ. U. 2006, Nr 137, poz. 984, z p6zn. zm.).

Pomimo, Ze gmina korzysta ze zorganizowanego sktadowiska odpaddéw komunalnych to nadal
duzy procent gospodarstw domowych nie korzysta z ustug sktadowiska, a korzysta z nielegalnych
wysypisk.

Na terenie gminy, tym samym na obszarach objetych zmiang nie ma systemu kanalizacji
sanitarnej; dodatkowo nie wszystkie budynki posiadajg zbiorniki bezodptywowe, lub sg to zbiorniki
nieszczelne, na skutek tego czes¢ Sciekdw sptywa bezposrednio do rowdw i systemu hydrologicznego
gminy. Tak, wiec nalezy spodziewac sie zanieczyszczen wynikajgcych z rzutu bezposredniego Sciekow
z gospodarstw domowych, w tym szczegdlnie z urzadzen sanitarnych, do sieci hydrograficznej.
Zrzut Sciekow powoduje wyrazne pogorszenie jakosci wod powierzchniowych.

Podsumowujac, istniejg zagrozenia wynikajg przede wszystkim z nie przestrzegania przez lokalne
spoteczenstwo wymogow, jakie narzuca prawo zawarte w przepisach szczegdlnych w zakresie
gospodarki $ciekami.

5.3.7. Hatas i wibracje.

Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62, poz. 627) oraz ustawa z dnia 18 maja 2005 r. o zmianie ustawy -
Prawo ochrony Srodowiska oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954.)

Podstawowym Zrddtem oddziatywania akustycznego na analizowanym obszarze jest istniejgcy
system komunikacyjny, w szczegdlnosci bezposrednio przylegajgca droga nr 305 jest zrodtem hatasu
tzw. liniowego.

5.3.8. Elementy wymagajace ochrony.

Na obszarze objetym planem szczegdlna ochrona nalezy objg¢ grunt oraz wody gruntowe przed
ewentualnymi zanieczyszczeniami, ktére mogg pochodzi¢ z terendw zurbanizowanych.

Ponadto miejscowy plan nie obejmuje obszaru, ktory podlegatby szczegdinej ochronie
przyrodniczej, w $lad za przepisami szczegdlnymi. Jedynie podlega ochronie kulturowej i znajduje sie
w strefie ochrony konserwatorskiej.

6. WPLYW DOTYCHCZASOWEGO SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA NA STAN
SRODOWISKA.

Zmiany, jakie nastgpity w $rodowisku w wyniku dziatalnosci cztowieka na obszarze objetym
opracowaniem, dotyczg przede wszystkim uzytkowania i zagospodarowania terenu oraz stopnia
czystosci wod, gleb i powietrza atmosferycznego. W procesach zasiedlania terenu nastepowato
stopniowe przeksztatcanie terenéw lesnych w obszary pdl uprawnych, przebudowa istniejgcych
drzewostandw, przeksztatcenie morfologii terenu i stosunkdw wodnych. Przeobrazenia morfologii byty
wynikiem zabudowy terenu zwigzanej z rozwojem przestrzennym poszczegolnych miejscowosci.

Omawiany obszar cechuje sie do$¢ znacznymi przeobrazeniami stosunkéw wodnych, gtdéwnie
na terenach zabudowanych. Polegajg one przede wszystkim na:
+ zmianie hydrogeologicznych warunkdéw zalegania i krgzenia systemow wodd podziemnych
(szczelinowych i porowych) na skutek ich eksploatadcji,
« pogorszeniu jakosci gornego poziomu wod podziemnych w rejonach zabudowy.

12



Prognoza oddziatywania na Srodowisko Miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow
dla czesci obrebu Siciny, w sasiedztwie Kosciota Sw. Marcina

2011r.

Ponadto stopniowo poprawia sie stan czystosci atmosfery, a w mniejszym stopniu i znacznie
wolniej nastepuje poprawa stanu czystosci wod i gleb. Wzrastajg natomiast zanieczyszczenia
i presje zwigzane z rozwojem komunikacji i wzrostem ilosci odpadéw komunalnych.

Gospodarka odpadami prowadzona jest zgodnie z uchwalonym przez gmine programem. Jednakze
Swiadomos$¢ proekologiczna mieszkancow jest jeszcze znikoma, co doskonale obrazuje stosunek
mieszkancow, na przyktad do wywozu $mieci na wysypisko komunalne, a samodzielne wywozenie
odpaddw na ,,dzikie wysypiska”.

 Podstawowe sktadniki srodowiska, za wyjatkiem wadd, sg na omawianym terenie w dobrym stanie.
Srodowisko, pomimo przeksztatcen, znajduje sie w rownowadze. Stan réwnowagi w Srodowisku
naturalnym na omawianym obszarze zachowano dzieki temu, iz utrzymano teren o bioréznorodnosci
przyrodniczej oraz tereny sakralne charakteryzujgce sie rowniez pozytywnym wptywem na elementy
srodowiska przyrodniczego. Plan jedynie dazy do uporzadkowania tych terenow.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potozenie,
warunki siedliskowe, stopien degradacji, warunki wodne i glebowe oraz stan higieny atmosfery nalezy
uznac za stosunkowo odporny na dalszg degradacje.

7. USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

7.1. Ksztattowanie zabudowy i komunikacji.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreSla lokalne warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu, zasady rozwoju i funkcjonowania
uktadu  komunikacyjnego, rozwoju infrastruktury  technicznej oraz szczegélne  zasady
zagospodarowania, wynikajgce z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz warunki podziatu
terendw na dziatki.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie przewiduje sie duzej rdéznorodnosci
W sposobie zagospodarowania terenéw. Sposob zagospodarowania a raczej jego zmiana, ma na celu
przede wszystkim wprowadzenie tadu przestrzennego i poprawnego funkcjonowania przestrzeni
oraz przede wszystkim podniesienia atrakcyjnosci obszaru pod katem funkcjonalnosci oraz pod
wzgledem ekonomicznym.

Tabela 1 , Charakterystyka funkcji jednostek urbanistycznych i elementéw obstugi
komunikacyjnej wydzielonych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.”

Symbol wg rysunku planu Przeznaczenie terenu

MU Tereny zabudowy mieszkaniowo -

ustugowej
UKk Tereny ustug kultury
UK Tereny ustug sakralnych

Tereny zabudowy zagrodowej w
RM gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych

ZP Tereny zieleni urzadzonej

Ukiad komunikacyjny

KDW Droga wewnetrzna - ciggu pieszo-jezdnego

13



Prognoza oddziatywania na Srodowisko Miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow
dla czesci obrebu Siciny, w sasiedztwie Kosciota Sw. Marcina

2011r.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w jego czesci rysunkowej,
znalazly sie ustalenia dotyczace granic terendw lub obiektow podlegajacych ochronie oraz istotnych
dla zachowania zasobdw $rodowiska i jego czystosci. Sg to przede wszystkim:

1) linie rozgraniczajace;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) granice wydzielenia wewnetrznego;

4) symbol wydzielenia wewnetrznego.

7.2. Zasady rozwoju infrastruktury technicznej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w swoich przepisach ogolnych
zakazuje zabudowe w strefie 5 m po obu stronach od linii elektroenergetycznej.

W § 10 projektu zmiany MPZP zostaly ujete szczegdtowo zasady rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Ustalenia dotycza sposobu zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng,
ciepto, przeprowadzenia kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej oraz ustalenia dotyczace melioraciji.

Docelowo przyjeto zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami (np. zbiorniki gazu ptynnego) z wylgczeniem stadi
transformatorowych, powinny by¢ usytuowane pod ziemia.

Ponadto dopdki obszar objety zmiang planu nie bedzie podtagczony do gminnej sieci
wodociggowej, jest mozliwe wykorzystywanie wod poziemnych na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych. Jezeli zaistnieje sytuacja, ze takowa sie¢ wodociggowa zostanie
przeprowadzona zmiana planu narzuca obowigzek podtgczenia obszarow objetych opracowaniem
do tej sieci celem ochrony $rodowiska przed jego ewentualnym zanieczyszczeniem.

Podobnie wyglada sytuacja z kanalizacjg sanitarng; po skanalizowaniu obszaru objetego planem
docelowo przewiduje sie podtgczenie do ogolno-gminnego systemu kanalizacyjnego, wedtug
technicznych warunkdw przytgczenia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.
W momencie gdy obszar zostanie skanalizowany ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ptynne (szamb) oraz ustala sie wymdg wigczenia w system kanalizacji
sanitarnej istniejgcych juz bezodptywowych zbiornikéw. Plan dopuszcza rozwigzania alternatywne
w postaci przydomowych oczyszczalni Sciekdw, w momencie gdy z technicznego punktu nie bedzie
mozliwe podigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej.

Ponadto projekt planu ustala sposdb zaopatrzenia obszaru w gaz z sieci przesylowej wedtug
technicznych warunkéw przylaczenia zgodnie z obowigzujgcymi na chwile przylaczenia przepisami
szczegolnymi. Zmiana dopuszcza rozwigzania alternatywne dotyczace sposobu zaopatrzenia
w gaz terendw objetych opracowaniem, poprzez zaopatrzenie z podziemnych zbiornikow gazu
ptynnego zlokalizowanych na poszczegdinych dziatkach.

Zaopatrzenie w energie elektryczng powinno odbywaé sie tylko i wytgcznie przez uprzednie
podfaczenie do istniejacej lub nowej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia przez nowe stacje
transformatorowe. Projekt planu dopuszcza zasilanie w energie elektryczng z alternatywnych Zzrodet
energii, takich jak np. baterie stoneczne, elektrownie wodne lub wiatrowe, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Docelowo plan ustala dostep do sieci telefonicznej poprzez napowietrzng lub podziemng sie¢
telefoniczng, wedtug technicznych warunkéw przytaczenia operatora sieci.

Ustala ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych zrddet zasilania, zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Natomiast zakazuje lokalizacji weglowych kottowni lokalnych.

Na obszarze objetym zmiang gromadzenie statych odpadéw bytowo-gospodarczych musi odbywac
sie w sposdb zapewniajgcy ochrone S$rodowiska do konteneréw zlokalizowanych na terenie
poszczegdlnych dziatek, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych i unieszkodliwianie wedtug przyjetego na terenie gminy systemu i zgodnie
zZ przepisami szczegdlnymi.
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7.3. Ochrona zabytkow.

W § 11 projektu MPZP zawarte sg ustalenia SciSle zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury.

Na terenie objetym planem zgodnie z informacjami otrzymanymi od konserwatora zabytkow
nie wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej — A, strefy krajobrazowe — K, ani strefy ochrony
archeologicznej — W. Podobnie nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, obiekty wpisane
do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw, zabytki techniki, dobra kultury wspotczesnej,
ani stanowiska archeologiczne.

Natomiast caly obszar objety niniejszym planem znajduje sie w  zasiegu
strefy archeologicznej B oraz obserwacji archeologicznej OW.

W powyzszych strefach obowigzujg szczegdine warunki zagospodarowania przestrzennego.

W strefie ,,OW” ochronie podlegajg wszelkie obiekty podziemne i pojedyncze znaleziska. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wiasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym.
Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robdt
nie wymagajgcych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robot budowlanych.

Natomiast w strefie ,B” nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu
przestrzennego tj. rozplanowanie drog, linie zabudowy, zespoty zabudowy oraz kompozycje zieleni.
Obiekty o wartoéciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu.

Wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,
nalezy rowniez przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zarowno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych
znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow.

Ponadto nalezy preferowac te inwestycje, ktdre stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;
przy opracowywaniu zasad ksztattowania przysztej zabudowy nalezy uwzglednic historyczny charakter
zabudowy i jej rozplanowania.

W niniejszej strefie konserwatorskiej przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja,
rozbudowa, przebudowg obiektu istniejgcego wymaga sie nawigzania gabarytami i sposobem
ksztattowania bryty i uzytymi materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku
istniejgcego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejaca
czescig. Nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, ukfadu kalenicy dachu, uksztattowania
bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej,
podziatow otworow okiennych i drzwiowych, formy i wysokosci ogrodzenia, z uzyciem tradycyjnych,
historycznych materiatéw lokalnych oraz przy nawigzaniu do cech historycznej zabudowy danej
miejscowosci. Ponadto nalezy stosowa¢ materiaty wystepujgce w lokalnym  budownictwie
historycznym, natomiast kolorystyka obiektow winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia jak
i rozwigzania kolorystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej.

Dla terendw objetych strefg ochrony konserwatorskiej obowigzuje zakaz umieszczania reklam
lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub
obszarze element obcy. Wprowadza sie wymdg uzgadniania z wiasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw wszelkich dziatan inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu),
remontdw, przebuddéw i modernizacji oraz zmiany funkcji obiektow budowlanych, jak i wznoszenia
nowych budynkdw.
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8. PROGNOZOWANE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO I ICH SKUTKI.

8.1. Zachowanie istniejacych oddziatywarn.

Sposrod istniejgcych negatywnych oddziatywan, dla ktdrych realizacja planu miejscowego
nie przyniesie zasadniczych zmian za najwazniejsze nalezy uznac brak mozliwosci petnego rozwigzania
istniejgcego  problemu  zanieczyszczenia Srodowiska, w tym gtdwnie zanieczyszczenia wadd
powierzchniowych oraz zanieczyszczenia powierzchni ziemi i powietrza. Poprawy wymaga stan
gospodarki odpadami i przestrzeganie przez gospodarstwa indywidualne prawidiowego sktadowania
i wywozu odpaddéw komunalnych.

Wzdtuz linii elektroenergetycznych mamy do czynienia ze strefami zwiekszonego promieniowania
elektromagnetycznego, w ktdrych nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej.
Plan miejscowy postuluje skablowanie linii energetycznych, co zniweluje ewentualne oddziatywania
na mieszkancow i krajobraz.

Do czasu realizacji kanalizacji na obszarach zabudowanych mozliwe bedzie w dalszym ciggu
zanieczyszczanie $rodowiska Sciekami.

8.2. Prognozowane nowe oddzialywania na srodowisko.

Realizacja ustalen planu miejscowego moze spowodowac powstanie nowych Zzrodet oddziatywan
na $rodowisko. Beda to gtdwnie oddziatywania zwigzane z realizacjg nowej zabudowy siedliskowej
i gospodarczej oraz zabudowy zwigzanej z ustugami kultury.

W zwigzku z planowanym przeznaczeniem terendow nalezy oczekiwaC wzrostu ilosci Sciekow
i odpaddw, lokalnie nastgpi zniszczenie biologicznie czynnej warstwy gleb na obszarach
przeznaczonych pod zabudowe, zwiekszg sie antropogeniczne presje na $wiat roslin i zwierzat.

W zwigzku z uruchomieniem nowych terendw pod zabudowe wzrasta¢ bedzie ilos¢ Sciekdw,
odpaddw i spalin réwniez na tych obszarach. Konieczny jest rozwdj sieci kanalizacyjnej na terenach
zabudowanych. Kanalizacja obszaréw planowanych do zabudowy powinna poprzedza¢ prace
budowlane na tych terenach.

8.3. Zestawienie.

Prognoza wymaga zidentyfikowania, na ile pozwala na to elastyczno$¢ zapisu planu miejscowego,
charakteru przewidywanego oddziatywania na Srodowisko poszczegdlnych ustalen planu. Realizacja
tych ustalen przyniesie ze sobg okreslony typ zagospodarowania i zwigzane z nim przeksztatcenia.

Na podstawie wykonanej identyfikacji typow oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze dokonano
waloryzacji jednostek urbanistycznych w zaleznosci od elementéw $rodowiska, na ktére bedzie
oddziatywac ich zagospodarowanie. W ten sposob wydzielono grupy jednostek, w ktdrych na skutek
realizacji planu nastgpig istotne oddziatywania pozytywne lub negatywne. Uwzgledniono rdwniez
te jednostki, na ktorych obecnie wystepujg istotne oddziatywania, a realizacja planu miejscowego
nie bedzie prowadzi¢ do zmiany tego stanu.

Przy okresSlaniu oddziatywania ustalen planu na elementy Srodowiska postuzono sie kryteriami
dotyczacymi:
+ intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),
« czasowosci trwania oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne),
e zasiegu przestrzennego (miejscowe, lokalne, ponadloklane, regionalne, ponadregionalne),
« trwatosci oddziatywania i przeksztatcen (nieodwracalne, czeSciowo odwracalne, przejsciowe,
mozliwe do rewaloryzaciji).

Wyniki tej klasyfikacji w postaci prognozy wptywu realizacji ustalen planu na $rodowisko zostaty
zebrane w Tabeli 2.
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Tabela 2 ,Zestawienie -pogladowa prognoza oddziatlywania ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze.

Lp.

Symbole
jednostek
wg.
Projektu planu

Prognozowane wplywy na elementy srodowiska *

powietrze
rzezba
terenu i
krajobrazu
wody
wody
podziemne
gleby
klimat
warunki
zycia ludzi
zwierzeta
rosliny

Whioski

2.

Y powierzchni
owe

w
»
()]
N
-]
©
[y
o
[
=

12.

MU, RM

Tereny nowej i uzupetniajacej
zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz
zagrodowej, na ktdorych nastgpi
poprawa warunkow zycia
mieszkancow dzieki powstaniu
nowego budownictwa
mieszkaniowego. Jednoczesnie
nastgpi bezpowrotne zniszczenie
biologicznie czynnej warstwy gleby,
zanik jej waloréw produkcyjnych i
zniszczenie warunkéw dla
funkcjonowania dotychczasowych
zbiorowisk roslinnych i warunkéw
zycia drobnych zwierzat. Beda to
skutki state, o $redniej intensywnosci
przeksztatcen i zasiegu lokalnym, a
pod wzgledem trwatosci czesciowo
odwracalne.

UK

Tereny istniejacych ustug
sakralnych zachowanie
dotychczasowej funkcji nie
wplywa w zaden spos6b na
elementy srodowiska
przyrodniczego.

Duzy udziat terenéw biologicznie
czynnych stanowi enklawe dla
dotychczasowych tam wystepujacych
zbiorowisk roslin raz miejsc bytowych
drobnych zwierzat. Zachowanie
bioréznorodnosci. Enklawa dla
organizméw zywych. Oddziatywanie
state, lokalne.

UKk,

Tereny nowych ustug kultury na
ktérych nastapi poprawa warunkéw
bytowych mieszkancéw dzieki
powstaniu nowego budownictwa oraz
miejsc pracy oraz aktywnego
odpoczynku. Jednocze$nie nastgpi
bezpowrotne zniszczenie biologicznie
czynnej warstwy gleby, zanik jej
waloréw produkcyjnych i zniszczenie
warunkow dla funkcjonowania
dotychczasowych zbiorowisk
roslinnych i warunkéw zycia drobnych
zwierzat. Beda to skutki state, o
Sredniej intensywnosci przeksztatcen i
zasiegu lokalnym, a pod wzgledem
trwatosci czeSciowo odwracalne.

zP

Tereny istniejacej zieleni
urzadzonej — na ktérym ma miejsce
zachowanie terenu biologicznie
czynnego. Zachowanie
dotychczasowych zbiorowisk roslin
oraz miejsc bytowych drobnych
zwierzat. Zachowanie
bioréznorodnosci. Enklawa dla
organizmdéw zywych oraz ogdlna
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poprawa warunkow zycia
mieszkancow oraz poprawa
aerosanitarna. Zachowanie réwnowagi
przyrodniczej.

Oddziatywanie lokalne, state.

Teren istniejacej drogi
wewnetrznej — ciggu pieszo -
jezdnego, na ktdérym wystepuje i
bedzie wystepowac oddziatywanie
zwigzane z ruchem pojazdéw
samochodowych. Bedg to
oddziatywania state, o niewielkiej
intensywnosci przeksztatcen i zasiegu
lokalnym, a pod wzgledem trwatosci
nieodwracalne.

5. KDW - - - - 2 - -

ES

+ prognozowane oddzialywania pozytywne,
- prognozowane oddziatywania negatywne,
? oddziatywania niepewne.

9. SZCZEGOLOWE ZESTAWIENIE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obrebie wsi Siciny wprowadza funkcje
zabudowy zagrodowej RM(1), w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
w tym agroturystyka, z dopuszczeniem ustugi handlu detalicznego i gastronomii, urzadzen
towarzyszacych oraz zieleni urzadzonej; w zwigzku z niskg intensywnoscig zabudowy w tym rejonie
oraz zabudowg o charakterze zabudowy zagrodowej, utrzymanie zabudowy zagrodowej, jest
najefektywniejszym rozwigzaniem dla tego fragmentu przestrzeni. Zachowuje charakter
tej miejscowosci. Nadto dopuszczenie gastronomi oraz handlu detalicznego w sasiedztwie z ustugami
kultury oznaczonymi na rysunku planu symbolem Ukk (1), ktore to sg w bezposrednim sasiedztwie
z zabytkowym kosciotem $w. Marcina, tworzy centralne miejsce Sicin oraz tak jak dawniej ta czesSc tej
miejscowosci bedzie skupia¢ kulturowy fragment zycia mieszkancow.

Zapisy planu wprowadzajg tad przestrzenny porzadkujg obszar objety planem oraz dajg mozliwosc¢
rozwoju tej miejscowosci.

Funkcje terendw nie spowodujg az tak znaczacej ingerencji w $rodowisko przyrodnicze. Miejscowy
plan dopuszcza maksymalng powierzchnie zabudowy do 50% i jest to w przypadku jedynie ustug
zwigzanych z kulturg, ktére oznaczone sg na rysunku planu symbolem UK(1). W zakres tej ustugi
zostato okreslone przeznaczenie podstawowe, ktére dopuszcza ustugi kultury, obiekty widowiskowe,
ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe i konferencyjno-szkoleniowe. Ustugi zwigzane z zapewnieniem
ochrony mienia i zycia ludzi — remiza strazacka, posterunek policji itp.;

Dodatkowo dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajgce ustugi sportu, handlu detalicznego,
gastronomii oraz administracje i biura, budynki gospodarcze, drogi wewnetrzne, $ciezki piesze
i rowerowe, garaze i miejsca postojowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

Pozostate funkcje oznaczone na rysunku planu symbolami RM(1), MU(1) dopuszczajg
powierzchnie zabudowy jedynie do 40% powierzchni dziatki. Pozostaty obszar dziatki ma zostac
terenem biologicznie czynnym, a zakres ustalen planu wprowadza porzadek oraz tad przestrzennym.
Niniejsze obie funkcje podtrzymujg dotychczasowy charakter zabudowy oraz klimat miejscowosc.

Funkcje wprowadzane przez niniejsze planistyczne opracowanie sg jak najbardziej korzystne, facza
juz istniejgce zabudowy z przestrzenig czynnie biologiczng. Zachowuje réwnowage przyrodniczg oraz
chroni walory kulturowo przyrodnicze tego obszaru.

Niniejsze opracowanie nie ma znaczacego wptywu na Srodowisko przyrodnicze tym bardziej,
ze charakteryzuje sie niskg intensywnoscig zabudowy, a tereny biologicznie czynne stanowig ponad
potowe powierzchni terendéw przeznaczonych pod inwestycje. Dodatkowo plan podtrzymuje cate
tereny biologicznie czynne co dodatkowo stanowi rekompensate dla Srodowiskowg w zurbanizowanym
obszarze.
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10. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO PLANU.

Srodowisko przyrodnicze analizowanego obszaru posiada cechy charakterystyczne dla $rodowiska
antropogenicznego i co z tym jest bezposSrednio zwigzane, mato odporne na niszczace czynniki
antropogeniczne. Jego funkcjonowanie i stan mozna oceni¢ analizujgc poszczegdine, pojedyncze jego
elementy.

Teren wokdt budynkdéw nalezy uzna¢ za czeSciowo zdegradowany pod wzgledem biologicznie
czynnym, z uwagi na czeSciowe zagospodarowanie terenu. Obszar objety opracowaniem précz
zabudowanych terendw, ma czeSciowo charakter zieleni fgkowej ze szpalerami drzew wzdtuz ciggow
jezdnych oraz przy zabudowie.

Krajobraz terenu nalezy zaklasyfikowa¢ do mocno zurbanizowanych o postepujgcej dewastaciji.
Niektére budynki wymagajg natychmiastowego remontu ze wzgledow bezpieczenstwa oraz
estetycznych. Stwarzajg zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

Brak realizacji planu oznacza:

- dalszg dewastacje istniejgcych budynkdw,

- postepujgce pogarszanie estetyki krajobrazu w wyniku niszczenia budynkéw z uptywem czasu,

- ograniczanie funkcji gleb-znikoma powierzchnia biologicznie czynna (produkcja biomasy, procesy
mineralizacji i humifikacji, obieg materii),

- postepujace chaotyczne zagospodarowanie terenu.

Pozostawienie obecnego zagospodarowania terenu zdecydowanie nie bedzie korzystne dla
$rodowiska i w niedalekiej przysztosci moze wymusi¢ zmiane zagospodarowania terenu.

11.WPLYW NA OBSZARY NATURA 2000

Najblizej potozonym obszarem wchodzacym w skiad sieci NATURA 2000 sg ,tegi Odrzanskie”
(PLB020008) Obszar ten zajmuje powierzchnie wzdtuz Odry od miejscowosci Rzeczyca do ujscia
Baryczy, o powierzchni ogdlnej ok. 17 tys. ha. Ocenia sie ten obszar za bardzo cenny przyrodniczo
i najlepiej zachowany fragment doliny Srodkowej Odry. .

Jednakze obszar ten zlokalizowany jest w tak duzej odlegtosci od obszaru objetego
opracowaniem, ze realizacja zatozen planu nie wplynie na przedmiotowy obszar nalezacy
do sieci NATURA, ani zaden inny nalezacy do tej sieci.

12.METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSC ICH PRZEPROWADZANIA

Z powyzszych rozdziatdw wynika, ze plan nie wptynie znaczaco na $rodowisko, a moze jedynie
pozytywnie oddziatywa¢ na jego komponenty. Nalezy jednak podkresli¢, ze niezbedne jest wstepne
okreslenie metody analizy skutkdw oddziatywania na Srodowisko w celu zapewnienia: w przypadku
negatywnego oddziatywania — zmniejszenia skutkow, w przypadku pozytywnego oddziatywania —
utrzymania pozytywnych skutkow dla srodowiska.

W duzej mierze zapewniajg to okresowe kontrole obiektéw budowlanych i instalacji, ktorych celem jest
utrzymanie dobrego stanu technicznego i estetycznego. Co najmniej raz w roku okresowej kontroli
podlegaja urzadzenia i instalacje stuzace ochronie Srodowiska.

Analize skutkow realizacji postanowien planu proponuje sie takze wykonaé w ramach oceny
aktualnosci studium i plandw sporzadzanych w tym przypadku przez woéijta. Analizy te opierajg sie
gtéwnie na rejestrach wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Obowigzek wykonywania
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analiz wynika z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze
Zmianami). Nalezatoby ZwWrocic¢ szczegolng uwage na realizacje planu
w zakresie zieleni, krajobrazu i zachowania powierzchni biologicznie czynnej ustalonej w planie.
Ponad to, do wykonania analiz mozliwe jest wykorzystanie sporzadzonych uprzednio prognoz,
raportow i ocen oddziatywania na $rodowisko. Dokumenty te stanowig istotne Zrédto danych
niezbedne do analizy Srodowiska na danym terenie. Ocene aktualnosci studium i plandw sporzadza sie
co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkow
realizacji postanowien planu.

13.PROPOZYCJE INNYCH ROZWIAZAN.

Proponuje sie wprowadzenie na omawianym terenie zakazu realizacji inwestycji obiektow
i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w przypadku gdy przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na Srodowisko wykazata niekorzystny wptyw na przyrode;

Proponuje sie wprowadzenie zapisu o obowigzku zdjecia prdchniczej warstwy gleb przed
rozpoczeciem prac budowlanych, jako jeden z elementdw przygotowania terenu pod inwestycje
budowlang i zalecenie wtasciwego jej wykorzystania np. na terenach ogrodéw dziatkowych, upraw
rolnych lub na innych terenach biologicznie czynnych.

Strefy ochronne od linii Sredniego napiecia nalezy zagospodarowac zielenig niskg bez mozliwosci
realizacji zabudowy w ktdérej bedzie dopuszczalny staty pobyt ludzi, do czasu przeprowadzenia
modernizacji linii i poprowadzeniu jej w ziemi.

W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz zminimalizowania negatywnego oddziatywania
terendw zurbanizowanych na to Srodowisko zaleca sie niezwtoczne skanalizowanie obszaru objetego
opracowaniem, tym bardziej, ze wprowadzane na tym terenie funkcje, zwigzane sg z imprezami
kulturowymi, co za tym idzie mozliwos¢ duzego zanieczyszczenia odpadami oraz Sciekami
oraz dodatkowo zanieczyszczeniami, ktore mogg pochodzi¢ z pojazdéw samochodowych.

W zwigzku z powyzszym narazone bedg takie elementy Srodowiska przyrodniczego jak gleby
oraz wody gruntowe.

14. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH.

Rozwigzania alternatywne, majgce zmniejszy¢ ewentualne negatywne skutki realizacji
projektowanego miejscowego planu, zostaty ujete juz w samych zapisach przygotowanej uchwaty.

Zapisy te proponujg rozwigzania posrednie/alternatywne, ktdre moga zostaC zastosowane do
czasu petnej realizacji ustalen planu. Realizacja w petni ustalen planu w niniejszym zakresie w duzej
mierze zwigzana jest z budzetem gminy.

Podsumowujac, proponowane alternatywne rozwigzania w opracowaniu planistycznym sg
metodami w tym przypadku wystarczajgcymi.
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15. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Opracowanie  przedmiotowe zostalo sporzadzone na podstawie Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. — Ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz.U. nr 199, poz. 1227). Przyjeta metodyka zostata dostosowana do ww. aktu prawnego oraz
specyfiki projektowanego planu.
Zasadniczg cze$C opracowania stanowi analiza oddziatywania na poszczegélne komponenty
Srodowiska ustalen przyjetych w planie. Ponad to, dokonano analizy mozliwych zmian Srodowiskowych
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu planistycznego.

Zaproponowano takze metody analizy skutkow realizacji planu, przy czym s3 to tylko ogdlne

kierunki dziatann wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw.

Analiza przeprowadzona w przedmiotowym raporcie wskazuje na stusznosS¢ realizacji planu nad
pozostawieniem obszaru w jego obecnym stanie prawnym. Plan nie ingeruje silnie w $rodowisko,
a jego realizacja moze przynie$¢ korzysci szczegolnie w aspekcie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
Stan techniczny budynkéw wskazuje na konieczno$¢ podjecia natychmiastowych dziatan w celu
poprawienia sytuacji. Realizacja planu zdecydowanie poprawi obecny stan zaréwno budynkéw jak
i terenu wokot.

Niniejsze opracowanie nie ma znaczacego wptywu na Srodowisko przyrodnicze tym bardziej,
ze charakteryzuje sie niskg intensywnoscig zabudowy, a tereny biologicznie czynne stanowig ponad
potowe powierzchni terenéw przeznaczonych pod inwestycje. Dodatkowo plan podtrzymuje cate
tereny biologicznie czynne co dodatkowo stanowi rekompensate dla Srodowiskowag w zurbanizowanym
obszarze.

Podsumowujac prognoze nalezy stwierdzi¢, ze plan zachowuje i chroni znaczace walory i zasoby
$rodowiska przyrodniczego wsi. Ponad to realizacja planu poprawi bezpieczenstwo i estetyke rejonu.
Funkcje wprowadzane przez niniejsze planistyczne opracowanie sg jak najbardziej korzystne, facza juz
istniejgce zabudowy z przestrzenig czynnie biologiczng. Zachowuje réwnowage przyrodniczg oraz
chroni walory kulturowo przyrodnicze tego obszaru.
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