UCHWALANR .........[......... ...
RADY GMINY NIECHLOW
ZDNIA ...... ..o 2010,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@vprzestrzennego Gminy Niechléw dla
czesci obrebu Siciny, w gsiedztwie kéciota Sw. Marcina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dniaaBca 1990r. 0 samaidzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.), art.ud@ 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednoliy D. Nr 80, poz. 717, ze zm.) oraz na podstawie
uchwaly Rady Gminy Niechléw nr XXXVII/150/2010 z i@n24 lutego 2010r. w sprawie przysienia

do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® Gminy Niechléw dla egci obrebu
Siciny, w sisiedztwie kéciota Sw. Marcina, Rada Gminy Niechlow po stwierdzeniudmggci z ustaleniami
Studium Uwarunkowa i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gmiigchléw uchwala

CO hastpuje:

§ 1.
1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegongibiechlow dla czsci obrebu
Siciny, w sisiedztwie kéciota Sw. Marcina, obejmuijcy dziatki nr 36/1, 36/2, 37, 38/1, 38/2, 39/1, 773
897/1, 897/16 oleb Siciny, zwany daleiPZP Siciny — okolice kdciota.

§2.
1. Integralm czscia ustalée MPZP Siciny — okolice kixiota, stanowgcych tr&¢ niniejszej uchwaty
sa nastpujace zahczniki:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1008Jdey zahcznikiem graficznym nr 1;
2) rozstrzygnicie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu plagapde zahcznikiem nr 2;
3) rozstrzygnicie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie iriy@is z zakresu infrastruktury
technicznej naliacych do zadawtasnych gminy, &dace zahcznikiem nr 3.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planuasnastpujace oznaczenia graficzne znajgitg sé na rysunku
planu:
1) granice opracowania MPZP Siciny — okolicédiota;
2) linie rozgraniczaijce;
3) symboleMU, UKk, UK, RM, ZP, KDW - okreilajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice wydzielenia wewirznego;
6) symbol wydzielenia wewtrznego;
7) budynki obgte ochrom na podstawie ustalglanu.

§3.
1. llekra¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale—rozumie sj przez to niniejsguchwat;

2) planie — rozumie si przez to miejscowy plan zagospodarowania przestego, o ktérym mowa
w 81 niniejszej uchwaly;

3) rysunku planu — rozumie sj przez to graficzny zapis planwdacy zakcznikiem graficznym nr 1
do uchwaly Rady Gminy Niechléw, przedstawiony ngpimaspetniaicej wymogi art. 16 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagdamwaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) w skali 1:1000;

4) przepisach szczegdélnych rozumie sj przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
normy bramkowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, vayatk z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) terenie — rozumie si przez to obszar wyznaczony na rysunku planu lini@agraniczagcymi,
oznaczony symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych — rozumie sj przez to linie rozgraniczge tereny o rinym
przeznaczeniu lub #ych zasadach zagospodarowania;



7) wydzieleniach wewrtrznych — rozumie si przez to wydzielone e%ci terenu, na ktorych
wprowadza & dodatkowe ustalenia ograniczeg lub wzbogacage ustalenia obowktujace
na danym terenie;

8) przeznaczeniach podstawowych terend rozumie s przez to funkcje wyznaczone do lokalizacji
na danym terenie, ktére w ramach realizacji plamnwsta& sie przewaajaca (dominupca) formag
wykorzystania terenu;

9) przeznaczeniach uzupetniajcych terenu— rozumie si przez to funkcje inne aipodstawowe,
ktére w ramach realizacji planu mpgowst& réwnoczénie lub po realizacji przeznaczenia
podstawowego, dopuszczone do lokalizacji na dangmente przy spetnieniu dodatkowych
warunkow;

10) zakazie zabudowy- rozumie si przez to zakaz lokalizacji na danym terenie budynkbudowli
i urzadzen, z wylaczeniem urgdzex podziemnych;

11) nieprzekraczalnychliniach zabudowy— rozumie sj przez to linie wyznaczone na rysunku planu
okreslajace maksymalny zagy usytuowania bryly wszelkich budynkoéw i budowlizgkrytych
dachem; dopuszczagsprzekroczenie tych linii maksymalnie o 0,5m nagglabysungta czgscia
dachu, balkonami, wykuszami i innymi podobnymi edestami; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycz kondygnacji podziemnych oraz budynkéw i budowliizzanych z infrastruktar
techniczia i dotycz wytacznie nowoprojektowanych obiektow;

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie s przez to sieci wodoggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, lkeawyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura
liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje rceedze i inne (infrastruktura techniczna
kubaturowa);

13) poziomie terenu— rozumie si przez to rzdna projektowanego lub uggdzonego terenu przed
wejsciem gtdwnym do budynku,adz jego samodzielnej ¢zci (klatki schodowej), nie dglacym
wytacznie wefciem do pomieszchegospodarczych lub technicznych;

14) wysokdsci budynku — rozumie si przez to wysok& budynku liczoa od poziomu terenu
do kalenicy hdz najwyzszego punktu dachu;

15) powierzchni zabudowy — rozumie si przez to powierzchnie przeznaczone pod zabwdow
budynkami i budowlami przykrytymi dachem oraz pawéhnie utwardzone tj. dajia, dojazdy,
parkingi terenowe itp.;

16) wskaznikach intensywnadsci zabudowy — rozumie si przez to stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych poyske zewrtrznym, do powierzchni dziakki
budowlanej lub terenu;

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o przeznaczenienepod:

1) zabudowe mieszkaniowo-ustugovy — rozumie si przez to zabudog stwaca zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych; dopuszcza wiydzielenie w poszczegolnych budynkach nieosj niz
czterech lokali mieszkalnych, wraz z funkcjami tomyazcymi niezlednymi do samodzielnego
funkcjonowania terenu, i/lub zabudewstugovwa (handel detaliczny, gastronomia, turystyka,
rzemiosto nieprodukcyjne zwidane z obstug klientbw i napraw sprztu gospodarstwa
domowego, obstuga dzialaléw gospodarczej i inne ustugi nieadiwe, z wykluczeniem ustug
naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych);

2) zabudowe ustugowa — rozumie si przez to zabudoyvustugova stwzaca zaspokajaniu potrzeb
mieszkaicOw o znaczeniu lokalnym, takie jak handel detaljco powierzchni sprzedq nie
przekraczajcej 400 m, uslugi gastronomii, rzemiosto nieprodukcyjne @gine z obstug
klientow i napraw sprz:tu gospodarstwa domowego, obstuga dziataingospodarczej, turystyka,
ustugi Bezndci i inne ustugi nieueizliwe, wraz z funkcjami towarzygeymi niezlednymi do
samodzielnego funkcjonowania terenu, z wykluczeniestug naprawy i obstugi pojazdéw
mechanicznych;

3) ustugi nieuchzliwve — rozumie sj przez to ustugi, ktdre nieaszaliczane do przedsizigé
mogcych znacgco oddzialywa na srodowisko w rozumieniu przepiséw szczegolnych
zwigzanych z ochransrodowiska.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o strefach ochrkmryserwatorskiej to dla:

1) strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamej z obszarowym obiektem witym w ewidencji
zabytkow — rozumie sj obszar, w ktorym elementy dawnego uktadu przesirego miejscovazi
lub terenu tzn. rozplanowanie, ksztalt zewrny zabudowy, a take jej powhzania z zieleni



i krajobrazem zachowaly giw stosunkowo dobrym stanie i c&dostanowi warté¢ kulturowg
w skali lokalnej. Dziataln& konserwatorska w strefie ,B” zmierza do zachowardaadniczych
elementdéw historycznego rozplanowania, w tym przedgystkim zabudowy, ukladu drdg,
podziatlu i sposobu zagospodarowania dzialek. Zmiet@ do restauracji i modernizacji
technicznej obiektbw o waroiach kulturowych z dostosowaniem wspoétczesnej djink
do wartdci obiektow;

2) strefy ,OW” ochrony archeologicznej, tozsamej z obszarem ujtym w wykazie zabytkow —
rozumie s¢ obszar obejmuapy tereny o stwierdzonej lub domniemanej zaw@itaeliktow
archeologicznych (w  asiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk
archeologicznych). Dotyczy to miejscosed i terenébw o metrycéredniowiecznej i nowzytnej
oraz obszaréw o zachowanych reliktach pradziejowdigtorycznego osadnictwa.

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdlne.
§ 4.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si wymog ksztattowania terendéw @bjch planem tak by tworzyty harmonijrcatai¢ pod
wzgledem skali, formy i detalu architektonicznego asisdnimi terenami i nie zaktocaty swoj
forma wygladu terenow gsiednich;

2) wustala si wymdg ksztaltowania zabudowy w sposéb uwdglajacy istniepce walory
krajobrazowe oraz skgl formg, detal architektoniczny i materialy charakterygtye dla
regionalnego budownictwa.

§5.
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WKK{P(1) i KDW ustala sijako przestrzenie
publiczne;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symficf# (1) i KDW ustala si zakaz grodzenia.

§ 6.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UKk(iglase, jako inwestycje celu publicznego.
§7.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraanmgenia w ich izytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) do czasu skablowania linii energetycznych, astst zakaz zabudowy w strefie 5m po obu
stronach od linii elektroenergetycznej;
2) dlaterenu ZP(1) ustalaesiakaz zabudowy.

§ 8.
Sposabb i termin tymczasowego zagospodarowaniagdegenia i uytkowania terenow:
1) istniepce zagospodarowanie i przeznaczenie terenéw inn®kmesla uchwata, ustala sijako
tymczasowe zytkowanie i zagospodarowanie terenu;
2) zagospodarowanie i przeznaczenie, o ktérym mevpit 1 dopuszcza siwytacznie do momentu
podjecia nowych dziata inwestycyjnych.

§9.
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkGmunikacyjnych:

1) ustala € zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi wojewoidk klasy zbiorczej nr 305,
przylegajcej do obszaru objego planem;

2) na obszarze ofym planem nie wyspuja drogi publiczne oraz nie wyznacza sowych terenow
pod drogi publiczne;

3) na obszarze odiym planem znajduje siog6lnodostipna droga wewgtrzna — cig pieszo-jezdny
oznaczony symbolem KDW.



Obstug komunikacyja ustala si poprzez ukltad drég wewtrznych wydzielonych geodezyjnie lub

stanowicych zagospodarowanie uzupeta@g terendw olatych planem, dla ktérych ustalasi

1) minimalry szerokéé¢ — 5m;

2) dopuszczenie jednoprzestrzennego zagospodar@verani i cigdéw pieszych w formie uliczek
ruchu uspokojonego;

3) w sytuacji wyodgbnienia jezdni i chodnikdw, minimadrszeroké¢ jezdni ustala gina 3,5m;

4) dopuszczenie lokalizacji elementow uspokojen@hu kotowego.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.
Ustala s podziemn lokalizacg liniowych elementow infrastruktury technicznej wra
z towarzyszcymi urzadzeniami (np. zbiorniki gazu plynnego) z agteniem stacji
transformatorowych.
Obstug obszaru ohjtego planem w zakresie infrastruktury techniczrhegda sk nastpujaco:
1) zaopatrzenie w wog:
a) po zwodocigowaniu obszaru oliego planem docelowo przewiduje podhczenie do ogolno-
gminnego systemu wodagjowego, wedtug technicznych warunkéw pszyenia, zgodnie
Z przepisami szczegOllnymi,
b) do czasu zwodoggowania obszaru offego planem dopuszcza; snazliwos¢ wykorzystania
wod podziemnych, zgodnie z przepisami szczegélnymi;
2) kanalizacja sanitarna
a) po skanalizowaniu obszaru egigo planem docelowo przewiduje giodhczenie do ogdlno-
gminnego systemu kanalizacyjnego, wedlug technigzmyarunkéw przyczenia, zgodnie
Z przepisami szczegollnymi,
b) po skanalizowaniu obszaru efgigo planem ustala ¢sizakaz lokalizacji bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystei ptynne (szamb),
¢) po skanalizowaniu obszaru etggo planem ustalaesivymog whczenia w system kanalizacji
sanitarnej istniejcych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystioptynne;
3) kanalizacja deszczowa:
a) po skanalizowaniu obszaru etigigo planem docelowo przewiduje siodhczenie do ogdlno-
gminnego systemu kanalizacyjnego, wedtug technidzmnyarunkéw przyczenia, zgodnie
Z przepisami szczegOllnymi;
4) zaopatrzenie w gaz
a) zaopatrzenie w gaz ustala sisieci przesytowej, wedtug technicznych warunkiwylaczenia,
zgodnie z przepisami szczegOlnymi,
b) zaopatrzenie w gaz ustalae salternatywnie z podziemnych zbiornikbw gazu phgme
zlokalizowanych na poszczegoélnych dziatkach;
5) elektroenergetyka
a) ustala s podhczenie do istnigcej lub nowej sieci elektroenergetycznej niskiegmitia,
poprzez nowe stacje transformatorowe,
b) dopuszcza sizasilanie w energi elektrycz z alternatywnychzrédet energii, takich jak
np. baterie stoneczne, zgodnie z przepisami szzgnd
6) telekomunikacja:
a) docelowo dogp do sieci telefonicznej ustala esipoprzez sié telefonicza, wedtug
technicznych warunkéw przydzenia operatora sieci;
7) zaopatrzenie w ciepto
a) ustala s ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznyobdet zasilania, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,
b) ustala si zakaz lokalizacji wglowych kottowni lokalnych;
8) gospodarka odpadami



a) ustala s gromadzenie stalych odpaddéw bytowo-gospodarczyctspasob zapewnigy
ochrore srodowiska do kontenerdw zlokalizowanych na tergriezczegélnych dziatek, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorga@me skladowisko odpadéw
komunalnych i unieszkodliwianie wedtug praggo na terenie gminy systemu i zgodnie
Z przepisami szczegOllnymi.

§11.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z débr kultury wspotczesnej

Na terenie okfym planem nie wyspuja:

1) strefy ochrony konserwatorskiej A;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

3) obiekty znajdujce st w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

4) strefy ochrony archeologicznej W;

5) stanowiska archeologiczne;

6) strefy krajobrazowe K;

7) zabytki techniki;

8) dobra kultury wspétczesnej.

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarowym obiektem giym w ewidencji

zabytkdw.

1) caly obszar obkty planem znajduje siw strefie ,B”;

2) w strefie ,B” ochronie podlega rozplanowanie tbigcznego uktadu komunikacyjnego,
nawierzchnia drog historycznych oraz elementy Zadwej matej architektury i zachowanych
murow z przejazdem bramnym;

3) ustala si wymdg prowadzenia dziateodtworzeniowych i rewaloryzacyjnych w zakresieakdw
budowlanych i przyrodniczych elementéw krajobrazoly

4) ustala si wymog lokalizowana nowych budynkdw w sposob uzoiaggicy przestrzenne
rozplanowanie historycznych uktadow zabudowy;

5) dla nowych budynkoéw ustalagsivymoOg nawdzania gabarytami i sposobem ksztattowania brylty
do istniegcych budynkow oltych ochrom na podstawie ustalglanu.

Strefa ,OW” obserwacji archeologicznej, tazsama z obszarem witym w wykazie zabytkow.

1) caly obszar obkty planem znajduje siw strefie ,OW”;

2) w strefie ,,OW” prace budowlane zywiane z pracami ziemnymi wymagggrzeprowadzenia bada
archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegoinymi

3) w strefie ,OW” ochronie podlegajvszelkie obiekty podziemne i pojedyncze znaleziska

Budynki obj ete ochromg na podstawie ustalé planu.

1) ustala s wymaog prowadzenia dziataodtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;

2) ustala & wymog utrzymania lub odtworzenia historycznegoziald elewaciji;

3) ustala & wymog stosowania tradycyjnych materiatow budowtdmy

§12.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkgw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odgbnych:
Na terenie olkfym planem nie wyspuja:
1) tereny gérnicze oraz tereny zagyoe osuwaniem simas ziemnych;
2) ujecia wody ani granice stref ochronnych odéujvody;
3) zbiorniki wéd podziemnych;
4) obszary zagtenia powodz;
5) strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy.

§13.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Na obszarze offiym planem nie znajdujsie obszary podlegage ochronie, zgodnie z przepisami
zwigzanymi z ochrogsrodowiska.



2. Szczegdblne zasady zagospodarowania wygtika potrzeby ochrorjrodowiska przyrodniczego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

wszelka dziatalnig w obszarze okfym planem winna respektowarzepisy szczeg6ine dotyce
ochrony i ksztattowanigrodowiska;

na obszarze offym planem zabrania ilokalizowania obiektow i ueglzen ustugowych
i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisamizegdlnymi do przedsivziec mogcych
zawsze znagzo oddziatywa na srodowisko i mogcych potencjalnie znagezo oddziatywa
na srodowisko w rozumieniu art. 59 ust. 1 ustawy z dBipadziernika 2008r. 0 udogtnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochroniesrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania rmodowisko, w przypadku gdy przeprowadzona procecheny
oddziatywania narodowisko wykazata niekorzystny wptyw na przyepd

uchzliwos¢ zwiazana z emigj hatasu, wibrag, zanieczyszczeniem powietrza substancjami
ztowonnymi oraz nie jonizggym promieniowaniem elektromagnetycznym, niezenpowodowé
przekroczenia granic wtaséw terenu na jakim znajdafie emitery;

zgodnie z przepisami dotyagzmi ochronysrodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren MU(1) natey do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) teren UKK(1) nalgy do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) teren RM(1) naley do terenéw zabudowy zagrodowej;

zabrania si wprowadzania nie oczyszczonyétiekdw do wod powierzchniowych, podziemnych
oraz gruntu;

powierzchnie terendéw komunikacji i parkingbw eigl wykona& w sposéb unieniiwiajacy
przenikanie zanieczyszazeopopochodnych do podia i wod gruntowych;

na obszarze oftym planem dopuszczagsivszelkie dzialania na rzecz poprawy staradowiska
niezalenie od tego czyassone bezpé&rednio zwizane z ustalanfunkcija terenu.

§ 14.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala gptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym aisia na 30% dla terenow MU(1), UKKk(1), UK(1)

i RM(L).

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegdétowe.
8§ 15.

1. Dla terenuzabudowy mieszkaniowo-ustugowepznaczonego na rysunku planu symboligtd(1)
ustala si:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa ustugowa;

przeznaczenie uzupetriag:

a) budynki gospodarcze,

b) drogi wewntrzne,

c) sciezki piesze i rowerowe,

d) garae i miejsca postojowe,

e) uradzenia infrastruktury technicznej,

f)  zielen uraadzona,;

dla przeznaczenia podstawowego ustatansizliwos¢ lokalizacji na poszczegolnych dziatkach
funkcji mieszkalnej, ustugowej lub mieszkalno-usugj, a stosunek milzy poszczegdlnymi
funkcjami mae by dowolny;

suma przeznacéeuzupetniagcych, o ktérych mowa w pkt 2 a-d nie meoprzekracza 40%
powierzchni dziatki budowlaneyj;

dla budynku olkjego ochrom na podstawie ustaleplanu ustalenia zawarte w pkt 7 nie
obowiazuja;



6) dla budynku, o ktérych mowa w pkt 5 ustala zkaz rozbudowy i nadbudowy oraz zmiaayak
nachylenia dachu;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz viskda zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

)
u)

ustala i maksymala wysoka¢ budynkow i budowli przekrytych dachem na 3 kondgja
nadziemne, lecz nie wdej niz 12m,

ustala si minimalm wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na 2 kondygmac]
nadziemne, lecz nie mnieja8m,

ustala & maksymaln wysoka¢ budowli nieprzekrytych dachem na niecegj niz 5m,

ustala si maksymala wysoka¢, dla wolnostajcych budynkéw gospodarczych i gaya
z ptaskim dachem, na nie ggiej niz 6m,

obowizuja dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaéi8®, z zastrzgeniem lit. f,
dopuszcza si stosowanie dachow ptaskich-jednospadowychaeardie dla wolnostacych
budynkéw gospodarczych i gaya

ustala s stosowanie dachow o takim samyacie nachylenia naprzeciwlegtych potaci,
ustala si zakaz stosowania dachow o mi@jch st potaciach na wysokaei kalenicy,
dopuszcza gistosowanie okien potaciowych i/lub lukarn,

ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,

na rysunku planu ustalagsnieprzekraczatplini¢ zabudowy, okrédajaca maksymalny zasg
budowy budynkéw i budowli przykrytych dachem,

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy ustalasina 1,5,

powierzchnia zabudowy nie a®przekracza60% powierzchni dziaki,

powierzchng biologicznie czyna ustala si na minimum 40%, z czego co najmniej 1/4 musi
stanowé wielopoziomowy zieleh urzadzors,

dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury,

dopuszcza silokalizacg parkingéw podziemnych, zgodnie z przepisami sz@lrsmni,

dla funkcji mieszkaniowej ustalaeghninimum 1,5 miejsca postojowego ha jedno mieszkani
dla funkcji ustugowej ustala giminimum 1 miejsce postojowe na 50° mpowierzchni
sprzeday lub powierzchni aytkowej lokali ustugowych,

dopuszcza sistosowanie ogrodaeszurowych o wysokéci nie przekraczagych 1,6m,
dopuszcza sistosowanie ogrodaemurowanych o minimum 70% powierzchriuaowej,
ustala s zakaz stosowania ogrodze betonowych elementéw prefabrykowanych;

8) dostp do uktadu drég publicznych, ustala ppprzez drogwewretrznag KDW;

9) ustala s zakaz podzialu z wykzeniem nowych dziatek pod obiekty infrastruktueghnicznej
i wydzielonych drog wewgtrznych.

Dla terenwstug kultury oznaczonego na rysunku planu symbolékik(1) ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)
b)
c)
d)
e)
)
g)

ustugi kultury,

ustugi sportu,

ustugi gwiaty,

obiekty widowiskowe,

ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe,

ustugi konferencyjno-szkoleniowe,

ustugi zwizane z zapewnieniem ochrony mienigy¢ia ludzi — remiza stéacka, posterunek
policji itp.;

2) przeznaczenie uzupetrgag:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

ustugi handlu detalicznego,
gastronomia,

administracja i biura,

drogi wewrtrzne,

sciezki piesze i rowerowe,
garaze i miejsca postojowe,



g) urzdzenia infrastruktury technicznej,
h) zieler urzadzona;
3) przeznaczenie podstawowe, 0 ktérym mowa w pkt dopuszcza sijedynie w wydzieleniu
wewrgtrznym ,A”;
4) dla istniejcego budynku remizy strackiej, zlokalizowanego w wydzieleniu wegtrenym ,A”,
Z rob6t budowlanych dopuszcza gdynie przebudog remont i rozbiork;
5) suma przeznactieuzupetniggcych, o ktérych mowa w pkt 2 a-c nie moprzekracza 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz vieka zagospodarowania terenu:
a) ustala & maksymala wysoka¢ budynkow i budowli na 3 kondygnacje nadziemnez Isie
wigcej niz 12m,
b) dla budynkéw obowizuja dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaéi3@,
¢) dla budynkow ustalagbtosowanie dachow o takim samyntie nachylenia naprzeciwlegtych
potaci,
d) dla budynkéw ustala gizakaz stosowania dachéw o migjch s¢ potaciach na wysokaoi
kalenicy,
e) dopuszcza sistosowanie okien potaciowych i/lub lukarn,
f) na rysunku planu ustalagsnieprzekraczaknlini¢ zabudowy, okrdajaca maksymalny zasg
budowy budynkoéw i budowli przykrytych dachem,
g) ustala si zakaz lokalizacji budynkoéw i budowli przykrytycrachem, ktérych powierzchnia
zabudowy przekracza 508mowierzchni liczonej w rzucie na teren,
h) ustala si zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,
i) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy ustalasha 1,5,
i) powierzchnia zabudowy nie @ przekracza50% powierzchni dziatki,
k) powierzchn biologicznie czyna ustala s§ na minimum 50% catego terenu,
I) dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury,
m) dopuszcza silokalizacg parkingéw podziemnych, zgodnie z przepisami szaglrgmi,
n) ustala si minimum 1 miejsce postojowe na 6@ powierzchni aytkowej budynkéw i budowli
przykrytych dachem,
0) ustala si nakaz utrzymania i odtworzenia odcinku muru znjgijckgo st wzdtuz terenu KDW,
p) poza obszarem, na ktorym znajdujeraur, o ktdrym mowa w lit. o, dopuszcza stosowanie
ogrodzeé azurowych o wysokeéci nie przekraczagej 1,6 m,
g) dopuszcza sistosowanie ogrodaenurowanych o minimum 70% powierzchriuaowej,
r) ustala sj zakaz stosowania ogrodze betonowych elementow prefabrykowanych;
7) dostp do uktadu drog publicznych, ustala poprzez drogwewretrzna KDW;
8) ustala si minimalm wielkos¢ dziatki budowlanej na 1500m
Dla terenwstug sakralnychoznaczonego na rysunku planu symboléi§{1) ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty sakralne;
2) przeznaczenie uzupetrgag:
a) sciezki piesze i rowerowe,
b) uradzenia infrastruktury technicznej,
c) zieler urzadzona;
3) zasady ksztalttowania zabudowy oraz viekd zagospodarowania terenu:
a) ustala sizakaz lokalizacji nowych budynkdéw i budowli przykrch dachem,
b) dla istniejcego budynku z robo6t budowlanych dopuszczajedynie przebudog remont
i rozbidrke,
¢) dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury.
Dla terenuzabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hoddanych i ogrodniczych
0znaczonego na rysunku planu symboRki(1) ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa siedliskowa wraz z budynkami gospogarczstwzacymi do prowadzenia
gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,



2)

3)
4)
5)

6)
7

b)

zabudowa zwizana z agroturystyk

przeznaczenie uzupetniag:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

ustugi handlu detalicznego,
gastronomia,

drogi wewrtrzne,

sciezki piesze i rowerowe,

garae i miejsca postojowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej,
Zieler urzadzona,

suma przeznacaeuzupetniajcych, o ktérych mowa w pkt 2 a-b nie meoprzekracza 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

dla budynkéw oljych ochrom na podstawie ustaleplanu ustalenia zawarte w pkt 7 nie
obowiazuja;

dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 4 ustakazikaz rozbudowy i nadbudowy oraz zmiagntak
nachylenia dachu;

dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 4 dopuszdzaesssowanie lukarn;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wekd zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

e)

)
u)

v)

ustala sl maksymaln wysoka¢ budynkow i budowli przekrytych dachem na 2 kondyge
nadziemne, lecz nie wdej niz 9m,

ustala & maksymaln wysoka¢ budowli nie przekrytych dachem na niecegj niz 5m,

dla budynkéw obowruja dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci-80°, z zastrzeeniem
lit. d,

dopuszcza sistosowanie dachow ptaskich-jednospadowychagardie dla wolnostagcych
budynkéw gospodarczych i gaya

ustala & maksymala wysokaé¢, dla wolnostajcych budynkdéw gospodarczych i gaya
z ptaskim dachem, na nie ggiej niz 6m,

ustala s¢ stosowanie dachéw o takim samyacie nachylenia naprzeciwlegtych potaci,
ustala s zakaz stosowania dachow o mi@jch st potaciach na wysokai kalenicy,

ustala si lokalizacg wolnostopcych budynkéw gospodarczych i gayaz ptaskim dachem
wytacznie poza pierwsz linia zabudowy w miejscach niewidocznych z terendw
ogolnodostpnych;

dopuszcza gistosowanie okien potaciowych i/lub lukarn,

na rysunku planu ustalagsnieprzekraczaknlini¢ zabudowy, okrdajaca maksymalny zasg
budowy budynkéw i budowli przykrytych dachem,

ustala sj zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy ustalasina 0,7,

powierzchnia zabudowy nie teprzekracza40% powierzchni dziaiki,

powierzchng biologicznie czyna ustala s na minimum 60% catego terenu,

dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury,

ustala i obowikzek zrealizowania zieleni udzonej,

ustala & minimum 2 miejsca postojowe na jeden budynek rkigsy,

ustala si minimum 1 miejsce postojowe na 60" powierzchni aytkowej przeznaczenia
uzupetniagcego, o ktérych mowa w pkt 2 a i b,

ustala & minimum 1 miejsce postojowe na 1 wynajmowany ppkoj

dopuszcza gistosowanie ogrodaeszurowych o wysokéci nie przekraczagych 1,6m,
dopuszcza sistosowanie ogrodaemurowanych o minimum 70% powierzchaiuaowej,
ustala si zakaz stosowania ogrodze betonowych elementow prefabrykowanych;

8) dostp do uktadu drog publicznych, ustala poprzez drogwewretrzna KDW;
minimalry wielkos¢ dziatki ustala si na 1500rh

9)



5. Dla terenwieleni urzadzonejoznaczonego na rysunku planu symbol&?(l) ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ziele parkowa,
b) zieler skwerowa;

2) przeznaczenie uzupetnag:
a) uradzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
b) sciezki piesze i rowerowe,
c) uradzenia infrastruktury technicznej;

3) suma przeznacaeizupetniagcych nie mae przekracza30% powierzchni terenu,

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wiskda zagospodarowania terenu:
a) ustala s zakaz zabudowy,
b) dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury,
C) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego zyal@owadzé skrajem terenu, zgodnie

Z obowhzujacymi przepisami szczegolnymi,
d) uzupelniaice nasadzenia zieleni najewprowadza w sposob nie narusaay istniepcych
wartcsci srodowiska przyrodniczego,

e) ustala s zakaz grodzenia terenu;

5) dostp do ukladu drég publicznych, vagznie dla ruchu pieszego, ustal@ gioprzez drog
wewretrzng KDW,

6) ustala si zakaz podziatu.

6. Dla terenudrogi wewnetrznej - ciagu pieszo-jezdnegaznaczonego na rysunku planu symbolem

KDW ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi wewstrzne,
b) ciagi piesze,
C) ciagi rowerowe;
2) przeznaczenie uzupetrgag:
a) uradzenia infrastruktury technicznej,
b) zieler urzadzona;
3) zasady zagospodarowania terenow:
a) dopuszczasiednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdagioev pieszych w formie uliczek
ruchu uspokojonego,
b) w sytuacji wyodgbnienia jezdni i chodnikéw, minimalna szeré&gezdni — 3,5m,
c) dopuszcza si lokalizacg urzdzen wymuszagcych spowolnienie ruchu kotowego,
z wylaczeniem cgsci terenu, o ktéorym mowa w lit. e,
d) dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury,
e) ustala s nakaz utrzymania i odtworzenia nawierzchni z bridamiennego, na odcinku
od wihczenia z drogi wojewodzkiej, do wjazdu na tereroszkwzdiuwz terenu kéciota,
f) ustala st nakaz utrzymania i odtworzenia odcinku muru zngickgo s¢ wzdtuz terenu
UKKk(1) oraz przejazdu bramnego.

ROZDZIAL 3
Przepisy kaicowe.
§ 16.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza $Véjtowi Gminy Niechlow.

§17.
Niniejsza uchwata wchodzi wycie po uplywie 30 dni od daty ogtoszenia w DzidwoniUrzdowym
Wojewoddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniezy
Rady Gminy Niechléw
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