UCHWAELA NR WL/ 0. /. 210
RADY GMINY NIECHLOW
7 DNIA 23 WRZESNIA 2010r-.

Wwosprawie zmiany miejscowege planu zagospodarowania przestrrennego Gminy Niechldw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy 2 dnia § marca 1990r, o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz 11 2 2000r Mr 142, oz 1591 2o &), aid. 20 ust. 1 1 am. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003t
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz, U, Nr 80 poz. 717 z 2003r. ze zm.}
oraz na pedstawie uchwaly Rady Gminy Niechldw nr XXXIVI29/09 z dnia 30 czerwea 2009r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niechléw, Rada Gminy Niechléw po stwierdzeniu zgodnoscli z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zapospodarowania Przestrzennego Gminy Niechldw uchwala co nastepuje:

b

]

§1.
Uchwala sig zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego  Gminy  Niechléw,
zatwierdzonego Uchwalg Nr VIII32/07 Rady Gminy Niechlow z dnia 28 maja 2007r. (opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoélgskiego Nr 212, poz. 2556, z dnia 29 sierpnia 2007r.),
obejmujgey dziatki nr 2155, 2177, 21014, 21717, 2271, 28/1, 1595, 85/4, B5/14 i czedt dziabki nr 23/1
obreb Nicchldw, dzialki nr 198/1, 198/2, 376, 210 i cze$¢ deiatki nr 374/4 obreb Zuchléw oraz dzialke
nr 113 abreb Siciny, zwang dalej ZMIANA MPZP Nicchliw L

52,
Rysunki zmiany planu, bgdace zalgcznikami graficznymi do wchwaly Rady Gminy Niechléw
i stanowigce integralng czgs¢ ZMIANY MPZP Niechléw I opracowans w skali 1:1000 i stanowigce
zalacznikiod | do 5:
1} nr ] dia wsi Niechlow — obejmwgcy dziatki nr 2175, 21/7, 21/14, 21/17, 22/1, 28/1 i czedd dziatki
nr 23/1;
2y e 2 dla wsi Niechlow — obejmujgey dzialki nr 159/5, 85/4, 85/14;
3 or3dlawsi .?Zuchléw - obgjmujacy dziaiki nr 19871, 198/2, 376;
4} or 4 dla wsi Zuchldw — cbejmujacy dzialki nr 210 i czgsé dzialki nr 374/4;
5)  nr 5 dla wsi Siciny — obgjmujacy dziatke nr 113,
Rozstrzygniecie dotyezgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, bedgce zalscznikiem
nr 6 do uchwaly Rady Gminy Niechldw jest integralna eredeia ZMIANY MPZP Niechlow I,
Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgeych do zadan wlasnych gminy, bedgee zalacenikiem nr 7 do uchwaly Rady Gminy
Miechldw jest integralng czgdcia ZMIANY MPZP Nischlow L
Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunkow planu:
1) granice opracowania ZMIANY MPZP Niechldw I;
2} linic rozgraniczajgee tereny o rdgnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
31 symbole: MN, MU, R, RM, KDPJ - okredlajgce prreznaczenie terenu;
4y nieprrekraczalne linie wabudowy;
5)  linie sieci pazowe] ze sirefa ochronna;
6} strefa posrednia zewnetrzna dla ujec wody;
7)  granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.
Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rogwigzania

przestrzenne i regulacyjne,

§3.

llekroé w uchwale mowa jest o:

1)  uchwale — rozumie sig przez to ninigjsza uchwalg;

2) planie — rozumie si¢ przez to zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaly;



3)

5)
6)

o

8)

9)

10)

i1}

12)

13)

14)

15)

rysunkach planu — rozumie si¢ preez to graficzny zapis planu, bedacy zalgcenikami graficznymi

nrod | do 5 do uchwaly Rady Gminy Niechlow, przedstawionymi na mapie spehniajace] wyvmogi

art. 16 vst. 1 wstawy # dnia 27 marca 2003r. o planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennyim

(tekst jednolity Dz UL Nr 80 poz. 717 z 20031, ze zm.) w skali 1:1000,

preepisach szezegbluyeh — rozumic sig przez to preepisy ustaw wraz z akiami wykonawczymi,

normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji

administracyjnyeh;

terenie — rozuntie sig przez to obszar wyznaczony na rysunku planu linfami rozeraniczaiacymi,

w ktdreon kaddyon punkclc obowigeujy 1o same ustalenia;

precenaczeniu podstawowym terenu — rozumie sie przez o funkeje wyznaczong do lokalizacii

w danym terenie, kiora w ramach realizacji planu winna sta¢ sie przewazajacq (dominujgea) formg

wykoreystania  teremt, s wprowadzenie innych niz podstawowa  funkeji jest dopuszezalne

wytqcznie pod warunkiem spelnienia ustalen szezegdiowyeh niniejszej nchwaly;

preceiaceenin uzupelniajacym terenmu — rozumie sig przez to funkcje inng niz podstawowa,

dopuszezona do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowweh warunkdw oraz

wezesnigjsze  lub  réwnoczesne] realizacyi  przeznaczenia  podstawowego., Przeznaczenie

uznpelniajgce nie mode przekroczyé 20% powierzchni terenu, chvba, %e inacrze] mowi niniejsza

uehwali;

nieprzekracealnych linisch rabudowy — rozumie sie preez to linie wyznaczone na rysunkn planu,

okredlajgce maksymalny  zasigg wsytwowania bryly wszelkich budynkdw; dopuszeza  sie

przekroczenie tyeh linii maksymalnie o 0,5m najdalej wysunigty czedeia dachu; nieprzekraczalne

linie zabudowy nie dotyczg kondvgnacji pedziemnych oraz budynkdw zwigzanych z infrastrukturg

techniczng i dotycza wylacznie nowoprojektowanych budynkdw lub budynkow przeznaczonych

do rozbudowy;

urzydzeniach infrastruktury techmicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe,

eleklroenergetyczne, pazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura

techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzieleze §oinpe (infrastruktura

techniczna kubaturowa);

poziomic teremn — rozumie sig¢ przez to rzedng projektowanego lub urzadzonego terenu przed

wejsciem ghdwnym do budynku, badZ jego samodzielnej czesei (klatki schodowej), nie bedgcym

wylgcznie wejsciem do pomieszezen gospodarczych lub technicanyeh;

wysokoéé budynkn — rozumie sie przez fo wysokosé budynku liczonz od poziomu terenu

do kalenicy badz najwyiszege punktu dachu;

powierzchni zabudowy — rozumie sig przez to powierzchnie przeznaczone pod zabudows

budynkami oraz powierechnie utwardzone tj. dojicia, dojazdy, parkingi terenowe ilp.;

powierzchni terenn biologicznie czynmej — rozumie sig przez to grnt rodzimy pokryty

roslinnoseig oraz wodg powierzehniowg na dzialee budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni

tarasdw i stropodachdw, urzgdzonyeh jako stale trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym

ich naturalng wegetacjg, o powierzehni nic mniejszej niz 10m’;

obiekcie malej architektury — rozumie sig przez to niewiclkie obiekty, a w szeregdInodci:

a}  posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

b) elementy lub urzadzenia stuzgce rekreacyi codziennej 1 wtrzymaniu porzadku, jak: laweczki,
Smietniki itp.;

urzadzenia towarzyszgee — rozumie sig przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego

terenw, np. w zakresie infrastruktury technicznej.

Hekroé w niniejszej uchwale jest mows o przeznaczeniu terenu pod:

1)

2)

rabudowe micszkaniowa jednorodzinng — rozumie sig przez fo zabudowe wolnostojgeg albo
bliZniaczs, sluzgea zaspokajaniv potrzeb mieszkaniowych; dopuszeza  sie  wydziclenic
w poszezegdinyeh budynkach nie wigee] niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu ukytkowego o powierzchni catkowilej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowite] budynku;

zabudowe mieszkaniowo-ustugowa —~ rozumie sig przez to zabudowe sluzacs zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych lub/i zabudowe ustugowsy (handel detaliczny, pastronomia, turystyka,
ustugi zdrowia i oswialy, rzemiosto nieprodukcyjne zwigzane z konsumpejy indywidualng



]

ra

i naprawg sprzetu pospodarstwa  domowego, obstuga  dzialaloodei  gospodarczej | inne
niencigzliwe).

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogilne.

§ 4.
Zasady ochirony 1 ksrtattowania ladu preestrzennego:

13 ustala sig wymdg ksztaltowania terendw objetych planem tak by tworzyly harmonijng catodé pod
wegledem skali, formy 1 detalu architeklonicenego 2 sgsiednimi terenami i nie zalddcaly swajy
forma wygladu rerendw sasiednich;

7} ustala sie wymdg ksztalfowaniz zabudowy w  sposdb  uwrgledniajsey  istnicigee  waiory
krajobrazowe oraz skalg, forme, detal architektoniczny i materialy charakterystycene dia
regionalnego budowiicthwa,

§5.

Zasady rozhudowy i budowy systemow komunikacyjnych.
Obstupe terenu objetego planem ustala si¢ z istnigjacych drdg publicznych, zpodnie z przepisami
srerestinyimn.
Da terendw R, BM2) § MU(L), ustala sig zakaz wprowadzenia nowych zjazddw z drogi kategorii
wojewddzkie], a obstuge komunikacyjng vstala sig poprzez drogi nizszej klasy.
Ustala sig nastgpujace tereny komunikacji (drogi wraz z urzgdzeniami pomocniczymi) jako cel
publiczny i wprowadza sie ich nastgpujacy klasyfikacje funkcjonalng:
1} ciggi pieszo-jezdne ~ ruchu uspokojonego, dostgpne bez ograniczen, oznaczone na rysunku planu
symhbolem KIYPJ, dla ktorych okresla sig:
4) minimalng szerokodé w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) dopuszczenie jednoprzestrzennego zagospodarowania jezdni i ciggow pieszych w formie
uliczek ruchu uspekojonego,
¢} w syvtuacji wyodrgbnienia jezdni i chodnikow, minimalng szerokosé jezdni — 4m,
d) dopuszezenie lokalizacji urzzdzen wymuszajacy spowolnienie ruchu kolowego,
e) dopuszezenie lokalizacii rowdw melioracyjnych i infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach szezegdlnyeh, w oparciu o sporzadzone dokumentncje techniczne,
f) depuszezenie lokalizacji zieleni wysokiej, w formie szpalerow drzew oraz zieleni niskiej,
g} dopuszerenie lokalizacji male} architelitury.

6.
Zasady rozbudowy | imduf'}' infrastruktury technicznej.
Dacelowe przyimuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury techniczngj wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami  (np. zbiorniki gazn  plynnego) = wylaczeniem  stacji
transformatorowych, powinny hyé nsyteowane pod ziemia.
Ohbshuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sig nastgpujgeo:
1)  zaopatrzenie w wode:

a) po zwodociggowaniu obszary objgtego planem docelowo prrewiduje sie podiaczenie
do agdlno-gminnego systemu wodociggowepo, wedtug technicznych warunkéw preyigczenia,
zgodnie z obowigznjgeymi preepisami szozegdlnymi,

b} do crasu zwodocigzowania obszaru objgtego planem dopuszeza sie mozliwosé wykorzystania
wid podziemnyeh, zgodiie z przepisami szezegdlnymi;

2)  kanalizacja sanitarna:

a) po skanalizowaniu obszaru objgtego planem docelowo przewiduje sig pedlaczenie do ogdino-
gminnego systemu kanalizacyjnego, wedhug technicznych warunkow przylaczenia, zgodnie
z ohowigzujgeymi preepisami szezegdinymi,



4)

3)

6)

7

5)

9

b) po skanalizowaniu obszarn objetego planem ustala si¢ zakaz lokzlizacji bezodplywowych
zbiornikdw na nisczystodel plynne (szamb),

¢} ustala sie wymog wiljczenia w system kanalizac)i sanitarngj istnigjacych bezodphywowych
zhiornikow,

d)  dopusecza sig alternatywnie lokalizagje preydomowych oceysecealni doiekdw,

kanalizacja deszezowa:

g) po skanalizowaniu obszaru chjgtego planem docelowo przewiduje sic podlaesenie do opdlne-
gminnegs sysiemu hakalizacyjuiegy, wediug technicznych warunkow przylaczenia, zgodnie
z obowigzujgevmi przepisami szczegdinymi;

eaopatrenie w gaz:

a) przez teren R(Z), znajdujgcy sie na rafgcenike greficznym nr 1 do planu, przebiega gazocian
ekspedycviny o frednicy @125 i cifnienin 7,0Mps, gszociag od odwiertu Naratow-2,
o sredoiey G157 1 cidnieniv ok, 13Mpa wraz z glikolociagiem o drednicy @121,3 1 cidnieniu

z glikolociggiem o $rednicy @21,3 i cidnienin ok. 13Mpa,

b) ustala sig zakaz lokalizacji obiektdw terenowych w strefie ochronnej od gazociggu, ktdra
zalezny od rodzaju obicktéw terenowych, srednicy, cidnienia i roku budowy gazociagu,
zgodnie z przepisami szezegdlnymi,

¢} zaopatrzenie w gaz ustala sie z sieci przesylowe), wedlug technicznveh warunkdw
preyhaczenia, zgodnie z obowigznjgeymi preepisami szezegolnymi,

d) zaopatrzenie w gaz ustala sie alternatywnie z podziemnych zbiomikéw gazu plynnego
zlokalizowanyeh na poszezegdlnych dziatkach;

cleltroenergetyloa;

a) ustala sig podigcrenie do istnigjgcej lub nowej sieci elekiroenergetyczne] niskiego napiecia,
poprzez nowe stacje transformatorowe,

b) dopuszcze sie zasilanie w energie elektrverng = altermatywnych zrodel energii, takich jak
np. baterie stoneczne, elekirownie wodne lub wiatrowe, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

telekomunikacja:

a) docelowo dostgp do sieci telefonicznej ustala sig poprzez napowictrzng lub podziemna sieé
telefoniczng, wedtug technicznych warunkéw przylaczenia operatora sieci;

zaopatrzenie w cieplo;

i) wstala sig ogrzewanie pazowe lub inne z ekologicznych Zrddel zasilania, rgodnie 2 preepisami
szczegdlnymi,

b) ustala sie zakaz lokalizacji weglowych kottowni lokalnyeh;

gospodarka odpadami:

a) ustala sig gromadzenie stalych odpadow bytowo-gospodarczych w sposib zapewniaigey
ochrong srodowiska do kontenerdw zlokalizowanveh na terenie poszezegélnych dzialek, przy
sapewnieniv ich  systematycmego wyworn na  zorganizowane skladowisko odpadéw
komunalnyeh i unieszkodliwianie wedlug przyjetego na terenie gminy systemu i zgodnie
z preepisami szezegdlnvini;

melioracja:

a) ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej,

b}  wazdiuz rowdw melioracyjmych i ciekdw wodnyeh ustala sie obowigzek zachowania 3m strefy
wolnej od  zainwestowanin @ zieleni wysokiej w celu zapewnienia mozliwesei prac
konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym.

§ 7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdlezesnej

Na terenie objetym planem nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej — A i B, strefy krajobrazowe
— K, ani strefy ochrony archeclogicznej - Wi OW.
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Na terenis objetym planem nie wystgpujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obiekty wpisane
do gminne] ewidencji zabytkow, zabytki techniki, dobra kultury wspélozesnej, ani stanowiska
archeologicene.

Na tersnie plang ochronie konserwatorskiej podlegaja wsezelkie obiekty podziemne | pojedyneszs
rnaleziska o Znacseniu historyeenyn, zgodnie z preepisami szezegdinymi,

§ 8.
Strefy ochronne i tereny ograniczonego uivikowania:

Sliely veirony ujec wody;

1} naterenie objetym planem nie znajdwa sig ujecia wody;

2) teren R{1), znajdujacy si¢ na zalaczniku graficznym nr | do planu, znajduje sig w granicy strefy
poiredniej zewngtrznej, dla ktdrej okresla sie wymogi i zakazy zgodnie = przepisami szczegdlnymi,

Ma obszarze objetym planemn nie znajdujs si¢ zbiorniki wéd podziemmych,

Na obszarze chjetym planem nie wystepuja obszary bezposredniego zagrozenia powodzia - Q1%

10 0%,

Teren MN(1), znajdujgcy si¢ na zatacenikn graficznym nr 2 do planu, objely jest obszarem

potencjalnego zagrozenia powodziy oraz poloZony jest w pasie 50m od stopy walu

przeciwpowodziowego, dla ktdrego obowigzuja wymogi | ograniczenia zgodnie z przepisami
srczepdlnymi.

Strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy:

1} teren RM(2), znajdujgqey sie na zalgezniku graficznym nr 3 do planu, w czedei znajduje sie w strefie
ochrony sanitarnej od cmentarza, dla ktdrej obowigzujn zakazy, wymogi i egraniezenia zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,

Obszary chronionego krajobrazu:

1} tereny R(T), R(Z), RM(1), KDPI, najdujace sig na zakgczniku graficenym nr 1 do plane oraz teren
MIN(T), znajdujgey sie na zalgezniku graficenym nr 2 do planu, lefy w granicach Obszary
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Baryery™;

2y na obsrarze chronionego krajobrazo obowigzujs zokazy, wymogi | ograniczenia zawarte
w przepisach szczepdlnyeh;

3} teren MN(1), znajdujgcy sie na zalgceniku graficznym nr 2 do planu, lezy w granicach ohszam
Natura 2000 - ,Legi Odrzanskie”, stanowiacy specjalny obszar ochrony siedlisk — PLBO2001R
craz obszar specjalny ochrony ptakéw - PLB020008;

4)  na obszarze Natura 2000 - Eegi Odrzanskie” obowiazuja zakazy, wymogi i ograniczenia zawarte
w przepisach szczegdlnych, w tym zakaz podejmowania dzialan mogacych znaczaco negatywnie
pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw rodlin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

Obszary i tereny gornicze;
1) tereny znajdujgce sie na zalgczniku graficznym nr 2, 3 i 4 do planu, sa zlokalizowane na terenie
udokumentowansgo zloZza gazu ziemnego ,Naratéw™ craz leZzz na obszarze | terenie gdrniczym

SNaratdw™;
2) na obszarze objetym planem nie dopuszeza sig lokalizacyi urzadzen technicznych zwigzanyeh

z cksploatacja zloza.

§0.

Szczegdlne zasady zagospodarowania wynikajgce z potrzeby ochrony érodowiska przyrodniczego:

1} wszelka dzintalnodé w obrebie terenu objetego planem winna respektowaé obowigzujqce przepisy
szczegdlne dotyczace ochrony i ksztaftowania srodowiska;

2) na obszarze ohjetym planem zabrania sig lokalizowania obiektdw i urzgdzen uslugowych
i produkcyinveh zaliczonych zgodnie z przepisami szezegdlnymi do przedsigwzieé mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu art. 39 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiv informacji o drodowisku i jege ochronie, udzale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywanir na srodowisko, w przypadku
gdy przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na drodowisko wykazata niekorzystny wphyw

na prryrode;
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4)

5)
6)

7}

2)

ucigzliwosé zwigzana z emisjg hatasw, wibracja, zanieczysrezeniem powietrza substancjami
zlowonnymi oraz nic jonizujgeym promieniowaniem elekiromagnetyeznym, nie moze powodowaé
przekroczenia granic whasnoéci terenu na jakim znajduoja sig emitery;

zgodnie 2 preepisami dotyergeymi ochrony drodowiska, w zakresic ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a)  RM{1), RM(2), RM(3), RM(4) naleds do terendw zabudowy ragrodows),

b)  MWN{1) naleiy do terendw zabudowy misszkaniowe| jednorodzinnej,

¢y MU naledy do terendw misschanicwo-usingowyveiy

berwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszezonyeh deiekdw do wad powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow;

powierzchnie terendéw komunikacji i parkingdw nalezy wykonad w sposcb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszozen ropopochodnyeh do padlo?a § wdd prumtowyek;

na terenie objgtym planem dopusizcza si¢ wszelkie dzialania na rzecz poprawy stanu Srodowiska
niezalefnie od tego cry 2a one bezpodrednio pwigzane & ustalong funkeja terenu.

§ 10.
Szczegdolne zasady i warnonki sealania i podzialu nieruchomosci:

dla nowych podeialdw nieruchomosei ustala sie:

a) minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej ustala sig na 1000 m’,

b)  minimalng szerokos¢ frontu dzialki budowlane] ustala sie na 20m,

¢) dopuszcza sig dokonywanie podziabdw wtbrnych w wynikun, ktérych powstana deialki
mnigjsze nik 1000m® 1 wezsze niz 20m pod warunkiem, Ze beds one stuzyé wylgcznie
poprawie standarddw innych, sgsiednich nieruchomodei, badZ beds przeznaczone na dojazdy
lub zieleft izolacyjna;

zaleca sig scalenia dziatek tworzacych jedna nieruchomose.

§11.

Ustala sig stawke procentows stuzqca paliczaniv opfaty, o kidrej mowa w arl, 36, ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanin preestreennym (De UL nr B0, poz. 717 z piZniejszymi
zmianami) w wysokoseci 30%.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szezegdlowe dla poszezegdlnych terendw

§ 12
Wies Niechlow

1. MN(1) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacea, o niskie] intensywnodel zabudowy;

1)

2)

przeznaczenie wzupelniajpce:

a) garaZe i budynki gospodarcze wolnostojace, nie przekraczajace 25% powierzchni uzytkowej
zabudowy dziatki,

b) ureadzenia towarzyszace,

c) zieleh urzadzona;

lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowaniz zabudowy i urzgdzania terenu:

a)  maksymalng wysokosé nowo realizowanej zabudowy ustala sie na 2 kondygnacje nadziemne
{w tym druga w poddaszu), lecz nie wiscej niz 9m,

b) ustala sie dachy o symetrycenym ukladzie polaci, dwu lub wielospadowe o nachylenin 38°-
50°, pokryte dachdwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdwkepodobnej,



c) zakazuje sig slosowania dachdow o mijajacych sig polaciach na wysokosci kalenicy oraz
dachdw o asymetryeznym nachyleniv polaci,

d} dopuszcza sie stosowanie dachdw  plaskich-jednospadowych  wylacemie w budvnkach
pospodarczych ub towarzyszacych usytuowanych na zaplecza dziafki,

e} brylg budynku naley nawigzaé do istnicjgesj w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznyvch
cechach regionalivych,

f) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 40% powierzchni dzialek, pozostaly czesé
naledy nbvthowad iohe seyang biologicanie (rawnikl, zielen ozdobna, ogrody itp.),

gy uslala sig cbowigeek wydzielenia w obrebie wlasnodel migjse postojowych dla samochodéw
uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo, w ilodci niezbedne] do cbstugi danej

deiatlki,

MU(1) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-uslugowa w ramach ktdrej uslala sie
funkcje mieszkalna, micszkalno-ushugows oraz nshagows;
1) przeznaczenie urnpehiajgee:
a) garaze i budvnki gospodarcze wolnostojace, nie przekraczajgce 25% powierzehni wiytkowsj
zabudowy dzialki,
b)) wrzgdzenia towarzyszace,
o) zielen uregdeona;
2)  lokalne warnoki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) maksymalng wysokosé przebudowywanej fub nowo realizowanej zabudowy ustala sic
na 3 kondygnacje nadziemne (w tym trzecia w poddaszu), lecz nie wigcej niz 12m,
b) ustala sie dachy o symetrycznym ukladzie polaci, dwu lub wielospadowe o nachylenin 38°-
50°, pokryte dachéwkq ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,
¢} rakazuje sig stosowania dachdw o mijajgcych sie polaciach na wyscokodei kalenicy oraz
dachdw o asymetryezinym nachyleniu polaci,
d) dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich-jednospadowych wylacznie w  budynkach
gospodarczyeh lub towarzyszacych, usytuowanych na zapleczno dziatki,
e} brylg budynku nalezy nawigzaé do istnigjgce] w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych
cechach regionalnych,
f) powierzchnia zabudowy nie moie przekraczal 65% powierzchni dzialek, pozostaly ceede
nalezy wrytkowad jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),
) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie whasnosei migjse postojowych dia samochoddw
uzvthownikdw statvch i przebywajacych okresowo, w ilosci niezbednej do obshugi danej
dziatki.

R(1, 2} = przeznacrenie podstawowe — tereny rofnicee — uprawy polowe;

1} ustala sie zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej i drogowej;

2} dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szezegdlnymi:

3) dopuszeza sig prowadzenie utwardzonych 1 nieutwardzonych drog dojazdowych, polowych
o znacreniu lokalnym;

4)  dopuszeza sie zalesienie lerenu po spehieniu wymogdw zawartyeh w preepisach szezegdlnych.

RM(1} — przeznaczeniec podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarsiwach rolnych,
hodow!lanyeh { ogrodniczych, w tym agroturystyka;
1) przeznaczenie uzupehiajqce:

a)  ushugi handhu i gastronomii,

by wrzadzenin towarzyszice,

¢} zielei urzadzona;
2} ustala sig warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:



a)  maksymalng wysokos¢ nowo realizowane] zabudowy ustala sig na 2 kondygnacje nadziemne
{w tym druga w poddaszu), lecz nie wigeej niz %m,

b} ustala sig dachy o syimetrveznyin ukladzie polacl, dwu lub wiclospadowe o nachylenin 35°-
507, pokryte dachdwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobaej,

c) zakazuje sig stosowania dachdw o mijajgeyeh sig polaciach na wysokodet kalenicy oraz
dachiw o asymetryeznym nachyleniu polaci,

d)  dopuszeza sig stosowanie  dachow  plaskich-jednospadowych  wylacznie w budynkach
gospodarczyeh lub towarzyszacyeh usytuowanych na zapleczn dziatki,

Ci powisizchuia zabudowy nie moze przekraczaé 50% powierzchni dzialek, pozostala czgic

nalezy nzvtkowaé jalo czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

£y ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejse postojowych dla samochoddw
weytkownikow stalyeh 1| przebywajgcych okresowo, w ilodci niezbednej do obstugi danej
duialki.

§13.
Wics Fuchliw

1. RM(2, 3) — przeznaczenie podstawowe — fereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczyeh, w tym agroturystyka;

1)

2)

przeznaczenis uzupelniajace:

a) ushugi handhs i gastronomii,

b} urzadzenia towarzyszace,

¢) rielen urzadzona;

ustala sie warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy § urzadzania terenu:

a) maksymalng wysokosé przebudowywanej lub nowo realizowane] zabudowy ustala sig
na 2 kondygnacje nadziemne (w tym druga w poddaszu), lecz nie wigcej niz 9m,

b} ustala sig dachy o symetyeanym ukladeie polaci, dwa lub wielospadowe o nachylenin 38°-
307, pokryte dachdwky ceramicena lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej,

c) zakazuje sig stosowania dachéw o mijajacych sig pofaciach na wysokosci kalenicy oraz
dachéw o asymetrycznym nachyleniu polaci,

d) dopuszeza sig stosowanie dachéw plaskich-jednospadowych wylacznie w  budynkach
gospodarczyeh lub towarzyszacych usvtuowanych na zapleczu deziatki,

e) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 50% powierzchni dzialek, pozostaly czgsé
nalezy uzytkowad jako czynng biologicznie (trawniki, zizlen ozdobna, ogrody itp.),

) ustala sig obowiazek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw
uzyikownikéw stalveh 1 przebvwajacych okresowo, w ilodci niezbednej do obshugi danej
de=ialki.

§ 14.
Wies Siciny

1. RM{4) - pregzpaceenie podsiawowe — fereny zabudowy zagrodowe] w gospodarsiwach rolnveh,

hodowlanyeh | ogrodniczyeh, w tym agroturystyka;

1)

2)

przeznaczenie uzupehninjace:

a) ushugi handlu i gastronomii,

by uwrzgqdzenia towarzyszace,

¢) zielen urzadzona;

ustala sie warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalng wysokosé nowo realizowanej zabudowy ustala sig na 2 kondygnacje nadziemne
{w tym druga w poddaszu), lecz nie wigcej niz Ym,

b} ustala sie dachy o symetrycznym ukladzie pofacy, dwu lub wielospadowe o nachyleniu 38°-
507, pokryte dachdwky ceramiceng lub innymi materialami o fakturze dachéwkopodobnej,

¢} zakazuje sie stosowania dachdw o mijajacych sig polaciach na wysokosci kalenicy oraz
dachdw o asymetryeznym nachyleniv pofaci,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich-jednospadowyeh wylscznie w budynkach
gospodarezych lub towarzyszacych usytuowanych na zapleczo dzialki,



e} powierzchnia zabudowy nie moZe przekraczaé 50% powierzehni dzialek, pozostats coess
nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie (trawniki, zieleit ozdobna, ogrody itp.),

) uwstala sie ohowizzek wydzielenia w obrgbie wlasnodel migjse postojowyvceh dla samochodow
uzvtkownikéw stalych 1 przebywajgoych okresowe, w ilodei niezbednej do obstugi daie
drialki.

ROZDZIAL 3

Prrepisy koncowe.

8 15,
Wykonanie ninigjsze] uehwaly powierza sig Wojtowi Gminy Niechlow,

§ 16.
Minigjsza uchwala wchodzi w zycie po upbywie 30 dmi od daty ogloszenia w Deienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego,

Przewodniczgey
fody Gminy Niechldw
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia Zrtiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow

Zmiana misjscovegs plaiu zagospodarowana przestrzennego Gminy  Niechléw, zostala
sporzadzona w zwigzku z uchwaly nr XXO1/129/09 Rady Gminy Niechlow z dnia 30 czerwea 2009,
w sprawie preystapienia do sporzgdzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Grminy Nischldw,

Pracedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniv | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. Nr 80, poz. 717 ze zm.}. Uzyskane
zostaly wszelkie niezhedne opinie i uzgodnienia. Projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu, w trakeie ktdrego zorganizowano
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami. Nie  wniesiono  uwag

do ww, opracowar.

Projekt planu dla terendw objetych opracowaniem prrewiduje zmiang przeznaczen ustalonych
w migjscowym plante zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow zatwierdzonym Uchwaly Rady
Gminy Niechléw Nr VIII/32/07 z dnia 28 maja 2007r. (opublikowanej w Dzienniku Urzedowym
Wajewddztwa Dolnoslaskiego Nr 212, poz. 2556, z dnia 29 sierpnia 2007r.), ktory dla dzialek nr 21/5,
2147, 21/14, 21/17, 2211, 28/1 obreb Nischléw ustalil przeznaczenie ZL/n — dolesienia, dia czesci dziatki
nr 23/1 obreb Niechléw, dzialki nr 210 i czgéei dzialki nr 374/4 obrgb Zuchléw oraz dzialki nr 113 obrgh
Siviny ustalif przeznaczenie R ~ tereny rolnicze, dla dziatki nr 85/14 obreb Niechlow ustalif przeznaczenie
U — tereny ushiz, dla dzialki nr 198/2 obrgb Zuchléw ustalit przeznaczenie AG — tereny aktywnoéci
gospodarczej oraz dla dzialki nr 1595 obreb Niechléw i dziatki nr 198/1 obreb Zuchléw ustalil
przeznaczenic RM — tereny zabudowy zagrodowej w  gospodarstwach rolnyeh, hodowlanyceh
i ogrodniczych i dla dzialki nr 85/4 obreb Niechldw i dzialki nr 376 obreb Zuchléw ustalil przeznaczenic
KDP] = tereny drog publicznych — ciggi pieszo — jezdne.

W zwigzku z wnioskami wlascicieli terendw, ktére zostaly zloone przed przystgpicniem
do opracowania przedmiotowe] zmiany planu, a dotyczyly poszerzeniz obszarow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows badZ raprodowa oraz majac na vwage dobro spolecznosei lokalned, zachodzi
potrzeba uchwalenia zmiany planu, umozliwiajgeej rozwdj nowych terendw mieszkaniowych,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowanin przestrzennego jest zgodna 2 ustaleninmi
obowigznjacego Studinm uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennsgo gminy Niechlow.

W ozwiazku z powvzszym Rada Gminy Niechlow podejmuje uchwale w sprawie uchwalenia
zmiany migjscowego planu zagospodarowarnia przestrzennego Gminy Niechlow.
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ZALACZNIK NR 6

do u{:htva%y?&wj'f.ﬂglﬂiﬂ Rady Gminy Niechlow z dnia 23 wrzednia 201 0r,
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miechlow

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
do projekiu zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw

Preedmiotowy projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niechlow, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym
(Dz. U, Nr 80, poz. 717 ze zm.) byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 lipca 2010r,
do 11 sierpnia 2010r., a dnia 30 lipca 2010r, odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie
planu miejscowego rozwigzaniami. Uwagi do przedmictowego projektu mogly byé skiadane do dnia

26 sierpnia 201 0r,

Woustawowym terminie nie wniesiono Zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy
Niechldw nie podejmuje rozstrzygnigeia o sposohie rozpatrzenia uwag, o ktdrych mowa w art. 18
wymieniongj ustawy o planowanin i zagospodarowaniu przesirzennym.

Przewodniczaey
Rady Gminy Niechldw
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ZALACZNIK NR 7

do uuhwai‘ﬁ!’:‘.".h.’ﬂ.@flm 0 Rady Gminy Niechldw z dnia 23 wrzednia 2010r.
w sprawie uchwalenia zmiany miegjscowego planu zagespodarowania przestrzennege Gminy
Miechldw

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCIJI Z ZAKRESU
INFRASTRUK TURY TECHNICZNE) NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA
na obszarze objetym zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow

Ma podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Niechléw rozstrzyga o sposobie realizacii
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezs do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnic z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy beds
finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,
a tak?e ze srodkdw zewngtrznych.

Przewodniczgey
Rady Gminy Niechldw
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