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UCHWALANR ......... [ooii.n. [.....
RADY GMINY NIECHLOW
ZDNIA ...... . 2010r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pzasstego Gminy Niechléw dla €zxi obrbu
Szaszorowice oraz Lipowiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dniag8ca 1990r. o samaidzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.), art.ud@ 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednoliy D. Nr 80, poz. 717, ze zm.) oraz na podstawie
uchwaly Rady Gminy Niechlow nr XXXII/130/09 z dni80 czerwca 2009r. w sprawie przysenia

do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® Gminy Niechléw dla ¢gci obrebu
Szaszorowice oraz Lipowiec, Rada Gminy Niechléw gwierdzeniu zgodrigi z ustaleniami Studium
Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego GiNieghléw uchwala co nagtuje:

§1.
1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegongibiechlow dla czsci obrebu
Szaszorowice oraz Lipowiec, obejmey dziatki nr 196/1 i 197 okb Szaszorowice i dziatknr 84
obreb Lipowiec, zwany daleyiPZP Szaszorowice-Szkota

§ 2.
1. Integralma czscia ustaléé MPZP Szaszorowice-Szkota staneeyich tré¢ niniejszej uchwaty
sa hastpujace zahczniki:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:100@Jdey zahcznikiem graficznym nr 1;
2) rozstrzygnicie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu plagagde zahcznikiem nr 2;
3) rozstrzygnicie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie iriygis z zakresu infrastruktury
technicznej nalimcych do zadawtasnych gminy, &dace zahcznikiem nr 3.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planuasnastpujace oznaczenia graficzne znajgtg s¢ na rysunku
planu:
1) granice opracowania MPZP Szaszorowice-Szkota;
2) linie rozgraniczajce;
3) symbolUT — okr&lajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice wydziele wewretrznych;
6) symbole wydziele wewrgtrznych;
7) strefa wjazdowa.
3. Pozostale oznaczenia graficzne posidajpczenie informacyjne, sugescg okrélone rozwizania
przestrzenne i regulacyjne.

§3.
1. llekra¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale—rozumie sj przez to niniejsguchwat;

2) planie — rozumie si przez to miejscowy plan zagospodarowania przestego, o ktérym mowa
w 81 niniejszej uchwaly;

3) rysunku plan — rozumie sj przez to graficzny zapis planugdacy zahcznikiem graficznym nr 1
do uchwaly Rady Gminy Niechléw przedstawiony na magpetniaicej wymogi art. 16 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagdamwaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) w skali 1:1000;

4) przepisach szczegOllnych rozumie si przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
normy bramkowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, veyatk z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) terenie — rozumie si przez to obszar wyznaczony na rysunku planu lini@agraniczagcymi,
oznaczony symbolem;



6) liniach rozgraniczajacych — rozumie si przez to linie rozgraniczge tereny o rinym
przeznaczeniu lub pAych zasadach zagospodarowania;

7) wydzieleniach wewrtrznych — rozumie si przez to wydzielone ezci terenu, na ktorych
wprowadza & dodatkowe ustalenia ograniczeg lub wzbogacage ustalenia obowrujace
na danym terenie;

8) przeznaczeniach podstawowych terend rozumie si przez to funkcje wyznaczone do lokalizacji
w danym terenie, ktére w ramach realizacji planonai sté si¢ przewaajaca (dominupca) forma
wykorzystania terenu;

9) przeznaczeniach uzupetniajcych terenu— rozumie si przez to funkcje inne aipodstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie przgtseniu dodatkowych warunkéw oraz
wczesniejszej lub réwnoczesnej realizacji przeznaczerpadstawowego. Przeznaczenie
uzupetniagce nie mae przekrocz§ 20% powierzchni terenu, chyhag niniejsza uchwata stanowi
inaczej;

10) nieprzekraczalnychliniach zabudowy— rozumie si przez to linie wyznaczone na rysunku planu
okreslajace maksymalny zagy usytuowania bryly wszelkich budynkéw; dopuszczg s
przekroczenie tych linii maksymalnie o 0,5m najflalysunita czescia dachu, balkonami,
wykuszami i innymi podobnymi elementami; nieprzelmaine linie zabudowy nie dotycz
kondygnacji podziemnych oraz budynkéw zmanych z infrastruktar techniczim i dotycz
wytacznie nowoprojektowanych budynkéw oraz budynkéwepraczonych do rozbudowy;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie s przez to sieci wodoggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, lkeawyjne, telekomunikacygninfrastruktue
liniowa oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielczénnie (infrastruktura techniczna
kubaturowa);

12) poziomie terenu— rozumie sj przez to rzdna projektowanego lub usdzonego terenu przed
wejsciem gtdbwnym do budynku,abz jego samodzielnej ¢zci (klatki schodowej), nie dglacym
wytacznie wejciem do pomieszchegospodarczych lub technicznych;

13) wysokdsci budynku — rozumie si przez to wysok& budynku liczon od poziomu terenu
do kalenicy hdz najwyzszego punktu dachu;

14) powierzchni zabudowy — rozumie si przez to powierzchnie przeznaczone pod zabedow
budynkami oraz powierzchnie utwardzone tj.sdig, dojazdy, parkingi terenowe itp.;

15) powierzchni terenu biologicznie czynnej— rozumie si przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wo@ powierzchniow na dziatce budowlanej, a tak 50% sumy nawierzchni
taraséw i stropodachéw, adzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogiiozapewniajcym
ich naturall wegetagaj, 0 powierzchni nie mniejszejniont;

16) obiektach matej architektury — rozumie sj przez to niewielkie obiekty, a w szczegdlcio
a) poagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodgwe
b) elementy lub urdzenia stuace rekreacji codziennej i utrzymaniu paaku, jak: taweczki,

smietniki itp.;

17) urzadzenia towarzysace— rozumie si przez to wszelkie ugrlzenia niezdne do obstugi danego
terenu, np. w zakresie infrastruktury techniczne.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o strefach ochrkmryserwatorskiej to dla:

1) strefy ,B” ochrony konserwatorskiej — rozumie sj obszar, w ktorym elementy dawnego uktadu
przestrzennego miejscowa lub terenu tzn. rozplanowanie, ksztatt zetwzny zabudowy, a talke
jej powiazania z zieleni i krajobrazem zachowaty ¢siw stosunkowo dobrym stanie i c&do
stanowi warté¢ kulturowa w skali lokalnej; granice stref nale formutowa& w oparciu
0 historyczne zasiii zalazen wraz z przynalenymi dziatkami. Dziatalngé konserwatorska
w strefie ,B” zmierza do zachowania zasadniczycarmentoéw historycznego rozplanowania,
w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drég, paldzi sposobu zagospodarowania dziatek.
Zmierza te do restauracji i modernizacji technicznej obiekt@vwartdgciach kulturowych
z dostosowaniem wspoitczesnej funkcji do wasit@biektow;

2) strefy ,OW” ochrony archeologicznej — rozumie sj obszar obejmuagy tereny o stwierdzonej lub
domniemanej zawarfoi reliktbw archeologicznych (w asiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych). Dotyo miejscowséci i terenébw o metryce
sredniowiecznej i nowgytnej oraz obszaréw o zachowanych reliktach praoziego
i historycznego osadnictwa.



ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdlne.

§ 4.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala s wymdg ksztattowania terenow @bjch planem tak by tworzyty harmonijrcatas¢ pod
wzgledem skali, formy i detalu architektonicznego asisdnimi terenami i nie zaktocaty swoj
forma wygladu terendw gsiednich;

2) wustala si wymdg ksztaltowania zabudowy w sposéb uwdglajacy istniepce walory
krajobrazowe oraz skgl forme, detal architektoniczny i materialy charakterygtye dla
regionalnego budownictwa.

§5.
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyehzostaty okrdone, w zwazku
z brakiem ich wysfpowania.

§ 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraanmgenia w ich #ytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) do czasu skablowania linii energetycznych, astst zakaz zabudowy w strefie 5m po obu
stronach od linii elektroenergetyczne;.

§7.
Sposaéb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzenia i aytkowania terenow:
1) istniepce zagospodarowanie i przeznaczenie terenow inn@®lmgsla uchwata, ustala sijako
tymczasowe zytkowanie i zagospodarowanie terenu;
2) obecne zytkowanie i zagospodarowanie dopuszczavsitacznie do momentu poglia nowych
dziatar inwestycyjnych.

§ 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kmounikacyjnych.

1. Na terenie oktym planem nie wyspuja drogi publiczne oraz nie wyznacza siowych terenéw pod
drogi.

2. Obstug komunikacyja ustala si poprzez uktad drég wewtrznych wydzielonych geodezyjnie lub
stanowicych zagospodarowanie uzupetas terenu turystycznego, dla ktorych ckaesk:
1) minimalry szerokéé¢ — 5m;
2) dopuszczenie jednoprzestrzennego zagospodam@yerdni i cagow pieszych w formie uliczek

ruchu uspokojonego;

3) w sytuacji wyodgbnienia jezdni i chodnikéw, minimadrszeroké¢ jezdni ustala gina 4m;
4) dopuszczenie lokalizacji wdzen wymuszagcych spowolnienie ruchu kotowego.

§9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

1. Docelowo przyjmuje s8i zasad, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury techmeg wraz
z towarzyszcymi urazdzeniami (np. zbiorniki gazu plynnego) z wgteniem stacji
transformatorowych, powinny byusytuowane pod ziemi

2. Obstug obszaru olgtego planem w zakresie infrastruktury techniczriegda sk nastpujaco:

1) zaopatrzenie w wog:
a) po zwodocigowaniu obszaru obfego planem docelowo przewiduje piodhczenie do ogdlno-
gminnego systemu wodagiowego, wedtug technicznych warunkéw pazgenia, zgodnie
z obowhzujacymi przepisami szczegolnymi,
b) do czasu zwodoggowania obszaru offiego planem dopuszcza shozliwosé wykorzystania
wod podziemnych, zgodnie z przepisami szczegllnymi;



2) kanalizacja sanitarna
a) po skanalizowaniu obszaru etieigo planem docelowo przewiduje siodhczenie do ogdlno-
gminnego systemu kanalizacyjnego, wedtug technidzmyarunkéw przyczenia, zgodnie
Z obowhzujacymi przepisami szczegolnymi,
b) po skanalizowaniu obszaru eftgigo planem ustala esizakaz lokalizacji bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystei ptynne (szamb),
c) ustala s wymdg whczenia w system kanalizacji sanitarnej istgggh bezodptywowych
zbiornikow;
3) kanalizacja deszczowa:
a) po skanalizowaniu obszaru etigigo planem docelowo przewiduje siodhczenie do ogdlno-
gminnego systemu kanalizacyjnego, wedtug technidzmyarunkéw przyczenia, zgodnie
z obowhzujacymi przepisami szczegolnymi;
4) zaopatrzenie w gaz
a) zaopatrzenie w gaz ustala sisieci przesytlowej, wedlug technicznych warunlgweytaczenia,
zgodnie z obowizujacymi przepisami szczegolnymi,
b) zaopatrzenie w gaz ustalae salternatywnie z podziemnych zbiornikbw gazu phgme
zlokalizowanych na poszczegéinych dziatkach;
5) elektroenergetyka
a) ustala s podhczenie do istnigcej lub nowej sieci elektroenergetycznej niskiegmitia,
poprzez nowe stacje transformatorowe,
b) dopuszcza sizasilanie w energi elektryczm z alternatywnychzrédet energii, takich jak
np. baterie stoneczne, elektrownie wodne lub wiadrazgodnie z przepisami szczegolnymi;
6) telekomunikacja:
a) docelowo dosgp do sieci telefonicznej ustalagspoprzez napowietranlub podziemn sie
telefoniczn, wedtug technicznych warunkoéw pragkenia operatora sieci,
b) ustala si zakaz lokalizacji masztow telefonii komérkowych;
7) zaopatrzenie w ciepto
a) ustala s ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznyobdet zasilania, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,
b) ustala si zakaz lokalizacji wglowych kottowni lokalnych;
8) gospodarka odpadami
a) ustala s gromadzenie statych odpaddéw bytowo-gospodarczyctspasob zapewnigy
ochrorg srodowiska do kontenerow zlokalizowanych na tergroezczegoinych dziatek, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorga@ne sktadowisko odpaddéw
komunalnych i unieszkodliwianie wedtug praggo na terenie gminy systemu i zgodnie
z przepisami szczegOllnymi;
9) melioracja:
a) wzdhz ciekbw wodnych ustalagbbowikzek zachowania 3m strefy wolnej od zainwestowania
i zieleni wysokiej w celu zapewnienia giliovosci prac konserwacyjnych odpowiednimaom
melioracyjnym.

§ 10.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z débr kultury wspotczesne;j
Na terenie okfym planem nie wygpuja:
1) strefy ochrony konserwatorskiej A;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
3) strefy ochrony archeologicznej W;
4) stanowiska archeologiczne;
5) strefy krajobrazowe K;
6) zabytki techniki;
7) dobra kultury wspétczesnej.



Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej.

1)
2)

3)

strefa ,B” obejmuje caly obszar @by planem;

strefa ,B” pokrywa si ze strefa ,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktérej obowizuja

ustalenia zawarte w ust. 3;

w strefie ,B” ustala si nastpujace wymogi konserwatorskie:

a) naley zachowa i wyeksponowé elementy historycznego ukladu przestrzennego
tj. rozplanowanie drég, linie zabudowy, zespotyuddwy oraz kompozyegjzieleni,

b) obiekty o wartéciach zabytkowych naky podd& restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkejingrtcci obiektu,

c) wszelka dziatalnig inwestycyjna musi uwzgtiniaé istniepce jw zwiazki przestrzenne
i planistyczne,

d) naley przyzn& pierwszéstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewalaagyjnym,
zarowno w przypadku przyrodniczych elementéw kregah, jak i w stosunku do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, siecimkmikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych
znajdupcych sk w gminnej ewidencji zabytkéw,

e) naley preferowa te inwestycje, ktore stanogviozszerzenie lub uzupetnieniezjistniejpcych
form zainwestowania terenu, przy zadaiu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych jwz relacji oraz pod warunkiemz inie kolidup one z historycznym charakterem
obiektu; przy opracowywaniu zasad ksztattowaniaysuiej zabudowy naky uwzgkdni¢
historyczny charakter zabudowy i jej rozplanowania,

f) przy nowych inwestycjach oraz zyanych z modernizagj rozbudove, przebudow obiektu
istniejacego wymaga si nawihzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryhzyitymi
materiatami do miejscowej tradycji architektonicgne przypadku istnigjcego obiektu —
po rozbudowie budynek powinien twotzgpdjra kompozycg z istniejca czscia,

g) nowa zabudowa winna &yzharmonizowana z historycznkompozycy przestrzenno-
architektonicza w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, wda kalenicy dachu,
uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysada dachu, poziomu posadowienia parteru, formy
architektonicznej, podziatéw otwordéw okiennych kdiowych, formy i wysokéci ogrodzenia,

z wyciem tradycyjnych, historycznych materiatow lokath oraz przy navaizaniu do cech
historycznej zabudowy danej miejscaien

h) stosowa materialy wystpujace w lokalnym budownictwie historycznym,

i) kolorystyka obiektow winna uwzgliniac walory estetyczne otoczenia jak i rozmania
kolorystyczne wysfpujace w zabudowie historycznej,

J) nowa zabudowa nie mie dominowa nad zabudowhistoryczn,

k) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic zeéazanych bezpgednio z danym obiektem
i stanowicych na obiekcie lub obszarze element obcy,

) wyklucza s¢ mazliwosé¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznyemergetycznych,
m) wprowadza si wymog uzgadniania z wdaiwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow
wszelkich dziatd inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania rigje remontéw,
przebudoéw i modernizacji oraz zmiany funkcji obi@kt budowlanych, jak i wznoszenia

nowych budynkdw.

Strefa ,OW” obserwacji archeologicznej

1)

strefa ,OW” obejmuje caly obszary ebj planem;

2) w strefie ,OW” ochronie podlegajvszelkie obiekty podziemne i pojedyncze znaleziska
3) w strefie ,OW” ustala ginastpujace wymogi konserwatorskie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne Zmane z pracami ziemnymi naje uzgodné
z wiasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow co do kezndci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym,

b) nadzor archeologiczny i ratownicze badania adgiczne prowadzone $rzez uprawnionego
archeologa,

C) powyzsze pozwolenie konserwatorskie rigleizysk@ przed wydaniem pozwolenia na budow
i dla rob6t nie wymagagych pozwolenia na bud@w przed realizagjinwestycji, tj. przed
uzyskaniem Zawviadczenia potwierdzagego akceptagj przyjecia zgtoszenia wykonywania
robo6t budowlanych.
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Obiekty znajdujace s¢ w gminnej ewidencji zabytkow
1) budynek bytej szkoty stanowi obiekt znajgltyj sk w gminnej ewidencji zabytkow;
2) dla budynku znajdagego st w gminnej ewidencji zabytkbw ustalaeshastpujace wymogi
konserwatorskie:
a) zachowabryle, ksztatt i geometeidachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty buatoayl
b) utrzyma, a w przypadku zniszczenia odtwaofayistoryczny detal architektoniczny,
c) zachowa ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodndistorycznym wizerunkiem
budynku, nalgy utrzyma — lub odtworzyg — oryginalr stolarle okien i drzwi,
d) w przypadku konieczioi przebicia nowych otworéw, nadg je zharmonizowa z zabytkovy
elewacj budynku,
e) stosowé kolorystyke i materialy nawjzujace do tradycyjnych lokalnych rozgzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycieian zewmtrznych,
f) wszelkie prace budowlane, a takzmiany funkcji obiektéw naky uzgadnia z wiaciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

§ 11.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olkgw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odgbnych:
Na terenie olfym planem nie wysgpuja tereny gornicze oraz tereny zagdne osuwaniem simas
ziemnych, w zwizku z powyszym plan nie okida zakazow i nakazow zwzanych z tymi terenami
Na obszarze offiym planem nie znajdajsi¢ ujecia wody ani granice stref ochronnych ogéujody.
Na obszarze oltym planem znajduje sizbiornik wéd podziemnych: GZWP nr 303, zbiornik
.Pradolina Barycz-Glogéw (E)”, wymagaly najwyzszej ochrony, zgodnie z przepisami szczegélnymi.
Obszar bezpgoedniego zagrenia powodz:
1) dla catego obszaru @bggo planem obowkzuja wymogi wynikapce z wysgpowania obszaru
zagraenia powodz Q10%, a w szczegoliai:
a) wprowadza si zakaz gromadzeniéciekOw, odchodow zwieezych, srodkéw chemicznych
i innych materiatébw, w spos6b urdiwiajacy zanieczyszczenie wody, a tekprowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w tym w sggndgci ich sktadowania,
b) dla nowej zabudowy nafg stosowa rozwiazania techniczne minimalizige straty w sytuacji
wystapienia powodzi.
Na obszarze oltiym planem nie wyspuja strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy.

§12.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Na terenie okfym planem znajduje siObszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Baryczy'a &térego
obowiazuja zakazy, wymogi i ograniczenia zawarte w przepisaadzegolnych
Szczegoblne zasady zagospodarowania wygtika potrzeby ochrorjrodowiska przyrodniczego:

1) wszelka dziatalnfid w obszarze okfym planem winna respektowaobowizujace przepisy
szczegblne dotyaze ochrony i ksztattowankxodowiska;

2) na obszarze offym planem zabrania esilokalizowania obiektow i ueglzer ustugowych
i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisamczegolnymi do przedsizigé mogcych
zawsze znagro oddziatywa na $rodowisko i mogcych potencjalnie znageo oddziatywa
na srodowisko w rozumieniu art. 59 ust. 1 ustawy z dBipadziernika 2008r. o udogtnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeggva w ochroniesrodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania naodowisko, w przypadku gdy przeprowadzona procedurany
oddziatywania narodowisko wykazata niekorzystny wptyw na przyepd

3) uchzliwos¢ zwiazana z emig hatasu, wibra@, zanieczyszczeniem powietrza substancjami
zlowonnymi oraz nie jonizagym promieniowaniem elektromagnetycznym, niezenpowodowa
przekroczenia granic wtaséw terenu na jakim znajdafie emitery;

4) teren objty planem nalgy do terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnieprzepisami
dotyczicymi ochronysrodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;



5) zabrania si wprowadzania nie oczyszczonygbiekow do wod powierzchniowych, podziemnych
oraz gruntow;

6) powierzchnie terendw komunikacji i parkingdéw el wykona& w sposéb uniemdiwiajacy
przenikanie zanieczyszazeopopochodnych do podita i wod gruntowych;

7) na obszarze ofiym planem dopuszczaeswszelkie dziatania na rzecz poprawy stamdowiska
niezalenie od tego czyssone bezpgrednio zwazane z ustalapfunkcia terenu.

§13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustaka ggitat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymjaistana 30%.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegotowe.

§ 14.
1. Dla terenwstug turystyki oznaczonego na rysunku planu symbolgn{l) ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) hotele i pensjonaty,
b) zabudowa letniskowa,
c) obiekty konferencyjno-szkoleniowe;
2) przeznaczenie uzupetrgag:
a) ustugi sportu i rekreaciji,
b) ustugi handlu detalicznego,
C) gastronomia,
d) administracja i biura,
e) budynki gospodarcze,
f) lokale wytkowe,
g) funkcja mieszkalna,
h) drogi wewRrtrzne,
i) $ciezki piesze i rowerowe,
j) garae i miejsca postojowe,
k) urzadzenia infrastruktury technicznej,
) zielen urzadzona,
m) wody otwarte;

3) przeznaczenie uzupelnigg, o ktorym mowa w pkt 2a, stanawjedynie terenowe obiekty
sportowe, tj. boiska, korty tenisowe, baseny gpanowice budowle nie dédace budynkami, oraz
obiekty zwhzane z turystykwodnm, tj. przystanie, pomosty itp.;

4) powierzchnia catkowita funkcji, o ktérej mowapkt 2a nie mee przekrocz§ 30% powierzchni
terenu;

5) przeznaczenia uzupetriag, o ktérych mowa w pkt 2b-d, nie mpgtanowé samodzielnych
budynkéw, a ich powierzchniazytkowa nie mae przekraczal100nt;

6) przeznaczenie uzupetriag, o ktorym mowa w pkt 2g, stanewjedynie mieszkania stbowe,
przeznaczone wytznie dla wtdciciela lub zarzdcy terenu;

7) w wydzieleniu wewetrznym ,A” ustala s¢ przeznaczenia, o ktérych mowa w pkt 1a i 1c, oraz
dopuszcza giprzeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 2b-d i 2g;

8) w wydzieleniu wewetrznym ,B1” i ,B2" ustala s¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 1b, oraz
dopuszcza giprzeznaczenia, o ktorych mowa w pkt 1c i 2, zaggkniem 2d, 2g i 2n;

9) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasi@now, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaki intensywngci zabudowy w wydzieleniu wewtrznym
WA
a) dopuszcza sipodwyszenie dachu, pod warunkieme jego usytuowanie nie przekroczy

wysokaici istniepcego gzymsu,
b) obowhazuja dachy ptaskich-jednospadowych,



f)

ustala si zakaz rozbudowy budynku bytej szkoty, z wgzeniem kondygnacji podziemnej,
dopuszcza si rozbudow kondygnacji podziemnej jedynie w granicach wydzigh
wewretrznego ,A”, na warunkach ok§nych przez wisciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw,

ustala s utrzymanie i odtworzenie detali architektonicznyalytuowanych na elewacji
budynku,

ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV;

10) parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasi@now, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaki intensywndci zabudowy w wydzieleniu wewgtrznym
.Bl"1,B2™

a)

b)
c)

d)
e)

f)
9)

h)
)

ustala € maksymala wysoka¢ zabudowy na 2 kondygnacje nadziemne, lecz nieyini
m,

obowhzuja dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci-86°,

ustala si jako obowizek stosowanie dachow o takim samygti& nachylenia dla potaci
naprzeciwlegtych,

ustala s zakaz stosowania dachow o mi@jch st potaciach na wysokaci kalenicy,
dopuszcza sistosowanie okien potaciowych i/lub lukarn,

na rysunku planu ustalagsnieprzekraczakp lini¢ zabudowy, okrédajaca maksymalny zasg
budowy budynkéw i budowli przykrytych dachem,

ustala si zakaz lokalizacji budynkéw, ktérych powierzchniabmdowy przekracza 8Gm
powierzchni liczonej po obryskeian zewrtrznych,

ustala si zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,

powierzchnia zabudowy nie me przekracza80% powierzchni wydzielenia wewtnznego;

11) zasady zagospodarowania terenow:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

powierzchny biologicznie czyng ustala s§ na minimum 50% catego terenu,

dopuszcza silokalizacg obiektéw malej architektury na catym terenie UT(1)

ustala & zakaz zabudowy poza wydzieleniami wewmnnymi A", ,B1" i ,B2",

z wylaczeniem kubaturowych obiektow infrastruktury teclznmiej, terenowych usdzen
sportowych, utwardzonych drég wegtrenych oraz podziemnych i terenowych parkingow,
ustala i obowikzek zrealizowania terendw zieleni adzonej,

dopuszcza siokalizacg parkingdw podziemnych, zgodnie z przepisami szagirggni,

ustala s wymog wyznaczenia miejsc postojowych w liczniezbiglnej do obstugi terenu,
minimum 1 miejsce postojowe na 602 rpowierzchni uytkowej budynkéw i budowli
przykrytych dachem,

dopuszcza sistosowanie ogrodaezurowych o wysokéci nie przekraczagych 1,6m,

dla ogrodze dopuszcza gistosowanie podmuréwki o wysala nie przekraczapej 0,5m,
ustala st zakaz stosowania ogrodize betonowych elementéw prefabrykowanych;

12) dost¢p do uktadu drog publicznych, ustala sioprzez stref wjazdows zaznaczosm na rysunku
planu oraz poprzez dziatldrogova nr 82 obeb Lipowiec, gsiadupca od potudnia z obszarem
objetym planem;

13) szczegblne zasady i warunki scalania i podzis@tuchomeéci:

a)

b)

c)

d)

ustala si zakaz scalania i podziatu nieruchamicobjetych planem, z wyiczeniem dziatek pod
kubaturowe urgdzenia infrastruktury technicznej, ogélnodgste drogi wewstrzne, oraz

z zastrzeeniem lit. b-d,

dopuszcza si wydzielenie dziatek budowlanych wagznie w granicach wydzielenia
wewretrznego ,B2”,

przed podzialem nieruchokud, naley umazliwi ¢ dostp do uktadu drég publicznych, poprzez
ogoélnodostpne drogi wewaetrzne i dziatk drogowa nr 82 obeb Lipowiec, asiadupca
od potudnia z terenem altym planem,

minimalry, wielkos¢ dziatki budowlanej ustalagha 800m



ROZDZIAL 3
Przepisy kaicowe.

§ 15.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza $Véjtowi Gminy Niechléw.

§ 16.
Niniejsza uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DzidwoniUrzdowym
Wojewoddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniezy
Rady Gminy Niechléw



