PROTOKOL

ZAKRES KONTROLI OBEJMUJE SPRAWDZENIE:

1) Wykonanie kontroli stanu technicznego budynku patacowego (mieszkalno — uzytkowego) dla potrzeb
adaptacji na dom pomocy spotecznej wraz z bibliotekg publiczng w miejscowosci Siciny.

2) Sprawdzenie stanu technicznego, stanu sprawnosci technicznej i wartoéci uzytkowej elementéw budynku,
jego przydatnosci do uzytkowania oraz estetyki i otoczenia,

3) Sprawdzenie stanu technicznego urzadzen stuzgcych ochronie $rodowiska.

Data kontroli 08.12.2016r. Data nastepnej kontroli 08.12.2017r,

OSOBA PRZEPROWADZAJACA KONTROLE

Imig i nazwisko Henryk Merta

Nr upr. bud. Nr ewid.841/86/Lo

Nr cztonkowski POIIB | DOS/BO/0084/16

Telefon kontaktowy 603709515

INFORMACJE OGOLNE O BUDYNKU

Rodzaj budynku mieszkalno — uzytkowy (obiekt patacowy)

Adres budynku Siciny

Fotografia budynku (widok ogdlny)

Imie i nazwisko lub nazwa GMINA NIECHLOW

Wiasciciel lub Adres Ul. Glogowska 31
zarzadca

Telefon kontaktowy 65 543 56 88

Rodzaj konstrukcji [ ] zelbetowa murowana [ drewniana [] stalowa ]
inna

Powierzchnia
zabudowy 801,40 m? Powierzchnia uzytkowa 1337,29 m*




USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU SP_RAWNOQCI TECHNICZNEJ | WARTOSCI UZYTKOWEJ
ELEMENTOW BUDYNKU | INSTALACJI NARAZONYCH NA SZKODLIWE WPLYWY ATMOSFERYCZNE |
NISZCZACE DZIALANIA CZYNNIKOW WYSTEPUJACYCH PODCZAS UZYTKOWANIA BUDYNKU

Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw budynku:

Klasyfikacja Procentowe
stanu Zuzycie Kryterium oceny
technicznego elementu
bardzo dobry 0-15 Elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen
zadowalajgcy 16-30 Elementy budynku utrzymane jest w nalezytym stanie technicznym. Celowa jest

biezgca konserwacja

sredni

W elementach budynku wystgpujg niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie
zagrazajgce bezpieczenstwu ludzi lub mienia. Celowa jest naprawa biezaca.

zty

naprawa gtéwna

W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia lub ubytki. Wymagana

Procentowe
Elementy, urzadzenia, Opis stanu technicznego elementu zuzycie lub

uszkodzenie
Fundamenty Wykonanq CczgSciowo z kamienia oraz z cegty z 31-50

nienormalizowanej,

izplaqe poziome i Brak 5
pionowe
Sciany no$ne Wykonano z cegly peinej z nienormalizowane;j 31-50
Kominy Wykonane z cegly petnej z nienormalizowanej 31-50
Sciany dziatowe Wykonane z cegty 16-30
Stropy nad piwnicami Sklepienie ceglane o konstrukgji krzyzowo — kolebkowe 31-50
Stropy nad parterem i Strop drewniany na belkach drewnianych z 31-50
pigtrem wyprofilowanym gzymsem
Konstrukcja dachu Konstrukcja drewniana ptatwiowo — kleszczowa 31-50
Schody wewnetrzne Wykonane z drewna 16-30
Balustrady Drewniane 16-30
Gzymsy Z cegly petnej 16-30
Attyki Wystepuja w czesci frontowej §ciany 16-30
Filary Brak -
Balkony Brak -
Tarasy Brak -
Loggie Brak -
Schody zewnetrzne Wykonane z zamienia naturalnego 31-50
Schody wewngtrzne Wykonane z drewna 31-50




Stolarka okienna Okna drewniane, skrzynkowe z podziatami 51-70
Parapety Drewniane 51-70
Stolarka drzwiowa Drewniana 16-30
Kominy nad dachem Wykonane z cegly peinej 51-70
P_odjazdy dla oséb Firak A
niepetnosprawnych

tawy kominiarskie Brak E
Pokrycie dachu Wykonano dachéwki ceramicznej karpiowki 51-70
Obrébki blacharskie Wykonano z blachy ocynk 51-70
Rynny Wystepujg braki rynien -
Rury spustowe Wystepujg braki rur spustowych -
Ptytki odbojowe Brak -
Elewacja Tynk dekoracyjny 51-70
Urzadzenia, stanowigce zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku

Hydranty Wystepuje hydrant nadziemny przy budynku 0-15
Instalacja

piorunochronna (ogdlny | Brak przewody uziemiajgce w catosci do wykonania, -
stan techniczny)

Urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska

Zbiorniki bezodptywowe

do gromadzenia Zbiornik betonowy 31-50
nieczystosci cieklych

Urzadzenia

do oczyszczania Brak -
Sciekow

Urzadzenia filtrujgce Brak -
Urzqdzenja Brak )
wygluszajgce

Otoczenie, w tym urzadzenia budowlane (techniczne), zwiazane z budynkiem

Dojazdy Z drogi utwardzonej

Dojscia Dojscia do budynku od strony potudniowej, wschodniej i zachodniej

Od strony potudniowej i zachodniej siatki na stupkach stalowych, od strony

Opioczanin wschodniej mur z cegty otynkowany, od strony pétnocnej brak jest ogrodzenia
Place Niezagospodarowane

Place postojowe Brak

Place pod smietniki Brak




Altany $mietnikowe Brak

Oswietlenie terenu Czesciowo oswietlone od strony potudniowej
Zieleh Nieuporzadkowana
Estetyka budynku
Tynki wewnetrzne Uszkodzenia odtworzy¢ z zachowaniem pierwotnego wygladu
Oktadziny wewnetrzne Brakujgce uzupetni¢
Posadzki Uzupetni¢ brakujgce elementy posadzki wykonane z cegty, betonowe, z piytek
Malowanie wewnatrz Odtworzy¢ powtoki malarskie z zachowaniem pierwotnych koloréw,
; Powtoki malarskie na tynkach zewnetrznych ulegty zuzyciu, wystepujg duze
Elewacja . .. ; : : i
braki dekoracji architektonicznej elewagji,

Kryteria ustalenia kolejnosci wykonania robét remontowych:

Naprawa gtéwna. Remont polegajacy na wymianie, co najmniej jednego elementu budynku w
czesci mieszkalnej i przebudowy elementow konstrukcyjnych i wykonczeniowych z przeznaczeniem
dla lokali socjalnych czesci gospodarczej budynku,

Naprawa biezaca. Polega na okresowym remoncie elementow budynku, ktéry ma na celu
zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow i utrzymanie budynku we wilasciwym stanie
technicznym

Konserwacja. Polega na wykonaniu robot majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej
elementéw budynku

OKRESLENIA STANU TECHNICZNEGO, STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ | WARTOSCI UZYTKOWEJ

EL

EMENTOW BUDYNKU, JEGO PRZYDATNOSCI DO UZYTKOWANIA ORAZ ESTETYKI I OTOCZENIA

Budynek znajduje sie w ztym stanie technicznym i nie zapewnia jego sprawnosci technicznej i dalsze,
bezpieczne jego uzytkowanie. Elementy konstrukcyjne i wykoriczeniowe budynku uleglty zuzyciu
naturalinemu:

Sciany zewnetrzne budynku posiadajg niskg izolacyjnosé termiczna, wystepuje przemarzanie $cian,
mury sg miejscami zawilgocone,

Brak wiasciwego odprowadzenia wod opadowych, co powoduje zawilgocenie muréw,

Ubytki w $cianach fundamentowych wykonane z cegly pelnej o z nienormalizowanych wymiarach,
ubytki w Scianach zewngtrznych opadajace fragmenty muru,

Uszkodzone elementy konstrukcyjne wigzby dachowej, zgnite koncéwki krokwi, stupow, fat, itp.,
Pokrycie dachu jest miejscami nieszczelne, w miejscach sg uszkodzone i brakujgce dachéwki w
szczegoblnosci na potaciach mansardowych,

Kominy wykonane z cegly petnej, widoczne sq spekania, ponad dachem sg uszkodzone cegly,
Konstrukcje drewniane stropow ulegty miejscowej korozji biologicznej, stropy drewniane sg miejscami
uszkodzone, zagnite belki stropowe wraz z podsufitka,

Stolarka okienna jest niesprawna, nieszczelna, odksztalcone ramy okienne, brakujgce szyby w
skrzydtach okiennych,

Wystepuje miejscowe osiadanie podidg, na poddaszu wystepujg ubytki w podiogach drewnianych,
Tynki zewnetrzne sg popekane, miejscami odparzone, wystepuje czesciowe odpadanie zaréwno
tynkow i fragmentéw muru,

Na Scianach i sufitach widoczne sg peknigcia, wykruszenia i czesciowe odpadanie tynku, wystepujg
duze peknigcia, wystepujg zacieki,

Elewacja budynku jest bardzo w zlym stanie technicznym, swym wygladem powoduje oszpecenie
otoczenia,

Duze braki dekoracji architektonicznej wystepuja na calej powierzchni elewac;ji.




Budynek dla zapewnienia jego petnej sprawnosci technicznej wymaga wykonania biezgcej konserwacii,
naprawy biezacej, naprawy gtéwnej pod wzgledem technicznym i estetycznym, Niektére elementy budynku
mogq zagrazac zyciu lub zdrowiu, bezpieczeristwu, (np. punktowe zawalenie sig pokrycia dachowego,
stropu drewnianego, spadajgce z dachu dachowki, spadajace ze Scian zewnetrznych fragmenty muru i
tynku,). Uszkodzone elementy budynku:

- Uzupetni¢ ubytki w $cianach fundamentowych z cegtly petnej,

- Uszkodzone elementy konstrukcyjne wigzby dachowej, wymieni¢ na nowe, pozostate zakonserwowac
Srodkami zabezpieczajgce drewno,

- Uszkodzone i brakujgce dachowki dachu na polaciach mansardowych, wymieni¢ na nowe pokrycie
dachu dachéwka karpiowkg w koronke, (przed remontem zabezpieczy¢ budynek wejscia oséb
trzecich),

- Kominy ponad dachem nalezy przemurowaé ponad dachem, sprawdzi¢ sprawno$¢ komindw przez
nadzor kominiarski,

- Zalozenie nowych rynien i rur spustowych, w celu odprowadzenia wod opadowych,

- Stropy drewniane w miejscach uszkodzonych wymienié elementy konstrukecyjne stropu,

- Naprawa podtég drewnianych, na poddaszu uzupetni¢ ubytki w podtogach drewnianych,

- Uszkodzone fragmenty muru uzupeini¢, tynki zewnetrzne uzupehic i nadaé pierwotny wyglad,

- Naprawi¢ uszkodzone elementy podtog uzupetni¢ deski podtogowe,

- Uszkodzone dekoracje na $cianach odtworzy¢ i przywrécié pierwotny wyglad elewagji,

- Stolarka okienna do wymiany zachowaniem podziatéw w ramach okiennych,

- Stolarka drzwiowa do cze$ciowej wymiany i odtworzenia z zachowaniem oryginalnego wzoru.

Elementy otoczenia budynku nie zagrazajg zyciu lub zdrowiu ludzi, jednakze wymagajg wykonania
biezgcej konserwacji, naprawy biezgcej lub naprawy gléwnej:

- wykona¢ utwardzony wjazd do budynku,

- wymieni¢ ogrodzenie wraz z bramg wjazdowg wokét budynku,

- uporzadkowac teren wokoét budynku patacowego.

Budynek jest uzytkowany w sposob niezagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub
srodowisku. Wszelkie prace remontowe w budynku zabytkowym wymagajg S$cistej wspolpracy z
konserwatorem zabytkéw oraz jego zgody.

Oswiadczam, iz ustalenia zawarte w protokole s3 zgodne ze stanem faktycznym:
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Potwierdzam odbiér protokotu:
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