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1. WSTEP

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechldw obejmujacego. Prognoze sporzgdzono na
etapie opiniowania i uzgadniania projektu planu zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zmianami). Podstawe opracowania projektu planu stanowi uchwata uchwata Rady Gminy Niechlow
nr VII/32/2019 z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechldw obejmujacego czesc obrebu Siciny.

Plan jest elementem realizacji polityki przestrzennej gminy okreslonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw.

Obszar opracowania planu obejmuje teren dziatki nr 35/4 oraz cze$¢ dziatki nr 897/17, na ktérym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechldw - Uchwata Nr
VIII/32/2001 z dnia 28 maja 2007 r. W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego teren przeznaczony jest w 91 % na tereny ustug oswiaty, oznaczone symbole UO(1)
oraz 9% na tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich, oznaczone symbolem RU(1).

Celem planu jest umozliwienie adaptacji budynku na potrzeby pomocy spotecznej.

1.2.CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie administracji gminnej prognozy finansowej
skutkdow uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym obowigzkéw
budzetowych, ktére bedzie musiata wykonaé¢ po uchwaleniu planu miejscowego. W zwigzku z
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina jest zobowigzana do:
e poniesienia wydatkow z budzetu gminnego,
e naliczenia i wyegzekwowania naleznosci do budzetu, okreslonych przepisami prawa, a
dotyczacych terenu objetego uchwaleniem planu miejscowego.
Zakres przedmiotowej analizy skutkow finansowych uchwalenia planu jest okreslony ustawowo
i obejmuje wszystkie nastepstwa ekonomiczne, wynikajgce z uchwalenia planu miejscowego,
w odniesieniu do rdéznic:
® W przeznaczeniu terenéw,
e warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw,
e systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
Wymagany zakres prognozy okresla §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587). Zgodnie z tym rozporzadzeniem prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu powinna zawiera¢ w szczegélnosci:
e prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci, inne dochody
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zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz opfaty i odszkodowania, o ktérych mowa
w art. 36 ustawy;

e prognoze wptywu ustalen miejscowego planu przestrzennego na wydatki zwigzane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadarh wtasnych
gminy;

e whnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkdéw finansowych.

Zakres terytorialny opracowania prognozy pokrywa sie z obszarem objetym projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Nastepstwa skutkéw uchwalenia planu zagospodarowania
pod wzgledem prawnym i finansowym dotyczg zaréwno gmine jak i wiascicieli oraz uzytkownikéw
wieczystych nieruchomosci objetych planem. W opracowaniu skutkéw uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego analizie poddaje sie skutki, ktére mozna mierzy¢ w
walorach ekonomicznych. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne nie sg przedmiotem
rozwazania.

Zadaniem planu jest rownowazenie interesdéw publicznych i prywatnych. Negatywne skutki planu,
naruszajgce interesy wtascicieli lub uzytkownikéw wieczystych, z mocy prawa podlegajg roszczeniom
adekwatnym i réwnowazgcym straty spowodowane zmiang lub uchwaleniem planu. Roszczenia te
stajg sie obcigzeniami gminy. Z drugiej strony procesy planistyczne i nastepujace w ich konsekwencji
dziatania inwestycyjne (gtdwnie dotyczace rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej) skutkujg
wzrostem wartosci nieruchomosci. Wzrost ten spowodowany jest w duzej mierze dziataniami gminy,
ktore oczywiscie obcigzajg budzet gminy. Z tego powodu funkcjonujg konstrukcje prawne renty
planistycznej i optaty adiacenckiej, rekompensujgce gminie czes¢ kosztow poniesionych w skutek
przeprowadzania proceséw planistycznych i inwestycyjnych.

Skutkiem finansowym uchwalenia planu bedg obcigzenia i dochody gminy, powstate w nastepstwie
wejscia w zycie przepisOw prawa miejscowego.

1.3.PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest dokumentem sporzadzanym do projektu planu. Podstawe prawng jej sporzadzenia stanowig:
e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z
2018 r. poz. 1945 z pdzniejszymi zmianami),
e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr
164, poz. 1587).

Ponadto przy tworzeniu prognozy skutkéw finansowych wykorzystano nastepujgce akty prawne i
przepisy wykonawcze:
e Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz.
506 ze zm.),
e Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz.
869 ze zm.),
e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z
2018 r. poz. 2204 ze zm.);
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e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 grudnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207 poz. 2109 ze zm.),

e Ustawa o podatkach i optatach lokalnych z 12 stycznia 1991 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.
poz. 1170),

e Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jednolity z
2019 r. poz. 1519)

e Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst
jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1530 ze zm.),

e Ustawa z dnia 19 paZdziernika 1991 r o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Paristwa (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 817 ze zm.),

e Uchwata Nr 111/12/2018 Rady Gminy Niechléw z dnia 29 listopada 2018 r. w sprawie
okreslenia stawek podatku od nieruchomosci.

Podstawg prawng sporzadzenia prognozy jest pkt 5 art. 17 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz.1945 z pézniejszymi zmianami) opisujgcy
procedure sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z nim , Wdijt,
burmistrz albo prezydent miasta (...) sporzagdza prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, z uwzglednieniem art. 36”.

Art. 36 ww. ustawy stanowi podstawe do:

e uzyskiwania przez witascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci rekompensaty
w wypadku, gdy na skutek uchwalenia planu korzystanie z nieruchomosci w sposdb
dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie sie niemozliwe lub
zostanie ograniczone, albo w przypadku, gdy ustalenia planu prowadzg do obnizenia wartosci
nieruchomosci;

e uzyskiwania przez gmine optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu.

1.4.ZAtOZENIA PROGNOZY
Niniejsza prognoza zaktada horyzont czasowy na poziomie 10 lat od momentu uchwalenia planu
miejscowego i nie uwzglednia sie w niej trendu czasowego, warunkdow zmiennych na rynkach
finansowych i nieruchomosci, wzrostu podatku od nieruchomosci, oraz czynnikéw egzogenicznych.
Dane wejsciowe do prognozy:

e Materiaty analityczne: analiza wtasnosci gruntéw, analiza transakcji kupna — sprzedazy,
analiza zmian funkcji urbanistycznych powodujgcych wzrost lub obnizenie wartosci terenu,
analiza niezbednych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej.

e Ustalenie orientacyjnych wartosci terenéw w stanie istniejgcym.

e Prognoza wskaznika wzrostu lub obnizenia wartosci terendéw dla poszczegdlnych funkcji
ustalonych w projekcie zmiany planu miejscowego.

e Prognoza wptywu ustalen planu miejscowego na dochody wtasne i wydatki Gminy, w tym na
wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami
Gminy oraz na opfaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36.

e Prognoza wptywu ustalen planu miejscowego na wskaznikowo wyliczone wydatki zwigzane z
realizacjg inwestycji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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1.5. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

Prognoza skutkéw finansowych nie jest aktem prawnym, nie stanowi integralnej czesci planu
miejscowego i nie podlega wytozeniu. Petni funkcje informacyjng dla Wéjta i Radnych na
etapie projektu planu.

Prognoza skutkéw finansowych stanowi szacunkowg ocene finansowg przyjetych w projekcie
planu rozwigzan.

Niniejsze opracowanie ma charakter opinii o wartosciach i kosztach i nie jest operatem
szacunkowym. Podane wartosci w odniesieniu do powierzchni, dtugosci i wartosci sg
szacunkowe.

Szacunkowe wielkosci podane w niniejszym opracowaniu nie mogg stanowi¢ podstawy do
wydania decyzji podatkowych oraz decyzji zwigzanych z pobieraniem opfat zwigzanych ze
wzrostem wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu i innych roszczen
finansowych.

2. ANALIZA USTALEN PROJEKTU PLANU

Plan miejscowy sporzadza sie w celu okredlenia przeznaczenia terendw, ustalenia zasad ich

zagospodarowania i zabudowy oraz modernizacji i rozbudowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej, przy jednoczesnym zapewnieniu potrzeb ochrony srodowiska, débr

kultury, krajobrazu —zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i zrdwnowazonego rozwoju.

Plan okresla sposoby zagospodarowania terenéw, zabudowy i uzbrojenia technicznego.
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Tabela 1. Zestawienie skutkéw ustalen projektu planu miejscowego
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Plan miejscowy okreslajgc przeznaczenie podstawowe terenu jako tereny ustug wprowadza
ograniczenie zakresu ustug do ustug opieki spotecznej, zdrowia, oswiaty, kultury. Jako przeznaczenie
uzupetniajgce dopuszczone jedynie do 20 % powierzchni uzytkowej budynku ustala ustugi handlu
detalicznego, gastronomii, ustug administracji i ustug biurowych oraz dodatkowo dopuszczone na
powierzchni nie przekraczajgcych 50 % dziatki ustala: ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe, ustugi
sportu (realizowane jedynie jako obiekty i urzadzenia terenowe), drogi wewnetrzne, $ciezki piesze i
rowerowe, miejsca postojowe, urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielern urzadzona. Tym samym
ustalenia planu ograniczajg prowadzenie ustug na terenie do ustug celu publicznego.

Gtéwne skutki finansowe planu wigzg sie z nieznacznym spadkiem podatku od nieruchomosci i optatg
planistyczng w zwigzku z przejeciem czesci nieruchomosci stanowigcej wtasnosé Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa. Na cele okreslone w ustaleniach panu mozliwe jest nieodptatne pozyskanie
przez gmine od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomosci, dlatego nie prognozuje sie
kosztow wykupu tych nieruchomosci.
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W prognozie nie szacuje sie kosztéw adaptacji budynku do przewidywanego celu osrodka opieki
spotfecznej, w tym kosztéw jego remontdw. Plan nie stanowi nakazu realizacji inwestycji tylko jej
dopuszczenie, a w tym przypadku zmiana planu ustala jedynie rozszerzenie ustalonego jednego celu
publicznego ustug os$wiaty o ustugi opieki spotecznej, zdrowia, kultury. Konieczno$s¢ remontu
i odrestaurowania istniejgcego budynku wynika juz z istniejgcej sytuacji formalno - prawnej
i rzeczywistej obiektu a nie z ustalen projektu planu miejscowego.

3. PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA PLANU

3.1. USTALENIA OGOLNE
Nastepstwa skutkdw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem prawnym i finansowym dotyczg zaréwno Gminy jak i wtfascicieli oraz uzytkownikéw
wieczystych nieruchomosci objetych zmiang planu. W opracowaniu skutkéw uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego analizie poddaje sie skutki, ktére mozna
mierzy¢é w walorach ekonomicznych. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne nie sg
przedmiotem rozwazania.
Do ustalonych w projekcie miejscowego planu zapiséw, ktére wptywac bedg na jego racjonalnosé
ekonomiczng naleza:

e przeznaczenie terendw (udostepnienie terendw pod rozwdj funkcji dochodowych,
przeznaczenie  terendw dla  inwestycji  lokalnych  warunkujgcych  planowane
zagospodarowanie);

e intensywnos$¢ zabudowy (wynikajgca z ustalonych w projekcie planu parametréw
ksztattowania zabudowy, w tym: wymaganego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i
nieprzekraczalnego wskaznika intensywnosci zabudowy oraz ograniczen w jej lokowaniu);

e wykorzystanie istniejgcych systemow komunikacyjnych i infrastrukturalnych, wprowadzenie
zabudowy na teren nie wymaga inwestycji publicznych w ich zakresie.

Skutkiem przyjecia planu bedg obcigzenia i dochody gminy, powstate w nastepstwie jego uchwalenia.
Wyrdzni¢ mozna bezposrednie i posrednie skutki finansowe. Pierwsze z nich sg wynikiem regulacji
prawnych wynikajgcych wprost z ustawy, skutki posrednie natomiast to dochody lub wydatki
wynikajgce z czynnosci zwigzanych z realizacjg ustalen planu.

Wptywy i wydatki zwigzane z uchwaleniem planu mozna podzieli¢ rowniez na inwestycyjne i
operacyjne. Pierwsze to wptywy i wydatki, ktére gmina poniesie jednorazowo, przyczyniajac sie tym
samym bezposrednio do realizacji ustalen planu. Przeptywy operacyjne majg charakter cykliczny i
stanowig posredni skutek realizacji ustalenn zmiany planu. Do tej grupy zaliczono wptywy z tytutu
podatkéw od gruntéw i budynkow.

Uchwalenie planu moze wptyngé na wysokosé dochodu gminy poprzez:
e optaty i odszkodowania, o ktdrych mowa w art. 36 ustawy opizp,
e wptywy z podatku od nieruchomosci,
e wptywy zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy,
e wplywy z optat adiacenckich,
e wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych gminy.
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3.1.1. WPLYW USTALEN PLANU NA DOCHODY WtASNE GMINY | WARUNKI WZROSTU
BUDZETU GMINY
Mozliwe zrédta dochoddéw gminy przy realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przedstawione zostaty w tabeli ponizej.

Tabela 2. Zrédta dochodéw gminy przy realizacji ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1 Optata (renta) ponosi wtasciciel nieruchomosci lub uzytkownik wieczysty, ktéry zbywa nieruchomos¢ do 5 lat
od jego wejscia w zycie — opfata naliczana w wysokosci do 30% od wzrostu wartosci

planistyczna ; oo ) ) )
nieruchomosci w wyniku uchwalenia lub zmiany mpzp

- z tytutu podziatu nieruchomosci — ponosi wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
objetej podziatem (ustalona przez zarzad w drodze decyzji, w wysokosci maksymalnie 50% od
wzrostu wartosci nieruchomosci),

- z tytutu podziatu i scalania nieruchomosci — ponosi wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci objetej scaleniem i podziatem (ustalona przez zarzad w drodze decyzji, w
wysokosci maksymalnie 50% od wzrostu wartosci nieruchomosci),

- z tytutu uzbrojenia w infrastrukture techniczng, urzadzenia bgdz modernizacje drogi — ponosi
wtasciciel nieruchomosci objetej scaleniem i podziatem (ustalona przez zarzad w drodze
decyzji, w wysokosci maksymalnie 50% od wzrostu wartosci nieruchomosci).

2. | Optaty adiacenckie

3 Dochody z podatku | - zmiana podatku rolnego lub lesnego na podatki od nieruchomosci,
od nieruchomosci - podatek od budynkdéw i budowli wybudowanych na terenach objetych planem.

4 Dochody zwigzane
z obrotem
nieruchomosciami

podatki od czynnosci cywilno-prawnych.

5. | Inne dochody dochody z podatku od dziatalnosci gospodarcze;.

Optata (renta) planistyczna

Mozliwos¢ pozyskania optaty ustalona zostata ustawowo tylko w ciggu pieciu lat od daty uchwalenia
planu miejscowego. Optate gmina nalicza z chwilg, gdy nowe dziatki sg przedmiotem kupna —
sprzedazy i do gminy wptywa akt notarialny tej transakcji. Dotyczy to wyfacznie terendéw zbywanych
przez osoby fizyczne. Rentg planistyczng nie sg objete dziatki budowlane zbywane przez gmine. Zbyt
duza podaz dziatek na rynku gminnym moze pozbawi¢ gmine sporej czesci dochodu.

Opftaty adiacenckie
Gmina moze pobiera¢ opfaty adiacenckie zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.
Konieczna jest odpowiednia uchwata Rady Miejskiej o takich optfatach.

Dochody z podatku od nieruchomosci

Dochody gminy z podatku od nieruchomosci:
e od gruntu zainwestowanego wytgczonego z produkgcji rolniczej,
e od budynkodw.

Gmina nalicza podatek, gdy spetnione zostang nastepujgce warunki:

e dziatka musi zosta¢ zabudowana. Budynek dziatalnosci gospodarczej musi otrzymac decyzje
na uzytkowanie, a w przypadku budynkéw mieszkalnych zaswiadczenie o oddaniu budynku
do uzytkowania,

e wiasciciel nieruchomosci przekazuje do gminy wypetniony druk o$wiadczenia podatkowego.

Najwieksze korzysci budzetowi gminnemu przynosi podatek od nieruchomosci, na ktoérych
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, nastepnie w dalszej kolejnosci od terenéw zabudowy
mieszkaniowej.
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Udziat gminy w podatku dochodowym mieszkancow

Wazrost liczby statych mieszkarncéw zwigzany z nim wzrost liczby oséb zatrudnionych — zarabiajacych,

zwieksza udziat gminy w podatku dochodowym mieszkarncédw. Miejsce zatrudnienia nie ma znaczenia,
czy w gminie czy poza gming istotne jest zameldowanie na terenie gminy.

Warunki wzrostu budzetu gminy

konieczno$¢ posiadania terenéw pod

inwestycje zwigzane z rozmaitg dziatalnosciag

gospodarczy, dla budownictwa mieszkaniowego, zagrodowego;
posiadanie uzbrojonych terendw dziatalnosci gospodarczej i terendw mieszkaniowych, ciaggte,

dostrzegalne podnoszenie poziomu

zycia mieszkancéw, przez zapewnienie dobrych

warunkow ksztatcenia i wychowania mtodziezy;

rozwijanie lokalnej infrastruktury spotecznej i technicznej zachecajgcej do imigracji, do
osiedlania sie w gminie nowych mieszkancow.

Przedstawione w powyzszych zestawieniach Zzrdédta dochodéw gmin dotyczg wszystkich mozliwych
przypadkéw wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1.2. WYDATKI Z BUDZETU GMINY | WARUNKI ICH ZMNIEJSZENIA
Przedstawione w ponizszym zestawieniu obcigzenia dochodéw gmin bedgce nastepstwem
uchwalenia planu lub jego zmiany dotyczg wszystkich mozliwych przypadkdéw wynikajgcych z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 3. Obcigzenia finansowe gmin bedace nastepstwem uchwalenia planu lub jego zmiany.

1. Obciazenia finansowe Gmina ponosi skutki prawne w zwigzku z uchwaleniem mpzp:
za negatywne skutki - Korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z
wywotane na dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone,
nieruchomosciach wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zadac od gminy:
- odszkodowania,
- wykupienia nieruchomosci lub jej czesci,
- zamiany nieruchomosci na inng,
Nastepuje spadek wartosci nieruchomosci, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomosé i nie skorzystat z praw wyzej wymienionych moze zgdac¢ od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.
2. Obciagzenia finansowe Gmina realizujgc zadania wtasne i przepisy prawa musi przeja¢ (wykupic) nieruchomosci
zZwigzane z przeznaczone pod:
wykupieniem - drogi,
nieruchomosci, do - tereny zielone,
realizacji celow - inne lokalne cele publiczne.
publicznych
3. Obciagzenia finansowe Do zadar gminy nalezy budowa:
zwigzane z kosztami - drég,
budowy infrastruktury | - sieci kanalizacyjnej,
- sieci deszczowej,
- sieci wodociggowej,
- o$wietlenia ulic,
- urzadzenia terendw zielonych.
4. Obciagzenia finansowe Gmina ponosi koszty:
zwigzane z obstuga - opracowania planu,
procesu - wykonania wycen zaréwno dla celéw obcigzer gminy jak i dla dochodéw gminy.
inwestycyjnego
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Obcigzenia finansowe za negatywne skutki wywotane na nieruchomosciach
W problematyce prognozy szczegdlne miejsce zajmujg skutki bezposrednie uchwalenia planu.
Obejmujg one nastepujgce sytuacje:

o jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomos$ci moze zadaé¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg
szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci (art. 36 ust. 1);

e jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci
ulegta obnizeniu, a witasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje te nieruchomos¢ moze
zadac od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci (art. 36 ust. 3);

e jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos$¢ nieruchomosci
wzrosta, a witasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje te nieruchomos$é, wajt, burmistrz
albo prezydent miasta pobiera jednorazowg opfate, ustalong w tym planie, okreslong w
stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem
whasnym gminy. Wysokos¢ opfaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci (art. 36 ust. 4).

Wystgpienie rzeczywistej szkody lub obnizenia wartosci nieruchomosci zalezy nie tylko od
przeznaczenia terenu, a takze od ustalen i ograniczern wynikajgcych z tekstu planu. Udowodnienie
rzeczywistej szkody cigzy na zainteresowanym.

Wykup terenu przez gmine pod drogi publiczne i inne cele publiczne

Obowigzek wykupu przez gmine terenéw pod drogi publiczne - gminne powstaje z chwilg fizycznego i
formalnego utworzenia dziatek i nadanie im numeréw ewidencyjnych. Wydatki zwigzane z wykupem
terendéw pod drogi publiczne jest duzym obcigzeniem dla budzetu gminnego. Wedtug wielu orzeczen
prawnych, nie ma znaczenia zapis w planie miejscowym, ze droga jest okreslona jako wewnetrzna, co
oznaczatoby, ze gmina nie bedzie drogi musiata wykupi¢. Zaliczenie drogi, wynikajgcej z planu
miejscowego, do kategorii drég gminnych nastepuje uchwatg rady gminy. Jednak pierwszorzednym
kryterium okreslajgcym przysztag kategorie drogi s3 zapisane w planie miejscowym parametry
techniczne nowej drogi. Jezeli drodze w planie miejscowym nadano parametry techniczne wynikajgce
z ustawy o drogach publicznych, to uchwata rady gminy okresla kategorie tej drogi jako gminng,
publiczng i powstaje obowigzek wykupu.

Scalanie i podziat gruntéw

Naktada na gmine obowigzek obstugi administracyjnej i finansowej tego procesu. Przedmiotowy plan
miejscowy nie przewiduje dla zadnego obszaru koniecznosci scalen i podziatéw wtérnych. W
przypadku jednak, gdy plan miejscowy wywotuje koniecznos¢ scalen i wtérnych podziatéw
nieruchomosci na danym obszarze (zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami) wydatki na
ten cel z budzetu gminy mogg by¢ znaczne.

Budowa drég i infrastruktury technicznej

Gmina jest zobowigzana do wybudowania, a nastepnie do utrzymania: wodociggu, kanalizacji
Sciekowej sanitarnej i deszczowej, sieci oswietlenia ulic i do pobudowania drég (jezdni, chodnikéw
oraz do nasadzenia drzew). Wydatki budzetowe sg bardzo wysokie, rozktadane na wiele lat. Ciggle
poszukiwane sg Zrddta finansowania tych inwestycji. W przypadku, gdy dziatki na osiedlu
wyznaczonym na podstawie planu miejscowego powoli sie zabudowuja, a teren nowej zabudowy jest

9



Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw

obejmujacego czes¢ obrebu Siciny

oddalony od gtéwnych ciggdéw infrastruktury technicznej, to koszty uzbrojenia technicznego oraz
koszty budowy drég bardzo wzrastaja.

Zakfad energetyczny i gazowniczy zaplanujg i realizujg inwestycje w terenie, gdzie wynik analizy
optacalnosci jest dodatni. Czesto realizacja inwestycji tych zaktadéw jest opdzniana z powodow
ekonomicznych. Wéwczas wystepuja bardzo silne naciski nowych mieszkaiicow na gmine w celu
wybudowania sieci elektroenergetycznej, a nastepnie gazowej. Wydatki dodatkowe gmina moze
realizowad, gdy wywigaze sie z zadan podstawowych.

3.2. USTALENIA SZCZEGOLOWE

3.2.1. PRZEWIDYWANY WPLYW USTALEN PLANU NA ZMIANY W PODATKU OD
NIERUCHOMOSCI
Podatek od nieruchomosci wymierzany jest zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 .
o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1170) oraz na podstawie
uchwaty Nr 111/12/2018 Rady Gminy Niechlow z dnia 29 listopada 2018 r. w sprawie okreslenia stawek
podatku od nieruchomosci. Zgodnie z ww. uchwatg Rady Gminy Niechléw stawki podatku od
nieruchomosci dla terendw, ktérych ustalenia planu dotyczg, wynosza:
1. Od gruntow:
e pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 0,49 zt od 1 m? powierzchni.

2. Od budynkéw lub ich czesci:
e pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptfatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 7,00 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej.

Dla przedmiotowego terenu nie prognozuje sie wystgpienia wzrostu podatku od nieruchomosci.
W zwigzku z ustaleniami planu, w wyniku potencjalnej mozliwosci przejecia przez samorzad gminny
nieruchomosci — czesci dziatki nr 897/17 prognozuje sie wystgpienie spadku podatku od
nieruchomosci zwigzanej z przejeciem nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przez samorzad
gminny, z czym wigze sie ustanie podatku od nieruchomosci. Prognozowany spadek podatku od
nieruchomosci dotyczy wytgcznie czesci terenu przeznaczonego w obowigzujgcym planie na tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich, oznaczone symbolem RU(1), poniewaz potencjalne przejecie czesci dziatki
ustalonej w planie pod ustugi oswiaty wynika z ustalen obowigzujgce planu i moze nastgpié
niezaleznie od analizowane zmiany planu.
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Tabela 4. Spadek podatku od gruntéw objetych zmiang przeznaczenia w projekcie planu (1 rok)

Stawka
podatku
Oznaczenie Oznaczenie .s Stawka przeznaczenia
. Przyblizona ] Spadek
terenu zgodnie terenu . R podatku gruntow . Spadek podatku
. powierzchnia s I stawki
Lp. z zgodnie z . istniejacego | wynikajacego 1 rok
L A terenu objetego . A p podatku
obowigzujagcym | projektem Zzmian [mz] uzytkowania z ustalen [zt /mz] w zt
planem planu a [zI/mZ] projektu
planu
[2t/m’]
RU(1)
Dziatka nr
1 897/17 U(1) 421 0,49 0 0,49 206
wtasnosé
KOWR

[podatek od gruntéw] = [powierzchnia przeznaczona pod nowe przeznaczenie] x [stawka podatku]
Roczny spadek podatku od gruntéw = 206 zi.

Podatek od nieruchomosci — prognoza w okresie 10 lat

Przy prognozowaniu podatku od nieruchomosci szczegdlnie istotny jest rozktad podatku w czasie w
okresie prognozy. Podatki od nieruchomosci pobierane s3 w okresach rocznych od faktycznego
uzytkowania gruntéw oraz od oddanych do uzytku budynkdéw. Btednym zatozeniem bytoby przyjecie,
ze juz nastepnego dnia po wuchwaleniu planu 100 % nieruchomosci bedzie uzytkowane
i zainwestowane zgodnie z planem. Proces inwestycyjny zwigzany z realizacjg ustalei planu jest
rozciggniety w czasie.

W przedmiotowe] szczegdlnej sytuacji przyjeto zatozenie, ze proces przygotowania przejecia
nieruchomosci przez samorzad gminny zajmie 1-2 lat i obejmie catg cze$¢ nieruchomos¢ Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa ustalong pod cel publiczna w planie. Zaistnienie spadku podatku od
nieruchomosc¢ prognozuje sie od 3 roku w petnej wysokosci.

Tabela 5. Prognozowane wptywy z podatku od nieruchomosci w okresie 10 lat funkcjonowania planu

Roczny

wzrost
- podatku Rok Prognozowane
=
_tg; przy 100% Procentowy prognozowany wzrost podatku w danym roku* skutki
2 . :
2 zainwe- finansowe w
o
'g stowaniu okresie 10 lat

gruntéw w zt
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
zgodnie z
0% | 0% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

planem
=
€
=}
)
2
o
g 6776 0| o0 206 206 206 206 206 206 206 206 1648
S
=}
K
c
©
o

Prognozuje sie spadek podatku od nieruchomosci w okresie prognozy w kwocie

=1648 zt.
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Oceniajgc skutek zwigzany ze spadkiem podatku od nieruchomosci nalezy wzig¢ pod uwage, ze
wynika on z pozyskania nieodpfatnie na rzecz samorzgdu gminnego nieruchomosci o wartos$ci wyzszej
niz prognozowane zmiany w dochodach wynikajgcych z podatku od nieruchomosci

3.2.2. WPLYWY ZWIAZANE Z OBROTEM NIERUCHOMOSCIAMI GMINY

Na obszarze objetym przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w zwigzku z przeznaczeniem obszaru opracowania planu na cele publiczne nie prognozuje sie
wystgpienia dochodéw zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami gminnymi.

3.2.3. OPLATY | ODSZKODOWANIA, O KTORYCH MOWA W ART. 36 USTAWY OPIZP

Kategorie wydatkéw:

e odszkodowania za ograniczenie lub brak mozliwosci korzystania z nieruchomosci w sposéb

dotychczasowy — nie wystepuje,

e odszkodowania za zmniejszenie wartosci nieruchomosci — nie wystepuje,

e wykupienia nieruchomosci — nie wystepuje,

e zamiany nieruchomosci za doptata — nie wystgpia.
Uchwalenie planu nie ograniczy i nie wptynie negatywnie na korzystanie z niektérych nieruchomosci
lub ich czesci, potozonych w bezposrednim sgsiedztwie objetych planem jednostek, w sposdb
dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem. Uchwalenie planu nie daje wiec
przestanek do kierowania do gminy zgdan, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, nie prognozuje sie wiec wydatkéw zwigzanych
z odszkodowaniami, o ktédrych mowa w art. 36 ust. 1i 3 ww. ustawy.

Wykup nieruchomosci na obszarze planu nie zachodzi w zwigzku z regulacjami ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 r o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity
Dz.U. z 2019 r. poz. 817 ze zm.), ktére stanowig w art. 24 ust. 5 pkt 1 lit ¢, iz:

,2a zgodq ministra wfasciwego do spraw rozwoju wsi, nieruchomosci wchodzgce w sktad Zasobu
Krajowy Osrodek moze, w drodze umowy, nieodpftatnie przekazac¢ na wtasnosc jednostce samorzgdu
terytorialnego na cele zwigzane z realizacjq inwestycji infrastrukturalnych stuzgcych wykonywaniu
zadan wtasnych w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
Sciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzqdku oraz urzqdzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpaddw komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej,
kultury i kultury fizycznej, zaktadania lub rozszerzania cmentarzy komunalnych albo, jezeli potozony
jest na nich cmentarz — pod warunkiem ze jest to zgodne z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, miejscowego planu rewitalizacji, ostatecznq decyzjq o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu albo z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy”.

Projektowane przeznaczenie podstawowe obszaru: tereny ustug opieki spotecznej, zdrowia, oswiaty,
kultury zgodne jest z regulacjami ww ustawy i cze$¢ dziatki nr 897/17 moze by¢ przejeta przez
samorzad gminy nieodptatnie.

Ustalenie stawek ,renty planistycznej” jest — w Swietle wymagan art. 36 ust. 4 ustawy —
obowigzkowe w zwigzku z tym plan ustalit 1% stawke.
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W obszarze opracowania planu nie zachodzi sytuacja sprzedazy nieruchomos$ci a zbycia
nieodptatnego nieruchomosci, a skutek dotyczy w obszarze planu jedynie tej czesci dziatki nr 897/17,
ktéra w obowigzujgcym planie przeznaczona byta na tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich, oznaczone symbolem
RU(1).

W oparciu o analize ogtoszen na lokalnym rynku nieruchomosci przyjeto nastepujace szacunkowe
$rednie jednostkowe wartosci gruntow:

gruntdw terendw obstugi gospodarki rolniczej: 30/m”i zabudowy ustugowej 40 zt/m?” zt.

Tabela 6. Wyliczenia wartosci optaty planistycznej

. Szacunkowa Szacunkowa
Oznaczenie terenu L. s Prognozowane
. R wartos¢ wartos¢ Stawka optaty L.
Lp. | zgodnie z projektem . L. . L. . . wysokos¢
nieruchomosci nieruchomosci po planistycznej . .
planu . - opfaty planistycznej
przed zmiang zmianie
U(1) (dziatka nr
897/17 w czesciw
obowigzujacym
1. ey 12630 16840 1% 42,10 zt
planie
przeznaczonym na
RU(1)

Prognozuje sie optate planistyczng w kwocie = 42,10 zt.

3.2.4. WPLYWY Z OPtAT ADIACENCKICH

W zwigzku z brakiem koniecznosci realizacji nowej infrastruktury technicznej na terenie oraz brakiem
istotnego wptywu na warto$¢ nieruchomosci dziatki wydzielonej z terenu dziatki nr 897/17 nie
prognozuje sie wystgpienia skutkéw finansowych wynikajgcych z optat adiacenckich.

3.2.5. WPLYWY Z OPLAT OD CZYNNOSCI CYWILNO - PRAWNYCH

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz.U. z 2017
r. poz. 1785 ze zm.), okre$lajgc zrédta dochodéw samorzaddw, ustala optate od czynnosci
cywilnoprawnych, jako jeden z dochoddéw gminy. Zgodnie z ustawg z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o
podatku od czynnosci cywilnoprawnych (t.j. z 2017 r. poz. 1150) stawka podatku od sprzedazy
nieruchomosci wynosi 2%. Skutkiem uchwalenia planu jest wzrost tego podatku w wyniku
uchwalenia planu.

Obroét nieruchomosciami na terenie objetym planem dotyczy jednostki samorzadowej i Skarbu
Panstwa, ktére sg wytgczone z obowigzku podatkowego w sytuacji zbycia nieruchomosci jaki zajdze
na obszarze opracowania planu.

W zwigzku z powyiszym nie prognozuje sie wystgpienia wptywu z optat od czynnosci cywilno -
prawnych.
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3.2.6. PROGNOZA WPLYWU USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA WYDATKI ZWIAZANE Z REALIZACIA INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACEJ DO ZADAN WtASNYCH GMINY

Ustawa o samorzadzie gminnym okresla nastepujgce zadania wtasne gminy:

W szczegdlnosci zadania wtasne gminy obejmujg sprawy:

(...)

2) gminnych drég, ulic, mostéw, placdéw oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwienia odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz (...),

7) gminnego budownictwa mieszkaniowego (...),

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych (...),

12) zieleni gminnej i zadrzewien.”

Szczegbtowy zakres obowigzkéw gminnych w tym zakresie precyzujg odrebne ustawy, m.in. ustawa
prawo energetyczne, ustawa o drogach publicznych, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw. Ta ostatnia naktada obowigzek budowy i rozbudowy urzadzen
wodociggowych i urzadzed kanalizacyjnych ustalonych przez gmine w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na przedsiebiorstwo wodociggowo — kanalizacyjne lub jednostke
gminng, ktéra prowadzi dziatalnos¢ w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode lub zbiorowego
odprowadzania sciekow.

Gmina jest zobowigzana do pobudowania, a nastepnie do utrzymania drég dojazdowych, wodociagu,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe]. Wydatki budzetowe sg bardzo wysokie, rozktadane na wiele lat.
Ciggle poszukiwane s3 zrddta finansowania tych inwestycji.

Zakfad energetyczny i gazowniczy zaplanujg i realizujg inwestycje w terenie, gdzie wynik analizy
optacalnosci jest dodatni. Czesto realizacja inwestycji tych zaktaddw jest opdzniana z powoddw
ekonomicznych. Wystepujg wowczas bardzo silne naciski nowych wiascicieli na gmine w celu
wybudowania sieci elektroenergetycznej, a nastepnie gazowej. Wydatki dodatkowe gmina moze
realizowac, gdy wywiaze sie z zadan podstawowych.

System komunikacji
Plan nie wprowadza zmiany w systemie komunikacyjnym obszaru — nie prognozuje sie kosztéow
zwigzanych z realizacja drog w skutek ustalen planu

Sieci infrastruktury technicznej

Plan nie wprowadza zmian w systemie infrastruktury technicznej — nieruchomos¢ zlokalizowana jest
w srodku wsi w bezposrednim dostepie do istniejgcych systemdw infrastruktury technicznej— brak
jest potrzeb inwestycyjnych w zakresie ukfadu infrastrukturalnego wykraczajgcego poza potrzeby
wynikajgce z obowigzujgcego planu.
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3.2.7. PROGNOZA WPLYWU USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA POZOSTALE WYDATKI GMINY

Kategorie wydatkdow:
e odszkodowania za ograniczenie lub brak mozliwosci korzystania z nieruchomosci w sposob
dotychczasowy — nie wystepuja,
e odszkodowania za zmniejszenie wartosci nieruchomosci — nie wystepuja,
e wykupienia nieruchomosci — nie wystepuja,
e zamiany nieruchomosci za doptata — nie wystepuja.

4. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Zmiana przeznaczenia terenu zgodnie z przedmiotowym projektem planu ma charakter regulacyjny,
rozszerzajgcy istniejgce przeznaczenie terenu na cele publiczne z ustug oswiaty na ustugi opieki
spotfecznej, zdrowia, oswiaty i kultury. Zmiana taka nie wptywa istotnie na wartos¢ nieruchomosci
w granicach planu, na podstawe opodatkowania nieruchomosci oraz na pozostate fomalno - prawne
warunki obszaru mogace mie¢ wptyw na finanse gminy.

Gtéwne skutki finansowe planu wigzg sie z nieznacznym spadkiem podatku od nieruchomosci i optatg
planistyczng w zwigzku z przejeciem czesci nieruchomosci stanowigcej wtasnosé Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa. Na cele okreslone w ustaleniach panu mozliwe jest nieodpfatne pozyskanie
przez gmine od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomosci, dlatego nie prognozuje sie
kosztow wykupu tych nieruchomosci. W zwigzku z strukturg wtasnosci obszaru opracowania planu
nie zachodzi nawet okoliczno$¢ zaistnienia optaty od czynnosci cywilno — prawnych.

W prognozie nie szacuje sie kosztdw adaptacji budynku do przewidywanego celu osrodka opieki
spotecznej, w tym kosztéw jego remontu i restauracji. Plan nie stanowi nakazu realizacji inwestycji
okresla prawo miejscowe umozliwiajgce, ograniczajgce lub zakazujace ich realizacji. Koniecznosc
remontu i odrestaurowania istniejgcego budynku wynika juz z istniejgcej sytuacji formalno - prawnej
i rzeczywistej obiektu a nie z ustalen projektu planu miejscowego.

Nie prognozuje sie rowniez wystgpienia skutkow finansowych zwigzanych z roszczeniami
wynikajgcymi z uniemozliwienia korzystania lub obnizenia wartosci nieruchomosci.

Nie prognozuje sie wystgpienia kosztéw zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

Prognozuje sie wystgpienie spadku podatku od nieruchomosci w wysokosci 1 648 zt. Oceniajac skutek
zwigzany ze spadkiem podatku od nieruchomosci nalezy wzigé pod uwage, ze wynika on z pozyskania
nieodptatnie na rzecz samorzagdu gminnego nieruchomosci o wartosci znacznie wyzszej niz
prognozowane zmiany w dochodach wynikajacych z podatku od nieruchomosci

Prognozowany potencjalny dochdd z optaty planistycznej w wysokosci 42,10 zt nie ma wptywu na
budzet gminy.
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Tabela 7. Zbiorcze zestawienie wydatkow (kosztéw, strat) i wptywow (efektédw) w ciggu 10 lat funkcjonowania planu.

Lp. Wyszczegdlnienie Wydatki w zt Wptywy w zt
L. Optata planistyczna - 42,10

2. Optata adiacencka } }

3. Wzrost podatku od nieruchomosci - -

= Sprzedaz nieruchomosci gminnych ) )

6. Optata od czynnosci cywilnoprawnych - -

7. Wykup gruntéw na cele publiczne } .

8. Koszty infrastruktury technicznej ) )

. Koszty budowy drdg ) )

10.

Spadek podatku od nieruchomosci 1648

11.| Odszkodowanie za spadek wartosci od
nieruchomosci

OGOLEM: 1648 42,10

BILANS -1 605,90

W opracowaniu skutkdw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego analizie
poddano skutki, ktére mozina mierzy¢ w walorach ekonomicznych. Nastepstwa spofeczne,
ekologiczne i przestrzenne nie sg przedmiotem rozwazania. Szacunkowe wielkosci podane
W niniejszym opracowaniu nie mogg stanowi¢ podstawy do wydania decyzji podatkowych oraz
decyzji zwigzanych z pobieraniem optat zwigzanych ze wzrostem wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia zmiany planu i innych roszczen finansowych.

Wynikajgce z prognozy wielkosci dochoddéw gminy oraz wielkosci kosztow spowodowanych
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zalezne m.in. od aktualnego
ruchu na rynku nieruchomosci, aktywnosci inwestycyjnej i aktualnych dla danego roku stawek
podatku od nieruchomosci.

Ustalenia planu uznaje sie za finansowo uzasadnione i zréwnowazone.
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