UCHWALA NR .../...... /12019
RADY GMINY NIECHLOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow
obejmujacego czes¢ obrebu Siciny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2019r. poz. 506, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, ze zm.) oraz na podstawie
uchwaly Rady Gminy Niechlow nr VII/32/2019 z dnia 28 lutego 2019r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw obejmujacego
cze$¢ obrebu Siciny, Rada Gminy Niechlow po stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow obejmujacego cze$¢ obrgbu Siciny, nie naruszajg
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Niechléw uchwala
co nastgpuje:

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw obejmujgcego czes$¢
obrebu Siciny, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu, o ktérym
mowa w § 2 ust. 1 pkt 1.

1. Integralng cze$cig ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty jest rysunek planu opracowany

w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1.

2. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Obowigzujacymi ustaleniami planu s3 nastgpujace oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku
planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej,
roéwnoznacznej z obszarowym obiektem ujetym w wykazie zabytkéw i granicami strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujetym w wykazie
zabytkOw oraz granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbol U — okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) obowigzujace linie zabudowy.

5. Oznaczeniami informacyjnymi wynikajacymi z przepisow szczegodlnych sa nastgpujace oznaczenia
graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu:

1) budynek wpisany do rejestru zabytkdw;

2) budowla wpisana do rejestru zabytkow;

3) stanowisko archeologiczne.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, ze zm.);
2) uchwale —rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate;
3) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w §1 niniejszej uchwaty;



4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis ustalen planu, bedacy zalacznikiem nr 1
do uchwaty Rady Gminy Niechléw, przedstawiony na mapie spelniajagcej wymogi art. 16 ust. 1
ustawy w skali 1:1000;

przepisach szczegélnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem;

liniach rozgraniczajacych — rozumie si¢ przez to linie rozgraniczajgce tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

przeznaczeniach podstawowych terenu — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczone do lokalizacji
na danym terenie, ktore w ramach realizacji planu powinny sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca)
forma wykorzystania terenu;

przeznaczeniach uzupehiajacych terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inne niz podstawowe,
ktore w ramach realizacji planu mogg powsta¢ réwnoczesnie lub po realizacji przeznaczenia
podstawowego, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie na zasadach okreslonych w dalszej
cze$ci uchwaly;

zakazie zabudowy — rozumie si¢ przez to zakaz lokalizacji na danym terenie budynkow, budowli
1urzadzen, z wylaczeniem urzadzen podziemnych;

obowiazujacych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace usytuowanie podstawowej bryly budynkéw 1 budowli przykrytych dachem;
obowigzujace linie zabudowy nie dotyczg kondygnacji podziemnych, drég oraz budynkow
i budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

wysokosci obiektu budowlanego — rozumie si¢ przez to wysokos¢ budynku Iub budowli liczong
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku lub budowli przykrytej dachem
1 do najwyzszego punktu budowli;

powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki
i budowle przykryte dachem.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o strefach ochrony konserwatorskiej to jako:

1)

2)

strefe ochrony konserwatorskiej, rownoznacznej z obszarowym obiektem ujetym w wykazie
zabytkéw, obejmujacej zespol palacowo-folwarczny — rozumie si¢ obszar, w ktérym elementy
dawnego uktadu przestrzennego terenu tzn. rozplanowanie, ksztatlt zewnetrzny zabudowy, a takze
jej powigzania z zielenig i krajobrazem zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie i calosé¢
stanowi warto$¢ kulturowa w skali lokalnej lub ponadlokalnej. Dziatalno$¢ konserwatorska
w strefie ochrony konserwatorskiej zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, ukladu drég, podzialu i sposobu
zagospodarowania dziatek. Dla tego terenu wystepuje priorytet wymagan konserwatorskich nad
wzgledami wynikajacymi z dzialalnosci inwestycyjnej. Zmierza tez do restauracji i modernizacji
technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkcji
do wartosci obiektow;

strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow — rozumie si¢ obszar obejmujacy tereny o stwierdzonej lub
domniemanej  zawartosci  reliktow  archeologicznych (w  sgsiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych). Dotyczy to miejscowosci i terendéw o metryce
sredniowiecznej 1 nowozytnej oraz obszar6w o zachowanych reliktach pradziejowego
i historycznego osadnictwa. Na obszarze tej strefy mogg znajdowac si¢ udokumentowane
stanowiska archeologiczne lub mogg zosta¢ odkryte stanowiska archeologiczne.

§ 4. W zwiazku z brakiem wystgpowania lub brakiem potrzeby, w planie nie okresla si¢:

1)
2)

3)

zasad ksztattowania krajobrazu;

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 4
ustawy:

a) zabytkow techniki,

b) dobr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;



4)

5)
6)
7)
8)
9)

10)
11)

12)

13)

14)
15)

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic terenéw pod budoweg urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy, oraz granic
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy;

granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okre§lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
teren6w bylych hitlerowskich obozow zagtady;

granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogélne.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1))

2)
3)
4)

5)

ustala si¢ wymodg ksztattowania terendw objetych planem tak by tworzyly harmonijng cato$é¢ pod
wzgledem skali, formy i detalu architektonicznego z sasiednimi terenami i nie zaktocaty swoja
forma wygladu terenéw sgsiednich;

warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy¢ warto$ci okreslonej w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

ustala si¢ zakaz budowy nowych budynkéw i budowli, z wylgczeniem liniowych oraz budowli
sportowych 1 rekreacyjnych nie przykrytych dachem,

dla drog wewnetrznych, $ciezek pieszych i rowerowych oraz miejsc postojowych ustala si¢ zakaz
stosowania nawierzchni betonowych i asfaltowych;

ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i masztow telekomunikacyjnych.

§ 6. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

na obszarze objgetym planem zabrania si¢ lokalizowania obiektéw i1 urzadzen zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywad
na srodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w przypadku gdy
przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko wykazata niekorzystny wpltyw
na przyrodg;

ucigzliwo$¢ zwigzana z emisjg hatasu, wibracja, zanieczyszczeniem powietrza substancjami
ztowonnymi oraz nie jonizujgcym promieniowaniem elektromagnetycznym, nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnos$ci terenu na jakim znajdujg si¢ emitory;

w zakresie gospodarki odpadami obowigzuja wymogi i zakazy wynikajace z przepisow
szczegblnych;

zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych
oraz gruntu;



5)

6)
7)

powierzchnie terendéw komunikacji 1 parkingdw nalezy wykona¢ w sposdb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych, zgodnie z przepisami
szczegodlnymi;

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje teren biologicznie czynny;
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem teren
U(1) nalezy do terenow domow opieki spoteczne;.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:
1. Strefa ochrony konserwatorskiej, rownoznaczna z obszarowym obiektem ujetym w wykazie
zabytkow.

1))
2)
3)
4)

5)

caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespot
patacowo-folwarczny;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, ochronie podlega rozplanowanie historycznego uktadu
komunikacyjnego, nawierzchnia drog historycznych oraz zieleni;

ustala si¢ wymoég prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych w zakresie obiektow
budowlanych i przyrodniczych elementéw krajobrazowych;

ustala si¢ zakaz wznoszenia nowych obiektow, za wyjatkiem odtworzenia nieistniejgcych
historycznych obiektow;

wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi zwigzanymi
z ochrong zabytkow.

2. Strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, ré6wnoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

1)
2)
3)

4)

caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

w strefie, o ktérej mowa w pkt 1, prace budowlane zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, ochronie podlegaja wszelkie obiekty podziemne
i pojedyncze znaleziska;

dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, w obszarze strefy, o ktérej mowa w pkt 1,
obowigzujg ustalenia analogiczne do udokumentowanych stanowisk archeologicznych, zgodnie z
ust 4 pkt 2.

3. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw.

1)
2)
3)
4)

5)

na terenie objetym planem znajduje si¢ patac, dawniej prepozytura cystersow z Lubiaza, wpisany
do rejestru zabytkow decyzja nr A/3728/775 z dnia 05.10.1960 r. oraz fragment muru przy kosciele
wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr A/1212 z dnia 11.05.2009 r.;

w odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, ochronie podlegajg gabaryty i bryta obiektu,
forma dachu, forma architektoniczna, artykulacja elewacji budynku wraz z wystrojem
architektonicznym i materiatem wykonczeniowym z jakiego zostaly wykonane;

ustala si¢ wymog prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;

ustala si¢ wymodg utrzymania lub odtworzenia historycznego podziatu elewacji, ksztaltowania,
rozmiarOw i rozmieszczenia otworoéw oraz detalu architektonicznego;

ustala si¢ wymog stosowania tradycyjnych materiatdw budowlanych oraz stolarki okiennej
1 drzwiowej.

4. Stanowiska archeologiczne.

1))

2)

na terenie objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 37/73/67-23 AZP (osada
sredniowieczna), wpisane do rejestru zabytkow decyzja nr 492/Arch/70 z dnia 21.10.1970 r.;

na terenie wystepowania stanowiska archeologicznego, o ktorych mowa w pkt 1, prace budowlane
zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci nowo powstate dziatki
muszg spetnia¢ wymogi okreslone w ust. 2.

2. Ustala si¢ odpowiednio:



1) minimalng wielko$¢ dziatki na 2500 m’;

2) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o parametrach innych niz okre$lono w pkt 1, pod warunkiem,
ze beda stuzyly poprawie warunkow sgsiednich dzialek budowlanych, a pozostata czes¢ dziatki
majaca petnic¢ funkcje samodzielng bedzie spetiata warunki wymienione w pkt 1;

3) dopuszcza si¢ scalenie dzialek, a nowo powstata dzialka budowlana musi spetlnia¢ wymogi
okreslone w pkt 1;

4)  kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 9 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;:

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny drog publicznych ani wydzielone tereny drog
wewnetrznych;

2) dla ukladu dréog wewnetrznych stanowiacych zagospodarowanie uzupelniajace terenu objetego
planem, ustala si¢:
a) minimalng szeroko$¢ — Sm,
b) dopuszczenie jednoprzestrzennego zagospodarowania jezdni i ciaggdw pieszych,
¢) w sytuacji wyodrgbnienia jezdni 1 chodnikdéw, minimalng szerokos$¢ jezdni ustala si¢ na 3,5m.

2. Ustala si¢ obowigzek wyodrgbnienia miejsc postojowych dla pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w przypadku wprowadzenia strefy
zamieszkania lub strefy ruchu i wydzielenia na tych terenach miejsc postojowych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemne;
2) ustala si¢ kubaturowe urzadzenia infrastruktury technicznej jako podziemne lub wbudowane
w inne obiekty.

4. Odnawialne zrodta energii:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zzrédet energii,
z zastrzezeniem pkt 2 1 3;

2) z odnawialnych zrodel energii dopuszcza si¢ wylacznie zrodlta wykorzystujace w procesie
przetwarzania energi¢ geotermalng, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacy energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy
przekraczajgcych 40 kW.

5. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z gminnej sieci wodociggowej;
2) kanalizacja sanitarna:

a) po skanalizowaniu obszaru objetego planem ustala si¢ obowigzek podlgczenia do gminnego
systemu kanalizacyjnego, wedtug technicznych warunkow przylaczenia, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

b) po skanalizowaniu obszaru objetego planem ustala si¢ wymodg wiaczenia w system kanalizacji
sanitarnej istniejacych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb) lub
ich likwidacje;

3) gospodarka wdd opadowych i roztopowych:

a) po skanalizowaniu obszaru objgtego planem docelowo przewiduje si¢ podigczenie do gminnego
systemu kanalizacyjnego, wedlug technicznych warunkéw przylaczenia, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

b) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod opadowych
i roztopowych w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz
ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika, z zastrzezeniem lit. c,

¢) jedynie wody opadowe i roztopowe, ktorych nie da si¢ zagospodarowac na miejscu opadu
nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;;



4)
5)
6)
7)

8)

zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z sieci dystrybucyjnej, wedlug technicznych warunkéw przytaczenia,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi albo alternatywnie ze zbiornikow gazu ptynnego;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

dostgp do sieci telefonicznej ustala si¢ poprzez sie¢ telefoniczng lub napowietrzne nadajniki
telekomunikacyjne, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z niskoemisyjnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

gromadzenie statych odpadow komunalnych, ich wywoéz i1 unieszkodliwianie ustala si¢ wediug
przyjetego na terenie gminy systemu oraz w sposob zapewniajacy ochrong srodowiska i zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

§ 10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
ustala si¢ na 1% dla terenu U(1).

§ 11. Granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig granice
opracowania planu bedace jednocze$nie granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
w zakresie telekomunikacji.

ROZDZIAL. 2
Ustalenia szczegélowe.

§ 12. Dla terenu ushug oznaczonego na rysunku planu symbolem U(1) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ushugi opieki spotecznej,
b) ushlugi zdrowia,

c) uslugi o§wiaty,

d) wustugi kultury;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ushugi handlu detalicznego,

b) ustugi gastronomii,

¢) ustugi administracji i ushugi biurowe,
d) ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe,
e) ustugi sportu, w zastrzezeniem pkt 5,
f) drogi wewnetrzne,

g) Sciezki piesze i rowerowe,

h) miejsca postojowe,

1) urzadzenia infrastruktury technicznej,
j)  zielen urzadzona;

3) przeznaczenia uzupetniajace, o ktorych mowa w pkt 2 a-c, mogg by¢ zlokalizowane wytacznie

w bryle budynku, a ich suma powierzchni uzytkowej nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
uzytkowej budynku;

4) suma powierzchni przeznaczen uzupetniajacych, o ktérych mowa w pkt 2 d-e, nie moze przekraczac

50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) ustugi sportu, o ktorych mowa w pkt 2 ¢, mogg stanowi¢ jedynie obiekty i urzadzenia terenowe;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego — budynkow i budowli przykrytych
dachem na 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 20,83 m,

b) obowigzujg dachy o nachyleniu potaci 30°-60° mansardowe dla gtéwnej czesci budynku oraz
czterospadowe z trzema potaciami dachu nad ryzalitami i dobuddéwka zlokalizowang
w potudniowej czesci budynku,

¢) ustala si¢ pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej o kolorze ceglastym, matowym,

d) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych lub lukarn, z zastrzezeniem lit. e,



e)
f)
g)
h)
i)
j)

suma szerokosci lukarn nie moze przekracza¢ 5% dhugosci elewacji,

ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 1,2,

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na minimum 30% dziatki budowlanej,

ustala sie minimum | miejsce postojowe na 200 m® powierzchni uzytkowej ushug
z wylaczeniem ustug rekreacyjno-wypoczynkowych i ustug sportu;

7) dostep do uktadu drog publicznych, ustala si¢ przez istniejacy uktad drog wewngtrznych sasiadujacy
z terenem objetym planem od potudniowo-wschodniego naroznika.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niechlow.

§ 14. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Niechlow



