UCHWALA NR X11/98/2019
RADY GMINY NIECHLOW

z dnia 25 lipca 2019 1.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Niechlow na lata 2019- 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. dz. u.
z 2018 r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1182) Rada
Gminy Niechléw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niechlow na lata 2019 -
2023 stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niechlow.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXXVIII/280/2014 r Rady Gminy Niechléw z dnia 28 sierpnia 2014r. w sprawie
uchwalenia ,,programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem na lata 2014-2018”

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY NIECHLOW

STANISLAW GALANT
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Zatacznik do uchwaty Nr XI1/98/2019 r.
Rady Gminy Niechléw z dnia 25 lipca 2019r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Niechléw
na lata 2019-2023.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne.
1. ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym Zasobem Gminy Niechléw na lata 2019-2023"
zwany dalej ,Programem" okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Niechldw oraz ustala strategie dziatania w zakresie polityki mieszkaniowej, ktéra winna tworzy¢ warunki do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, zwanej dalej gmina.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach.

2. Zasbb mieszkaniowy gminy, objety niniejszym programem, stanowia lokale bedgce witasnoscig gminy
znajdujace sie zaréwno w budynkach bedacych w catosci wtasnoscig gminy, jak tez lokale potozone w
budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
3. 0gdlna powierzchnia zasobu mieszkaniowego wynosi: 4340,71 m? w tym powierzchnia lokali mieszkalnych
wynosi: 3794,36 m?, a powierzchnia lokali socjalnych wynosi: 546,35 m?
4. Lokale mieszkalne wynajmowane sg gtéwnie na czas nieoznaczony, a wolne i zwalniane lokale przeznacza
sie do sprzedazy lub przeznacza sie dla oczekujgcych na mieszkania.
5. W planie przewiduje sie dalsze zmniejszenie zasobu mieszkaniowego poprzez prowadzong sprzedaz.
6. Gmina wprowadzita na preferencyjnych warunkach zasady wykupu mieszkan, ilos¢ lokali komunalnych
pozostajgcych w dyspozycji gminy w latach 2019-2023, ulegnie zmniejszeniu.
7. Potrzeby mieszkaniowe mieszkancéw zaspokajane beda w ramach lokali odzyskiwanych oraz nowo
nabytych.
8. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy Niechléw, oraz stan techniczny budynkéw wedtug stanu na dzien
30. 06. 2019 r. przedstawia tabela: nr1inr 2

Tabela nr 1: Zaséb lokali mieszkalnych Gminy Niechléw w budynkach wspélnot mieszkaniowych

Lp. | Nazwa obiektu Adres Nr Pow. Lokalu Stan
lokalu mieszkaniowego Techniczny
w m? Budynku

1 Budynek mieszkalny Betcz Wielki 41a 1 49,00 Sredni
6- rodzinny 4 49,00
6 49,00

2 Budynek mieszkalny Betcz Wielki 42h 3 51,70 Sredni
6- rodzinny 4 19,50
3 Budynek mieszkalny Lipowiec 16 B/3 48,50
5 - rodzinny A/l 54,00

4 Budynek mieszkalny Lipowiec 17B 1 45,01 Bardzo dobry

7 - rodzinny 2 55,00
3 46,28
4 45,48
5 47,28
6 48,32
7 52,60

5 Budynek mieszkalny Masetkowice 16A 1 51,08 sredni
7 - rodzinny 2 40,85
3 53,63
4 56,73
Masetkowice 16B 1 54,47
2 40,70
3 97,91

6 Budynek mieszkalny Naratéw 15 4 41,70 dobry
4 - rodzinny 2 70,60
1 70,60
3 66,90

7 Budynek mieszkalny Naratéw 65B 2 70,67 dobry
3 - rodzinny 3 66,99

8 Budynek mieszkalny Naratéw 65C 1 51,48 Sredni
6- rodzinny 2 46,27
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4 38,64
5 38,64
9 Budynek mieszkalny Naratéw 65D 1 47,30 Sredni
6- rodzinny 4 46,69
10 | Budynek mieszkalny Naratéw 65F 1 38,40 Sredni
6- rodzinny 2 38,87
4 39,14
11 | Budynek mieszkalny Naratéw 65G 2 61,96 Sredni
12 | Budynek mieszkalny Niechléw b 34,90 Sredni
6- rodzinny ul. Gtogowska 29 d 45,70
e 45,70
14 | Budynek mieszkalny Niechléw ul. Krétka 4b 4 64,70 dobry
13 | Budynek mieszkalny Niechléw c 18 51,90
18 - rodzinny ul. Leszczyriska 7 13 75,30
14 | Budynek mieszkalny Wroniniec 59G 3 35,90
6- rodzinny 5 42,70
6 35,60
15 | Budynek mieszkalny Zuchléw 73 4 54,07 Sredni
7- rodzinny 5 51,19
6 51,56
7 43,10
16 | Budynek mieszkalny Zuchléw 73b 1 59,20 $redni
3 - rodzinny 2 55,97
3 55,84
17 | Budynek niemieszkalny Niechléw ul. Szkolna 23 23 31,98 Sredni
18 | Budynek mieszkalny Niechléw ul. Tylna 15 15a/2 18,07 sredni
4 -rodzinny
19 | Budynek mieszkalny Bartodzieje 6 6/1 50,20 Bardzo dobry
16 - rodzinny 6/2 40,30
6/3 25,00
6/4 29,50
6/5 27,20
6/6 29,20
6/7 28,70
6/8 55,80
6/9 58,70
6/10 28,30
6/11 22,00
6/12 50,10
6/13 51,30
20 | Budynek mieszkalny 2 - rodzinny Klimontéw 50 50b 47,00 Sredni
21 | Budynek mieszkalny 4- rodzinny Gtobice 39 30 39,30 Sredni
22 | Budynek mieszkalny 6- rodzinny Zuchléw 74B 5 46,40 Sredni
Tabela nr 2: Zasob lokali mieszkalnych w budynkach wtasnosci Gminy Niechlow
Lp. Nazwa obiektu Adres Nr lokalu Pow. Lokalu Stan
mieszkaniowego Techniczny
w m? Budynku
1 Budynek mieszkalny Niechléw 1 39,64 dobry
2 - rodzinny Gtogowska 33 2 39,56
2 Budynek mieszkalny Siciny 74C 1 62,15 Bardzo dobry
7 - rodzinny 2 75,29
3 42,20
4 69,36
5 42,25
6 45,50
7 52,00
3 Budynek mieszkalny Siciny 74 1 53,61 Bardzo dobry
5 - rodzinny 2 70,07
3 45,87
4 50,52
5 56,22
4 Budynek mieszkalny 1 - rodzinny Siciny 83 83 29,00 Sredni
5 Budynek mieszkalny 1- rodzinny Wrondw 57 57 134,2 Sredni
6 Budynek mieszkalny 1 - rodzinny Wioska 28 28 60 Sredni
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Oznaczenia w tabeli - ocena w skali stanu technicznego budynku:
bardzo dobry - oznacza, ze w okresie objetym prognozg nie s3 wymagane naprawy.

dobry - oznacza, ze w czasie objetym prognozg wymagane sg jedynie drobne naprawy i remonty lub usuwanie

skutkéw awarii.
sredni- oznacza, ze wystepuje konieczno$¢ przeprowadzenia remontéw i modernizacji w zakresie remontu
dachu, wymiana stolarki okiennej, elewacji budynku.

9. W zasobie mieszkaniowym gminy Niechldw obecnie znajduje sie, 73 komunalnych lokali mieszkaniowych
o tacznej powierzchni: 3794,36 m?, oraz 15 lokalami socjalnych, o tgcznej powierzchni: 546,35 m2. W roku
biezgcym Gmina Niechléw przekazata do uzytkowania nowo pobudowanych 13 lokali socjalnych w budynku
wielorodzinnym w miejscowosci Bartodzieje.
10. 1. Mieszkaniowy zasdb gminy z uwzglednieniem struktury wtasnosci nieruchomosci przedstawia sie
nastepujgco:
71 lokali mieszkalnych usytuowanych w nieruchomosciach stanowigcych wspétwtasnosé wspélnot
mieszkaniowych o tgcznej powierzchni, ktéra wynosi: 3373,27 m2.
17 lokali mieszkalnych usytuowanych w nieruchomosciach stanowigcych wtasnos¢ gminy Niechléw o
tacznej powierzchni, ktéra wynosi: 967,44 m2,
11. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Niechléw srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi: 59,46
m?2.
2. Wykaz lokali mieszkalnych, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 50 m? przedstawia tabela nr 3:
Tabela nr 3: Powierzchnia uzytkowa powyzej 50 m? lokalu mieszkaniowego

Lp. Adres Nr lokalu Powierzchnia Lokalu
mieszkaniowego

w m?
1 Betcz Wielki 42h 3 51,70
2 Lipowiec 16 A/1 54,00
3 Lipowiec 17B 2 55,00
4 7 52,60
5 Masetkowice 16A 1 51,08
6 Masetkowice 16B 3 53,63
7 4 56,73
8 1 54,47
9 Naratow 15 2 70,60
10 1 70,60
11 3 66,90
12 Naratéw 65B 2 70,67
13 3 66,99
14 Naratéw 65C 1 51,48
15 Naratéw 65G 2 61,96
16 Niechléw ul. Krétka 4b 4 64,70
17 Niechléw 18 51,90
18 ul. Leszczynska 7 13 75,30
19 Zuchléw 73 4 54,07
20 5 51,19
21 6 51,56
22 Zuchléw 73b 1 59,20
23 2 55,97
24 3 55,84
25 Bartodzieje 6 6/1 50,20
26 6/8 55,80
27 6/9 58,70
28 6/12 50,10
29 6/13 51,30
30 Wronéw 57 57 134,2
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31 | Wioska 28 28 60

3. Struktura mieszkaniowego zasobu gminy z uwzglednieniem standardu wyposazenia mieszkan przedstawia
tabela nr 4:
Tabela nr 4: Wykaz lokali mieszkaniowych wedtug standardu wyposazenia.

Lp. Standard wyposazenia Ilc::c Powi?;zzchnia

1 Lokale z c.0., c.w., tazienka, wc 87 4322,64

2 Lokale z tazienka i wc bez c.o. - -

3 Lokale tylko z wc lub tazienka bez c.o. - -

4 Lokale tylko z wodg i c.0. 1 18,07

5 Lokale bez wody w mieszkaniu - -
Ogodtem: 88 4340,71

12. 1. Prognozujac wielkos¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy w najblizszych latach nalezy
wzig¢ pod uwage lokalne uwarunkowania spoteczno-gospodarcze. Nalezg do nich gtéwnie aktualnie
obowigzujgce zasady zbywania lokali komunalnych oraz mozliwosci finansowe przysztych witascicieli tych
lokali.

2. W gminie Niechldw najwieksze zapotrzebowanie wystepuje na mieszkania 2 - 3 pokojowe dla rodzin
wielodzietnych.

3. W kolejnych latach mieszkaniowy zaséb gminy koncentrowat sie bedzie na lokalach o stosunkowo niskim
standardzie gtownie dla zabezpieczenia potrzeb rodzin o Srednich i niskich dochodach. Biorgc pod uwage
obowigzujgce uwarunkowania prawne w zakresie zobowigzan gminy do zabezpieczenia odpowiedniej ilosci
lokali socjalnych, w celu spetnienia powyzszego wytacza sie ze sprzedazy czes$¢ zasobu komunalnego.

4. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem przewidywanej sprzedazy w rozbiciu na
poszczegblne lata przedstawiono w tabeli nr 5.

Tabela nr 5: Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2019 - 2023 z uwzglednieniem
przewidywanej sprzedazy lokali mieszkalnych.

ROK Liczba lokali mieszkalnych Liczba Ic;l;alip;::zezvavii:zianych taczn:olri‘ci:l:anl,cl)(ll(jali na
2019 73 4 69
2020 69 8 61
2021 61 8 53
2022 53 10 43
2023 43 6 37

5. Przedstawione w tabeli wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w kolejnych latach wynikajg z prze-
widywanej sprzedazy lokali komunalnych, uwzglednieniu lokali uzyskanych w wyniku adaptacji oraz potrzeb
zwigzanych z zabezpieczeniem lokali mieszkalnych dla rodzin najubozszych. Pilnie nalezy jednak rozwazy¢
mozliwosé przekwalifikowania lokali o najnizszym standardzie na pomieszczenia tymczasowe. Przyjmuje sie,
ze wiekszo$¢ mieszkaniowego zasobu gminy stanowi¢ bedg lokale o niskim standardzie. Sitg rzeczy dochody
uzyskiwane z ich najmu beda na poziomie minimalnym, niewystarczajgcym na pokrycie kosztéw ich
utrzymania.
6. Planuje sie, w zakresie posiadanych srodkéw, uzupetnianie zasobu mieszkaniowego poprzez:
— adaptacje budynkéow komunalnych i powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne, oraz
pomieszczenia tymczasowe;
— przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujgcych przepiséw z przeznaczeniem na lokale
mieszkalne oraz pomieszczenia tymczasowe.
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Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z

podziatem na kolejne lata
13. 1.Gtéwnym celem programu na lata 2019-2023 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw
wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego. W zasobie mieszkaniowym gminy budynki te charakteryzuja
sie starymi technologiami wykonania. Czesto nie spetniajag wymogdéw obecnego prawa budowlanego. Ze
wzgledu na wiek i dtugi okres uzytkowania budynki wymagaja kapitalnych remontéw.
2. Plan remontéw i modernizacji budynkoéw i lokali przedstawia ponizsza tabela nr 6.
Tabela nr 6: Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw wspélnot mieszkaniowych

Rok Nazwa obiektu Adres llos¢ Udziat Zakres prac remontowych
mieszkan w kosztach
komunalnyc %
h
. Remont dachu, naprawa wiezby dachowej, wymiana
2019 g?iﬁgi:(n:qleszmlny Naratéw 65B 2 65 pokrycia dachowego z dachdéwki, wymiana rynien i rur
v spustowych.
. Remont dachu, naprawa wigzby dachowej, wymiana
2019 Budyne!( mieszkalny Wroniniec 59G 3 33 pokrycia dachowego z dachéwki, wymiana rynien i rur
6 - rodzinny
spustowych.
. Remont dachu, naprawa wigzby dachowej, wymiana
B k kal , . e ; -
2020 udyne. mieszkainy Naratéw 65F 3 33 pokrycia dachowego z dachéwki, wymiana rynien i rur
6 - rodzinny
spustowych.
. Remont dachu, naprawa wigzby dachowej, wymiana
B k kal
2020 udyne. mieszkainy Betcz Wielki 41a 48 pokrycia dachowego z dachéwki, wymiana rynien i rur
3 - rodzinny
spustowych.
2021 Budyne!( mieszkalny Betcz Wielki 42h 5 30 Ren.ﬁon.t dachu, wymiana pokrycia dachowego, wymiana
6 - rodzinny rynien i rur spustowych.
2022 Budyne!( mieszkalny Naratéw 65C 4 40 Remont elewacji. Izolacja $cian.
6 - rodzinny
Budynek mieszkalny Niechléw Remon.t dachu, naprawa wllezl:.)y dachoweJ, Yvy@ana
2023 . 3 33 pokrycia dachowego z dachdéwki, wymiana rynien i rur
6 - rodzinny ul. Gtogowska 29
spustowych.

14. Podstawe do okreslenia i
mieszkaniowego stanowig przeglady techniczne budynkéw z uwzglednieniem

sporzadzenia

rocznych planéw remontéw i

modernizacji zasobu
realnych mozliwosci

finansowych Gminy. Ze wzgledu na brak mozliwosci jednoczesnego wykonania wszystkich remontéw, za
priorytetowe uznaje sie remonty wynikajace z koniecznosci opisanych w pkt.15 i pkt. 16. Polityka remontowa
w celu zracjonalizowania dziatan w zakresie utrzymania i poprawy stanu zasobu mieszkaniowego uwzglednia:
1) Potrzeby remontowe:
a) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczeristwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania;
b) ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;
c) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych sie w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem, w szczegdélnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajgcych
korzystanie z wody, energii cieplnej, energii elektrycznej, odprowadzania $ciekdw, oraz ochrony
przeciwpozarowej;
d) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkéw — zachowania jego wartosci podlegajgcych ochronie konserwatorskiej;
e) zapewnienie mozliwosci racjonalizacji zuzycia wody i nosnikow energii przez uzytkownikow.
15.1. Priorytety remontowe:
a) remonty dachéw, rynien i rur spustowych;
b) udroznienie, przebudowa i dobudowa przewoddéw kominowych, spalinowych i wentylacyjnych;
c) naprawa lub wymiana uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych budynku;
d) remonty biezgce i zabezpieczajgce budynek przed zniszczeniem;
e) roboty elektryczne i odgromowe;
f) konserwacja instalacji wodnokanalizacyjnej i centralnego ogrzewania.
16.1. Wprowadzenie niniejszego programu ma na celu osiggniecie nastepujacych korzysci:
a) zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewnetrznych, co obnizy koszty eksploatacji budynkéw;
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b) zlikwidowanie niekorzystnych zjawisk, takich jak: wilgo¢, plesn i grzyb, co obnizy koszty eksploatacji
i remontow biezgcych zwigzanych z usuwaniem ich skutkow;
c) zahamowanie procesu degradacji budynkéw pozwoli na utrzymanie istniejgcego zasobu bez
koniecznosci rozbidrek.
17. W remontach i modernizacji cze$ci wspdlnych budynku, bedgcych wspdétwtasnoscig, gmina uczestniczyé
bedzie proporcjonalnie do swego udziatu w danej wspdlnocie.
18. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany, a zalezny od wieku oraz stopienia zuzycia
budynku, wyznacza potrzeby remontéw biezgcych i kapitalnych.
19. Plan remontow uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu zasobu z zachowaniem
pierwszenstwa dla tych robdét, ktére usuwajg stan zagrozenia.
20. 1. Analiza potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego, zadan planowanych w zatozeniu
na lata 2019-2023 z uwzglednieniem wykonanych zadan, potrzeb remontowych wyniktych w najblizszym
czasie przedstawia tabela nr 7.
Tabela nr 7: Potrzeby remontowe - Budynki Wspdélnot Mieszkaniowych z udziatem gminy.

. 2019 2020 2021 2022 2023
REMONTY BIEZACE / ROK
zt zt zt zt zt

Remonty dachdw, rynien i rur spustowych 80 000,00 60 000,00 60 000,00 30 000,00 30 000,00
Przebudowy przewoddw kominowych, 15 000,00 10 000,00 8 000,00 6 000,00 6 000,00
konserwacja, przeglady kominéw
Remonty Scian zewngtrznych, elewacja, 2 500,00 30 000,00 30 000,00 28 000,00 20 000,00
Izolacje termiczne $cian
Roboty ogdlnobudowlane, remonty klatek 30 000,00 25 000,00 25 000,00 25 000,00 25 000,00
schodowych, schoddw, itp.
Stolarka okienna i drzwiowa 15 000,00 30 000,00 30 000,00 10 000,00 8 000,00

Razem:| 142 500,00 155 000,00 153 000,00 99 000,00 89 000,00

2. Mieszkaniowe zasoby gminy usytuowane sg w wiekszosci w budynkach o nie najlepszym stanie
technicznym i dtugim okresie uzytkowania. Najwiekszymi mankamentami tych budynkoéw sa:
a) uszkodzone pokrycia dachowe;
b) uszkodzone kominy,
c) duze ubytki tynku na Scianach elewacyjnych budynku,
d) staba termoizolacja,
e) brak wtasciwej izolacji fundamentow,
f) wyeksploatowana stolarka okienna.
3. W zakresie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy zasadg nadrzedng w okresie
obowigzywania programu bedzie utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym, pozwalajace na
bezpieczne uzytkowanie. Przy planowaniu i realizacji remontdw nieruchomosci nalezy sie kierowac¢ w
pierwszej kolejnosci zapobieganiem stanom zagrozen dla zycia i bezpieczenstwa mieszkarncéw oraz ich
mienia, a w dalszej kolejnosci podnoszeniem standardéw mieszkaniowych.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

21. 1 Planowana sprzedaz mieszkann komunalnych na terenie gminy realizowana jest w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018, poz. 2204 ze
zm. poz. 2348 z 2019r. poz. 270),

2. Lokale zbywane sg ich aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych zachecajgcych do wykupu
mieszkan w szczegdlnosci w budynkach, gdzie gmina ma swéj udziat we wspoétwtasnosci.

3. Skutkiem dotychczasowego procesu prywatyzacyjnego jest widoczna rdznica standardéw pomiedzy
mieszkaniami kupionymi od gminy, a mieszkaniami pozostajgcymi nadal we wtasnosci komunalne;j.
Mieszkania pozostajgce whasnoscia Gminy Niechléw sg przecietnie znacznie gorsze od wykupionej czesci
zasobu gtéwnego pod wzgledem standardu powierzchni i zaludnienia.
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22. llos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla tabela nr 8. Planowana sprzedaz lokali
mieszkalnych moze ulec zmianie, w zaleznosci od ilosci wnioskdw o sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich
najemcéw oraz z uwagi na zasadnosc¢ tych wnioskow.

Tabela nr 8: Prognozowana ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy.

Okres w latach 2019 2020 2021 2022 2023

llo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy 4 8 8 10 6

23. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takich zasobdéw mieszkaniowych, ktére zabezpiecza, tylko niezbedng
ilos¢ lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajmowania.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

24. 1 Polityka czynszowa Gminy Niechldw powinna polegaé na dostosowaniu stawek czynszu w latach 2019-
2023 do potrzeb wynikajgcych z gospodarowania mieszkaniowym zasobem na poziomie pozwalajgcym na
pokrycie kosztéw utrzymania i remontéw lokali i budynkéw mieszkalnych oraz zapewnié sukcesywne
pozyskiwanie srodkdw na remonty.
2. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana nie czesciej niz raz w roku. Jej wysokosé ustala Wojt Gminy
Niechléw w drodze zarzadzenia.
3. Wéjt Gminy Niechléw ustala takze wysoko$¢ stawki czynszu dla lokali socjalnych, przy czym stawka ta nie
moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy.
4. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Niechléw
ustalana jest na podstawie bazowej stawki czynszu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i
obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokali.
25.1. Czynniki wptywajace na podwyzszenie stawki bazowej czynszu:
a) tazienka/WC/wanna — 5%
b) centralne ogrzewanie z kottowni zbiorowej — 10%
c) centralne ogrzewanie z kottowni domowej — 5%
d) pomieszczenie gospodarcze — 10%
e) potozenie lokalu na parterze budynku — 5%
2. Czynniki wptywajgce na obnizenie stawki bazowej czynszu:
a) brak tazienki/WC/wanny — 5%
b) ogrzewanie tradycyjne — piec kaflowy — 10%
c) ogrzewanie — kuchnia weglowa — 10%
d) brak wody cieptej w lokalu — 20% e) potozenie lokalu na | lub wyzszym pietrze budynku — 5% §
26. Wysokos¢ czynszu w zaleznosci od dochodu.
1. Wysokos¢ dochodu uzasadniajgca zastosowanie obnizki czynszu w lokalu mieszkaniowym:
a) 35% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 25% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
2. Wysokos¢ dochodu uzasadniajgca zastosowanie obnizki czynszu w lokalu socjalnym:
a) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 20% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
3. Pomoc rodzinom bedgcym w trudnej sytuacji materialnej jest i bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie
w budzecie gminy odpowiednich $rodkéw finansowych na wyptaty dodatkéw mieszkaniowych
przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan prawnych.
27. Polityka czynszowa powinna by¢é wywazona, aby optaty z czynszéw zapewniaty pokrycie kosztéw
biezgcego utrzymania i remontdéw zasobdw mieszkaniowych, a jednoczesnie byty realne i mozliwe do zaptaty
przez lokatoréw.
Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym w kolejnych latach

28. Zarzadzaniem Gminnym Zasobem Mieszkaniowym zajmuje sie Wojt Gminy Niechléw poprzez Zaktad
budzetowy — Zaktad Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej i Wodociggéw w Niechlowie.
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29. Ustala sie nastepujacy sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu
mieszkaniowego:
a) Zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
b) Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie na nich urzadzen
komunalnych i zieleni;
c) Prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;
d) Remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw;
30. W latach 2019-2023 nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzgdzania i administrowania zasobem
mieszkaniowym.
Rozdziat 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

31.1.Zrédtem finansowania Gospodarki Mieszkaniowej Gminy Niechléw w latach 2019-2023 beda wptywy z

Czynszow:

a) Wptywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych,

b) Wptywy z tytutu najmu lokali uzytkowych,

c) Fundusz remontowy wspdlnot mieszkaniowych,
2. Wazinym elementem w finansowaniu gospodarki mieszkaniowej jest instytucja dodatkéw
mieszkaniowych, ktére sg przeznaczone, jako doptaty do kosztéw eksploatacji mieszkan dla rodzin o niskich
dochodach. W gospodarce mieszkaniowej waznym elementem, jest utrzymanie istniejgcych zasobéw
mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym. Dotychczasowy bardzo niski poziom czynszu w gminie
niepokrywajgcy wartosci odtworzeniowej powierzchni uzytkowej budynkédw mieszkalnych nie gwarantuje
wystarczajgcych srodkéw finansowych odpowiadajgcych wystepujgcym potrzebom prowadzenia remontéw
lokali i budynkéw mieszkalnych.

Rozdziat 8.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwtiascicieli, a takze koszty inwestycyjne.
32. Wysokos¢ kosztéw z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontdéw oraz koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwtascicieli, ustalana jest na poziomie planowanych
przychoddéw z optat czynszowych. Przyblizone planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy
Niechléw przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9: Wykaz kosztéw z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow i modernizaciji.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach (w zt)
Rodzaj dziatalnosci

2019 2020 2021 2022 2023
Koszty biezacej eksploatacji 40000 40000 40000 35000 30000
Koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw 55000 55000 55000 55000 50000
Koszty zarzadu nieruchomosciami 8200 8200 8200 8200 8200

Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Razem 103200 103200 103200 98200 88200

33. Okreslenie konkretnych zadan i naktadéw objetych programem, a takze wyniktych w trakcie
obowigzywania programu, ustalane jest w skali roku i zaplanowane zostang w rocznych budzetach, jednak
wytacznie w miare realnych mozliwosci finansowych gminy.

34. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezgce remonty, odpowiednio do zaistniatych potrzeb w tym
zakresie.
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35. Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe gminy w latach 2019-2023 nie planuje sie wydatkow
inwestycyjnych w postaci budowy nowych budynkéw mieszkalnych, natomiast Gmina bedzie stwarzac
warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej poprzez wydzielenie i uzbrojenie
terendéw pod budownictwo jednorodzinne.

Rozdziat 9.

Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy

36. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy, nalezy

dazy¢ do:

a) Preferencyjnej sprzedazy lokali komunalnych, znajdujgcych sie w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych;

b) Dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom ze wzgledu na stan techniczny
lokali (wymagajg remontdw);

c) Objecie budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw i usytuowanych w strefie ochrony
konserwatorskiej programem rewitalizacji;

d) Zamianie lokali pomiedzy najemcami;

e) Corocznej aktualizacji wysokosci stawki bazowej czynszu najmu lokali;

f) Zwiekszy¢ skutecznos¢ windykacji zadtuzenia najemcéw poprzez wprowadzenie mozliwosci
odpracowywania zadtuzenia;

g) Ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe;

h) Zwiekszenie zasobu mieszkaniowego poprzez przejmowanie nieruchomosci od innych podmiotéw i

ich adoptowanie na lokale mieszkalne;
Obnizenie kosztéw eksploatacyjnych.
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Uzasadnienie

Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22019 1. poz. 1182 ) wart. 21 ust.1 pkt.1 nalozyta na gminy obowiazek uchwalenia przez rade
gminy wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program ten zawiera¢ ma
dane dotyczace wielkosci 1 stanu technicznego zasobu gminy, okresla¢ potrzeby remontowe i modernizacje
zasobu, przewidywa¢ s$rodki finansowe na utrzymanie tego zasobu atakze okresli¢ polityke gminy
w zakresie czynszow i sprzedazy lokali.

Ustalenia zawarte w wieloletnim programie stanowi¢ maja podstawe do dziatania dla wtadz gminy
w zakresie utrzymania idalszego rozwoju zasobu mieszkaniowego. Uchwala przewiduje roéwniez
mozliwos¢ zbywania lokali (w rozdziale 4) na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomo$ciami  (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 121).  Podjecie Uchwaly w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania na lata 2019 — 2023 spowodowane jest faktem, iz dotychczasowa
Uchwata Nr XXIII/280/2014 Rady Gminy Niechléw z dnia 28 sierpnia 2014r. w sprawie uchwalenia
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, uchwalona byla na lata 2014-2018 i utracita
swoja moc. Majac na uwadze zapisy ustawy zasadne jest podjecie uchwaty okreslajacej wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niechlow.

Id: 119F18BB-C33B-42DF-8995-D3DSA1ECDC4E. Podpisany Strona 1





