Elektronicznie podpisany przez:
Ewa Barbara Pietrowiak
dnia 17 sierpnia 2017 r.

UCHWALA NR XXXVI1/294/2017
RADY GMINY NIECHLOW

z dnia 17 sierpnia 2017 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw dla czeSci
obrebow wsi Niechléw, Wroniniec, L.ekanéw, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow dla czesci "A".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2016r. poz.446, ze zm.), art.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz na podstawie uchwaty
Rady Gminy Niechlow nr XVII/137/2016 z dnia 1 Iutego 2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czesci obrebow wsi Niechlow,
Wroniniec, Le¢kandéw, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow, Rada Gminy Niechléw po stwierdzeniu, ze
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czgsci obrgbdw wsi
Niechléow, Wroniniec, fekanow, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchléw dla czeéci ,,A”, nie naruszaja ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Niechlow uchwala co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czgsci obrebow
wsi Niechléw, Wroniniec, Lekanow, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow dla czesci ,,A”, obejmujacej obreby
wsi Niechloéw, Wroniniec, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
przedstawiony na rysunkach planu, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) rysunki planu dla cze$ci obreboéw: Niechlow, Wroniniec, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow, opracowane
w skali 1:1000, bedace zatagcznikami graficznyminr 1, 2, 3, 4, 5;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedace zatacznikiem nr 6;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy, bedgce zalacznikiem nr 7.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu:

1) granice opracowania planu, tozsame ze strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu historycznego
uktadu ruralistycznego oraz ze strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace;
3) symbole MU, U, UK, RM, RU, WS, KDG, KDZ, KDL, KDW - okre$lajace przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) budynki objete ochrong na podstawie ustalen planu oraz obiekty znajdujagce si¢ w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778, ze zm.);

2) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale;
3) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1 ust
2 niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis ustalen planu, bedace zatgcznikami graficznymi nr 1,
2, 3, 4, 5, do uchwaly Rady Gminy Niechlow, przedstawiony na mapie spehiajacej wymogi
art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778, ze zm.) w skali 1:1000;
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5) przepisach szczegdélnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

6) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
symbolem,;

7) liniach rozgraniczajacych — rozumie si¢ przez to linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

8) przeznaczeniach podstawowych terenu — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczone do lokalizacji
na danym terenie, ktore w ramach realizacji planu powinny sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma
wykorzystania terenu;

9) przeznaczeniach uzupehiajacych terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inne niz podstawowe, ktore
w ramach realizacji planu moga powsta¢ réwnocze$nie lub po realizacji przeznaczenia podstawowego,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie na zasadach okreslonych w dalszej czg¢sci uchwaly;

10) zakazie zabudowy — rozumie si¢ przez to zakaz lokalizacji na danym terenie budynkéw, budowli
i urzadzen, z wylgczeniem urzadzen podziemnych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczone na rysunku planu
okreslajace maksymalny zasi¢g usytuowania bryly wszelkich budynkéw i budowli przykrytych dachem;
dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 0,5 m najdalej wysunieta czgscig dachu, balkonami,
wykuszami iinnymi podobnymi elementami; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza kondygnacji
podziemnych, drog oraz budynkéw i budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng i dotycza wylacznie
nowoprojektowanych obiektow;

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura liniowa)
oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze i inne (infrastruktura techniczna kubaturowa);

13) wysokosci obiektu budowlanego — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ budynku lub budowli liczona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku lub budowli przykrytej dachem
i do najwyzszego punktu budowli;

14) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajetg przez budynki
i budowle przykryte dachem.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu pod:

1) zabudowe mieszkaniowo-uslugowa — rozumie si¢ przez to zabudowe stuzaca zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych; dopuszcza si¢ wydzielenie w poszczegdlnych budynkach nie wigcej niz czterech lokali
mieszkalnych, wraz z funkcjami towarzyszacymi niezbednymi do samodzielnego funkcjonowania terenu,
i/lub zabudowe ustugowa (handel detaliczny, gastronomia, turystyka, biura, rzemiosto nieprodukcyjne
zwigzane zobstugg klientow inaprawa sprzgtu gospodarstwa domowego, obstuga dziatalnosci
gospodarczej iinne ustugi nieucigzliwe, z wykluczeniem ushug naprawy iobstugi pojazdow
mechanicznych);

2) zabudowe uslugowa — rozumie si¢ przez to zabudowe uslugowa shuzaca zaspokajaniu potrzeb
mieszkancoéw o znaczeniu lokalnym, taka jak handel detaliczny o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajgcej 400 m?, ustugi gastronomii, biura, rzemiosto nieprodukcyjne zwigzane z obstuga
klientow i naprawa sprzetu gospodarstwa domowego, obstuga dziatalno$ci gospodarczej, turystyka, ustugi
facznosci  iinne  ustugi  nieucigzliwe, wraz  zfunkcjami  towarzyszacymi  niezb¢dnymi
do samodzielnego funkcjonowania terenu, zwykluczeniem ustug naprawy iobstugi pojazdow
mechanicznych;

3) ustugi nieucigzliwe — rozumie si¢ przez to ustugi, ktore nie sg zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepiséw szczegélnych zwigzanych z ochrong
srodowiska.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o strefach ochrony konserwatorskiej to dla:
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1) strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu historycznego ukladu ruralistycznego, tozsamej
z obszarowym  obiektem  ujetym = wewidencji zabytkow — rozumie si¢  obszar,
w ktorym elementy dawnego uktadu przestrzennego miejscowos$ci lub terenu tzn. rozplanowanie, ksztalt
zewnetrzny  zabudowy, atakze jej powiagzania zzielenig ikrajobrazem zachowaly sig
w stosunkowo dobrym stanie icalo$§¢ stanowi warto$¢ kulturowa w skali lokalnej. Dziatalnos¢
konserwatorska w strefie ,,B” zmierza do =zachowania zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drog, podziatu i sposobu zagospodarowania
dziatek. Zmierza tez do restauracji i modernizacji technicznej obiektow
o warto$ciach kulturowych z dostosowaniem wspodtczesnej funkcji do warto$ci obiektow;

2) strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, tozsamej z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow — rozumie si¢ obszar obejmujacy tereny o stwierdzonej lub domniemanej zawarto$ci
reliktow  archeologicznych  (w  sasiedztwie  nagromadzenia  udokumentowanych  stanowisk
archeologicznych). Dotyczy to miejscowosci iterendw o metryce Sredniowiecznej inowozytnej oraz
obszaréw o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego osadnictwa.

§ 4. 1. W zwiazku z brakiem wystgpowania lub brakiem potrzeby, w planie nie okresla sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy,
nie okresla sig:

a) strefy ochrony konserwatorskiej A,

b) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
¢) strefy ochrony archeologicznej W,

d) stanowisk archeologicznych,

e) strefy krajobrazowe K,

f) zabytkow techniki,

g) dobr kultury wspotczesnej;

3) w zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt ustawy, nie okresla sig:

a) terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
b) uje¢ wadd oraz granic stref ochronnych od uje¢ wody,
¢) strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy,

d) krajobrazu priorytetowego okre§lonego w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow;
5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;

7) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

8) granic terendow pod budowg urzadzen, o ktéorych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy, oraz granic
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

9) granic terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy;

10) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

11) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
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12) granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ wymog ksztattowania terenow objetych planem tak by tworzyly harmonijng cato$¢ pod wzgledem
skali, formy idetalu architektonicznego z sgsiednimi terenami inie zaktoécaly swoja forma wygladu
terenow sgsiednich;

2) ustala si¢ wymodg ksztattowania zabudowy w sposob uwzgledniajacy istniejace walory krajobrazowe oraz
skale, forme, detal architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa;

3) poza zasadami usytuowania budynkoéw okreslonymi w przepisach szczegolnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku zwroconego $ciang bez otworéow okiennych lub drzwiowych w strone granicy z przylegla dziatka
budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wicksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ warto$ci okreslonej w ustaleniach dla terenow;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego — budowli nie przykrytych dachem na nie wigcej
niz 10,0 m, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej oraz zastrzezeniem pkt 6;

6) dla budowli stanowiacych inwestycje celu publicznego w zakresie telekomunikacji, ustala si¢ maksymalna
wysoko$¢ na nie wigcej niz 25,0 m;

7) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ mniejszy niz 3%, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;
8) ustala si¢ obowiazek realizacji budynkéw murowanych o elewacji tynkowanej lub ceglanej;

9)dla elewacji tynkowanych wustala si¢ wymog stosowania kolorystyki pastelowej, stonowane;j,
tj. kolory w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu;

10) ustala si¢ obowigzek stosowania okien prostokatnych, w uktadzie pionowym, o podziatach krzyzowych,
z zastrzezeniem pkt 11;

11) dla budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ stosowanie okien o formie kwadratu, wielopodziatlowych;
12) dla urzadzen infrastruktury technicznej nie obowigzuja ustalenia dotyczace:

a) powierzchni zabudowy,

b) kata nachylenia potaci dachu,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§ 6. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na czeéci obszaru objgtego planem dla obrgbdéw Niechlow, Bartodzieje i Szaszorowice znajduje si¢
Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Baryczy, podlegajacy ochronie, zgodnie z przepisami zwigzanymi
z ochrong $rodowiska.

2. Szczegolne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego:

l)na obszarze objetym planem =zabrania si¢ lokalizowania obiektéw iurzadzen ustugowych
i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegélnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco  oddziatywaé na  $rodowisko  imogacych  potencjalnie  znaczaco  oddzialywac
na srodowisko, w przypadku gdy przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na §rodowisko wykazata
niekorzystny wplyw na przyrodg, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) ucigzliwos¢ zwigzana z emisja hatasu, wibracja, zanieczyszczeniem powietrza substancjami ztowonnymi
oraz nie jonizujacym promieniowaniem elektromagnetycznym, nie moze powodowa¢ przekroczenia granic
wlasnosci terenu na jakim znajdujg si¢ emitory;

3) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem:
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a) teren MU(1) nalezy do terendw mieszkaniowo-ustugowych,
b) teren UK(1) nalezy do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
c¢) tereny RM(1), RM(2) naleza do terenéw zabudowy zagrodowej;

4) zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntu;

5) powierzchnie terendw komunikacji i parkingdw nalezy wykona¢ w sposdb uniemozliwiajacy przenikanie
zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dzialania na rzecz poprawy stanu Srodowiska
niezaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja terenu.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j

1. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu historycznego ukladu ruralistycznego, tozsama
z obszarowym obiektem ujetym w ewidencji zabytkow.

1) caty obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,B”;

2) w strefie ,,B” ochronie podlega rozplanowanie historycznego uktadu komunikacyjnego, nawierzchnia drog
historycznych;

3) ustala si¢ wymog prowadzenia dziatan odtworzeniowych irewaloryzacyjnych w zakresie obiektow
budowlanych i przyrodniczych elementow krajobrazowych;

4) ustala si¢ wymog lokalizowania nowych budynkéow w sposdb uzupetniajacy przestrzenne rozplanowanie
historycznych uktadow zabudowy;

5)dla nowych budynkéw ustala sie wymog nawigzania gabarytami isposobem ksztaltowania bryty
do istniejacych historycznych budynkéw w danej miejscowosci.

2. Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, tozsama z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow.

1) caly obszar obj¢ty planem znajduje si¢ w strefie ,,OW”;

2)w strefie ,,OW” prace budowlane zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) w strefie ,,OW” ochronie podlegaja wszelkie obiekty podziemne i pojedyncze znaleziska.

3. Obiekty znajdujace si¢ w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw oraz budynki objete ochrona
na podstawie ustalen planu.

1) ustala si¢ wymog prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;

2) ustala si¢ wymog utrzymania lub odtworzenia historycznego podziatu elewacji, ksztattowania, rozmiarow
1 rozmieszczenia otworow oraz detalu architektonicznego;

3)ustala sig wymoOg stosowania tradycyjnych materialdw budowlanych oraz stolarki okiennej
i drzwiowe;j.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami UK(1), KDG(1), KDG(2), KDG(3), KDZ(1), KDL(1),
KDW(1), KDW(2), KDW(3) i KDW(4) ustala si¢ jako przestrzenie publiczne;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami KDG(1), KDG(2), KDG(3), KDZ(1), KDL(1),
KDW(1), KDW(2), KDW(3) i KDW(4) ustala si¢ zakaz grodzenia.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1. Na obszarze obj¢tym planem wystepuje:
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1) obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obejmujacy obr¢b Bartodzieje;

2) obszar iteren gorniczy ,,Zuchlow-Goéra” zloza gazu ziemnego, obejmujacy cze$é obrebu Wroniniec,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) Glowny Zbiornik Woéd Podziemnych GZWP nr 303 Pradolina Barycz — Glogéw, obejmujacy obreby
Niechlow, Bartodzieje i Szaszorowice;

4) Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Baryczy, obejmujacy obrgby Niechlow, Bartodzieje
i Szaszorowice.

§ 10. Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu nieruchomosci nowo powstate dziatki
muszg spetnia¢ wymogi okreslone w ust. 2.

2. Ustala si¢ odpowiednio:

1) minimalng wielko$¢ dziatki dla przeznaczenia podstawowego:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na 800m?,
b) na terenach ustug na 1500m?,
¢) na terenach ustug kultury na 1500m?,

d)na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
na 1500m2,

e)na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
na 1500m2,

f) na terenach lasow na 400m?;

2) minimalng wielko$¢ dzialki geodezyjnej dla przeznaczen innych niz okreSlone w pkt 1 ustala sig
na 2m?;

3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki dla przeznaczenia podstawowego:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na 20m,
b) na terenach ushug na 25m,
¢) na terenach ustug kultury na 25m,

d)na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
na 25m,

e) na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i1 ogrodniczych na 25m,
f) na terenach lasow na 10m;

4) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki geodezyjnej dla przeznaczen innych niz okreslone w pkt 3 ustala si¢ na
2m;

5) dopuszcza si¢ podzial na dzialki o parametrach innych niz okreslono w pkt 11 3, pod warunkiem, ze beda
stuzyly poprawie warunkow sasiednich dzialek budowlanych, a pozostata cz¢s¢ dzialki majaca pehnic
funkcje samodzielng bedzie spetniata warunki wymienione w pkt 1 i 3;

6) dopuszcza si¢ scalenie dziatek geodezyjnych, a nowo powstata dziatka budowlana musi spelnia¢c wymogi
okreslone w pkt 1-4;

7) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy dla terenu WS(1).

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;j:

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych:
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1) na obszarze objetym planem wystepujg tereny drog publicznych klasy gtownej, oznaczone symbolem
KDG(1), KDG(2), KDG(3), klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ(1) iklasy lokalnej, oznaczone
symbolem KDL(1);

2) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ ogdlnodostepne tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolem
KDW(1), KDW(2), KDW(3) i KDW(4).

2. Ustala si¢ zakaz obstugi komunikacyjnej nowych terenéw budowlanych bezposrednio z drég klasy
glownej, o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej.

3. Dla uktad droég wewnetrznych stanowigcych zagospodarowanie uzupehiajace terenéw objetych planem,
ustala sig:

1) minimalng szeroko$¢ — 5m;
2) dopuszczenie jednoprzestrzennego zagospodarowania jezdni i ciggow pieszych;
3) w sytuacji wyodrebnienia jezdni i chodnikoéw, minimalna szerokos¢ jezdni ustala si¢ na 3,5m.

4. Ustala si¢ obowigzek wyodrgbnienia miejsc postojowych dla pojazdéw  zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w przypadku:

1) wydzielenia na terenach drog publicznych miejsc postojowych;
2) wprowadzenia strefy zamieszkania lub strefy ruchu i wydzielenia na tych terenach miejsc postojowych.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej wylgcznie jako podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje napowietrznych przytaczy;

3)ustala si¢ kubaturowe urzadzenia infrastruktury technicznej jako podziemne lub wbudowane
w inne obiekty, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych nadziemnych stacji transformatorowych.
6. Odnawialne zrodla energii:

l)na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet  energii,
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) z odnawialnych Zrodet energii dopuszcza si¢ wylacznie zrodta wykorzystujace w procesie przetwarzania
energi¢ wiatru, promieniowania stonecznego i geotermalna, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacy energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacych 100 kW.

7. Obstluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) przewiduje si¢ podlaczenie do gminnego systemu wodociggowego, wedlug technicznych warunkow
przylaczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) kanalizacja sanitarna:

a) po skanalizowaniu obszaru objetego planem ustala si¢ obowigzek podiaczenia do gminnego systemu
kanalizacyjnego, wedtug technicznych warunkow przytaczenia, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

b) po skanalizowaniu obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji bezodplywowych zbiornikoéw na
nieczystosci ptynne (szamb),

¢) po skanalizowaniu obszaru objetego planem ustala si¢ wymog wilaczenia w system kanalizacji sanitarnej
istniejacych bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ptynne (szamb) lub
ich likwidacje,

d) dopuszcza si¢ alternatywnie lokalizacje przydomowych oczyszczalni §ciekow;

3) gospodarka wéd opadowych i roztopowych:
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a) po skanalizowaniu obszaru objetego planem docelowo przewiduje si¢ podtgczenie do gminnego systemu
kanalizacyjnego, wedtug technicznych warunkéw przylaczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
z zastrzezeniem lit. bic,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z powierzchni dachéw budynkow
i budowli przykrytych dachem do gruntu na terenie dziatki budowlanej, na ktorej znajduja si¢ te obiekty,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z powierzchni utwardzonych po
wcezesniejszym podczyszczeniu do gruntu na terenie dziatki budowlanej, na ktorej znajduja sie te
obiekty,

d) ustala sie¢ obowiazek retencji wody deszczowej na terenie poszczegolnych dziatek budowlanych;
4) zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zsieci dystrybucyjnej, wedlug technicznych warunkéw przyltaczenia,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) zaopatrzenie w gaz wustala si¢ alternatywnie ze zbiornikéw gazu plynnego =zlokalizowanych
na poszczegdlnych dziatkach;

5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ podiaczenie do istniejgcej lub nowej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia, poprzez
nowe stacje transformatorowe,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z alternatywnych Zrodet energii, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi;

6) telekomunikacja:

a) dostep do sieci telefonicznej ustala si¢ poprzez sie¢ telefoniczng lub napowietrzne nadajniki
telekomunikacyjne, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo:

a)ustala si¢ ogrzewanie gazowe, zbiopaliw Iub zodnawialnych Zrodet energii, zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

b) ustala sie zakaz lokalizacji weglowych kotlowni lokalnych;
8) gospodarka odpadami:

a) ustala si¢ gromadzenie statych odpadow komunalnych w sposob zapewniajacy ochrong srodowiska do
konteneréw zlokalizowanych na terenie poszczegdlnych dziatek, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych i unieszkodliwianie wedlug przyjetego
na terenie gminy systemu i zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
ustala si¢ na:

1) 30% dla terenow MU(1), U(1), RM(1), RM(2), RU(1);

2) 1% dla terenéw UK(1), KDG(1), KDG(2), KDG(3), KDZ(1), KDL(1), KDW(1), KDW(2), KDW(3),
KDW(®4).

§ 14. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) granice opracowania planu stanowia jednoczes$nie granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego w zakresie telekomunikacji;

2) tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami UK(1), KDG(1), KDG(2), KDG(3), KDZ(1), KDL(1)
ustala si¢, jako inwestycje celu publicznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe.

§ 15. Niechlow, przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 1:
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1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem MU(1)
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze,
b) drogi wewnetrzne,
¢) Sciezki piesze i rowerowe,
d) garaze i miejsca postojowe,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;

3) dla przeznaczenia podstawowego ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub
mieszkalno-ustugowej, a stosunek migdzy poszczegolnymi funkcjami moze by¢ dowolny;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego — budynkow i budowli przykrytych dachem na
2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ obiektu budowlanego — budynku o funkcji zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej na 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie mniej niz 7 m,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego — budowli nieprzykrytych dachem
na nie wigcej niz 5 m,

d) obowigzujg dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 38°-45°, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich-jednospadowych wylacznie dla wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazy o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20 m?> powierzchni liczonej
W rzucie na teren,

f) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego — wolnostojacych budynkéw gospodarczych
i garazy z ptaskim dachem, na nie wigcej niz 6 m,

g)ustala si¢ pokrycie dachowe zdachoéwki ceramicznej o kolorze ceglastym, matowym,
z wyltaczeniem obiektow z plaskim-jednospadowym dachem,

h) ustala si¢ stosowanie dachow o takim samym kacie nachylenia naprzeciwlegtych potaci,

i) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,

j) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych lub lukarn, z zastrzezeniem lit. k,

k) suma szeroko$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30% dlugosci elewacji,

1) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,

m) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na 1,5,

n) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dzialki,

0) powierzchnig biologicznie czynng ustala si¢ na minimum 30% dziatki budowlane;j,

p) dla funkcji mieszkaniowej ustala si¢ minimum 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie,

q) dla funkcji ustugowej ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 70 m?> powierzchni sprzedazy lub
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

5) dostep do uktadu drog publicznych, ustala si¢ przez teren KDG(1).
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2. Dla terenu drogi publicznej klasy glownej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG(1) ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi publiczne klasy glownej,
b) ciagi piesze,
¢) $ciezki rowerowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,;
3) zasady zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego na 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni na 7,0m,

c) lokalizacja ciagow pieszych, $ciezek rowerowych, zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

d) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektow liniowych i drogowych obiektow inzynierskich.

§ 16. Wroniniec, przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 2:

1. Dla terenu ushug kultury oznaczonego na rysunku planu symbolem UK(1) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi kultury,

b) ustugi sportu,

¢) ustugi o$wiaty,

d) obiekty widowiskowe,

e) ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) ustugi konferencyjno-szkoleniowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi handlu detalicznego,

b) gastronomia,

c¢) administracja i biura,

d) drogi wewnetrzne,

e) Sciezki piesze i rowerowe,

f) garaze i miejsca postojowe,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej,

h) zielen urzadzona;

3)suma przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w pkt2lit. a-c nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni zabudowy,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego — budynkow i budowli przykrytych dachem na
2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) obowigzuja dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 38°-459,

¢) ustala si¢ pokrycie dachowe z dachdéwki ceramicznej o kolorze ceglastym, matowym,
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d) ustala si¢ stosowanie dachow o takim samym kacie nachylenia naprzeciwlegtych potaci,
e) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych sie polaciach na wysokosci kalenicy,
f) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych lub lukarn, z zastrzezeniem lit. g,

g) suma szeroko$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30% dlugosci elewacji,

h) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli przykrytych dachem, ktérych powierzchnia zabudowy
przekracza 800 m? powierzchni liczonej w rzucie na teren,

i) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,
j) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na 1,5,
k) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki,
1) powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na minimum 30% dziatki budowlanej,
m) ustala si¢ obowiazek lokalizacji zieleni urzadzonej o minimalnej powierzchni 15% catego terenu,
n) ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;
5) dostep do uktadu drog publicznych, ustala si¢ przez teren KDW(1).
2. Dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG(2) ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi publiczne klasy glownej,
b) ciagi piesze,
¢) $ciezki rowerowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,;
3) zasady zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ pasa drogowego na 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ jezdni na 7,0 m,

c) lokalizacja ciagdw pieszych, $ciezek rowerowych, zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

d) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektéw liniowych i drogowych obiektow inzynierskich.
3. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW(1) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi wewnetrzne,
b) ciagi piesze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciaggéw pieszych,
b) w sytuacji wyodrgbnienia jezdni i chodnikéw, minimalna szerokos$¢ jezdni — 3,5m,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wymuszajacych spowolnienie ruchu kotowego,
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d) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektow liniowych i drogowych obiektow inzynierskich.

§ 17. Bartodzieje, przedstawiony na zalgczniku graficznym nr 3:

1. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem U(1) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi handlu detalicznego,

b) gastronomia,

c¢) administracja i biura,

d) ustugi turystyki,

e) ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) ushugi o$wiaty,

g) ustugi rzemiosta,

h) magazynowanie i sktadowanie;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) drogi wewnetrzne,

¢) $ciezki piesze i rowerowe,

d) garaze i miejsca postojowe,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) zielen urzadzona;

3) suma powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a nie moze przekracza¢ 35%
powierzchni zabudowy;

4)na czgsci terenu U(l) znajduje si¢ obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), dla ktdérego
obowiazuja zakazy ztym zakaz zabudowy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, a odstepstwo od
przedmiotowych zakazow okresla ustawa Prawo wodne;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego — budynkow i budowli przykrytych dachem na
2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) obowiazuja dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 38°-45°,

¢) ustala si¢ pokrycie dachowe z dachoéwki ceramicznej o kolorze ceglastym, matowym,

d) ustala si¢ stosowanie dachow o takim samym kacie nachylenia naprzeciwlegtych potaci,
e) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy,
f) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych lub lukarn, z zastrzezeniem lit. g,

g) suma szeroko$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30% dlugosci elewacji,

h) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli przykrytych dachem, ktorych powierzchnia zabudowy
przekracza 800 m? powierzchni liczonej w rzucie na teren,

i) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,
j) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na 1,5,
k) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dzialki,

1) powierzchnig biologicznie czynng ustala si¢ na minimum 20% dziatki budowlanej,
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m) dla funkcji mieszkaniowej ustala si¢ minimum 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie,

n)ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 70m? powierzchni uzytkowej ushug
z wylaczeniem ushug rekreacyjno-wypoczynkowych oraz z zastrzezeniem litery o,

0) dla ustug turystyki ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 2 pokoje;
6) dostep do uktadu drog publicznych, ustala si¢ przez teren KDL(1) lub KDW(2).

2.Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonego na rysunku planu symbolem RM(1) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa siedliskowa wraz zbudynkami gospodarczymi sluzacymi do prowadzenia gospodarstw
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) zabudowa zwigzana z agroturystyka;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi handlu detalicznego,

b) gastronomia,

¢) ustugi rzemiosta,

d) drogi wewnetrzne,

e) $ciezki piesze i rowerowe,

f) garaze 1 miejsca postojowe,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej,

h) zielen urzadzona;

3)suma przeznaczen uzupetniajacych, o ktérych mowa w pkt2lit. a-c nie moze przekraczaé 35%
powierzchni zabudowy;

4) na terenie RM(1) znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), dla ktérego obowiazujg zakazy z tym
zakaz zabudowy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, a odstgpstwo od przedmiotowych zakazow okresla
ustawa Prawo wodne;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego — budynkow i budowli przykrytych dachem na
2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego — budowli nie przykrytych dachem
na nie wigcej niz 5 m,

c¢) obowiagzuja dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 38°-45°, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich-jednospadowych wytacznie dla wolnostojagcych budynkow
gospodarczych i garazy o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20 m?> powierzchni liczonej
W rzucie na teren,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$§¢ obiektu budowlanego — wolnostojacych budynkéw gospodarczych
i garazy z ptaskim dachem, na nie wigcej niz 6 m,

f)ustala si¢ pokrycie dachowe zdachéwki ceramicznej o kolorze ceglastym, matowym,
z wylaczeniem obiektow z plaskim-jednospadowym dachem,

g) ustala si¢ stosowanie dachow o takim samym kacie nachylenia naprzeciwlegtych potaci,
h) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,

i) ustala si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy z ptaskim dachem wylacznie
poza pierwsza liniag zabudowy w miejscach niewidocznych z terenow ogdlnodostepnych;
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j) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych lub lukarn, z zastrzezeniem lit. k,

k) suma szerokos$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30% dlugosci elewacii,

1) ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacji z PCV,

m) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na 0,8,

n) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25% powierzchni dziatki,

0) powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na minimum 40% dziatki budowlanej,
p) ustala si¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,

q) ustala si¢ minimum | miejsce postojowe na 80 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia
uzupetniajacego, o ktorych mowa w pkt 2 lit. ai b,

r) ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 2 wynajmowane pokoje;
6) dostep do uktadu drog publicznych, ustala si¢ przez teren KDL(1) lub KDW(2).

3. Dla terenu wéd powierzchniowych oznaczonego na rysunku planu symbolem WS(1) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych,

b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia rekreacyjne,

b) Sciezki piesze,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) na terenie WS(1) znajduje si¢ obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), dla ktérego obowiazuja zakazy zgodnie
z przepisami szczegolnymi, a odstgpstwo od przedmiotowych zakazow okresla ustawa Prawo wodne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wymog pozostawienia bez zabudowy 1 zieleni wysokiej pasa 3 m od linii brzegowej w celu
zapewnienia mozliwos$ci prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom,

b) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu.

4. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL(1) ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi publiczne klasy lokalnej,
b) ciagi piesze,
¢) $ciezki rowerowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona;

3) na terenie KDL(1) znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), dla ktérego obowiazujg zakazy z tym

zakaz zabudowy zgodnie z przepisami szczego6lnymi, a odstepstwo od przedmiotowych zakazow okresla
ustawa Prawo wodne;

4) zasady zagospodarowania terendow:

a) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ pasa drogowego na 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ jezdni na 6,0m,

c) lokalizacja ciagdw pieszych, Sciezek rowerowych, zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektéw liniowych i drogowych obiektow inzynierskich.
5. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW(2) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi wewnetrzne,
b) ciagi piesze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona;

3)na terenie KDW(2) znajduje si¢ obszar szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), dla ktorego
obowigzuja zakazy ztym zakaz zabudowy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, a odstepstwo od
przedmiotowych zakazow okresla ustawa Prawo wodne;

4) zasady zagospodarowania terendw:
a) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciaggéw pieszych,
b) w sytuacji wyodrebnienia jezdni i chodnikéw, minimalna szerokos¢ jezdni — 3,5m,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wymuszajacych spowolnienie ruchu kotowego,
d) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektéw liniowych i drogowych obiektow inzynierskich.
§ 18. Szaszorowice, przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 4:

1.Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych
oznaczonego na rysunku planu symbolem RM(2) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa siedliskowa wraz zbudynkami gospodarczymi stluzacymi do prowadzenia gospodarstw
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) zabudowa zwigzana z agroturystyka;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi handlu detalicznego,

b) gastronomia,

¢) ustugi rzemiosta,

d) drogi wewnegtrzne,

e) Sciezki piesze i rowerowe,

f) garaze 1 miejsca postojowe,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej,

h) zielen urzadzona;

3) suma przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w pkt 2 lit a-c nie moze przekracza¢ 35% powierzchni
zabudowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego — budynkéw i budowli przykrytych dachem na
2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 m,
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b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego — budowli nie przykrytych dachem
na nie wiecej niz 5 m,

¢) obowiazuja dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 38°-45°, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich-jednospadowych wylacznie dla wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazy o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20 m?> powierzchni liczonej
W rzucie na teren,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego — wolnostojacych budynkéw gospodarczych
i garazy z ptaskim dachem, na nie wigcej niz 6 m,

f)ustala si¢ pokrycie dachowe zdachéwki ceramicznej o kolorze ceglastym, matowym,
z wylaczeniem obiektow z plaskim-jednospadowym dachem,

) ustala si¢ stosowanie dachow o takim samym kacie nachylenia naprzeciwlegtych potaci,
h) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy,

i) ustala si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy z ptaskim dachem wylacznie
poza  pierwsza linia  zabudowy w miejscach niewidocznych Z terenow KDZ(1)
i KDW(3);

j) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych lub lukarn, z zastrzezeniem lit. k,

k) suma szerokos$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30% dtugosci elewacji,

1) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,

m) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 0,8,

n) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 25% powierzchni dziatki,

0) powierzchnig biologicznie czynng ustala si¢ na minimum 40% dziatki budowlanej,
p) ustala si¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,

q) ustala sie¢ minimum 1 miejsce postojowe na 80 m? powierzchni uzytkowej przeznaczen uzupetniajacych,
o ktorych mowa w pkt 2 lit. ai b,

r) ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 2 wynajmowane pokoje;
5) dostep do uktadu drog publicznych, ustala sie przez teren KDZ(1) lub KDW(3).
2. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ(1) ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi publiczne klasy zbiorczej,
b) ciagi piesze,
¢) $ciezki rowerowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ pasa drogowego na 11,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ jezdni na 6,0m,

c) lokalizacja ciagdw pieszych, Sciezek rowerowych, zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

d) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektéw liniowych i drogowych obiektow inzynierskich.

3. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW(3) ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi wewnetrzne,
b) ciagi piesze;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,;

3) zasady zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciggéw pieszych,
b) w sytuacji wyodrebnienia jezdni i chodnikéw, minimalna szeroko$¢ jezdni — 3,5m,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wymuszajacych spowolnienie ruchu kotowego,
d) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektéw liniowych i drogowych obiektow inzynierskich.
§ 19. Zuchléw, przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 5:

1. Dla terenu obstugi produkceji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonego
na rysunku planu symbolem RU(1) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa Zwigzana z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

b) obiekty magazynowe dla ptodow rolnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa siedliskowa wraz zbudynkami gospodarczymi stluzacymi do prowadzenia gospodarstw
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

b) ustugi rzemiosta,

¢) drogi wewngtrzne,

d) sciezki piesze i rowerowe,

e) garaze i miejsca postojowe,

f) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
g) zielen urzadzona;

3)suma przeznaczen uzupehiajacych, o ktorych mowa wpkt2lit. a-b nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego — budynkow i budowli przykrytych dachem na
2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych siloséw,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ silosow wbudowanych w bryle budynkéw lub budowli przykrytych dachem
0 wysokosci nie wigkszej niz 9 m,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego — budowli nie przykrytych dachem
na nie wiecej niz 5 m,

¢) obowigzujg dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 38°-459, z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich-jednospadowych wylacznie dla wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazy o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20 m?> powierzchni liczonej
W rzucie na teren,
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g) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego — wolnostojacych budynkéw gospodarczych
1 garazy z ptaskim dachem, na nie wiecej niz 6 m,

h) ustala si¢ pokrycie dachowe zdachoéwki ceramicznej o kolorze ceglastym, matowym,
z wylaczeniem obiektow z plaskim-jednospadowym dachem,

i) ustala si¢ stosowanie dachow o takim samym kacie nachylenia naprzeciwleglych polaci,

j) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,

k) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych lub lukarn, z zastrzezeniem lit. 1,

1) suma szeroko$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30% diugosci elewacji,

m) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,

n) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 1,2,

0) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki,

p) powierzchnig¢ biologicznie czynna ustala si¢ na minimum 30% dziatki budowlanej,

q) dla funkcji mieszkaniowej ustala si¢ minimum 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie,

r)ustala si¢ minimum [ miejsce postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej przeznaczenia
podstawowego, o ktorych mowa w pkt 1 oraz przeznaczenia uzupeiniajacego, o ktérych mowa
w pkt 2 lit. b;

5) dostep do uktadu drog publicznych, ustala si¢ przez teren KDW(4).
2. Dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG(3) ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi publiczne klasy glownej,
b) ciagi piesze,
¢) $ciezki rowerowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,;
3) zasady zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego na 15,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni na 7,0m,

c) lokalizacja ciaggdw pieszych, Sciezek rowerowych, zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

d) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylgczeniem obiektow liniowych i drogowych obiektow inzynierskich.
3. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW(4) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi wewnetrzne,
b) ciagi piesze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,;

3) zasady zagospodarowania terenow:
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a) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciggéw pieszych,

b) w sytuacji wyodrebnienia jezdni i chodnikéw, minimalna szeroko$¢ jezdni — 3,5m,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wymuszajacych spowolnienie ruchu kotowego,

d) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektéw liniowych i drogowych obiektow inzynierskich.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niechlow.

§ 21. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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ZAL ACZNIK NR 6

do Uchwaly Nr XXXV11/294/2017 Rady Gminy Niechlow z dnia 17 sierpnia 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow
dla cze$ci obrebow wsi Niechléw, Wroniniec, L.ekanéw, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchléw dla
czesci ,A”

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czgsei
obrebow wsi Niechlow, Wroniniec, t.ekanéw, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow dla czesci ,,A”

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niechléw dla czesci obrebow wsi Niechlow, Wroniniec, tekandéw, Bartodzieje, Szaszorowice,
Zuchlow dla czescei ,,A”, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) byt wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 3 kwienia 2017 r. do 4 maja 2017 r., a dnia 19 kwietnia 2017 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Uwagi do przedmiotowego
projektu mogty by¢ sktadane do dnia 18 maja 2017 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiagzku, z czym Rada Gminy
Niechléw nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 18
wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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ZALACZNIK NR 7

do Uchwaly nr XXXV11/294/2017 Rady Gminy Niechlow z dnia 17 sierpnia 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow
dla czeSci obrebéw wsi Niechléw, Wroniniec, .ekanéw, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchléw dla
czesci ,A”

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA
na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla
czeéci obrebow wsi Niechlow, Wroniniec, fekanow, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow dla czesci
»A”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Gminy Niechléw rozstrzyga
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda

finansowane z budzetu gminy, w tym ze $srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,
a takze ze srodkow zewngtrznych.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czgsci
obrebow wsi Niechlow, Wroniniec, Lekandw, Bartodzieje, Szaszorowice,
Zuchlow dla cze$ci 'A'

- Zatacznik nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Niechlow
nr XXXVI1/294/2017 z dnia 17 sierpieri 2017r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czg$ci

obrebow wsi Niechlow, Wroniniec, Lekanow,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czg$ci
obrebow wsi Niechlow, Wroniniec, tekanow,

Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchldw dla czesci "A"
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czg$ci
obrebow wsi Niechlow, Wroniniec, Lekanow,
Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow dla czesci "A"
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Zatacznik nr 4 do Uchwaty Rady Gminy Niechlow
nr XXXVI1/294/2017 z dnia 17 sierpnia 2017r.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXVI1/294/2017 Rady Gminy Niechlow z dnia 17 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla
czesci obrebow wsi Niechlow, Wroniniec, L.¢kanow, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchléw dla czesci ,,A”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czgsci obrebow wsi Niechlow,
Wroniniec, fekanéw, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow dla czesci ,,A”, zostal sporzadzony w zwiazku
zuchwatg nr XVII/137/2016 Rady Gminy Niechléw z dnia 1 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czgsci obrebow wsi
Niechléw, Wroniniec, Lekanow, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow.

Zgodnie z w/w uchwalg w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu podje¢to procedure dla szesciu
terendow obejmujacych: matly teren wcentralnej czesci miejscowosci  Niechlow, na podinoc
od drogi wojewodzkiej nr 324, obejmujacy dziatkg nr 35/6 i czgs¢ dziatki nr 79/1, obrgb Niechlow; niewielki
teren zlokalizowany na wschodnim krancu miejscowosci Wroniniec, na péinoc od drogi wojewddzkiej nr 324,
obejmujacy dzialke nr 57 i czesci dziatek nr 246 1 285, obrgb Wroniniec; sredniej wielko$ci teren w pétnocno-
centralnej czesci miejscowosci Lekanow, na poinoc od drogi powiatowej
nr 1090, jednakze nie polozony bezposredni przy tej drodze, a przy drodze gminnej zlokalizowanej rownolegle
do drogi powiatowej, obejmujacy dziatke nr 12 i czesci dziatek nr 522, 514, obreb Lekanow; sredniej wielkoS$ci
teren w polnocno-centralnej czeSci miejscowosci Bartodzieje, na pdlnoc od drogi powiatowej nr 1091,
obejmujacy dziatki nr 48/2, 49, 50/3 i czesci dziatek nr 60/3, 60/4, 53, 50/1, obrgb Bartodzieje; niewielki teren
w centralnej cze$ci miejscowosci Szaszorowice, na potnoc od drogi powiatowej nr 1093, obejmujacy dziatke nr
183 1 czgs¢ dzialki nr 185, obreb Szaszorowice; oraz niewielki teren w centralnej czgSci miejscowosci
Zuchlow, na pétnoc od drogi wojewodzkiej nr 324, obejmujacy dziatke nr 152 i cze$ci dziatek nr 342/6, 342/7,
345, 346, obreb Zuchlow.

Dla catego obszaru gminy Niechlow obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niechlow, zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy Niechlow Nr VIII/32/07 z dnia 28 maja 2007 r. (opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 212, poz. 2556, z dnia 29 sierpnia 2007 r.). Nalezy
zwroci¢ uwage, ze zgodnie z wynikami uchwalonej przez Rad¢ Gminy Niechlow uchwalg Nr
XXXV1/284/2017 z dnia 27 lipca 2017 r. ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Niechlow oraz oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Niechlow oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Niechlow”, MPZP dla calej
gminy zostal uznany za nieaktualny w zakresie swoich ustalen, potrzeb spoteczno-gospodarczych oraz posiada
wady formalno-prawne.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2017r., poz. 1073). Zgodnie
z wymogami w/w przepiséw po ogloszeniu i zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania niniejszego planu
byly zbierane wnioski. W ustawowym terminie nie zostalty zlozone zadne wnioski osob prywatnych, czy
prawnych, a jedynie instytucje opiniujace iuzgadniajgce plany miejscowe odpowiedzialty na zawiadomienie
sktadajagc  wnioski. Po przeanalizowaniu uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych, historycznych,
srodowiskowych, po wykonaniu inwentaryzacji oraz okreSleniu potrzeb i barier w zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzgdzana zostata koncepcja planu wraz z rozwigzaniami alternatywnymi. Nastepnie zostat
sporzadzony projekt prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen planu. W oparciu o analizy przestrzenne,
przyrodnicze i kulturowe wybrany zostat ostateczny wariant
i opracowano projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko jego ustalen. Projekt
planu wraz z prognoza zostaly poddane procedurze opiniowania iuzgadniania, w trakcie ktorej uzyskane
zostaly wszelkie niezbedne opinie i uzgodnienia.

Nastepnie plan zostal poddany ocenie w zakresie koniecznosci opracowania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntdow rolnych 1ilesnych na cele nierolnicze i nieleSne. Poniewaz dla jedynego terenu znajdujacego si¢
w miejscowosci Lekandow niezbgdne okazato si¢ uzyskanie zgodny na zmiang przeznaczenie gruntow rolnych
na cele nierolnicze, a postgpowanie w zakresie jej uzyskania jest czasochtonne, miejscowy plan zostat
podzielony na cze$¢ ,,A” i,B”. Plan dla czesci ,,A” objat tereny dla miejscowosci Niechléw, Wroniniec,
Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow, ktore nie wymagaty uzyskania zgody, a plan dla czesci ,,B” objat teren
miejscowosci Lekanow 1 zostat wytaczony do odrebnej procedury formalno-prawne;.

Id: 225610C8-7E86-4FFC-BF26-619DSF7E9E76. Podpisany Strona 1



Nastepnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czgsci
obrebow wsi Niechlow, Wroniniec, Lekandéw, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow dla czesci ,,A” wraz
z prognozg oddziatywania na S$rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu, w trakcie ktorego
zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zgodnie
z ustawg w terminie wylozenia i 14 dni po tym terminie mozna byto sktada¢ uwagi do projektu planu
i do prognozy oddzialywania na §rodowisko. W ustawowym terminie nie wniesiono uwag do w/w opracowan.

W trackie calej procedury formalno-prawnej oraz prac projektowych zapewniony byt udzial spoteczny, przy
jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej. Projekt planu wraz z prognozami
byt dostepny na kazdym etapie procedury planistycznej w Urzedzie Gminy,
a wymagane prawem obwieszczenia 1 ogloszenia byly publikowane w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen
w Urzedzie Gminy 1w poszczegolnych sotectwach oraz przy jednoczesnym uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej poprzez publikacje na stronie BIP Urzedu Gminy. Ponadto w trakcie wylozenia planu wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, dokumenty
te byly rowniez umieszczone na stronie BIP Urzedu Gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czgsci obrebow wsi Niechlow,
Wroniniec, Lekanow, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow dla czeéci ,,A” obejmuje tereny znajdujace sie
w obrebach Niechlow, Wroniniec, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow, ktére przedstawione sa na pieciu
zalacznikach graficznych. Tereny te stanowia, albo tereny juz zainwestowane, dla ktorych plan wprowadza
jedynie zmiany funkcjonalno-przestrzenne, albo nowo planowana zabudowa potozona jest w obszarach
zainwestowanych, w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy.

Dla terenu w miejscowosci Niechlow, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 1, przewiduje si¢
niewielki teren mieszkaniowo-ustugowy [MU(1)], stanowigcy uzupetnienie sgsiadujacej zabudowy oraz teren
przylegajacej do niego drogi wojewddzkiej klasy gtdownej [KDG(1)]. Dla terenu w miejscowosci Wroniniec,
przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 2, przewiduje si¢ teren ustug kultury [UK(1)], obejmujacy ushugi
kultury, sportu, os$wiaty, obiekty widowiskowe, ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe i konferencyjno-
szkoleniowe, wraz z uzupetniajagcymi ushlugami handlu detalicznego, gastronomii, administracjg i biurami.
Teren jest wilasno$ciag Gminy Niechlow i przewidziany jest pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym. Ponadto do terenu UK(1) przylegaja drogi — droga wojewodzka klasy glownej
[KDG(2)] oraz gminna droga wewnetrzna (nieposiadajaca nadanej kategorii drogi publicznej) [KDW(1)],
z ktorej przewiduje si¢ obstuge komunikacyjng terenu ustug kultury. Dla terenu w miejscowosci Bartodzieje,
przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 3, przewiduje si¢ teren zabudowy zagrodowej [RM(1)] oraz teren
ustugowy [U(1)]. Teren RM(1) stanowi istniejaca zabudowe siedliskowg — jeden kompleks zabudowy
zagrodowej, a plan miejscowy wzbogaca ten teren o mozliwos¢ wprowadzenia tu ustug agroturystyki oraz
przeznaczenia uzupetniajace takie jak handel detaliczny, gastronomig, czy rzemiosto. Natomiast teren U(1)
obejmuje handel detaliczny, gastronomi¢, administracje i biura, ushugi turystyki, rekreacyjno-wypoczynkowe,
ushugi o$wiaty, rzemiosta oraz funkcje magazynowanie i sktadowanie. Ponadto dla terenu U(1) przewiduje si¢
jako uzupehiajace przeznaczenie zabudowe mieszkaniowa, ktéra nie moze przekracza¢ 35% powierzchni
zabudowy. Ponadto w granicach opracowania planu dla tego rejonu znajduje si¢ istniejacy zbiornik wodny —
teren wod powierzchniowych [WS(1)], odcinek drogi powiatowej klasy lokalnej [KDL(1)] przylegajacy do
terenow RM(1), U(1) i WS(1) oraz odcinek gminnej drogi wewnetrznej (nieposiadajgcy nadanej kategorii drogi
publicznej) [KDW(2)]. Dla terenu W miejscowosci Szaszorowice, przedstawionego
na zalaczniku graficznym nr 4, przewiduje si¢ teren zabudowy zagrodowej [RM(2)] oraz przylegajacy
do tego terenu odcinek drogi powiatowej klasy zbiorczej [KDZ(1)] i odcinek gminnej drogi wewnetrznej
(nieposiadajacy nadanej kategorii drogi publicznej) [KDW(3)]. Teren RM(2) stanowi istniejgca zabudowe
siedliskowg — jeden kompleks zabudowy zagrodowej Plan miejscowy wzbogaca mozliwo$ci funkcjonalne tego
terenu o ustugi zwigzane z agroturystykg oraz przeznaczenia uzupetniajgce takie jak handel detaliczny,
gastronomie, czy rzemiosto. Ostatni zatacznik graficzny obejmujacy teren w miejscowoséci Zuchléw, na ktorym
przewiduje si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych [RU(1)] oraz przylegajacy do niego odcinek drogi wojewddzkiej klasy gtownej [KDG(3)]
i odcinek gminnej drogi wewngetrznej (nieposiadajacy nadanej kategorii drogi publicznej) [KDW(4)],
z ktorej przewiduje si¢ obstuge komunikacyjng terenu RU(1). Teren RU(1) obejmuje istniejacy zespot
zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, a celem planu jest uregulowanie i uksztattowanie
przewidywanej rozbudowy czg$ci tego terenu.

Przy wustalaniu przeznaczenia terendow i okre§leniu potencjalnych sposoboéw zagospodarowania
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i Kkorzystania zterendow zostala wzigta pod uwage konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego
i prywatnego, przy jednoczesnej ochronie istniejgcego stanu zagospodarowania i koniecznosci jego zmiany dla
poprawy stanu tadu przestrzennego oraz atrakcyjnosci i funkcjonalnosci terendéw inwestycyjnych. Przy
opracowaniu przedmiotowego dokumentu uwzgledniono réwniez analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe
i spoteczne.

Przedmiotowy miejscowy plan uwzglednia wymogi *tadu przestrzennego, wtym urbanistyki
i architektury poprzez odpowiednie ksztattowanie zabudowy w zakresie skali, formy i intensywno$ci przy
jednoczesnym uwzglednieniu waloréw architektonicznych i krajobrazowych okolicznych terenow.

Ponadto plan odnosi si¢ do wymagan ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych 1ilesnych w zakresie niezbedny dla przedmiotowego dokumentu. Na terenie
objetym planem, a znajdujagcym si¢ w obrebach Niechléw, Bartodzieje i Szaszorowice znajdujg si¢ Obszar
Chronionego Krajobrazu Dolina Baryczy, ktéory na podstawie planu podlega ochronie. Natomiast
w prognozie oddziatywania na $rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzonego planu wskazano,
ze wnioski sformutowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego terenow
i minimalizacji ucigzliwosci zostaty wlasciwie uwzglgdnione w przedmiotowym planie miejscowym.

Caly teren objety planem znajduje si¢ w obszarze ochrony konserwatorskiej dla terenu historycznego uktadu
ruralistycznego, tozsamego z obszarowym obiektem ujetym w ewidencji zabytkoéw (strefa ,B”) oraz
W obszarze ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, tozsamego
z obszarem ujetym w wykazie zabytkow (strefa ,,OW™). Zapisy dla tych terenéw uwzglgdniaja wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz zostaly sporzadzone $cisle zgodnie z wymogami stuzb
konserwatorskich. Ponadto na terenie objgtego planem znajduja si¢ obiekty znajdujace si¢ w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow oraz budynki objete ochrong na podstawie ustalen planu, dla ktorych wprowadza
si¢ ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania elewacji, otwordw oraz detalu architektonicznego oraz wymog
stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych i stolarki okiennej i drzwiowej. Na obszarze planu
nie wystepuja natomiast dobra kultury wspoétczesne;.

Podczas opracowania przedmiotowego dokumentu zadbano réwniez o poszanowanie prawa wiasnosci,
w szczegolnosSci wlasnosci prywatnej oraz potrzeby interesu publicznego. Ponadto regulacje planu nie stoja
W sprzecznosci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa oraz z wymaganiami ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami 0so6b niepetnosprawnych.

Ponadto poprzez uwzglednienie walorow ekonomicznych obszaru oraz racjonalne 1 atrakcyjne
wykorzystanie przestrzeni, ustalenia planu potencjalnie spowodujg wzrost warto$ci poszczegdlnych
nieruchomosci. Potencjalnie bgdzie miato to rowniez pozytywny wptyw na finanse publiczne gminy. Ponadto
wszelkie kwestie ekonomiczno-finansowe, w tym wpltyw na finanse publiczne, zostaly przeanalizowane
W opracowanej na potrzeby planu prognozie finansowe;j.

Tereny obje¢te planem znajdujg si¢ w obszarach jednostek zurbanizowanych, ktére posiadajg niezbedna
infrastrukture techniczng, w tym zwigzang z zapewnieniem odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia  ludnosci. Jednoczesnie  plan  przewiduje  rozwoj infrastruktury ~ technicznej
i wprowadza odpowiednie regulacje, ktore nie stoja w sprzecznos$ci m.in. z rozwojem sieci szerokopasmowych.

Przedmiotowy plan miejscowy zostat sporzadzony w zwigzku z wczesniejszymi wnioskami wiascicieli
prywatnych  poszczegdlnych nieruchomos$ci o zmiang obowigzujacego planu oraz  w zwigzku
z koniecznoscig zaspokojenia potrzeb lokalnej spotecznosci w kwestii rozwoju ustug publicznych. Brak
mozliwosci realizacji prywatnych, jak réwniez publicznych, zamierzen inwestycyjnych na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow, zatwierdzony Uchwalg Rady Gminy
Niechlow Nr VIII/32/07 z dnia 28 maja 2007 r. zaskutkowat opracowaniem przedmiotowego planu. Majac na
uwadze dobro spoleczne oraz aktywizacje irozwo6j miejscowosci Niechlow, Wroniniec, Bartodzieje,
Szaszorowice, Zuchléw, zachodzi konieczno$¢ uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego.

Przedmiotowy miejscowy plan zostal opracowany zgodnie z ustaleniami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz przepisami
odrgbnymi. W trakcie prowadzenia procedury planistycznej zostata przeprowadzona strategiczna ocena
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1405).
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Ponadto miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Niechlow uchwalonym przez Rade
Gminy Niechlow uchwala nr XXXVI/285/2017 zdnia 27lipca 2017r. oraz jest zgodny
z wynikami uchwalonej przez Rad¢ Gminy Niechlow uchwaltag Nr XXXV1/284/2017 z dnia 27 lipca 2017 r.
,»Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Niechléw oraz oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niechléw oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Niechlow”.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Niechloéw podejmuje uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czesci obrebdéw wsi Niechlow, Wroniniec,
Lekanow, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow dla czesci ,,A”.
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