UCHWALA NR XXV1/226/2016
RADY GMINY NIECHLOW
z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Niechlow.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 j.t. ze zmianami) oraz art.21 ust. 1 pkt 2
I ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2016 r. poz.1610 j.t. ze zmianami)

Rada Gminy Niechlow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Niechléw w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niechlow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen

w Urzedzie Gminy Niechlow.



Zatacznik do Uchwaty Nr XXV1/226/2016
Rady Gminy Niechlow
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Niechlow

ROZDZIAL 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Niniejsza uchwala okre§la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
zasobow mieszkaniowych gminy Niechlow, przyjete zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150).

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Niechlow,
2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Niechlow,
3) powierzchni mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg powierzchni¢ wszystkich
pokoi w lokalu,
4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury brutto
ogloszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujaca w dniu
weryfikacji wniosku,
5) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ okre$long w
ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r. poz. 996
z pozn. zm), wyliczony dla Wnioskodawcy oraz osob zgloszonych do wspolnego
zamieszkania,
6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2014 r.
poz.150)

ROZDZIAL 11.

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niechléw

§ 2. W sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Niechlow wchodza nastepujace rodzaje lokali
mieszkalnych:

1) lokale komunalne,

2) lokale socjalne.

§ 3. Najemcami lokali mieszkalnych zasobu gminy moga by¢ osoby, ktore zamieszkuja w
gminie Niechléw i spetniajg tacznie nastepujace kryteria:

1) ]Zaowierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz
5m? powierzchni w przypadku gospodarstwa wieloosobowego i mniejsza niz 10m? w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

2) zamieszkujg na terenie gminy

3) zajmuja lokal o zlym stanie technicznym, co potwierdzone jest opinig organow nadzoru
budowlanego lub ekspertyzg uprawnionego rzeczoznawcy,

4) $redni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
dwunastu miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:



a) 120% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. 1. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej miesigczny
doch6d na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie sze$ciu miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku 0 najem lokalu nie przekracza:

a) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres roku.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego przedluza si¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal
znajduje si¢ w sytuacji materialnej, o ktérej mowa w ust. 1, a ponadto:

a) nie zalega z optatami za lokal,

b) przestrzega zasad regulaminu domowego,

c) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

ROZDZIAL I11.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawierania umowy wynajmu
mieszkania komunalnego i lokalu socjalnego.

§ 5. 1. Najemca lokalu komunalnego moze zosta¢ wylgcznie osoba, ktora nie posiada tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego lub jego czesci i moze go
uzywaé, a takze gdy posiada tytul prawny do nieruchomosci, ktérej zbycie lub z ktorej
pozytki daja mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,
Spetniajaca kryteria dochodowosci okres§lone w § 3 pkt 4) niniejszej uchwaly oraz
umieszczona na liscie 0osob zakwalifikowanych do wynajecia lokalu mieszkalnego.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego z osobami, ktore
utracily uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego 1 spetniajg kryteria
dochodowosci okreslone w § 3pkt 4).

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) opuscity w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci pieczg zastepcza, zaklady poprawcze lub
mtodziezowe osrodki wychowawcze;

2) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sagdowego;

3) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zly stan techniczny zagraza bezpieczenstwu
ludzi lub mienia;

4) utracity lokal w wyniku zdarzef losowych, klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub
pozaru;

5) nie maja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego ani nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym;

6) sa bezdomne;

7) wyrazg zgode na zamiang dotychczas zajmowanego komunalnego lokalu mieszkalnego, na
lokal socjalny znajdujacy si¢ w innej miejscowos$ci niz lokal aktualnie zajmowany, w zamian
za nizsze oplaty wynikajace z najmu lokalu socjalnego;

8) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazly si¢ w niedostatku, wskutek
czego ich dochdd miesigczny nie pozwala na najem lokalu na zasadach ogdlnych, a takze nie
posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, w ktorym mogtyby zamieszkac.

2. Za osobg znajdujaca si¢ w niedostatku uznaje si¢ osobg, ktorej $redni dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza w gospodarstwie jednoosobowym — 75%
najnizszej emerytury, w gospodarstwie wieloosobowym — 50% najnizszej emerytury.



ROZDZIAL 1V.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 7. Zamiana lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy moze by¢ dokonywana
tylko za obopolnym porozumieniem najemcoéw, po wyrazeniu pisemnej zgody
wynajmujacego i pod warunkiem spetnienia tacznie nastepujacych warunkow:

a) nie zalegania z optatami za lokal,

b) przestrzegania zasad porzadku domowego,

¢) utrzymywania lokalu w nalezytym stanie,

d) w wyniku zamiany powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
nie bedzie mniejsza w przypadku gospodarstwa wieloosobowego niz 5 m2 , a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 10 m2.

ROZDZIAL V.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali komunalnych i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, sktada wniosek w Zaktadzie Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej i Wodociagdéw
w Niechlowie wraz z dokumentacjg niezb¢dng do stwierdzenia spelnienia przez
wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejsza uchwata.

2. W przypadku ztozenia wniosku, ktory nie spelnia wymogdéw formalnych wskazanych w
niniejszej uchwale, Zaktad Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej i Wodociagow w
Niechlowie wzywa wnioskodawce do ich uzupelnienia. Brak uzupetnienia wniosku w
okreslonym terminie uwazany bedzie za rezygnacj¢ z ubiegania si¢ o wynajem lokalu.

3. Zaktad Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej i Wodociggéw w Niechlowie rozpatruje
whnioski w jego granicach, zgodnie z kryteriami ustalonymi w niniejszej uchwale.

4. Whnioski po rozpatrzeniu przez Zaktad Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej i
Wodociggéw w Niechlowie przedstawiane sa Gminnej Komisji Mieszkaniowej do
zaopiniowania.

7. Ztozenie przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o§wiadczenia zawierajacego nieprawdziwe dane lub
zatajenie danych dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie
wymaganym uchwala, niezb¢dnych do zawarcia umowy najmu, skutkuje odstgpieniem od
realizacji wniosku i wykresleniem z listy.

8. Rozpatrywanie zarejestrowanych wnioskow nastepuje w kazdym przypadku dysponowania
przez Zaktad Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej i Wodociggéw w Niechlowie wolnymi
lokalami mieszkalnymi, z zachowaniem warunkow okreslonych w zasadach.

9. Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego podejmuje Wojt Gminy na podstawie
zaopiniowanego przez Gminng Komisj¢ Mieszkaniowa wniosku.

10. Najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Niechlow nastepuje
na podstawie umowy sporzadzonej przez wynajmujacego, okreslajacej szczegdtowe warunki
najmu.

11. Coroczng informacj¢ o stanie zasobu mieszkaniowego Kierownik Zaktad Gospodarki
Komunalnej, Mieszkaniowej i Wodociggéw w Niechlowie przedstawia Gminnej Komisji
Mieszkaniowej.



ROZDZIAL VI.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 9. Wobec osdb, ktore pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez najemce lub pozostaty w
lokalu po $mierci najemcy i nie wstagpily w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu
cywilnego Wojt Gminy:

1) po spetieniu kryteriow zawartych w § 11 kieruje do zawarcia umowy najmu,

2) w stosunku do oso6b niespetniajacych kryteriow zawartych w § 11 moze wszczaé
postepowanie zmierzajgce do opuszczenia lokalu.

§ 10. 1. Regulacja stanu prawnego, o ktorym mowa w § 10 moze nastapi¢ na rzecz osob
bliskich — malzonkow niebedgcych wspot najemcami lokalu, pelnoletniego rodzenstwa,
powinowatych w tej samej linii lub stopniu, 0s6b przysposobionych i przysposabiajacych,
0soOb matoletnich przejetych na podstawie

orzeczenia sagdu na wychowanie, 0s6b pozostajagcych we wspolnym pozyciu z najemca — Stale
zamieszkujagcych w tym lokalu do chwili $mierci najemcy lub po jego wyprowadzeniu.
Uregulowanie tytulu prawnego do lokalu w niniejszym trybie uzaleznia si¢ od sptaty
ewentualnego dtugu z tytulu czynszu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o uregulowanie tytulu prawnego, powinna spetnia¢ nast¢pujace
przestanki:

a) nie posiada¢ tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego lub
jego czegscl,

a takze nieruchomosci, ktorej zbycie lub z ktorej pozytki daja mozliwos¢ zabezpieczenia
mieszkaniowych we wtasnym zakresie,

b) stale zamieszkiwac z najemca przez okres, co najmniej 5 lat.

3. Dopuszcza si¢ odmowe wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu
mieszkalnego w sytuacji, gdy powierzchnia mieszkania przekracza normatywna powierzchnie¢
uzytkowa lokalu ustalong na podstawie art. 5 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2011 roku o
dodatkach mieszkaniowych. Osobie, ktorej odmowiono uznania uprawnien mozna przyznaé
prawo do innego lokalu, o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej normatywow w
powotanej wyzej ustawie.



