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UCHWALA NR XXXI1/130/05
RADY GMINY W NIECHLOWIE

z dnia 30 grudnia 2005r.

w sprawic uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowvm zasobem Gminy
Niechlow na lata 2006-2010

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt 15 oraz art. 40 ust. 1§ 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz.U, z 2001 r, Nr 142, poz.1591, ze zrmanami.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266) Rada Gminy w Niechlowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienie ogilne

§1.1 Przyjmuje sig wicloleini program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Niechlow na lata 2006 -2010.
2. Program poddawany bedzie stalej aktualizacji w okresach nie dtuzszych niz dwa lata,
3, Celem programu jest okreélenie podstawowyvch kierunkow dziatania Gminy w gospodarowaniu

zasobem mieszkaniowym.

§2. llekroé w uchwale jest o

1. Mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ abiekty budowlane lub ich czeéci, w sklad
ktorych wehodza lokale mieszkalne stanowiace whasnosé Gminy Niechlow lub jej komunalnych oséb
prawnych, a takze innych podmiotéw utworzonych z udzialem gminy pozostajace w posiadaniu tych
podmiataow,

2, Gospodarowaniu  zasobem mieszkamowym- nalezy rozumieé zespdl czynnodei zwigzanych z
administrowaniem, zarzadzeniem oraz rozporzadzeniem obejmujacym kompetencje wlascicielskie, a
takze czynnosci Zwiazane z eksploatacjq i technicznym utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowegn.

3. Wajcie Gruny - nalety przez to rozumiec Wojta Gruny Niechlow,

Rozdzial 11
Prognoza wielkodel oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Niechlow

§3. Wielkosé zasobu mieszkaniowego.

l. Do mieszkaniowego zasobu gminy zalicza si¢ lokale mieszkalne | niemicszkalne znajdujace sig w
budynkach na terenie gminny Niechlow przedstawia tabela:
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IPowierzchnia lokalil
S ekl alezgeych do Powierzehnia
e 1] C ErEcan
. ‘nalezgeych do
Lp. Miejseowodé Nr domu AT mieszkaniowego Garaiy
mieszkaniowegn 5
zasobu gminy wom
zasobu gminy 5
W om
1 Belez W-ki 41 3 147 12
2 Lipowice 15¢ ] 108 -
3 Lipowiec 16 4 222
4 Naratbw 12 1 3
5 Waratbw 1341 4 249.8 -
[ Miechlow ul. Glogowska 11 2 110,62 15
P Miechldw ul. Glogowska 48 . 3 166 18
& Miechlow ul. Krdtka da i b 12 g59,2
Ir""!.
9 Niechlow ul. Krotka 5 4 5422 &
8] Siciny i21 5 31589 15
Ll Siciny 61 [ 49 -
12 || Siciny $3a | 29 ‘ ]
13 Siciny 99 3 a0 -
14 Szaszrowice 28 | 7477
15 || Swierczéw 3 | 68,2 -
16 Wioska 28 | 60 -
& Wroniniec 1 L 102 -
™

2. Prognozowany stan wielkosci zasobu przedstawia ponizsza tabela; przedstawione wielkodci sa
prognoza na koniec poszczegdlnych lat, odnosza si¢ do wielkoser zasobu 2z kofica 2005 r., ktdra wynosita
47 lokali mieszkalnych ogdlem,

Rak [- 1006 2007 2008 2009 2010

Liczha lokali mieszkalnych 47 44 40

Lk
-1

1]

Lokale socjalne . . : - g

Ogotem 47 44 40 3 3

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzaleiniony jest od wicku budynkéw, przeprowadzonych w
przeszlodci remontdw oraz od slanu jego utrzvmania. Zaséb mieszkaniowy znajduje sie zardwno w
budynkach bgdacych w calodci whasnodein gminy, jak rowniez w budynkach, w ktérych wyodrgbniono
whasnosé lokali, Generalnie nalezy stwierdzié, iz stan techniczny budynkdéw jest bardzo zly z uwagi na
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ich wiek i brak w przeszlodei przeprowadzania niezbgdnych remontow. Aktualna strukture budynkdw pod
wzgledem ich wieku przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Wiek budynku — lokalu % 1odé lokali

L. Do 50 lat 66 31

2, Od 50 - 100 lat 14 16

3 powye] 100 lat - =
Razem 100 47

4 Zmiang stopnia zuzycia technicznego budynkéw w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Stopien zuycia 2006 2007 || zo08 2009 2010 I
0-25% 4 4 3 2 |
26— 50 % 4 4 3 1 |
S1-70% 7 6 5 4 i3
71-100% 2 1 1 —

3.5tan techniczny budynkéw lub poszezegdlnych elementéw wskazujg na koniecenosé preeprowadzenia
remontdw | modernizacjy w zakresie remontéw elewacji, dachéw, mstalacji wodno-kanalizacyjnej i
clektrycznej, W lokalach wykonywane bedg roboty zwigzane z wymiang stolarki okiennej 1 drewiowe;,
preebudowa piecdw oraz inne roboty, ktdre obciazaja wynajmujacego. Naleky przyjac zasade, 12 we
wszysikich budynkach, gdzie pozwola warunki techniczne, nalezy odchodzié od ogrzewania piccowego
na ogrzewanie indywidualne etazowe z zastosowaniem nowych technologii 2 wykorzystaniem czystej
energh cieplnej. Do ekologicznych rozwiazan przy wykorzystaniu @rodta ciepla nalezy wziaé pod uwage
vgrzewanie gazowe i elektryvemmne,

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow | modernizacji zasobu mieszkaniowego
§4. 1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopiefi zuZycia, wyznacza potrzeby remontdw
biezacych i kapitalnych oraz modernizacyi.
2. Analiza struktury wielu budynkow, w kidrych znajduje sig zasob mieszkaniowy, wskazuje, 12 10
budynkdw ( 16 lokali) 2znajduje sie w uZytkowaniu powyzej 50 lat, Tylke 7 budynkdw (31 lokali)
zasobu jest mlodsza niz 50 lat, ale stosowane w okresie ich budowy technologie powoduja, 12 takze w
tych budynkach naleZy przewidzie¢ naklady na ich modernizac)e.
3. Jako priorytetowe uznaje sig¢ remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy 2 dnia 7 lipea
1994 r. - Prawo budowlane, tj. wynikajace z wymogdw bezpieezefstwa dla #veia 1 zdrowia ludz,
bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska, a w szezegdlnodci instalacji elektrycznej, droznosci i
szczelnoscl preewoddw wentylacyjnych i spalinowwych.
4. Jake standard docelowy uznaje sig przeprowadzenie remontdw zmierzajacyeh do poprawy warumkow
technicznych i funkcjonalnosci zasobu zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
Przestrzenne) 1 Budownictwa z dnia 14 grudmia 1994 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, a nie remontéw o charakterze zachowawezym.
5. Sposob wykorzystania planowanych Srodkdw finansowych na poszezegolne zadania remontowe
wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje ponitsza tabela :

Wartodd w zl. w latach |
Lp. Nazwa zadania

2006 i 2007 1008 2009 w0 ||
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TTW? 10000 10000 15000 18000 20000
2. || Elewacje £ i 4000 5000 6000
3. || Klatkd schodowe - 1000 1500 2000 2500
4. || Roboty wentylacyjne, kominy 2000 2500 3000 3500 4000
5. || Instalacje elektryczne S00 1000 . 3 :
6. || Stolarka budowlana {okna, drzwi ) 10000 10000 S000 4000 —:m}n
7. || Instalacje wodno-kanalizacyjne 20000 15000 4000 -
8. || Remonty kapitalne 2500 S000 10000 7700 4500 h
9, || Remonty bud gospodarczych = 500 500 800 1000

6.W celu utrzymania nalezytego stanu technieznego budynkéw ustala sie priorvtery dzialan
remontowych wynikajace z analizy potrzeb, ktdre obejmuja w szezegdlnodei:

- lermemodernizacj¢ budynkdw ze szezegdlnym uwzglednieniem docieplen $cian i dachaw,

- modemizacjg wentylacji,

- remont instalac)i wodno-kanalizacyjnej i elektryczne;,

7. Zaklad Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej | Wodociagdw w Niechlowie ustali coroczne plany
koniccznych remontéw uwzgledniajacych

priorytety jak w pkt 5.

§. Dokonane remonty pozwolg na utrzymanie zasobu w stanie co najmnie] niepogarszajacym sie, a przy
ich systematycanej realizac)i doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w latach 2006 — 2010

§5. 1. Prywatyzacja mieszkan komunalnych pozostaje celem strategicznym Gminy.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych nastgpowac bedzie sukcesywnie wg zasad zbywania lokali
stanowiacych zasob gminy okresla uchwala Nr XVII/183/2001 w sprawie wysokodci bonifikat
udzielonych osobom fizycznym z tytulu wykupu lokali mieszkalnych w trybie
bezprzetargowej,

§6. Ustala sig prognozowang sprzedaz lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego w
poszezegdlnych latach:

Lip ROK Liczba spraedazy lokali
I 2006 — 3
2 i 2007 3
1 2008 = 2 .
4 2009 3
5 2010 ' 2
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Rozdzial ¥V
Zasady polityki czynszowej

§7.1. Polityka czynszowa zasobu mieszkaniowego Gminy Niechléw okreélona zostata odrehng
uchwaly Nr XXIX/191/02 Rady Gminy Niechléw z dnia 7 lutego 2002 rok.

2. W okresic obowiazywania programu, uznaje si¢ za komieczne zréwnowakenie wydatkdw na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu najmu lokali mieszkalnyeh,

Stawka bazowa czynszu zapewni¢ winna pokrycie kosztéw ponoszonych na utrzymanie zasobu w tym
kosztow  administrowania, kosztéw konserwacji, remontéw, kosztdw biezacego utrzymania
technicznego budynkdw.

3. Uznaje sig za uzasadniony staly stopniowy wzrost stawki bazowe] w poszezegdlnych latach
realizowania programu przy zachowaniu zasady okreslone] w obowigzujacych ustawach,

§8. 1. Dodatki mieszkaniowe.

Uznaje si¢ konieczne stosowanie systemu dodatkow mieszkaniowyeh dla osob majdujacych sie w
trudnym poloZeniu materialnym, z zachowaniem ustawowych warunkdw ich przyznawania.

Rozdzial V1
Sposib | zasady zarzadzania lokalami i budynkami

§Y. Zarradzanie zasobem.

I Zarzadzanic budynkami, w ktérych nie wyodrgbniono wlasnosci lokali, stanowiacych whasnosé
Gminy Niechlow wykonywane jest przez Zaklad Gospodarki Komunalnej Mieszkaniowe] |
Wodociggdw w Niechlowie.

2. Zarzgdzanie nieruchomosciami powierzonymi Zakfadowi Gospodarki Komunalnej Mieszkaniowe] |
Wodociagéw w Niechlowie polega na podejmowaniu wszelkich czynnosci zmierzajacyeh do
utrzymania nieruchomodci i ich czgéci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
poprzez miedzy innymi:

1) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu mieszkaniowego, a takze nadzér nad
ich realizacja i eksploatacja zasobu,

2) prowadzenie postepowsfi o udzielenic zamowien publicanych w  zakresie robit
remontowych, ushug i dostaw dotyezacych zarzadranego zasobu i zawierania umdw =
wykonawcami,

3) prowadzenie obslugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu mieszkaniowego,

4) dysponowanie lokalami i1 zawieranie umdw z najemcami lokali ufytkowych oraz
zawieranie umow z najerncami lokali mieszkalnych z osobami wskazanymi przez Gmine,

3) windykacja naleznosci gminnych od najemcdw,

6) prowadzenie 1 wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania zasobem komunalnym,

7) reprezentowanie Gminy Niechlow jako wiadciciela we wapdlnotach mieszkaniowych,

3. Zaklad Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej i Wodociggow w Niechlowie wykonuje
swoje zadania w oparciu o statut i pelnomocnictwa udzielone Kierownikowi ZGKMiW
przez Wéjta Gminy Niechléw oraz uchwaly Rady Gminy Niechléw.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i wysokosé wydatkow w kolejnych latach.

§10. Mozhwoici finansowania gospodarki mieszkaniowej
|.Jako irédia finansowania gospodarki mieszkaniowej prayjmuje sie:
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- wplywy z czynszdw za lokale mieszkalne
- wplywy z czynszdw za lokale uzytkowe.
2.Procentowy udzial #réde! finansowania gospodarki mieszkaniowe] w poszczegdlnych latach
przedstawia ponizsza tabela:
Zrédla finansowania w procentach 2006 007 2008 2009 2010
Wphrwy z ceynszow za lokale mieszkalne B &4 g1 81 81
Wplywy z czynszdw za lokale uzvikowe 2 2 1 1
Gminny Fundusz Mieszkaniowy 12 4 [ 18 15 |q_|
Razem%|[ 100 100 wo  |[ 100 100 |
|

3-Wysokoé¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na poszezegéine rodzaje kosztow zwiazanych 2
utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia poniZsza tabela:

Wydatki zwigzane z utrzymaniem
2006 2007 2008 2009 1010
zasobu mieszkaniowego w %
Koszty biezacej eksploataci 41 43 42 40 39
Koszty remontdw 24 26 2 25 2
Koszty modernizacji lokali i =
25 10 21 13 20
budynkdw
'K osrty zarzqgdzania
, _ 10 12 15 17 19
nieruchomosciami wspolnymi
1 Razem %/ 100 100 100 100 |[ 100
Rozdzial VIII

Sposib i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania w kolejnych latach

§11. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Wojt Gminy Miechlow, jako reprezentujacy
whasciciela powierzajac administrowanie i zarzad tvmi lokalami Zakladowi Gospodarki Komunalne;,
Mieszkaniowej i Wodociggow w Niechlowie.

2. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym w gminie Niechlow polega w szezegdlnosci na:
ewidencjonowaniu zasobdw mieszkaniowych,

- utrzymaniu zasobdw w naleZytym stanie technicznym,

- naliczaniu i windykacji naleinosci mieszkaniowych,

- zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu,

- podnoszenie jakodci wykonywanych ustug w zakresie zarzadzania i administrowania zasobem,

- ragjonalnej gospodarce remontowej | modernizacyjnej,

- przeznaczaniu mieszkan o niskim standardzie na lokale socjalne,
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Rozdzial IX
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

§12. 1. W celu poprawy i lepszego wykorzystania zasob6w mieszkaniowych nalezy:

- prowadzi¢ efektywna i racjonalna gospodarke mieszkaniows, o ktdrej mown miedzy innvmi w
rozdziale II1,

- osiggnac planowana sprzedaz okreslong w rozdziale IV,

- uezestniczy¢ w realizowaniu zamierzen poprawiajacych wyglad oraz stan technicany,

- pozyskiwanie Srodkéw celem sfinansowania potrzeb w zakresie rewitalizacji mieszkaniowego
zasobu gminy,

- dakyt do zmian wiasnosciowych poprzez sprzedaz lokali,

- umozliwi¢ dokonywanic zamian lokali oraz w miare mozliwosci wyrazaé zgode na czynnosci
adaptacyjne | modernizacyine shuzgce potrzebom micszkaniowym,

HRozdzial X
Przepisy koncowe

§13. Wykonanic uchwaly powierza sig Waojtowi Gminy Niechlow,

§14. Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenin w Dziennilu Urzedowym
Wojewddztwa Bolnodtgskiegn.
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