UCHWALA NR XXXVI11/280/2014
RADY GMINY NIECHLOW

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie: uchwalenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niechléw w latach
2014-2018".

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz. 150)

Rada Gminy Niechlow uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ ., Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niechléw w latach 2014-2018".
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niechléw w latach 2014-2018 Podstawowym
celem izalozeniem wieloletniego programu jest tworzenie warunkéw zapewniajacych cztonkom wspolnoty
samorzadowej zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, w szczegélnosci gospodarstw domowych o niskich
dochodach, efektywnego gospodarowania zapewniajgcego niezbedna dbalosé o istniejgcy zasob mieszkaniowy
stanowigey istotng czes¢ majgtku Gminy. Program zawiera tematyke $cisle okreslong art. 21 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r.(Dz. U. z2014r., poz. 150) o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie Kodeksu Cywilnego, zwang w dalszej czgsci ., ustawa”, a w szezegdlnosci:

1. Prognozg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Analiz¢ potrzeb remontowych i modernizacji.

3. Planowang sprzedaz lokali.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

8.Opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niechlow
na lata 2014 — 2018

I. Prognoza wielk os ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Niechléw w poszezegdinych
lokalach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Zasoby lokalowe. Na gminny zasob mieszkaniowy sklada sie 38 lokali mieszkalnych i 3 lokali uzytkowych
0 fcznej powierzchni 2 816,68 m?, w tym:

- 36 lokale komunalne o pow. uzytkowej 2 371,60 m2,
- 2 lokale socjalne o pow. uzytkowej 50,05 m2,
- 3 lokale uzytkowe o pow. uzytkowej 395,03 m?. Tabela nr 1.1l0$¢ lokali mieszkalnych i socjalnych
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Lata
Zasob mieszkaniowy
2014 2015 2016 2017 2018
Lokale mieszkalne 36 28 24 11 9
Lokale socjalne 2 2 8 10 16
Liczba lokali ogdlem 38 30 32 21 25
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W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Niechlow wehodzg lokale stanowigce wlasno§é gminy znajdujace si¢
zar6wno w budynkach bedacych w calosci wiasnoscig gminy jak tez lokale polozone w budynkach wspélnot
mieszkaniowych. Mieszkaniowy zasob gminy bedzie ulegal cigglym zmianom: zjednej strony bedzie
nastgpowato zmniejszenie zasobu komunalnego w skutek sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,
zdrugiej za$ zwigkszal si¢ zaséb lokali socjalnych, poprzez adaptacje pomieszczen zinng funkejg niz
mieszkaniowa, na mieszkalne (socjalne). Na terenie gminy wystepuje duze zapotrzebowanie na lokale socjalne,
a uwarunkowania spofeczno — ekonomiczne i prawne zwigkszaja obowigzki gminy w zakresie zabezpieczenia
lokali socjalnych dla 0séb, ktére utracity prawo do lokalu mieszkalnego. Na terenie Gminy przewiduje sie w latach
2014-2018 przebudowg- adaptacje budynku mieszkalno-gospodarczego w miejscowoéci Bartodzieje 6 z
przeznaczeniem na mieszkania socjalne, wybudowane z budzetu Gminy z mozliwoscig dofinansowania ze §rodkow
z zrodel zewnetrznych.

2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2014-2018. Prognoze stanu
technicznego lokali zpodzialem na lokale socjalne ipozostate lokale mieszkalne, zwane dalej lokalami
komunalnymi, przedstawia tabela nr 2. Ocena w skali bardzo dobry oznacza, ze w okresie objetym prognoza nie sg
wymagane naprawy. Ocena w skali dobry oznacza, ze w czasie objetym prognoza wymagane sa jedynie drobne
naprawy iremonty lub usuwanie skutkéw awarii. Ocena w skali sredni oznacza, ze wystepuje koniecznosé
przeprowadzenia remontéw i modernizacji w zakresie dachu, wymiana stolarki okiennej, elewacji budynku.
Tabela nr 2. Stan techniczny lokali

Stan techniczny

Lp. Rodzaj lokalu Adres Pow. |m?| — 2015 — 2017 2018
1 komunalny Betcz Wielki 41/6 49,00 sredni sredni dobry

2 komunalny Belez Wielki 41/4 49.00 sredni sredni dobry

3 komunalny Belcz Wielki 41/1 49.00

4 komunalny Lipowiec 16 30,00 sredni sredni Sredni Sredni dobry
5 komunalny Lipowiec 16 78,00 sredni sredni sredni Sredni dobry
6 komunalny Lipowiec 17 78,00 sredni sredni Sredni dobry dobry
7 komunalny Naratow 15/1 66.90 dobry dobry bdobry | bdobry bdobry
8 komunalny Naratow 15/2 41,70 dobry dobry bdobry | bdobry bdobry
9 komunalny Naratow 15/3 70,60 dobry dobry bdobry | bdobry bdobry
10 | komunalny Naratow 15/4 70.60 dobry dobry bdobry | bdobry bdobry
11 | komunalny Niechlow, ul Krotka a 4/1 64,70 bdobry bdobry

12 | komunalny Niechlow, ul Krotka a 4/2 64,70 bdobry bdobry

13 | komunalny Niechlow, ul Krotka a 4/3 78,50 bdobry bdobry

14 | komunalny Niechlow, ul Krotka a 4/4 78,50 bdobry bdobry

15 | komunalny Niechlow, ul Krotka a 4/5 64,70 bdobry bdobry

16 | komunalny Niechlow, ul Krotka a 4/6 78.50 bdobry bdobry

17 | komunalny Niechlow, ul Krétka b 4/1 64,70 bdobry bdobry

18 | komunalny Niechlow, ul Krotka b 4/2 78.50 bdobry bdobry

19 | komunalny Niechlow, ul Krotka b 4/3 64,70 bdobry bdobry

20 | komunalny Niechlow, ul. Krotka b 4/4 78.50 bdobry bdobry

21 komunalny Niechlow, ul Krotka b 4/5 64,70 bdobry bdobry
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22 | komunalny Niechlow, ul Krotka b 4/6 78,50 bdaobry bdobry
23 | komunalny Niechlow, ul. Krdtka 5/1 64,80 dobry dobry
24 komunalny Niechlow, ul. Krdtka 5/2 94,80
25 komunalny Niechlow, ul. Krotka 5/3 41,50
26 | komunalny Nicchlow, ul. Krotka 5/4 70,00
27 | komunalny Niechlow, ul, Glogowska 11 44,12
28 | komunalny Niechlow, ul. Glogowska 11 65,50
29 | komunalny Niechlow, ul. Glogowska 48 63,00
30 | komunalny Klimontow 50b 47,00 sredni sredni sredni dobry dobry
31 komunalny Siciny 83 51,30 sredni sredni sredni dobry dobry
32 | komunalny Siciny 121/1 66,50 dobry
33 | komunalny Siciny 121/2 116,20 dobry
34 | komunalny Siciny 121/3 116,20
35 | komunalny Swierczéw 5a 50,98 sredni
36 | komunalny Wioska 28 60,00 sredni
37 | socjalny Niechlow, ul. Tylna 15a 18.07 dobry dobry dobry dobry dobry
38 | socjalny Niechlow, ul. Szkolna 23 31,98 dobry dobry dobry dobry dobry
Tabela nr 3. Lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych wlasno$é Gminy Niechléw
Lp. Rodzaj lokalu Adres Il:l? ‘:;' Przeznaczenie lokali u z ytkowych S ooy
1 | uzytkowy Niechldw, ul. Krotka 5 313.75 | Wykonywanie swiadezen zdrowotnych dobry
2 | uzytkowy Siciny 121 60.00 | Udzielanie $wiadczer ustug stomatologicznych dobry
3 | uzvtkowy Niechlow. ul. Glogowska 11 21,28 ] Lokal przeznaczony do sprzedazy dobry
4 | uzvtkowy Bartodzieje 16 83530 ] Przeznaczone na adaptacje lokali socjalne dostateczny

Lokale uzytkowe wynajmowane sa gléwnie na czas oznaczony na okres nie dtuzszy niz 10 lat, w drodze
uchwaly podjetej przez Rade Gminy Niechlow.

IL Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikaj 3 cy ze stanu technicznego budynkow

i

lokali, z podzia 1 em na kolejne lata. Stan techniczny lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu

mieszkaniowego gminy jest zréznicowany izalezy od wieku budynkéw, w ktérych sie znajdujg lokale, ich
konstrukeji, wyposazenia w instalacje oraz 0sob zamieszkujacych dany lokal. Przez poprawe stanu technicznego
nalezy rozumie¢:

- zapewnienie dziatania istniejacych instalacji i urzadzefi zwigzanych z budynkiem, umozliwiajacych najemcy
korzystanie z wody, ciepta, energii i innych instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku,

- utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku iczystosci pomieszezen iurzadzen budynkéw, stuzacych do
wspoélnego uzytku mieszkancow,

- dokonywanie napraw budynku, mieszkan, pomieszczen i urzadzes, o ktérych mowa wyzej,

- dokonywanie napraw lub wymiany instalacji ielementéw wyposazenia technicznego w zakresie
nieobcigzajacym najemcy, o ktorych mowa w art. 6a ust. 3 pkt 3 lit. a i b ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku
oochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.z214r.poz. 150). Analiz ¢ potrzeb remontowych przedstawia tabela nr 3 Plan remontéw
i modernizacji wynikaj 3 cy ze stanu technicznego budynkéw i lokali przedstawia tabela nr 4 Tabela nr
4. Analiza potrzeb remontowych.
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Pow. [m - _ ; . Szacunkowy Koszt prac
Lp. Adres lokalu 2 Zakres remontowy do wykonania wtys.z |
1 Belez Wielki 41 49.00 Remont pokrycia dachowego i obrabek blacharskich, kominow dymowych, 60,0
2 | Belez Wielki 41 49,00 | wentylacyjnych.
3
4 Lipowicc 16 30,00 [ Remont pokrycia dachowego, zalozenic rynien i rur spustowych wykonanic obrobek 20,0
5 Livowiec 16 78.00 komindw, naprawa schodow, wykonanie clewacji budynku.
[ Lipowiec 17 78.00 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowei, wykonanie elewacji budynku. 80.0
7 Naratow 15/1 66,90 | Remont pokrycia dachowego i obrobek blacharskich, wymiana rynien i rur 12,0
8 Naratow 15/2 4170 |Spustowych.
9 Naratow 15/3 70.60
10 | Naratow 15/4 70.60
11 | Niechlow, ul. Krotka 64,70 Remont pokrycia dachowego i obrébek blacharskich, wymiana rynien i rur 20,0
ad/l spustowych, malowanie klatek.
12 | Niechlow, ul Krotka 64,70
a4/2
13 | Niechlow. ul Krotka 78,50
ad/3
14 | Niechlow, ul.Krotka | 78,50
ad4/4
15 | Niechlow, ul. Krotka 64.70
a4/5
16 | Niechléw, ul Krotka 78,50
ad/6
17 | Niechlow, ul.Krotka 64.70
b 4/1
18 | Niechlow, ul Krotka 78,50
b 4/2
19 | Niechlow, ul Krotka 64,70
b 4/3
20 | Niechlow, ul Krétka 78.50
b 4/4
21 | NMiechléw, vl Krotka 64,70
b 4/5
22 | Niechlow, ul Krotka 78.50
b 4/6
23 | Niechlow, ul. Krotka 64,80 Remont pokrycia dachowego 1 obrobek blacharskich. 10.0
5
24 | Niechlow, ul. Krotka 94,80
5
25 | Niechlow, ul. Krotka 41,50
5
26 | Niechlow, ul. Kritka 70,00
5
27 | Niechlow, ul. 44.12 Nie planuje sie remontow =
Glogowska 11
28 | Niechléw, ul. 63,50
Glogowska 11
29 | Niechlow, ul. 63.00 Nie planuje sie remontow ~
Giogowska 48
30 | Klimontow 50b 47.00 | Remont pokryeia dachowego i obrobek blacharskich. 20.0
31 | Siciny 83 51.30 Nie planuje sie remontow -
32 | Siciny 121 66.50 | Remont pokrycia dachowego i obrébek blacharskich, kominéw dymowych, 15.0
33 | Siciny 121 11620 | Wentylacyinych.
34 | Siciny 121 116,20
35 | Swierczow 5a 50,98 Nie planuje si¢ remontow. -
36 | Wioska 28 60.00 Nie planuje sie remontow -
37 | Niechlow, ul. Tylna 18.07 | Nie planuje sie remontow -
15a
38 | Niechlow, ul. 31,98 Nie planuje sig remontéw -
Szkolna 23

Tabela nr 5. Plan remontéw i modernizacji wynikaj 3 cy ze stanu technicznego budynkow i lokali.
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Lata (kwota w tys. z1)
- A pow: lml 2014 2015 2016 2017 2018
! Belez Wielki 41/6 49,00 .
2 | Belez Wiclki 41/4 49.00 200 200 a
3 Belcz Wielki 41/1 49,00
4 Lipowiec 16 30,00
5 | Lipowiee 16 78.00 00 ] ) i )
&) Lipowiee 17 78.00 20,0 20.0 20.0 10,0 10.0
7 Naratow 15/1 66,90
8 Naratow 1522 41.70 0 ) ) )
¢ Naratow 15/3 70,60 :
10 Naratow 15/4 70.60
11 Niechlow, ul Krotka a 4/1 64,70
12 Niechlow, ul Krétka a 4/2 64,70
13 Niechlow, ul Krotka a 4/3 78,50
14 Niechlow, ul Krotka a 4/4 78.50
15 Niechlow, ul. Krotka a 4/5 64,70
16 Niechlow, ul.Krotka a 4/6 78,50
17 Niechlow, ul Krétka b 4/1 64,70 18 1.9
18 Niechlow, ul Krotka b 4/2 78.50
19 Niechlow, ul Kritka b 4/3 64.70
20 Niechlow, ul Krétka b 4/4 78,50
21 Niechlow. ul Krotka b 4/5 64.70
22 Niechlow, ul Krotka b 4/6 78,50
23 Niechlow. ul. Krotka 5/2 64.80
24 Niechlow, ul. Krotka 5/4 94,80
25 Niechlow. ul. Krotka 5/3 41,50
26 Niechlow, ul. Krotka 5/1 70,00 10,0 -
27 Niechlow, ul. Glogowska 11 4412
28 Niechlow, ul, Glogowska 11 65.50
29 Niechlow. ul. Glogowska 48 63,00
30 Klimontow 50b 47,00 10,0 I 5.0 I 5.0 - -
31 Siciny 83 51.30
32 Siciny 121/1 66,50
33 Siciny 121/2 116,20 158
34 Siciny 121/3 116,20
35 Swierczow a 50,98
36 Wioska 28 60,00
37 Niechlow, ul. Tylna 15a 18.07
38 Niechlow, ul. Szkolna 23 31,98
39 Bartodzieje 16 835.30 300.00 400,00 300,00
RAZEM 117,00 355,00 445,00 310,00 10,0
OGOLEM 1237.00

III. Planowana sprzeda z lokali w kolejnych latach. Sprzedaz lokali uwarunkowana jest miedzy innymi:
mozliwosciami finansowymi spofecznosci lokalnej, ksztattowaniem sie¢ rynku mieszkaniowego, polityka
pafistwa zachecajgcego do wykupu mieszkan, zasadami sprzedazy. Do 31 grudnia 2018 roku planuje sie
sprzedaz 27 mieszkan:

-w 2014 r. — 8 lokali,
-w 2015 r. — 4 lokale,
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-w 2016 r. — 13 lokali,
-w 2017 r. -2 lokale,
-w 2018 r. — 0 lokali.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obni z ania czynszu. Wzrost czynszu powinien zmierzac¢ do
takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach 2014-2018, aby wplywy pozwalaly na pokrycie nie tylko
kosztow biezgcego utrzymania budynkéw, ale zapewnily rowniez pozyskanie $rodkéw na remonty. Najemcy
lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej zal m? powierzchni uzytkowej
lokalu, z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych wartosé uzytkowg lokalu. Stawka czynszu za lokal socjalny
nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
Wajt gminy okreslajac stawke czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest zobowigzany do
uwzglednienia wszystkich czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu:

1) Czynniki obnizajgce stawke bazowa:
a) brak w mieszkaniu instalacji centralnego ogrzewania (10% stawki bazowej),
b) brak w mieszkaniu instalacji wodno-kanalizacyjnej (10% stawki bazowej),
¢) brak w mieszkaniu fazienki i WC (10% stawki bazowej).

2) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
a) mieszkanie wyposazone w instalacj¢ centralnego ogrzewania (10%),
b) mieszkanie wyposazone w instalacje wodno-kanalizacyjna (10%),

¢) mieszkanie wyposazone w tazienke i WC (10%). Czynniki obnizajace wysoko$é bazows stawki czynszu
tacznie nie powinny przekraczaé 30% zmniejszeri stawki bazowej. Czynniki obnizajace
i podwyzszajgcestawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

V. Spos6b i zasady zarz 3 dzania lokalami i budynkami wchodz 3 cymi wsk | ad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarz 3 dzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach. Zasobem mieszkaniowym gminy Niechléw zarzadzaZaktad Gospodarki Komunalnej Mieszkaniowej
1 Wodociggéw. Spos6b i zasady zarzadzania zasobem powinny zapewniaé:

1) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajagcym bezpieczefistwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

2) mozliwo$¢ racjonalnego zuzycia mediéw, zgodnie z wymaganiami uzytkownikéw lokali,
3) poprawe stanu technicznego zasobu,

4) ograniczenie kosztow zarzadzania iadministrowania zasobem. Nie przewiduje sie zmian w sposobie
zarzgdzania w okresie objetym planem.

VL. Z r6d 1 a finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach. Zrodtami finansowania gospodarki
mieszkaniowej gminy w latach 2012018 bedg dochody z nastepujacych zrédet:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,
3) budzet gminy ( z mozliwoscig dofinansowania ze $rodk6w zrédet zewnetrznych).

VII. Wysoko §¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzia } em na koszty bie za cej eksploatacji, koszty
remont6w oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodz 3 cych w sk 1 ad mieszkaniowego zasobu
gminy Niechlow. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na poszczegblne rodzaje kosztow
zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia tabelanr 6:  Tabela nr 6.

Wrysoko §¢ kosztow w kolejnych latach (w 1ys. z.
Rodzaj dzia } alno § ¢i
2014 2015 2016 2017 2018
Koszty biezgcej eksploatacji 194740 166990 131600 120500 26100
Koszty remontow i modernizacji lokali i budynkow 117.00 55.0 450 10,0 10,0
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Koszty zarzgdu nicruchomosciami

0

0

0

0

Wydatki inwestycyjne

0

300,0

400,0

300,0

Suma

194857

167345

152045

120810

26110

Na koszty biezacej eksploatacji skiadaja si¢ m. in.:

1) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkéw i ich otoczenia oraz pomieszczen
przeznaczonych do wspélnego uzytku mieszkancow,

2) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,
3) koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkéw, lokali i instalacji.

VIIL. Opis innych dzia I a i maj 3 cych na celu popraw e wykorzystania i racjonalizacj ¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

I. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do:
1) poprawy warunkéw i standardu lokali mieszkalnych,
2) wprowadzeniu duzych bonifikat dla najemcéw, przy sprzedazy lokali,
3) zwigkszenie windykacji naleznych oplat za wynajmowane lokale mieszkalne,

4) pozyskanie do zasobu mieszkan szczegélnie socjalnych poprzez adaptacje budynku mieszkalno-

gospodarczego.
§2.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Niechléw.
§3.

Traci moc Uchwata Nr XXXVII/276/2014 Rady Gminy Niechléw z dnia 30 czerwca 2014 roku w sprawie:
uchwalenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niechléw w latach 2014 —2018”.
§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

RZEWODNICZACA

Pi
Rad¢ On L?;. _‘JUH-{;\\'
‘\‘d'ool L

Ewa Pietrowiak
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