UCHWALA NR VII1/43/2011
RADY GMINY NIECHLOW

z dnia 30 czerwes 2011 r,

W sprawie uchwalenia miejscowego planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Niechigw! dla
cz¢scl obrebu Siciny, w sasiedztwie kosciola Sw. Marcina,

Nr 142, poz. 1591  2€ Zm.), art, 20 ust, | ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i Zagospodarbwaniy
Przestrzennym (Dz. . Nr 80, poz. 717, ze Zm.) oraz na podstawie uchwaly Rady Gminy Miechlow nr
XXXVIV150/2010 z dnia 24 lutego 2010r.w Sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dia czesci obrebu Siciny, wSgsiedztwie Kodciola Sw.
Marcina, Rada Gminy Niechléw po stwierdzeniu zgodnogc z ustalenianii™, Studiurm Uwarunkowar
1 Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Niechlow

Rada Gminy Niechlgw uchwala, co nastepuje:

§1.

I. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Grhiny' Niechlow dlg czgici obrebu
Siciny, w sasiedztwie koseiola Sw, Marcina, obejmujacy dziall wr 36/»36/2, 37, 38/1. 3872, 39/1, 773,
897/1, 897/16 obreb Siciny, zwany dalej MPZP Siciny — okolise koscigla.

I, Integralng czescig ustalen MPZP Siciny — okolice Kosciola, stanowigcych tresé niniejszej uchwaly s
nastepujace zalaczniki:

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzeénia uwag dé projektu plamy, bedace zalacznikiem nr 2

3) rozstrzygniecie o sposobie  realizpjj zapisaivch  w planie Inwestycji  z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan whasayeh gminy, bedace zatacznikiem nr 3,

2. Obowiazujgcymi ustaleniami pland sq nastepujace oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunky planu;
1) granice opracowania MPZP Siciny - okolice kosciota;
2) linie TOZgraniczajace:
3) symbole MU, UKk, UK_RM, ZP, KDW — okreslajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linid zabudowy:
5) granice wydzielpnia wewligirzniego;
6) symbol wydzieleriia wewngirznega;
7) budynki objets ochrong rla podstawie ustales planu,

§ 3.
I Nlekrocw uchwale jést mows o
1) uéhwale “rézumie 5ig¢ przez to niniejszg uchwale;
2hplanievozumie sie przez to miejscowy plan Zagospodarowania przestrzennega, o ktérym mowa w &l
niniejsze; uchwaky;
3) rysunku planu — rozumie sig przez to graficzny zapis planu, bedgcy zalgernikiem graficznym nr 1 do
uchwaly Rady Gminy Niechlow, Przedstawiony na mapie spemiajace; Wymogi art., 16 ust. | ustawy

z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu 1 zagospodarowaniy przestrzennym (tekst Jednolity Dz. U Nr 80,
poz. 717, ze zm.) w skal; | :1000;
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4) przepisach szezegolnych — rozumie sig przez to przepisy ustaw wraz > alctam; wykonawezymi, normy
branzowe oraz ograniczenia  w dysponowaniy terenem,  wynikajace Zprawomocnych  decyzji
administracyjnych;

5) terenie — rozumie Sig przez to obszar Wyznaczony na rysunky planu linjami rozgraniczajgeyini,
omaczony symbolem:

6) liniach rozgraniczajacych — rozumie $ig przez to linie rozgraniczajyce tereny o roZnym przeziaczenil
lub réinych zasadach Zagospodarowania;

7) wydzieleniach Wewngtrznych — rozumie sie Przez to wydzielone czesci terenu, na ktoryeh wprowadza
sig dodatkowe ustalenia ograniczajace lub wzhogacajgce ustalenia obowiazujace na dan Vin tereme;

&) przeznaczeniach podstawowych terenn — roZumie sie preez to funkeje wyznaczone do lokalizacji na
danym terenie, ktére Wramach realizacji planu winny sta¢ sie preewazajaty (dominujyca) formg
wykorzystania tereny;

9) przeznaczeniach uzupeliajgcych tereny — rozumie sie przez to funkeje(inine nis podstawowe, kidre
W ramach realizacji planu MOg4 powstaé rownoczesinie Jub PO realizacji przeznaczenia podstawowego,

© Przy spelnieniu dodatkowych warunkow;

10) zakazie zabudowy — rozumie sig przez to zakas lokalizacji na danym térenie budynkéw, budowl;
1urzadzen, z wylaczeniem urzgdzen podziemnych;

In nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie 8i¢ przez.td linie Wyenaczone na rysunky planu

balkonami, wykuszam; i innymi podobnymi elementar;; nieprzekraczalne linje zabudowy nie dotyczs
kondygnacji podziemnych oraz budynkéw | budowl; ZWigzanych z infrastrukturs techniczng dotyczg

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej (= “rozumie sig  przez 1o sieci wodociggowe,
elektroenergetyezne, Eazownicze, cieplownieze, kanalizacyjne, teieknmunikacyjne (infrastruktura
liniowa) oraz stacje transformatorowe, stagje rozdzielezb d inne (infrastruktura techn; ¢zna kubaturowa);

13) poziomie tereny — rozumie sie przez to rzgdng prujekmwanego lub urzadzonego tereny przed
Wejsciem glownym do budynku, bads Jego samodzielnej czesei (klatki schodowej), nje bedacym
wylacznie wejsciem do pomieszezer gospodarczych Jub technicznych;

14) wysokogei budynku — rozumie sigpriez (o Wysokos¢ budynku liczona od poziomy terenu do kalenicy
badz naj WYyzszego punktu dachi;

15) powierzchni zabudowy ~ fozumie sig pizez 1o powierzchnie Przeznaczone pod zabudowe budynkami
i budowlami przykrytymi dachem draz powierzchnie utwardzone 4. dojscia, dojazdy, parkingi terenowe
itp.;

16) wskanikach inténsywnodei zabidowy — rozumie SI¢ przez to stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonych po obrysie Zewnetrznym, do powierzchnj dzialki budowlanej lub
terenu;

lokal mieszRalnych, wraz z funkcjami towarzyszacymi niezbednymi do samodzielnego

cjonowaniaterenu, i/lub zabudowe usfugowsg (hande| detaliczny, gastronomia, turystyka, rzemiosto
nieprodukcyjne zwigzane z obshiga klientow | naprawg Sprzetu gospodarstwa domowego, obstuga
dzialalnose; gospodarczej | inne ustugi  nieuciazliwe, Z wykluczeniem usfug naprawy | obshugi
Pojazddw mechanicznych):

2) zabudowe ustugows — rozumje 5i¢ przez 1o zabudowe usfugows shizgey zaspokajaniu potrzeh
mieszkancow 0 znaczeniu lokalnym, takie Jak  hande] detaliczny 0 powierzchnj sprzedaZy nie
Przekraczajacej 400 m?, ustugi gastronomii, rzemioslo nieprodukeyjne EWigzane z obstugg klientow
i naprawg Spregiu gospodarstwa domowego, obstuga dzialalnoge gospodarczej, turystyka, ustugi
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{acznosci i inne ustugi nicucigzliwe, wraz = funkejami towarzyszacymi niezbgdnymi do samodzielnego
funkcjonowania terenu, z wykluczeniem ustug naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych:

3) ustugi nieuciazliwe — Tozumie sig przez to ustugi, ktére nie 54 zaliczane do przedsigwzied mogacych
Znaczaco oddzialywad na érodowiske W rozumieniu przepisow szezegdinych Zwiazanych z ochriing
Srodowiska.

3. llekro¢ w ninjejszej uchwale Jest mowa o strefach ochrony konserwamrskicj to dla:

1) strefy , . B ochrony kcrnserwatnrskiej, tozsamej z obszarowym obiektermn wetym w ewidenc)i zabytkow
— rozumie sie obszar, w ktérym clementy dawnego uktady przestrzennego miejscowoseiub terefu 2.
rozplanowanie, ksztakt zewnetrzny  zabudowy, a takse je] powigzania z zielenig® i krajobrazem

historyeznego fozplanowania, w tym preede wszysthkim zabudowy, uklady drig, podziak i sposobu
zagospodarowania dzialek. Zmierza ez do restauracji 1 modernizacji techpicznej  obiekiow
0 wartosciach kulturowych 2 dostosowaniem wspolczesne| funkeji do wartosti obiéltdw:

2) strefy ,,OW™ ochrony archeologicznej, tozsamej z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw - rozumie sig
abszar obejmujacy tereny o stwierdzonej [ub domniemanej zawartoiéi reliktiw archeologicznych (w
sasiedztwie  nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeolggicznych), Dotyezy 1o
miejscowosci | terendw o metryce Sredniowiccznej 1 nOwWoRytng oraz obszarow 0 zachowanyveh
reliktach pradziejowego | historycznego osadnictwa

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne,

§ 4,

Zasady ochrony i ksztaltowania fady przestrzennego:

1) ustala sie wymog ksztaltowania terendw objetych platety tak by tworzyly harmonijng caloi¢ pod
wzgledem skali, formy i detaly architektonicznego 2 sqsiednimi terenami i nie zaktocaty swoja formg
wygladu terendw sgsiednich;

2) ustala sig wymog ksztahowania zabudowy 'w spos6b uwzgledniajacy istniejgce walory krajobrazowe oraz
skalg, forme, detal architektoniczny Matenialy charakierystyezne dla regionalnego budownictwa
§5.
Wymagania wynikajace z potrzeh ksztaltowiania przestrzeni publicznych:

1) tereny oznaczone na rysuaky plang symbolami UKk(1), ZP(1) i KDW usiala sig jako przestrzenie
publiczne;

2) dla terendw vznaczonych na rysunioy planu symbolam; ZP(1) 1 KDW ustala si¢ zakaz grodzenia,

§ 6.

Teren oznaczony fa Tysunku planu symbolem UKKk(1) ustala sie, jako inwestycje cely publicznego.

§7.

Szezegolie, Wwarufiki Zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wiym zakaz
zabudowy

l) do'tzasu $kablowania linii cnergetycznych, ustala sie zakaz zabudowy w strefie 5m po obu stronach od
limij e]ektrnencrget}rcmej;

2)dla tereny ZP(1) ustala si¢ zakaz zabudowy.
§8.

Sposab i termin ymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw:
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1) istniejace zagospodarowanie i preeznaczenie terenéw inne niz okresla uchwata, ustala si¢ jako
tymczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu;

2) zagospodarowanie i przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ wylacznie do momenm
podjecia nowych dziatan inwestycyjnych.

§9.
I. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméaw komunikacyjnych:
Dustala sig zakaz lokalizacii nowych zjazdéw 2z drogi wojewodzkiej, klasy zhidrcze) nr (309,
przylegajacej do obszaru objete 20 planem;

2) na obszarze objgtym planem nie Wystepujg drogi publiczne oraz nie wyznacza sit nowych térenéw pod
drogi publiczne;

3)na obszarze objetym planem znajduje sie ogolnodostgpna droga wewnetrzna — cigg ‘pieszo-jezdny
oznaczony symbolem KDW,

2. Obshuge komunikacyjna ustala si¢ poprzez uklad drég wewngtrznych (wydzielonyeh geodezyinie lub
stanowiacych zagospodarowanie uzupeiniajace terendw objgtych planen /dla-ktorych-ustala sig:

1) minimalng szerokoéé — Sm:

2) dopuszczenie Jednoprzestrzennego zagospodarowania Jezdni iCiaRoWw pieszych w formie uliczek ruchu
uspokojonego;

3} w sytuagji wyodrebnienia jezdni i chodnikéw, minimal ng szerokose jezdni ustala sie na 3,5 m;
4) dopuszczenie lokalizacji elementow uspokojenia ruchl-kplowego,

§.10,
Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury téchificzne;.

1. Ustala si¢ podziemng lokalizacje liniowych-elemientow infrastruktury technicznej wraz z owarzyszacymi
urzgdzeniami (np. zbiomniki gazu plynnego) ¥ wylatzeniem stacji transformatorowych.

2. Obsluge obszaru objgtego planem w zakyesie infrastriktury technicznej okresla si¢ nastepujaco;
1) zaopatrzenie w wode:
a) po zwodociggowaniu obszafi objetego, planem docelowo przewiduje si¢ podigczenie do ogdlno-
Eminnego  systemi wodociagowego, wedlug technicznych warunkow przylaczenia, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,
b) do czasu zwodociagowania obszary objetego planem dopuszcza sie mozliwodc wykorzystania wod
podziemnych, zgadnit z przepisami szczegdlnymi;
2) kanalizacja sanitariia;
a) po skanalizowaniu ‘obszaru objetego planem docelowo przewiduje si¢ podlaczenie do ogolno-
gminnegd \systeffiy kanalizacyjnego, wedhg technicznych warunkéw przylaczenia, zgodnie
Z przepisami szczegdinymi,
b) po(skanalizowaniu obszaru objgtego planem ustala sie zakaz lokalizacji bezodplywowych
zhiernikow wa nieczystodci plynne (szamb),
chpo skanalizowaniu obszaru objetego planem ustala si¢ wymog whaczenia w system kanalizacji
sanitamey istniejacych bezodplywowych zbiomikéw na nieczystosci phynne:
3) kanalizicja deszczowa:
a) po’ skanalizowaniu obszary objetego planem docelowo przewiduje sie podiaczenie do ogdlno-
gminnego systemu kanalizacyjnego, wedhg technicznych warunkaw preylaczenia, zgodnie
2 przepisami szczegolnymi;

4) zaopatrzenie w gaz:
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a) zaopatrzenie W gaz ustala sig z sieci przesylowej, wedhg technicznych warunkaw przylaczenia,
zgodnie z przepisami szezegolnymi,
b) zaopatrzenie w gaz ustala sig alternatywnic 2z podziemnych zhiomikaw gazu  plymnego
zlokalizowanych na poszezegbinych dziatkach:
3) elektroenergetyka:
a) ustala si¢ podiaczenie do istniejgcej lub nowej sieci elr:ktmcnergetyﬂmej niskiego napigoia, poprze?
nowe stacje transformatorowe,
b) dopuszeza sie zasilanie w energie elektryczng z alternatywnych #zrédet cnergii, takioh jak np. baterie
stoneczne, zgodnie z przepisami szczegbinymi:
6) telekomunikagcja:
1) docelowo dostep do sieci telefonicznej ustala sie poprzez siec telefoniczng) wediug technicznych
warunkow przylaczenia operatora siect;
7) zaopatrzenie w cieplo:
a) ustala sie ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych #rddel zasilania, \zgodnie 2 przepisami
szczegdlnymi,
b) ustala sie zakaz lokalizacji weglowych kotlawni lokalnych:
8) gospodarka odpadami:

srodowiska do kontenerdw zlokalizowanych na terenie poszezegblnych dzialek, przy Zapewnicniu
ich Syslematycznego wywozu na zorganizowane  skladowisko odpadaw komunainych
i unieszkodliwianie wedlig przyjetego na feterie gminy systemu i zgodnic Z przepisami
szezegdlnymi,

§I1.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow erdz dobr kultury wspolczesne)
1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) strefy ochrony konserwatorskiej A
2) obiekty wpisane do rejestru zdbytkGw:
3) obiekty znajdujgee sig W wojewodzkie] i gminnej ewidencji zabytkow;
4) strefy ochrony archeologicznej W-
5) stanowiska archeclogiczne;
6) strefy krajobrazowe K;
7) zabytki techniki:
8) dobra kultury Wwspolczesnej,
2. Strefa B” ochrony Kenserwatorskiej, tozsama z obszarowym obiektem ujetym w ewidencji zabytkaw.
) caty obgadr objety Planem znajduje sie w strefie o ; fa
2) whstrefie ,.B” béhronie podlega rozplanowanie historycznego uktady komunikacyjnego, nawierzchnia
drog historycznych oraz clementy zabytkowej matej architektury 1 zachowanych murgw =z przejazdem
bramnyrn;
3) ustals, sie wymaog prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych w zakresie obiektow
budowlanych i przyrodniczych elementow krajobrazowvch:
4) ustdla si¢ wymog lokalizowana nowych budynkéw w sposob uzupelniajacy przestrzenne rozplanowanie
historycznych ukladéw zabudowy;
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5) dla nowych budynkéw ustala sie Wymaog nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly do

istiejacych budynkéw objetych ochrona na podstawie ustaler planu,
3. Strefa ,,OW™ obserwacji archeologicznej, tozsama 2 obszarem ujgtym w wykazie zabytkaw,
1) caly obszar objety planem znajduje sig w strefie LOW™

2)w strefie ,OW"™ prace budowlane Zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenid badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegolnymi;
3) w strefie ,,OW™ ochronie podlegaja wszelkie obiekty podziemne i pojedyneze mmaleziska.
4. Budynki objete ochrong na podstawie ustalen planu.
1) ustala si¢ wymég prowadzenia dziafan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych:
2) ustala si¢ wymég utrzymania lub odtworzenia historycznego podziatu elewacji;
3) ustala si¢ wymoég stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych.

§12.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiekiéw podlegajdeich dchironie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych:
1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gémicze oraz tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziéminych;
2) ujgcia wody ani granice stref ochronnych od ujeé wody;
3) zbiomiki wad podziemnych;
4) obszary zagrozenia powodzia;
5) strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy.

§ 13
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na obszarze objetym planem nie najduja_£1¢ sobszary podlegajgce ochronie, zgodnie Z przepisami

zwigzanymi z ochrong srodowiska,
2. Szezegolne zasady zagospodarowania wynikijace z potrzeby ochrony §rodowiska proyrodniczego:

1) wszelka dziatalnoéé w obszarze objetym planem winna respektowac przepisy szczegblne dotyczace

ochrony i ksztaltowaniaéradowiska;

2)na obszarze objetytn planem/ zabrania sie lokalizowania obiekiow i urzadzen ustugowych
i produkcyjnych zaliezonych zgodnie z przepisami szezegdinymi do przedsigwziet mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé naérodowisko i mogacych potencjalnie znaczgco oddziabywad na érodowisko
W rozumieniu| art, 59 wust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ) i jeg6| ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania ng $rodowisko, w przypadku gdy przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na

srodowisko wykazala nickorzystny wplyw na przyrode:

3) ucigzliwoéé~ zwigzana zemisja  hatasu, wibracja, Zanieczyszczeniem powietrza substancjami
zipwonnymi praz nie jonizujacym promieniowaniem elektromagnetyeznym, nie moze powodowad

preekroczenia granic wlasnoéci terenu na jakim znajdujg si¢ emitery;
4) zgodriie 2 przepisami dotyczacymi ochrony érodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem:
a)teren MU(1) nalezy do terenow mieszkaniowo-ustugowych,
b)teren UKk(1) nalezy do terenow rckreacyjn&wpoczynkowch,
c) teren RM(1) nalezy do terendw zabudowy zagrodowej;

5) zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszezonveh dciekow do wéd powierzchniowych, podziemnych oraz

gruntu;
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6) powierzchnie terenaw komunikacji i parkingéw nalezy wykonaé wsposdb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych;

7)na obszarze objetym planem dopuszcza sig wszelkie dzialania na rzecz poprawy stanu frodowisks
niezaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalona funkgja terenu.

§ 14,

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa wart. 36 usy 4 ustawy’
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 30% dla terendw MU(1), UKD, UKW

i RM(1).
Rozdzial 2.
Ustalenia szczegilowe,

§ 15,
I. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ushigowej Oznaczonego na rysunku plany symbolesh MU(1) ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ushugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) budynki gospodarcze.
b} drogi wewnetrzne,
¢) Sciezki piesze i rowerowe,
d) garaze i miejsca postojowe,
e} urzgdzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona:
3) dla przeznaczenia podstawowego wstald sie mozliwosd lokalizacji na poszezegblnych dziatkach funkcji

mieszkalngj, ustugowej lub miesZkalno-uskigowej, a stosunek migdzy poszezegdlnymi funkcjami moze
byé dowolny;

4)suma przeznaczen uzupehiajacych, -0 ktoryeh mowa wpkt 2a-d nie moze przekraczaé 40%
powierzchni dziatki budawlanej;

3) dla budynku objetegopchtony na podstawie ustaledl planu ustalenia zawarte w pkt 7 nie obowiazuja;

6)dla budynku, oktérych mowa w pkt 5 ustala sie rakaz rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany kata
nachylenia dachd;

7) zasady ksztallowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tereny:

a) ustala_sig-maksymalng wysokosé budynkéw i budowli przekrytych dachem na 3 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wigeej niz 12m,

b) ustala si¢ minimalna wysokost zabudowy mieszkaniowe; i ushigowej na 2 kondygnacje nadziemne,
lecz nie muigj niz 8m,

¢J Ustalasie maksymalna wysokodé budowli nieprzekrytych dachem na nie wigcej niz Sm,

d) ustala sig maksymalna wysokogé, dia wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy 2z plaskim
dachem, na nie wigcej niz fm,

¢) obowigzujg dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci 40°-50°, z zastrzezeniem lit. £

f) dopuszcza sie stosowanie dachow piaskich-jednuspa:iawch wylacznie dla wolnostojacych
budynkdow gospodarczych i garazy,
£) ustala sig stosowanie dachéw o takim samym kacie nachylenia naprzeciwleghych potaci,
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h) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych sig polaciach na wysokoéci kalenicy,
i) dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych i/lub lukarmn,
1) ustala sig zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,

k)na rysunku planu ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy, okreflajaca maksymalny zagieg
budowy budynkéw i budowli przykrytych dachem,

I) maksymalny wskamik intensywnosci zabudowy ustala signa |,3,
m) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 60% powierzchni dziatki,

n) powierzchnig biologicznie czynng ustala sie na minimum 40%, zczego co najrhniej 1/4 mifsi
stanowi¢ wielopoziomowg zielen urzadzona,

0) dopuszcza sig lokalizacjg obiektdw matej architektury,
p) dopuszcza sig lokalizacje parkingéw podziemnych, zgodnie z przepisami szczepdlnymi,
q) dla funkeji mieszkaniowe;j ustala sig minimum 1,5 miejsca postojowego na)jedno mieszkanie,

1) dla funkcji ushugowej ustala sie minimum 1 micjsce postojowe na 50.m? powierzehni sprzedazy lub
powierzchni uzytkowej lokali ushugowych,

5) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzefi azurowych o wysokodei nie preekracZajaeych 1,6m,
t) dopuszcza sig stosowanie ogrodzef murowanych o minimur 70% powierdchni azurowe;,
u) ustala sig zakaz stosowania ogrodzeti z betonowych elemientow prefabrykowanych;

8) dostep do ukladu drog publicznych, ustala sie poprzez droge wewfigtizng KDW:

9) ustala sig zakaz podzialu z wylaczeniem nowyeh dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej
i wydzielonych drég wewnetrznych.

2, Dla terenu ushug kultury oznaczonego na rysunkd planu symbolem UKk(1) ustala sie:
1} przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi kultury,
b) ustugi sportu,
¢) ushagi odwiaty,
d) obiekty widowiskowe,
e} ushugi rekreacyjno-wypoczynkowe,
f) ustugi konferencyjno-szKolenivwe,
£ }lstugi zwigzang 2 zapewhieniém ochrony mienia i zycia ludzi - remiza strazacka, posterunek policji
np,;
Z) przezmaczenié tzupehiajace:
a) ushugi handlu detalicznego,
b) gasttonomia,
¢}admiinistracia i biura,
d) drogi wewretrzne,
€) sciezki piesze i rowerowe,
f) garaze | miejsca postojowe,
g) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b} zielen urzadzona;

3) preeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa wpkt lg, dopuszcza sig jedynie w wydzieleniu
wewngtrznym A"
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4)dla istmiejacego budynku remizy strazackiej, zlokalizowanego w wydzieleniu wewnetrznym A",
z robot budowlanych dopuszeza sie jedynie przebudowe, remont i rozbiorke;

5)suma przeznaczen uzupehiajacych, oktorych mowa w pkt 2a-c nie moze przekraczaé 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskasniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow i budowli na 3 kondygnacje nadziemne, lecz fie Wiccej
niz 12m,
b) dla budynkéw obowiazuja dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci 40°-50,
¢)dla budynkow ustala sie stosowanie dachéw o takim samym kacie nachylenia naprzeciwlegtvch
polaci,
d)dla budynkow ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ polaeiach fa wysokosc
kalenicy,

¢) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowyveh 1/lub lukam,

f) na rysunku planu ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy, okreslajaed mmaksymalny zasieg budowy
budynkéw i budowli przykrytych dachem,

g)ustala sig zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli przykrytyeli dachern! ktérych powierzchnia
zabudowy przekracza 500m? powierzchni liczonej w rzucie na teren,

h) ustala sie zakaz stosowania okladzin elewacji z PCV,

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustalasie na 1.5,

J) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 5024 powierzchnt dziafki,

k) powierzchnig biologicznie czynng ustala sie na‘minimuni 50% calego terenu,

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej arohitektury,

m) dopuszcza sig lokalizacje parkingéw podziemnyeh/zgodnie z przepisami szczegdln ymi,

n) ustala si¢ minimum | miejsce postojowe ng 60 m? powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli
przykrytych dachem,
0) ustala si¢ nakaz utrzymania i g@tWorzenia Gdcinku mury znajdujacego sig wzdhiz terenu KDW,

p) poza obszarem, na ktoryim zhajduje-sig mur, o ktdrym mowa w lit, o, dopuszcza sie stosowanie
ogrodzen azurowych o wysokosci die przekraczajaeej 1,6 m,

q) dopuszeza sie stosowanie ogrodzen murowanych o minimum 70% powierzchni arurowsj,
r) ustala si¢ zakaz stdsowania ‘ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
7) dostep do ukiadu'drég publicziych, ustala si¢ poprzez droge wewnetrzng KDW;
8) ustala sig minimalna wielkoéé dzialki budowlanej na 1500m? .
3. Dla terenu ustug sakrdlych oznaczonego na rysunku planu symbolem UK(1) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ohickty sakralne;
2) praeznaczenie/uzupeiajace:
a) dciezid piesze i rowerowe,
bjutzadzenia infrastruktury techniczne;,
c) wielen urzadzona:
3)#asady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow i budowli preykrytych dachem,
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b)dla istniejacego budynku z robét budowlanych dopuszcza sie jedynie przebudowe, remont
i rozbiorke,
¢) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury,

4. Dia terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczentgd
ha rysunku planu symbolem RM(1) ustala sie:

1} przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa siedliskowa wraz z budynkami gospodarczymi stuzacymi do prowadzenid gpspodarste
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) zabudowa zwigzana z agroturystyka;
2) przeznaczenie uzy pelmiajgee:

a) ushugi handlu detalicznego,

b) gastronomia,

¢) drogi wewngtrzne,

d) Sciezki piesze i rowerowe,

¢} garaZe i miejsca postojowe,

f) wrzadzenia infrastruktury technicznej,

g) zielen urzadzona;

3)suma przeznaczen uzupetniajacych, o ktérych maota “w pkt, Za-b nie moZe przekraczaé 20%
powierzchni dziatki budowlanej:

4) dla budynkdw objetych ochrong na podstawie ustalen planu ustalenia zawarte w pkt 7 nie obowiazuja;

5) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 4 ustala sig zaka® rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany kata
nachylenia dachu;

6) dla budynkéw, o ktéryeh mowa w pkt 4 dépuszeza sie’stosowanie lukarn;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki Zagospodarowania tereny:

a) ustala si¢ maksymalng wysakast budviledw i budowl; przekrytych dachem na 2 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wigcej niz Om,

b) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budowli nie przekrytych dachem na nie wigcej niz Sm,
c) dla budynkdw obowigzuly dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40°-5 0°, z zastreezeniem ljt, d,

d) dopuszcza sie . soSowanié dachow plaskich-jednospadowych wylacznie  dla wolnostojacvch
budynkéw gospedarczych i garazy,

e) ustala si¢ maksymalna wysokos¢, dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy z plaskim
dachem, nd nie wigcej niz 6m,

1) ustala sie stasowdnie dachow o takim samym kacie nachylenia naprzeciwlegtych polaci,
£) ustald sie zakaz'stosowania dachaw o mijajacych sig polaciach na wysokosci kalenicy,

h) ustald  sig Tokalizacje wolnostojacych  budynkéw gospodarczych i garazy z plaskim dachem
wylacznie poza pierwsza linig zabudowy w miejscach niewidocznych z terendw ogélnodostepnych;

i) dopusZe?a sie stosowanie okien potaciowych i/lub lukarn,

J) natysunku planu ustala sig nieprzekraczalng linig zabudowy, okreslajaca maksymalny zasieg budowy
budynkéw i budowli przykrytych dachem,

k) ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacji z PCV,
1) maksymalny wskasnik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na 0,7,
m) powierzchnia zabudowy nie moge przekraczaé 40% powierzchni dzialki,

Id: ETHLD-NXDOM-LWHZK-TISGE-FIARKW. Podpisany Strona 10



n) powierzchnig biologicznie czynng ustala sig na minimum 60% catego terenu,
o) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,

p) ustala sig obowigzek zrealizowania zieleni urzqdzonej,

q) ustala si¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,

r)ustala si¢ minimum | migjsce postojowe na 60 m? powierzehni uzytkowe] preeznaczenia
uzupelniajacego, o ktdrych mowa w pkt2aib,

s) ustala sig minimum | miejsce postojowe na | wynajmowany pokdj,
t) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen azurowych o wysokodci nie przekraczajacych 1\6m,
u) dopuszeza sie stosowanie ogrodzen murowanych o minimum 70% powierzchni azurowe,
V) ustala sig zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementdw prefabrykowanych;

8) dostep do ukiadu drog publicznych, ustala si¢ poprzez droge wewngtrzng KDW?

9) minimalng wielkoé¢ dziatki ustala sig na 1500m? ,

5. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem(Zp( 1 ustalasie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen parkowa,
b) zielen skwerowa:

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia re]creacyjno—wypuczynkuwc,
b) Sciezki piesze i rowerowe,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczney;

3) suma przeznaczen uzupetniajgcych nie moze przekraczaé 30% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskasniki ZagoSpodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy,
b) dopuszeza sie lokalizacje obiékiow mate) architek tury,
¢)sieci uzbrojenia podziefnego ¥nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,
d) uzupetniajace nasadzeriia zieléni naleZzy wprowadzaé w sposab nie naruszajacy istniejacych wartosei
srodowiska przyrddniczegd,

¢) ustala sig zakiz grodzenia terenu;

5) dostep do uldadu drd gpublicznych, wylacznie dia ruchu pieszego, ustala si¢ poprzez droge wewnetrzna
KDW;

6) ustala sig zakaz podziafu.

6. Dla terent, drogi WEWngirzne| - ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW
ustala Sie’

LLprzéznaczeni¢ podstawowe:
4) drogl Wwewnetrzne,
b)eigg piesze,
c) clagi rowerowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace;
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
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b} zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania terenGw:

4) dopuszcza sig jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciggdw pieszych w formie uliczek ruchy
uspokojonego,

b) w sytuacji wyodrebnienia jezdni i chodnikow, minimalna szerokoéé jezdni - 3,5m,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wymuszajacych spowolnienie ruchu kolowego, z wilaczenieni
czescel terenu, o ktdrym mowa w lit. ¢,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,

€) ustala si nakaz utrzymania i odtworzenia nawierzchni 2 bruku kamiennego, na odeinku od Wigczenia
z drogi wojewddzkiej, do wjazdu na teren szkoty, wzdluz terenu kosciola,

f) ustala si¢ nakaz utrzymania i odtworzenia odeinku muru znajdujacego sie withuz terefiu WEk(1) oraz
przejazdu bramnego,

Rozdzial 3.
Przepisy koficowe.
§ 16.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wijtowi Gminy Niechiow,

§17.

Ninicjsza uchwala wchodzi W Zycie po uplywie 30 dni-ad daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy Niechlow

£ 1
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Ewa Pietrowiak

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr VII1/43/2011
Rady Gminy Niechlow

z dnia 30 czerwea 2011 r.

Zalacznik1 pdf

MPZP Gminy Niechlow dla czgsci obrebu Siciny, w sasiedztwie kosciola Sw. Marcina - Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr VII1/43/2011
Rady Gminy Niechlow
z dnia 30 czerwea 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw dla czgsci obrgbu Siciny, w sasiedztwie kosciols
Sw. Marcina

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego AGminy Nicthldw dla
czgsci obrebu Siciny, w sasiedztwie kociola Sw. Marcina, zgodnie z ustawa % énfa 27 qiarca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 @e\zm.) byhwylozony do
publicznego wgladu w dniach od 6 maja 2011r. do 30 maja 2011r., a dnia~]3 maja(2011r, odbyla sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowege. ‘rozwigZamami. Uwagi do
przedmiotowego prajektu mogly by¢ sktadane do dnia 14 czerwea 201 Lz,

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzkl 2.czym Rada Gminy Niechlow nie
podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o kidrych'mowa w an/ 18 wymienionej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr VIIT1/43/2011
Rady Gminy Niechlow
z dnia 30 czerwea 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niechlow dla czeéei obrebu Siciny, w sasiedztwie kosciola Sw. Mircina

Na podstawie art, 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowanit» i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Niechléw rozstrzyga © sposubic realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych-gminy, orarZzasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do'\zadan wiasiych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii-Europejskiej, a takze
ze srodkow zewnegtrznych.
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