UCHWALA NR L/371/2014
RADY GMINY MSTOW

z dnia 24 lipca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mstéw obszaru poloZonego przy ul.
Kwiatowej w Wancerzowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r., poz.
594, zm. poz. 645) oraz art. 20 ust. 1; z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(dz. u. 22012 r. poz. 647 z p6ézn. zm.), w zwigzku Uchwata Nr XXXVI/281/2013 z dnia 28 czerwca 2013 Rady
Gminy Mstow, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mstow obszaru potozonego przy ul. Kwiatowej w Wancerzowie, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mstoéw, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXI11/175/2012 Rady Gminy Mstoéw z dnia 29 czerwca 2012r.

Rada Gminy Mstow uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow obszaru polozonego przy ul. Kwiatowej
w Wancerzowie .

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Integralng czeScig ustalen planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik graficzny nr
1 do niniejszej Uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zalacznik nr 2 do Uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi zatacznik nr 3 do Uchwatly.

4. Rysunek planu obejmuje:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem,
2) lini¢ rozgraniczajacg teren o okreslonych funkcjach lub teren o roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
4) teren parku krajobrazowego Orlich Gniazd,
5) strefg ochrony archeologicznej,
6) strefe od istniejacej linii energetycznej wysokiego napiecia.
6. Przedmiotem ustalen tekstowych oraz rysunku planu jest teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MNN.
7. Zakres ustalen planu zawiera si¢ w nastgpujacych rozdziatach i obejmuje:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne.

2) Rozdziat 2 - Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzenne w tym szczegoélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow, zasady i warunki sytuowania tablic reklamowych.

3) Rozdziat 3 - Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow. Szczegétowe warunki standardy
ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

4) Rozdzial 4 - Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
5) Rozdziat 5 - Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

6) Rozdziat 6 - Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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7) Rozdziat 7 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
8) Rozdziat 8 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.
9) Rozdziat 9 - Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

10) Rozdziat 10 - Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

11) Rozdziat 11 - Przepisy koncowe.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mstow;

2. planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow,
ktorego ustalenia ujete sa w Uchwale;

3. rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mstow, sporzadzony na mapie zasadniczej 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do Uchwaty;

4. terenie — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczony cyfrowo - literowym
symbolem identyfikacyjnym;

5. dzialce budowlanej — oznacza to nieruchomosc gruntowg w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6. przeznaczeniu podstawowym — ustalona planem funkcja dominujgca przypisana do danego terenu lub
obiektu;

7. przeznaczeniu dopuszczalnym — uzupehniajagce przeznaczenie podstawowe, sposob uzytkowania czgSci
terenu lub obiektu w ilo$ci nie wigkszej niz 30 % jego powierzchni catkowitej i nie powodujacy z nim kolizji;

8. nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacji danego ustalenia;

9. wskazniku powierzchni calkowitej zabudowy (wielko$¢ powierzchni zabudowy)—- wyrazony
w procentach stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi obiektami kubaturowymi (mierzonej po zewnetrznej
krawedzi obiektow) do powierzchni dziatki budowlanej;

10. powierzchni biologicznie czynnej — powierzchnia gruntu rodzimego oraz wody powierzchniowej na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejsze;j
niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacjg;
w planie okre§lono wskaznik jako minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j;

11. intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku w zewnetrznym obrysie $Scian do wydzielonej pod wzgledem wlasnosciowym dziatki
budowlanej, w planie okreslono maksymalny i minimalny wskaznik zabudowy;

12. wysokosci zabudowy - rozumiana jako wysokos$¢ obiektow budowlanych (w tym wysokos¢ budynku wraz
z instalacjami i urzadzeniami technicznymi);

13. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowigcg granice dla usytuowania
elementoéw elewacji budynkow lub ich czesci, obiektow budowlanych bez jej przekraczania;

14. komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, $ciezki pieszo-rowerowe,
trasy rowerowe lub drogi dojazdowe oraz dojazdy niewydzielone;

15. infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu;

16. spojnej formie architektonicznej—nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. dachow, otworow
okiennych i drzwiowych, zastosowanie podobnej kolorystyki i materiatow wykonczeniowych;

17. dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od
16°do 45°.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow, zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych.

§3.1. W zakresie istotnych cech elementéw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajace
usytuowanie terenu w parku krajobrazowym Orlich Gniazd ,wskazuje si¢ na koniecznos$¢ realizacji rozwigzan
architektonicznych oraz zagospodarowania terenu znakazem stosowania spdjnej formy architektonicznej
nawigzujacej do tradycji lokalnej poprzez:

1) ksztaltowanie bryly budynku w sposéb horyzontalny, zuwzglednieniem prostokatnego rzutu poziomego
budynku z dopuszczeniem realizacji gankow i podcieniami,

2) stosowanie stonowanej ijasnej kolorystyki tynkow na elewacjach budynkéw, kominéw zharmonizowang
z kolorem dachu,

3) stosowanie ciemnych barw dachu (brgz, czerwien, szarosci),

4) wykonczenie elementéw (cokoty) elewacji budynkow drewnem lub kamieniem.
2. W zakresie ograniczen w zagospodarowaniu terenu obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji zespotu garazy powyzej 3 stanowisk na terenie MN,

2) zakaz umieszczanie reklam na terenie MN,

3) zakaz realizacji betonowych ogrodzen,

4) nakaz ogrodzenia do 1.6 m wysokosci,

5)ze wzglgdu na wystgpowanie (poza obszarem planu) linii energetycznej wysokiego napigcia 220 kV
Joachimow-Rogowiec 1, na terenie planu obowigzuje 50m strefa zzakazem lokalizacji budynkow
mieszkalnych (liczac po 25m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi).

3. Ze wzgledu na specyfike obszaru nie ustalono wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych.

4. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw oraz
urzadzenie zaplecza budowy obiektow.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw.
Szczegolowe warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy.

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinna w tym wolno stojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne : sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i oraz
wskazniki zagospodarowania terenu :

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy - do 30%,

2) intensywnos¢ zabudowy -0d 0,03do 0,6,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60% ,

4) nalezy zapewni¢ min 1 miejsce parkingowe na mieszkanie na terenie nieruchomosci,
5) lokalizacja garazy jako wolno stojace lub wbudowane w zabudowe mieszkaniowa,
6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy w granicy dzialki prostopadtej do drogi.

4.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie warunkow zabudowy i gabarytéw budynkow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja:
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1) ilo$¢ kondygnacji budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
2) wysoko$¢ budynku do 9 m,
3) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do okapu max.4.5 m,
4) dachy strome,
5) kalenica prostopadia do dtuzszego boku dzialki,
6) pokrycie dachow dachowka badz materiatem podobnym,
7) jednorodna forma dachu dla catego budynku, w tym:
a) lukarny o jednakowym kacie nachylenia takim jak gtownych potaci dachu,
b) zakaz taczenia dachéw lukarn wystepujacymi na jednej potaci dachowej,
¢) minimalny wysiggu okapu poza $cian¢ szczytowg 60 cm,
8) szerokos$¢ elewacji frontowej do 12 m,
9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku z garazem w bryle do 16 m,
10) linie zabudowy nieprzekraczalne 6 m lub 4 m od linii rozgraniczajacej teren— wyznaczone graficznie.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkow garazy
i budynkéw gospodarczych obowiazuja:

1) iloé¢ kondygnacji 1 kondygnacja nadziemna,

2) wysoko$¢ budynku do 5 m,

3) dachy strome,

4) kalenica prostopadta lub réwnolegla do dtuzszego boku dziatki,

5) pokrycie dachéw dachdéwka badz materiatem podobnym,

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynku do 5 m,

7) linie zabudowy nieprzekraczalne 6 m lub 4 m od linii rozgraniczajacej teren — wyznaczone graficznie.
6. Wysokos¢ zabudowy do 12 m.

Rozdzial 4.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 5. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem zapewnia si¢ zistniejacej drogi  gminnej ul.
Kwiatowe;.

Rozdzial S.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 6. W odniesieniu do sieci wodociggowej i jej systemu zasilania oraz obshugi zaopatrzenia w wode ustala si¢
rozbudowe, budowe przylaczy oraz ich podiaczenie do istniejacych sieci wodociggowych zlokalizowanych
w drodze ul. Kwiatowe;j.

§ 7. 1. Ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;.

2.Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych.

3. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowg sieci kanalizacyjne;.

4. Ustala si¢ nakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacyjnej deszczowej lub na teren dziatki
inwestycyjnej poprzez odpowiednie uksztaltowanie (spadki poprzeczne).

§ 8. Na terenie objetego planem w odniesieniu do sieci elektroenergetycznych ustala si¢ przebudowe,
rozbudowe sieci niskiego i $redniego napigcia, lokalizacje¢ stacji transformatorowe;.

§ 9. W odniesieniu do systemu sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ przebudowg, rozbudowe lub budowe
urzadzen infrastruktury technicznej.
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§ 10. W odniesieniu do systemu sieci gazowe]j ustala si¢ przebudowg, rozbudoweg lub budowe urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie ,ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Na terenie planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
ustawy dotyczacych terenéw goérniczych.

2. Wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody,
teren planu  znajduje si¢ na terenie parku krajobrazowego Orlich Gniazd, dla ktérego obowiazuje
Rozporzadzenie Nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
,,Orlich Gniazd”.

3. Teren planu nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych inie jest narazony na niebezpieczenstwo
powodzi.

4. Teren planu zlokalizowany jest na terenie ochrony wod podziemnych GZWP 326.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. 1. Nalezy kierowaé si¢ utrzymaniem rownowagi przyrodniczej, ochron¢ waloréw krajobrazowych
1 kulturowych, w zwigzku z w/w zasadg oraz wystepowaniem obszaru planu wg § 11 p.2 i p.4. obowigzujg nakazy
i zakazy :

1) zakaz zanieczyszczania ~ wod podziemnych ipowierzchniowych (w tym zakaz wprowadzania nie
oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz gruntu) oraz nakaz stosowania zabezpieczen przed ich
zanieczyszczeniem,

2) nakaz odprowadzania $ciekow do systemow kanalizacji  lub w przypadku ich braku przyjmuje sig¢
indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekami socjalno-bytowymi,

3) nakaz wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw ze wskazaniem na obowigzek
selektywnej zbiorki odpadow oraz systematycznego wywozow odpadow,

4) zakaz gromadzenia surowcow wtornych oraz odpadoéw, za wyjatkiem odpadéw wytwarzanych na wiasnym
terenie i zwigzanych z funkcja wskazana w planie,

5) zakaz budowy irozbudowy kottowni lokalnych bazujacych na bezposrednim spalaniu nieuszlachetnionego
wegla i odpadow oraz stosowania systemow opartych na spalaniu paliw o sprawnosci energetycznej mniejszej
niz 80%.

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Obowiazuje zakaz likwidacji istniejacych rowdw melioracyjnych.

3. Dla terenu MN ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigcia
inwestycyjnego jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j .

Rozdzial 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

§ 13. 1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny lub obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz obiekty o walorach kulturowych kwalifikujacych je do ochrony na mocy
ustalen planu miejscowego.

2. Na terenie wyznacza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, sposob postgpowania w w/w strefie zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 14. 1. Nie wyznaczono granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasade scalania i podzialu nieruchomosci przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
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1) dla terenu MN minimalna powierzchnia dziatki 800 m? oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 16 m,

3. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia granic dzialek w kierunku zblizonym do prostopadtego i réwnoleglego do
uktadu drogowego.

4. Ustala si¢ zasade dostgpnosci do urzadzen infrastruktury technicznej i drogi z zapewnieniem dostgpnosci
komunikacyjne;j.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 15. Ustala si¢  stawke procentowg dla  nieruchomosci, dla  ktorych  wartos¢  wzrasta
w zwigzku zuchwaleniem planu zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu w wysokosci 20%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mstow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mstow

Zdzistaw Goldy
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LEGENDA

USTALENIA

RODZAJE PRZEZNACZENIA

PRZY UL. KWIATOWEJ W WANCERZOWIE

Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr L/371/2014 Rady Gminy Mstow z dnia 24 lipca 2014r.

WYRYS Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Gminy Mstéw
Uchwala nr XXII1/175/2012 z dnia 29 czerwca 2012 1.

PLANU
granica obszaru objetego miejscowym planem

linia rozgraniczajgca teren o okreslonych
funkcjach lub teren o réznych zasadach
zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

teren parku krajobrazowego Orlich Gniazd
strefa ochrony archeologicznej

strefa od istniejacej linii energetycznej wysokiego

teren zabudowy mieszkaniowej
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/371/2014
Rady Gminy Mstow
z dnia 24 lipca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mstéw obszaru poloZonego przy ul.
Kwiatowej w Wancerzowie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647, tekst jednolity z pézniejszymi zmianami)

Rada Gminy Mstéw

nie rozstrzyga o sposobie rozstrzygniecia uwag, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2013r. poz.594 z pézniejszymi zmianami) ze wzgledu na brak uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L/371/2014
Rady Gminy Mstow
z dnia 24 lipca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mstéw obszaru poloZonego przy ul.
Kwiatowej w Wancerzowie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647, tekst jednolity z pézniejszymi zmianami)

Rada Gminy Mstéw

rozstrzyga

o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2013r.
poz.594 z pézniejszymi zmianami) oraz o finansach publicznych z dnia 26 listopada 1998 r. (t.j. Dz.U.
22003 r. Nr 15 poz. 148 z pézn. zm.).

§ 1. Nie przewiduje si¢ naktadow wynikajace z uchwalenia planu.
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