UCHWALA NR XXXVI1/292/2013
RADY GMINY MSTOW

z dnia 14 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Wancerzow (U)

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z2013 r. poz. 594 zpo6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) oraz
w zwigzku z uchwalg nr XXXI11/246/2013 Rady Gminy Mstoéw z dnia 1 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow we wsi Wancerzow,
Rada Gminy Mstow, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mstow zatwierdzonego uchwata nr XXII1/175/2012 Rady Gminy Mstow z dnia 29 czerwca
2012 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Wancerzow,
w granicach okre$lonych na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§2.
Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3.
Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linig, ktorej projektowany budynek nie moze przekroczy¢;
2) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — ustalone w planie zagospodarowanie terenu, ktoremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako dopuszczalne;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ budynku potozonego w odleglosci mniejszej niz 40 m od krawedzi
jezdni drogi publicznej, mierzong na gltgbokosci 5 m od lica $ciany najbardziej wysunietej do drogi, z ktorej
zapewniona jest obstuga komunikacyjna dziatki;

5) teren — powierzchni¢ wydzielong na rysunku planu linig rozgraniczajacg, posiadajaca odrgbne oznaczenie;
6) ustawa — ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;
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8) wskaznik zabudowy dziatki — maksymalng warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
wyrazona w procentach [%];

9) zabudowa — budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajace parametr pojemnosci;

10) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace — taka zabudowe i takie zagospodarowanie, ktdre uzupehia oraz
umozliwia wlasciwe uzytkowanie obiektow budowlanych i zagospodarowanie dziatki zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym terenu, sg to: zabudowa garazowa i gospodarcza, miejsca parkingowe,
powierzchnie biologicznie czynne, urzadzenia infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu, nawierzchnie
utwardzone.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, minimalne liczby miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji

§ 4.
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 1.U pod teren zabudowy ustugowe;.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu 1.U obejmuje:
1) zabudowe ustugowa;
2) sktady, magazyny.
3. Na terenie 1.U dopuszcza si¢ zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace.
4. Ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy winna uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg zostat ustalony
na rysunku planu, zgodnie z przepisem § 3 pkt 1,

b) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci daszkow
ani ich geometrii,

¢) zakazuje si¢ stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 6 m,

b) wysokos¢ zabudowy: do 12 m,

c) geometria dachu/spadek gléwnych potaci dachu budynku: dach stromy, symetryczny /20 stopni
z tolerancja do 50%; dopuszcza si¢ dach ptaski w budynkach do 8 m wysokosci;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) wskaznik zabudowy: 60,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2.

5. Ustala sig:
1) minimalne ilo$ci miejsc parkingowych na dziatce budowlanej: 1 miejsce parkingowe / 3 zatrudnionych;
2) sposob realizacji miejsc parkingowych:

a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ naziemne,
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b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji
nadziemne;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5.

1. Wskazuje si¢, ze na terenie 1.U obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy
zagrodowej.

2. Dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac ucigzliwo$ci wykraczajacych poza granice terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

3. Ograniczenie wskazane wust. 2nie dotyczy inwestycji celu publicznego =z zakresu infrastruktury
technicznej.

4. Do celow grzewczych nalezy stosowac rozwigzania proekologiczne.
5. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

6. Obszar planu nie jest objety zadng forma ochrony przyrody co powoduje brak podstaw prawnych do
okreslenia zasad ochrony krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§6.

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty itereny wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7.
Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz  stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpnosci  osobom
niepelnosprawnym;

2) usytuowanie szyldow i reklam winno spetnia¢ nastepujace warunki:
a) dopuszcza si¢ umieszczenie na ogrodzeniu posesji w pasie 2,50 m od wejscia / wjazdu na posesjge,
b) umieszczone na elewacji budynku:
- nie moga deformowac bryly ani znieksztalcaé fasady,
- nie moga zajmowaé wigcej niz 50% powierzchni elewacji,
c¢) dopuszcza si¢ wolnostojace reklamy o wysokosci do 14 m realizowane jako stupy reklamowe lub maszty.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§8.

1. Na obszarze planu odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa
zabytkami, podlegaja ochronie na podstawie przepisOw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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2. Obszar planu potozony jest w granicach obszaru GZWP nr 326 — ,Zbiornik Czgstochowa (E)” — zasady
ochrony zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§9.
Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) maksymalny front dziatki: 23 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 0,20 ha;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 54 stopni do 70 stopni.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 10.

Na obszarze planu nie wystgpuja tereny wymagajace ustalenia szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 11.

Obszar planu nie obejmuje terenow systemu komunikacji — nie ustala si¢ zasad ich modernizacji, rozbudowy
i budowy.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§12.
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) lokalizacja nowych budowli iurzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu winna umozliwiaé
wykorzystanie terenu 1.U zgodnie z warunkami okreslonymi w planie;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
3) remont istniejacej sieci nie wymaga spetnienia warunku okreslonego w pkt 2;
4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe;

5) lokalizacja infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

2. Realizacje nowej zabudowy warunkuje si¢ spelnieniem wymogoéw w zakresie dostarczenia wody do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13.

Nie wyznacza si¢ i nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 14.

Ustala si¢ stawke procentowsg stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
rowna 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 15.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mstow.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mstow

Zdzistaw Goldy
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI11/292/2013
Rady Gminy Mstow

z dnia 14 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu miejscowego, nieuwzglednionych przez Wajta.

W trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu nie wplyneta Zzadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI11/292/2013
Rady Gminy Mstow

z dnia 14 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacja ustalen planu miejscowego nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan whasnych gminy.
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