UCHWALA NR XL/309/2013
RADY GMINY MSTOW

z dnia 12 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zespolu klasztornego
we wsi Wancerzow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
72013 1., poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z2012r., poz. 647 zpdzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku zuchwalg nr
XXXIV/264/2013 Rady Gminy Mstow z dnia 19 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw obszaru zespotu klasztornego we wsi
Wancerzow, Rada Gminy Mstéw, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow zatwierdzonego uchwata nr XXI11/175/2012 Rady Gminy Mstow
z dnia 29 czerwca 2012 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zespolu klasztornego we wsi
Wancerzow, w granicach okreslonych na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§2.
Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3.
Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linig, ktorej projektowany budynek nie moze przekroczy¢;
2) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — ustalone w planie zagospodarowanie terenu, ktoremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako dopuszczalne;

4) tektonice elewacji —nalezy przez to rozumie¢ jedno$¢, zwarto$¢ kompozycyjna elewacji (np. proporcje
podzialdéw, osie kompozycyjne, elementy wystroju, materiaty elewacyjne, itp.);

5) teren — powierzchni¢ wydzielong na rysunku planu linig rozgraniczajacg, posiadajacg odrgbne oznaczenie;
6) ustawa — ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) uwarunkowania historyczne — zrodta archiwalne (fotografie, plany, opisy) oraz wyniki prac badawczych
(historycznych, architektonicznych i archeologicznych), pozwalajgce na odtworzenie wczesniejszej estetyki,
formy oraz uktadu zabudowy;
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8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej [%];

9) wskaznik zabudowy dziatki — maksymalng warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
wyrazong w procentach [%];

10) zabudowa — budynek lub zesp6t budynkow zdefiniowanych w ustawie Prawo budowlane;

11) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace — takg zabudowe i takie zagospodarowanie, ktore uzupetnia oraz
umozliwia wlasciwe uzytkowanie obiektow budowlanych i zagospodarowanie dziatki zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym terenu, sg to: zabudowa garazowa i gospodarcza, miejsca parkingowe,
powierzchnie biologicznie czynne, urzadzenia infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu, nawierzchnie
utwardzone.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, minimalne liczby miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji

§ 4.

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 1.U pod teren zabudowy ustugowej
kultu religijnego.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu 1.U obejmuje:
1) zabudowe ustugowa kultu religijnego i kultury;
2) zabudowe zamieszkania zbiorowego.
3. Na terenie 1.U dopuszcza si¢:
1) lokale ustugowe handlu i gastronomii;
2) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace.
4. Ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

a) lokalizacja zabudowy winna uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg zostat ustalony
na rysunku planu, zgodnie z przepisem § 3 pkt 1, pozostale warunki okre§lone zostaty w rozdziale 4;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ nowej zabudowy: do 14 m,

b) geometria dachu/spadek glownych potaci dachu budynku: dach stromy, symetryczny /40 stopni
z tolerancja do 25%; dopuszcza si¢ dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci do 25 stopni w budynkach
o wysokosci do 8 m,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, w powiazaniu z warunkami okreslonymi w rozdziale 4;
3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) wskaznik zabudowy: 25,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

5. Ustala sig:

1) minimalne ilo$ci miejsc parkingowych na dziatce budowlanej: 1 miejsce parkingowe / 3 zatrudnionych;
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2) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ naziemne,

b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji
nadziemne;j.

§5.
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 2.ZP pod teren zieleni urzadzone;.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu 2.ZP obejmuje:
1) powierzchnig¢ biologicznie czynna;
2) nawierzchnie utwardzone stref pieszych.
3. Na terenie 2.ZP zakazuje si¢ zabudowy.
4. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
1) wskaznik zabudowy: 0;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.

1. Wskazuje si¢, ze na terenie 1.U obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac ucigzliwo$ci wykraczajacych poza granice terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

3. Ograniczenie wskazane wust. 2nie dotyczy inwestycji celu publicznego =z zakresu infrastruktury
technicznej.

4. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

5. Obszar planu polozony jest w catosci w Parku Krajobrazowym Orlich Gniazd — ustalenia planu nie naruszaja
celéw ochronnych parku wskazanych w rozporzadzeniu Wojewody Slaskiego nr 18/06 z dnia 18.04.2006 r. (Dz.
Urz. Woj. SL. nr 51, poz. 1423), ktorymi sg:

1) zachowanie zroznicowanej rzezby terenu Wyzyny Czestochowskiej z elementami rzezby krawegdziowej
i krasowej, w tym ostancami skalnymi, jaskiniami, schroniskami skalnymi, lejami i zrédtami;

2) zachowanie szaty ro§linnej, wtym specyficznego uktadu przestrzennego zbiorowisk roslinnych oraz
zbiorowisk muraw kserotermicznych;

3) zachowanie bogactwa flory i fauny z gatunkami reliktowymi i endemicznymi;

4) zachowanie waloréw krajobrazowych, wtym elementdw charakterystycznego krajobrazu kulturowego
z ruinami warowni jurajskich oraz krajobrazu rolniczego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§7.
Ustala si¢ ochrong obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z § 10 ust. 1.
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§8.

1. Na terenie 1.U wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;:
1) strefe ,,A”, w ktorej ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy poza dopuszczeniem odtwarzania zabudowy wylacznie na podstawie
historycznych uwarunkowan,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej wspotczesnej zabudowy,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
2) strefe ,,B” nowej zabudowy, w ktorej ustala si¢ nastepujace zasady:

a) charakter architektury nowych obiektow winien by¢ nieagresywny iniedominujacy, nienaruszajacy
historycznego zespotu klasztornego,

b) nowa zabudowa o nastgpujgcych parametrach:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

- geometria dachu / spadek glownych potaci dachu budynku: dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci
do 25 stopni,

- pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub blachg miedziang uktadang w pasy jak na budynku klasztoru,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie;

¢) dopuszcza si¢ nowa zabudowe w strefie zabudowy sredniowysokiej, ktorej wysokos¢ mierzona od poziomu
terenu przed glownym wejsciem do kosciota do najwyzej potozonego punktu kalenicy planowanej zabudowy
nie przekracza 14 m, o nastepujgcych parametrach:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 pod warunkiem, ze trzecia kondygnacja znajduje si¢
w poddaszu budynku krytego dachem o parametrach, o ktérych mowa w nastepnym tirecie,

- geometria dachu / spadek gléwnych potaci dachu budynku: dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci
45 stopni z tolerancja 15%,

- pokrycie dachow blacha miedziang uktadang w pasy jak na budynku klasztoru lub innym materialem
w kolorze grafitowym,

d) dopuszcza sig stosowanie tradycyjnych materialow elewacyjnych jak tynk, kamien, drewno,
¢) nowg zielen urzadzong nalezy skomponowac z istniejacym uktadem zieleni w strefie ,,A”;
f) dopuszcza sig¢ obiekty matej architektury o wysokosci nieprzekraczajacej 6 m.

2. Na terenie 1.U ustala si¢ nakaz zachowania warto$ciowych zadrzewien oraz uzupetnianie odpowiednimi
rodzimymi gatunkami drzew z uwzglednieniem uczytelnienia i utrzymania ekspozycji zabytkowych obiektow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9.

Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz  stosowania barier architektonicznych  powodujacych  ograniczenie dostgpnosci  osobom
niepelnosprawnym;

2) zakazuje si¢ sytuowania reklam;
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3)na terenie 1.U dopuszcza si¢ sytuowanie pojedynczych tablic informacyjnych inapisow zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cia o maksymalnej powierzchni 2 m?.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 10.

1. W granicach planu wyst¢pujg nastgpujace obiekty itereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — jest to obszar i obiekty zespotu klasztornego wpisane do rejestru

zabytkéw pod numerem A/19:
1) kosciot;
2) klasztor;
3) dzwonnica;
4) mur z basztami;

5) obszar zespotu klasztornego w obrebie muréw zewngtrznych.

2. Ochrona zabytkdéw archeologicznych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow iw strefach ochrony
konserwatorskiej zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. Obszar planu potozony jest w granicach obszaru GZWP nr 326 — ,,Zbiornik Czestochowa (E)” — zasady
ochrony zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§11.
Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1,00 ha;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancjg 20%.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 12.

Na obszarze planu nie wystgpuja tereny wymagajace ustalenia szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13.
Obszar planu nie obejmuje terenow systemu komunikacji — nie ustala si¢ zasad ich modernizacji, rozbudowy

i budowy.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14.
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) lokalizacja nowych budowli iurzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu winna umozliwiac
wykorzystanie terenu 1.U zgodnie z warunkami okreslonymi w planie;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
3) remont istniejgcej sieci nie wymaga spelnienia warunku okreslonego w pkt 2;
4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodpltywowe;

5) lokalizacja infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ustug i sieci
telekomunikacyjnych z uwzglednieniem przepisow rozdziatu 4 jednak nie wyzej niz 4 m nad poziom terenu.

2. Realizacjg¢ nowej zabudowy warunkuje si¢ spetnieniem wymogow w zakresie dostarczenia wody do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 15.

Nie wyznacza si¢ 1 nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 16.

Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okre$lania optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
réwng 30%.
Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§17.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mstow.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy
Mstow

Zdzistaw Goldy
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XL/309/2013
Rady Gminy Mstow

z dnia 12 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu miejscowego, nieuwzglednionych przez Waéjta.

W trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu nie wpty-
neta zadna uwaga.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XL/309/2013
Rady Gminy Mstow

z dnia 12 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Realizacja ustalen planu miejscowego nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Id: 4ADFE3D10-8E65-423C-B147-5C16DCC25555. Podpisany





