UCHWALA NR XXVI1/202/2016
RADY GMINY MSTOW

z dnia 28 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach sotectwa
MALUSY WIELKIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz.446 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 tekst jednolity
z pozn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr XXXI1/247/2013 z dnia 1 marca 2013 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Mstow

Rada Gminy Mstéw stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow przyjetego uchwalg NR XXII1/175/2012 RADY GMINY
MSTOW z dnia 29 czerwca 2012 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach solectwa
MALUSY WIELKIE

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace.

§ 1. 1. Plan, zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/247/2013 z dnia 1 marca 2013 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Mstow obejmuje obszar
w granicach solectwa MALUSY WIELKIE o powierzchni ok. 921 ha.

2. Granice planu wyznaczajg granice sotectwa Matusy Wielkie.
3. Plan wyrazony jest w formie:
1) tekstowej, niniejszej uchwaly wraz z zatacznikami:

a) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Mstowie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowigcy zatacznik
nr 2 do Uchwaly,

b) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Mstowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcy zalacznik nr 3do Uchwaly;

2) graficznej:

a) rysunek planu - wykonany na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
Uchwaly,

b) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow”,
stanowiacy zatgcznik nr 4 do Uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Mstow,
ktérego ustalenia ujgte sg w niniejszej Uchwale;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mstow, w granicach solectwa Matusy Wielkie, sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do Uchwaly;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny obje¢te planem w granicach solectwa Matusy
Wielkie;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu (sotectwa) ograniczonego liniami rozgraniczajacymi
oznaczong symbolem literowym lub literowo-cyfrowym;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie terenu, ktore przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe, ktory
zostal dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako uzupehlienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego na warunkach okreslonych w planie, w ilo$ci nie wigkszej niz 40 % powierzchni calkowitej
dziatki budowlane;j;

8) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia o charakterze obligatoryjnym, bez mozliwos$ci
zastosowania innego rozwiazania;

9) wskazniku powierzchni zabudowy (wielko$¢ powierzchni zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow wraz zinstalacjami iurzadzeniami technicznymi
zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej Iub terenu do powierzchni tej dziatki budowlanej lub tego
terenu, przy czym powierzchni¢ zabudowy nalezy oblicza¢ po obrysie zewnetrznym budynku lub obiektu
w poziomie terenu bez czeSci obiektow budowlanych nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow
zewngtrznych, taraséw, podjazdow;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 Nr 75, poz. 690
z pozniejszymi zmianami) w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkow zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz. U.z2002 Nr 75, poz. 690 zpozniejszymi zmianami) w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej
potozonej czesci tego obiektu,

c¢) wysokos¢ catkowitg budynku obejmujaca wysokos¢ budynku wraz z instalacjami i urzadzeniami na dachu;
12) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumiec:

a) zabudowg o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien uchwalenia niniejszego
planu,

b) zabudowe dopuszczong ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujace na obszarze planu na
dzien uchwalenia niniejszego planu;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowigca granic¢ dla usytuowania
elementéw elewacji budynkow lub ich czgsci, bez jej przekraczania. Nie dotyczy to elementéw takich jak:
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego;

14) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ ciagi pieszo-jezdne, S$ciezki pieszo-rowerowe; dojazdy
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej
obstugi dziatek i obiektow;

15) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieC sieci przesylowe (podziemne, nadziemne lub
naziemne), urzadzenia izwiazane z nimi obiekty stuzace zaopatrzeniu w wodg, cieplo, energi¢ elektryczna,
paliwa gazowe i telekomunikacji, odprowadzenie wod deszczowych, odprowadzenie $ciekow;

16) spéjnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ jednakowe formy (kat nachylenia, gabaryty:
szeroko$¢, wysokos¢) np. dachow, otwordow okiennych i drzwiowych, zastosowanie kolorystyki i materiatow
wykonczeniowych, gdzie kolor dachu jest ciemniejszy niz kolor $cian;

17) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki opieki zdrowotnej i socjalnej, ustug
administracyjnych, obstugi bankowej, handlu, gastronomi, ustugi turystyki (hotele), $wiadczenia ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych, ustlug biurowych, ustug samochodowych oraz innych o podobnym
charakterze;

18) terenach zabudowy produkcyjno-uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren dziatalnosci produkcyjne;j,
sktadow 1 magazynow, hurtowni, zaktady przemystowe, budynki gospodarcze, garaze, zabudowa ustugowa;
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19) zabudowie uslugowo - wytworczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa i produkcji rolniczej (z
wylaczeniem produkcji przemystowej), obejmujacej dzialalno§¢ w zabudowie wykorzystywang przez rolnikow
z towarzyszacymi zabudowie skladami imagazynami, budynkami gospodarczymi, garazowymi oraz
nie powodujacg zanieczyszczenia Srodowiska lub przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza teren, do
ktorego ma tytut prawny prowadzacy dziatalnosc;

20) zabudowie stuzacej produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe inwentarska, gospodarcza,
garazowa, sktadowa, magazynowa stuzaca wylacznie produkcji rolniczej, w tym zabudowe uznang za dziat
specjalny produkcji rolnej oraz stuzaca przetworstwu rolno —spozywczemu,

21) terenach o wysokich walorach krajobrazowych — nalezy przez to rozumie¢ park krajobrazowy ,,Orlich
Gniazd”;

22) terenach o warto$ciach zabytkowych — nalezy przez to rozumie¢ strefy ochrony konserwatorskiej chronione
na mocy planu, rejon wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktoéw historycznych, stanowiska
archeologiczne, granice wyznaczajace historyczne siedliska wsi;

23) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ starannie urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow,
rabat, trawnikow, kwietnikow, itp.;

24) reklamie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ pojgcia zdefiniowane
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2015r. poz.199 tekst jednolity
Z poézn.zm.);

25) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ wizualng o siedzibie firmy, zakladu, podmiotu
gospodarczego umieszczong przy wejsciu gtdwnym do jego siedziby;

26) proekologicznych zrodlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie ekologicznych oraz wysoko
sprawnych zrodet ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska;

27) strefie oddzialywania obiektow i urzadzen OZE — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terenéw pod budowe
obiektow 1 urzadzen (tj. farm wiatrowych i farm fotowoltaicznych, gdzie maksymalna calkowita wysokos¢
elektrowni wiatrowej wynosi do 50 m, wysoko$¢ urzadzenia fotowoltaicznego wynosi do 5.0 m) w oparciu o
systemy wykorzystujace odnawialne zrodla energii o mocy przekraczajacej 100kW. Granica ta jest
rownoznaczna z granicg strefy ochronnej stanowigca granice obszaru domknigtego (granicg zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu przestrzennym i uzytkowaniu terenu) dla lokalizacji tych
urzadzen a wyznaczonych na rysunku planu linig przerywang (oznaczenie graficzne kreskowe wskazujace
kierunek wystepowania OZE) oraz oznaczonych symbolem literowym OZE (po zewngtrznej stronie linii). Co
oznacza, ze obszar oddziatywania jest wewnatrz tj. po wewnetrznej stronie wyznaczonej graficznie linii;

28) strefieochronnej od OZE — nalezy przez to rozumie¢ obszar honorujacy wymagana odlegtos¢ zgodnie z art.
4 oraz art. 5 ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z dnia 1
lipca 2016 1.). Sposéb zagospodarowania reguluje art. 7.1 p.2) cyt. ustawy.

29) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz z ich
aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okres$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi.

§ 3. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica administracyjna gminy;
2) granica sotectwa wyznaczajgca granic¢ obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole identyfikacyjne:
a) symbol okreslajacy numery wydzielen terenu 1,2,....,
b) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu MN, U,...;

6) oznaczenia obiektow i1 obszarow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow lub na mocy
mpzp:
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a) granica parku krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” - PK,

b) granica otuliny parku krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” - PKO,
¢) obszary cenne przyrodniczo,

d) pomnik przyrody - PP,

e) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza (50 m) - SOS,
f) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza (150m) - SOSs,
g) strefa oddzialywania obiektow i urzadzen - OZE,

h) strefa ochronna od OZE,

1) strefa ochrony posredniej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn, obszar - POW- A,
j) granica udokumentowanych zt6z surowcoé6w mineralnych - UZS,

k) teren dworu w Matusach Wielkich - 8KOB,

1) rejon wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktéw historycznych - 1IKOW,

m) stanowiska archeologiczne - KA,

n) granica wyznaczajaca historyczne siedliska wsi;

7) rodzaje przeznaczenia:

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,

b) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - MN/U,

c¢) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW,

d) Tereny zabudowy ustugowe;j -U,

e) Tereny ustug oSwiaty - U0,

f) Tereny ustug kultu religijnego - UKR,

g) Tereny zabudowy ustug turystyczno-wypoczynkowych - UT,

h) Tereny sportu i rekreacji - US,

1) Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j - P/U,

j) Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich - RU,

k) Tereny rolnicze -R,

1) Tereny rolnicze z zakazem zabudowy -RZ,

m) Tereny lasow -ZL,

n) Tereny zieleni urzadzone;j -ZP,

0) Cmentarze -ZC,

p) Tereny wod powierzchniowych $rodladowych - WS,

r) Tereny komunikac;ji:
— KD-DP (Z)- teren drogi powiatowej (zbiorczej),
— KD-DG (L)- teren drogi gminnej (lokalnej),
— KD-DG (D)- teren drogi gminnej (dojazdowej),
— KDW - teren drogi wewnetrznej,
— KDX - ciag pieszo —jezdny,

t) strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
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—napowietrzna linia energetyczna 400kV — EN 400kV,
— napowietrzna linia energetyczna 220kV — EN 220kV,
— napowietrzna linia energetyczna 110kV — EN 110kV;
8) obszar planu zlokalizowany jest w rejonie wystgpowania gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 326;

9) tereny odwadniania — Zlewnia Warty nalezaca do Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych o nazwie ,,Warta
od Zbiornika Poraj do Cieku spod Rudnik” (Kod: PLRW60001918133) oraz ,Wiercica” (Kod:
PLRW60001718369).

§ 4. 1. Przepisy wprowadzajace dla calego obszaru w granicach sotectwa Malusy Wielkie wskazane w
Rozdziale I.

2. Ustalenia ogdlne, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazane w Rozdziale II obowigzuja
dla calego obszaru w granicach solectwa Matusy Wielkie.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw wskazane w Rozdziale III obowigzujg dla
poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wyréznionych symbolem literowym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu kulturowego wskazane w
Rozdziale IV obowigzujg dla catego obszaru w granicach sotectwa Matusy Wielkie.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji, w tym miejsca postojowe wskazane w Rozdziale V.

6. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej wskazane w Rozdziale VI.

7. Ustalenia szczegotowe. Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania wskazane w Rozdziale VII.
8. Przepisy koncowe wskazane w Rozdziale VIII.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) przeznaczenie terendow i zasady ich zagospodarowania w dostosowaniu do waloréw krajobrazowych obszaru
planu z uwzglednieniem terendw o wysokich walorach krajobrazowych oraz warto$ciach zabytkowych;

2) przeznaczenie terendw pod zabudowe uwzgledniajac istniejagce zagospodarowanie terenu i jego otoczenie oraz
mozliwosci istniejacych powigzan komunikacyjnych, z nakazem;

3) stosowania rozwigzan w zakresie ksztaltowania bryt budynkéw z zachowaniem spojnej formy
architektoniczne;.

2. Ustala si¢ zasad¢ przeznaczenia terendw pod zabudowe z konieczno$cia zachowania zgodno$ci sposobu
zagospodarowania obszaru uwzgledniajace potozenie planu wedlug p. 1., gdzie bryla budynku ma uwzglednia¢
horyzontalny rzut pionowy budynku oraz prostokatny rzut poziomy budynku.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na dzialce jest zapewnienie:
1) bezposredniego dostgpu do drogi publicznej lub dostgpu posredniego;
2) odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.
4. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢:
1) lokalizacje komunikacji;
2) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen melioracji wodnych;
3) lokalizacje obiektéw malej architektury;

4) przebudowe, nadbudowe i rozbudowg istniejacych budynkoéw potozonych pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi
a okreslong w planie nieprzekraczalng linia zabudowy, z nakazem nie zmniejszania odlegtosci budynku od
drogi;

5) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie:

a) sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,

Id: 315BACB3-88EA-4D5SD-A7F9-12EA13B9D313. Podpisany Strona 5



b) sieci gazowej Sredniego i niskiego cis$nienia,
c) sieci elektroenergetycznej do 15 kV (wlacznie),
d) stacji transformatorowych.

6) lokalizacje w granicy dziatki budynkow zabudowy mieszkaniowej, budynkéw gospodarczych i garazy,
budynkoéw ustugowych.

5. Okreslone w ustaleniach szczegotowych Rozdzial III wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego
nie dotycza terenow zainwestowanych, gdzie zachowanie tego wskaznika jest juz niemozliwe; na tych terenach
nie dopuszcza si¢ zmniejszenia istniejacego wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego.

6. W zakresie istotnych cech elementow zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ konieczno$¢ realizacji
rozwigzan architektonicznych poprzez forme i gabaryty budynkow tworzac spojng forme architektoniczna,
nawigzujacg do architektury tradycyjnej, celem zapewnienia ciggto$ci w ksztaltowaniu architektury poprzez:

1) stosowanie jasnej kolorystyki tynkow (biele, szarosci, brazy, zielenie);
2) stosowanie ciemnych barw dachu (braz, czerwien, szaro$ci);

3) wykonczenie elewacji budynkéw materiatami naturalnymi: tynkiem, drewnem lub kamieniem, cegla lub
klinkierem;

4) dopuszczenie oswietlenia poddasza przy uzyciu lukarn, okien w szczytach, otwar¢ dachowych badz okien
potaciowych; gdzie nalezy zachowaé¢ odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

5) stosowanie do pokrycia dachow materiatow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub blacha falista;
6) lokalizacje ogrodzenia dla terenu MN od strony drogi, jako azurowe o wysokosci do 1.8 m.
7. W zakresie ograniczen w zagospodarowaniu terenu obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji zespolu garazy tj. powyzej 3 stanowisk na terenie MN;
2) zakaz lokalizacji betonowych, prefabrykowanych ogrodzen od strony drogi publiczne;j.
8. Zasady rozmieszczania reklam:

1) zakaz lokalizacji reklam na terenie MN, MN/U, UKR, US, RU, R, RZ, ZL, ZP, Z.C oraz na terenie 1UT tj. na
terenic dworu 8KOB;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na tereniec MN/U, MW, U, UO, UT, P/U na elewacjach budynkow na
ptaskich powierzchniach budynkow bez detali architektonicznych, o maksymalnej powierzchnia ekspozycji
szyldu do 4 m?

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldu na terenie UT na elewacjach budynkow na ptaskich powierzchniach
budynkow bez detali architektonicznych, o maksymalnej powierzchnia ekspozycji szyldu do 2 m? do
wysokosci parteru budynku tj. do Sm

4) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na terenie MW, U, UO, P/U na elewacjach budynkow lub jako tablice
reklamowe na wolno stojacych nosnikach:

a) montaz reklam na plaskich powierzchniach budynkéw bez otworéw okiennych, drzwiowych i detali
architektonicznych,

b) nakaz zachowania jednorodnej formy plastycznej (materiat, wielko$¢ poszczegodlnych modutow) reklam,
szyldéw na elewacji budynku,

c) lokalizacje reklam wolno stojacych o maksymalnej wysoko$ci do 7 m,
d) maksymalna powierzchnia ekspozycji reklamy do 9 m?.

9. Ustalono wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenéw sportu
i rekreacji US, terenu ushug o§wiaty UO oraz dla terenu UT z nakazem:

1) wprowadzenia zieleni urzadzonej, jako towarzyszacej lokalizacji elementéw matej architektury;

2) lokalizacji elementow matej architektury o jednolitym charakterze w obrgbie terenu inwestycji;
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3) wprowadzenia zréznicowania kolorystycznego podtoza ciagdéw pieszych i kotowych na terenach US, UO;

4) wprowadzenia spojnych, nie kontrastowych materialow dla realizacji podtoza ciagow pieszych i kotowych w
sposob podkreslajacy cechy dworu na terenie UT;

5) stosowania o$wietlenia o jednolitym charakterze w obrebie terenu inwestycji.

10. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
1) nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéws;
2) dla terenu 1US dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych pawilonéw ustlugowych.

11. Nie wyznacza si¢ terenow do scalen.

12. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terendw:

1) dla terenu MN, MN/U, MW minimalna powierzchnia dzialek 800 m? oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
16 m;

2) dla terenu U, UO, UKR, UT, US minimalna powierzchnia dziatek 800 m? oraz minimalna szeroko$¢ frontu
dzialki 20 m;

3) dla terenu P/U minimalna powierzchnia dziatek 250 m? oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m;

4) kat potozenia dziatek w kierunku zblizonym do prostopadiego badz rownolegltego do istniejacego uktadu
drogowego w przedziale 80° do 100° z uwzglednieniem dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej oraz do
drogi publiczne;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 6. 1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
ustawy dotyczacych terenéw goérniczych, obszar planu nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Obszar planu objety jest ochrong na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, ustawy o lasach oraz
na mocy planu, gdzie wystgpuja:

1) Park Krajobrazowy ,,Orlich Gniazd” PK, dla ktérego obowigzuja ograniczenia Rozporzadzenie Nr 18/06
Wojewody Slaskiego z dn. 18 kwietnia 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

2) Otulina Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” PKO, dla ktorego obowigzuje Rozporzadzenie Nr 18/06
Wojewody Slaskiego z dn. 18 kwietnia 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” oraz zasady
ochrony wg. § 7. ust. 1. oraz ustalone nakazy i zakazy § 7. ust. 2., obejmujacy:

a) obszary cenne przyrodniczo (Laki Matuskie); gdzie obowigzujg zasady ochrony § 7. ust. 1. oraz ustalone
nakazy i zakazy § 7. ust. 2,

b) pomniki przyrody PP (dwie lipy szerokolistne oraz klon jawor).

3. Na obszarze planu wystepuje strefa ochrony sanitarnej od cmentarza (50 m) — SOS oraz strefa ochrony
sanitarnej od cmentarza (150m) — SOSs, gdzie:

1) w strefie ochrony sanitarnej 50 m wyznaczonej graficznie, jako granica strefy wokot obiektu ucigzliwego
tj. cmentarza, obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych
artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz
studni, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) w strefie ochrony sanitarnej 150 m wyznaczonej graficznie, obowiazuje nakaz wlaczenia wszystkich
budynkow korzystajacych z wody do sieci wodociggowe;.

4. Strefa oddzialywania obiektow i urzadzen OZE dla terenow 2RZ, 3RZ, 7RZ, gdzie obowigzujg ograniczenia
oddzialywania inwestycji do granic wyznaczonej strefy OZE.

5. Na obszarze planu wystepuje:

1) strefa ochrony posredniejwielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn obszar POW-A, dla
ktorej obowiazuja ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca 2010 r., w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego
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ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z2010r. zNr 113, poz. 1818) oraz
ograniczenia zgodnie z § 7.

2) strefa ochrony bezposredniej, dla ktorej obowigzuja ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca 2010 r., w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2010 r.
z Nr 113, poz. 1818).

6. Na obszarze planu wystepuje granica udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych UZS na terenie 7RZ.
7. W granicach terenu UZS, o ktorym mowa § 6. ust. 6. dopuszcza si¢ prowadzenie eksploatacji zt6z:
1) zgodnie warunkami okreslonymi w koncesjach na ich wydobywanie;

2) w granicach terendw 2RZ, 3RZ, 7RZ w strefie obiektow iurzadzen OZE (produkcja energii elektrycznej)
lokalizacj¢ obiektow tymczasowych.

8. Obszar planu zlokalizowany jest w rejonie wystepowania gléwnego zbiornika wéd podziemnych —
GZWP 326 Zbiornik Cze¢stochowa (E), gdzie obowigzuja ustalone nakazy i zakazy zgodnie z § 7. ust. 2.

9. Obszar planu jest zlokalizowany na terenie odwadniania, Zlewnia Warty nalezaca do Jednolitej Czesci
Waéd Powierzchniowych o nazwie ,,Warta od Zbiornika Poraj do Cieku spod Rudnik” (Kod: PLRW60001918133)
oraz ,,Wiercica” (Kod: PLRW600017181369), gdzie obowiazuja ustalone nakazy i zakazy zgodnie z § 7. ust. 2.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) Zgodnie z zasadg wskazang w § 5. ust. 1. pkt 1 nalezy kierowa¢ si¢ utrzymaniem réwnowagi przyrodnicze;j,
ochrong waloréw krajobrazowych poprzez ochrong:

a) terenow zlokalizowanych w obszarze Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” PK (MN, U, R, ZC, RZ),

b) terenow zlokalizowanych w obszarze Otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” PKO (MN, MN/U,
MW, U, UO, UKR, UT, US, P/U,RU, R, RZ, ZL, ZP, ZC, WS),

¢) stanowisk archeologicznych (KA),
d) rejonu wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktow historycznych (1KOW),
e) elementow przyrody nieozywionej i ozywionej o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych:
— istniejgcych drzewostandw, w tym lesnych (ZL),
— obszaréw bezodpltywowych — tzw. ponory,
f) warunkow wynikajacych z budowy geologicznej obszaru,
g) ochrone wod podziemnych z uwzglednieniem wskazanych p.2 warunkéw i ograniczen w ich wykorzystaniu.

2. W zwigzku z punktem 1.pp.1) ustala si¢ ochron¢ wystepujacych na obszarze planu waloréw krajobrazowych,
pomnikoéw przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz obowiagzuja nakazy i zakazy:

1) nakaz :
a) posadowienia i realizacji obiektéw budowlanych, w sposob nie naruszajacy stabilnosci skarp dolin,
b) lokalizacje przepustow uwzgledniajacych mozliwo$¢ migracji zwierzat,
c¢) wprowadzania rodzimych gatunkéw drzew i krzewow w terenach zieleni urzadzone;j,
d) zachowania bior6znorodnos$ci poprzez:
— zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien na terenach rolnych,
— zachowanie drzewostanow lesnych,
— zachowanie roslinnosci wodnej i szuwarowej, siedlisk wodnych (zbiorniki i cieki),
— zachowanie wod powierzchniowych,
— zachowanie obszarow bezodplywowych,

e) ujecia ioczyszczenia Sciekow (w tym wod opadowych iroztopowych zpowierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych w przepisach z zakresu ustawy Prawo wodne,
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f) stosowania zabezpieczen przed zanieczyszczeniem wod podziemnych i powierzchniowych,

g) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, wtym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

2) zakaz :

a) lokalizacji inwestycji powodujacych podniesienie poziomu gruntu rodzimego, za wyjatkiem robdt
zwigzanych z budowa grobli,

b) deniwelacji terenu ponizej poziomu sasiadujacych drog publicznych,

¢) wprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktdre nie spetniajg obowigzujacych norm czystosci do gruntu
lub wod powierzchniowych,

d) likwidacji istniejgcych rowdw melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych- drenowanie.

3. Zgodnie zzasada wskazang § 5. ust. 1. pkt 3), ustala si¢ ochron¢ $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, gdzie obowigzuja nakazy i zakazy:

1) nakaz :
a) docelowego odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych do systemow kanalizacji zbiorczej,
b) odprowadzania $cieko6w bytowych oraz deszczowych (wody opadowe i roztopowe) systemem rozdzielczym,

¢) odwadniania powierzchni parkingdw oraz innych terendw, mogacych powodowaé zanieczyszczenie wod
poprzez ujecie wod opadowych z odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej, $cieki deszczowe
oczyszczone przed wprowadzeniem do wdd lub do ziemi i odprowadzane poza obszarami POW-A,

d) utwardzania drog, placow, parkingdbw w sposdb zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem,

e) zachowania pozioméw elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach,
f) docelowego zastosowania do celow grzewczych dla budynkéw proekologicznych Zrodet ciepta,
2) zakaz :

a) odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych, ktore nie spelniaja obowiazujacych norm czystosci do
systemow kanalizacji zbiorczej,

b) wprowadzania wod opadowych iroztopowych do gruntu lub wod powierzchniowych dla terenow
znajdujacych si¢ w POW-A,

c) stosowania materiatow pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingow,

d) lokalizacji zaktadow przemystowych o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

e) lokalizacji instalacji infrastruktury radio— i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy negatywnie oddziatywaé
na ludzi,

f) lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujacych ponadnormatywng emisj¢ substancji i energii,
ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych wartosci normowanych emisji ucigzliwosci, w tym hatasu,
wibracji, zanieczyszczen, zapachow,

g) realizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze 1 potencjalnie znaczgco oddzialywaé na §rodowisko, dla ktérych
istnieje lub moze by¢ stwierdzony obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko; za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
facznosci  publicznej, budowli przeciwpowodziowych, o parametrach okreslonych w przepisach
wykonawczych w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz lokalizacji
inwestycji w strefie oddziatywania obiektow i urzadzen OZE.

4. W obszarze planu, wskazuje si¢ tereny, wyznaczone dla poszczegélnych rodzajow przeznaczenia, dla
ktorych okreslone zostaly dopuszczalne poziomy halasu, gdzie nalezy utrzyma¢ poziom hatasu okreslony dla
funkcji dominujacej o wartosciach ponizej lub co najwyzej dopuszczalnych:
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1) w granicach terenu o przeznaczeniu MW obowigzuje ochrona przed hatasem jak dla terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna;

2) w granicach terenu o przeznaczeniu MN, MN/U obowigzuje ochrona przed hatasem jak dla terenow pod
zabudowg¢ mieszkaniowq jednorodzinna;

3) w granicach terenu o przeznaczeniu U, UO, UKR, UT, US obowiazuje ochrona przed hatasem jak dla terenow
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

4) w granicach terenu o przeznaczeniu RU, R obowigzuje ochrona przed hatasem jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

5) w granicach terenu o przeznaczeniu dla RZ, ZL, ZP, ZC obowiazuje ochrona przed hatasem jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

5.Dla pozostalych terenéw ochrona przed halasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsiewzigcia inwestycyjnego.

6. W zakresie postepowania z odpadami, ustala si¢ zasad¢ indywidualnego gromadzenia odpadéw
komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, dobr kultury wspélczesnej i krajobrazu kulturowego.

§ 8. 1. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami.

2. Na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wyznaczono stanowiska archeologiczne —KA,
gdzie dzialania inwestycyjne, wymagajgce prowadzenia robot ziemnych w rejonie stanowisk archeologicznych
nalezy wykonywac¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Na mocy planu miejscowego ustanowiono:
1) uklady i obiekty :

a) teren dworu w Matusach Wielkich (Dwor, Rzadcowka, pozostatosci parku dworskiego, Kapliczka) — 8
KOB;

2) rejony ochrony konserwatorskiej:
a) rejon wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktoéw historycznych — 1IKOW.
4. Dla ukladu i obiektéw ustala sie:
1) nakazy:
a) zachowania zespotow 1 obiektow,
b) ochrony, konserwacji i rewaloryzacji,

¢) utrzymania historycznego rozplanowania zespotu, w tym dopuszczenie lokalizacji nowych obiektow zgodnie
zukladem historycznym lub rozmieszczenie obiektow w sposob nawigzujacy do tradycyjnego
rozplanowania,

d) utrzymanie lub przywrocenie historycznego wygladu, kompozycji i detalu, w tym:
— gabarytéw, spadkow dachu i konstrukeji obiektu,

— kompozycji elewacji w tym skali i proporcji otworow okiennych i drzwiowych, ich rozmieszczenia oraz ich
podziatow,

— materiatéw elewacyjnych oraz pokry¢ dachowych,
— detalu rzezbiarskiego i architektonicznego ,

e) utrzymanie parterowego budynku dworu w konstrukcji murowanej, na planie wydluzonego prostokata,
z wydatnym pietrowym ryzalitem w czesci §rodkowej; trzymanie dachu dwuspadowego; utrzymanie glownego
wejscia, w przyziemiu ryzalitu z trzema otwartymi arkadami,

f) utrzymanie uktadow alejek, $ciezek, placow, zbiornikdbw wodnych ze starodrzewiem, elementow malej
architektury, kompozycji zieleni w krajobrazowym parku dworskim,
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g) zachowanie wyksztatconej linii zabudowy dla budynkoéw istniejacych,
h) utrzymanie muru z kamienia wapiennego,

1) utrzymanie kapliczki na wysokim murowanym cokole z figurg ostonieta daszkiem w formie koputy wspartym na
szesciu stupach, z ozdobnymi maswerkami i gzymsem,

j) zakaz nowej zabudowy;

5. Dla wyznaczonego rejonu ochrony konserwatorskiej, dziatlania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia
robot ziemnych nalezy wykonywac¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jak
dla stanowisk archeologicznych dla obszaru w granicy historycznych siedlisk wsi:

1) odtwarzanie dwuspadowych dachéw.

Rozdzial 5.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji, w tym miejsca postojowe.

§ 9. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ z istniejacych sieci drog powiatowych
i gminnych.

2. Obstuga obszaru planu nastepuje poprzez:
1) 1-4 KD-DP (Z)- teren drogi powiatowej (zbiorczej);
2) 1 KD-DG (L)- teren drogi gminnej (lokalnej);
3) 1- 4 KD-DG (D)- teren drogi gminnej (dojazdowej);
4) 1- 9 KDW- teren drogi wewnetrznej;
5) 1 KDX - ciagg pieszo —jezdny.

3. Ustala si¢ szerokosci klas drog publicznych, w liniach rozgraniczajacych drog:
1) dla KD-DP (Z) 14 m - 25 m, zachowujaca lokalizacje istniejagcych budynkow;
2) dla KD-DG (L) 10 m - 12 m, zachowujaca lokalizacje istniejacych budynkow;
3) dla KD-DG (D) 10 m - 16 m, zachowujaca lokalizacje¢ istniejacych budynkows;
4) dla drogi wewnetrznej KDW 8 m - 10 m;
5) dla KDX ciag pieszo-jezdny 8 m - 17 m.

4. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja drég, z wyposazeniem dostosowanym do klasy drogi
(jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, zatoki i zadaszenia przystankowe, przejicia piesze
iprzejazdy rowerowe) wraz zniezbgdna infrastruktura techniczng (odwodnienie, o$wietlenie, urzadzenia,
zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem).

5. Dopuszczalnym przeznaczeniem sg pasy zieleni izolacyjnej oraz obiekty stuzace ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjne;j.

6. Ustala si¢ warunki zagospodarowania w liniach rozgraniczajacych drog:
1) nakazy:

a) lokalizacji przejazdu lub zakonczenie drogi placem manewrowym dla dréog wewngtrznych oznaczonych
KDW.

7. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej] MN, MW — min. 1 miejsce do parkowania lub miejsce garazowe na
kazde mieszkanie na terenie nieruchomosci;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej MIN/U — min. 1 miejsce do parkowania lub miejsce garazowe na kazde
mieszkanie na terenie nieruchomosci lub min. 1 miejsce do parkowania na 20 m? powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego na terenie nieruchomosci, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

3) w terenach sportu, turystyki irekreacji U, UO, UKR, UT, US — min. | miejsce do parkowania na 20 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego na terenie nieruchomos$ci, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania;
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4) w terenach P/U — min. 1 miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu, lecz nie mniej niz 1
miejsce do parkowania;

5) w terenach rolnych RU, R — min. 1 miejsce do parkowania lub miejsce garazowe na kazde mieszkanie
w zabudowie zagrodowej na terenie nieruchomosci;

6) na terenie ZC — obowiazuje bilansowanie miejsc parkingowych w ramach terenu.
8. Parkingi nalezy realizowa¢ jako naziemne lub/i podziemne.
9. Parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym.

Rozdzial 6.
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. W odniesieniu do sieci wodociggowej 1 jej podstawowego systemu zasilania oraz obstugi zaopatrzenia
w wode ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, budowy oraz podlgczenie budynkoéw zistniejagcych sieci
wodociggowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) zasadniczym zrodlem zaopatrzenia w wodg¢ sa ujecia wod wglebnych, za posrednictwem wodociagu
grupowego pozostajacego w sieci pierScieniowe]j (opartego na studni we Mstowie) rozprowadzang przez
istniejgcy sie¢ wodociagowa na terenie sotectwa;

2) tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy docelowo wyposazone w gminng sie¢ wodociggowa;

3) lokalizacja przewodéw wodociggowych w odlegtosciach od granicy pasa drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni.
3. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie §ciekdw na czesci obszaru sotectwa poprzez istniejacy grupowy system kanalizacji komunalne;j
z odprowadzaniem ich do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow w Jaskrowie; na pozostalym
obszarze $cieki gromadzone s3a w zbiornikach przydomowych (szczelne zbiorniki bezodptywowe lub
przydomowe oczyszczalnie §ciekow);

2) docelowym sposobem odprowadzenia $ciekow jest ich odprowadzanie do systemu sieci kanalizacji komunalnej
w systemie rozdzielczym,;

3) dopuszcza sie budowe, przebudowe sieci kanalizacyjnej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow
odprowadzajacych oczyszczone $cieki do wod powierzchniowych lub ziemi, z wylaczeniem POW-A.

4. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy systemow sieci gazowe;:
1) wystepuje sie¢ gazowa sredniego cisnienia DN 110 PE;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, budowg sieci gazowej;

3) dla nowo projektowanych gazociggdw rozdzielczej sieci gazowej, obowigzuje nakaz uwzglednienia strefy
kontrolowane;j:

a) sposdb zagospodarowania terendéw w strefie powinien uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013r., Dziennik Ustaw zdnia 24 czerwca 2013r.,
poz. 640.

5. Ustala sie nastepujace zasady zasilania w energie elektryczna:
1) podstawowym zrodlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng jest sie¢ rozdzielcza $redniego 1 niskiego napiecia;
2) przez teren przebiega:

a) napowietrzna linia energetyczna 400 kV  —EN 400 kV,

b) napowietrzna linia energetyczna 220 kV  —EN 220 kV,

¢) napowietrzna linia energetyczna 110 kV. —EN 110 kV;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub budowe sieci niskiego, $redniego i wysokiego napigcia oraz
lokalizacje stacji transformatorowych;

4) nakaz uwzglegdnienia przy lokalizacji nowych obiektow budowlanych istniejacej linii energetycznej wysokiego
napigcia 400 kV z uwzglednieniem 80 m strefy technicznej dla linii Joachiméw —Rogowiec, Tucznawa —
Rogowiec lub zuwzglednieniem 100 m strefy technicznej dla linii Joachiméw —Trebaczew, z zakazem
lokalizacji budynkow mieszkalnych (liczac po 40 m lub 50m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo
i prostopadle do osi)- wyznaczona graficznie;

5) nakaz uwzglednienia przy lokalizacji nowych obiektow budowlanych istniejacej linii energetycznej wysokiego
napiecia 220 kV zuwzglednieniem 50 m strefy technicznej z zakazem lokalizacji budynkéw mieszkalnych
(liczac po 25 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi)- wyznaczona graficznie;

6) nakaz uwzglednienia przy lokalizacji nowych obiektow budowlanych istniejacej linii energetycznej wysokiego
napiecia 110 kV z uwzglednieniem 30 m strefy technicznej z zakazem lokalizacji budynkéw mieszkalnych
(liczac po 15 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi)- wyznaczona graficznie;

7) nakaz uwzglednienia przy lokalizacji obiektow budowlanych istniejacej linii energetycznej sredniego napigcia
15kV z zachowaniem odlegtosci od skrajnego przewodu linii zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) sposob zagospodarowania w strefach technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady tacznosci telekomunikacyjne;j:

1) obszar objety planem jest wyposazony w sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, budowe sieci teletechnicznej oraz budowe nowych urzadzen telekomunikacyjnych.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) z indywidualnych zrédet ciepta;

2) do celéow grzewczych nalezy stosowaé media grzewcze ograniczajace emisje zanieczyszczen do $rodowiska,
poprzez stosowanie paliw ekologicznych nisko emisyjnych lub alternatywnych zrédet energii;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci cieptowniczych z kottowniami gazowymi lub olejowymi.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujace odnawialne zrodia energii o wartosci nie przekraczajacej 100kW z zakazem ich lokalizacji na
terenie 1RZ, 4RZ-6RZ, 8RZ-10RZ, 1ZL-13ZL, 1ZC, 1R, 2R, 4R, 7R, 1ZP, IWS-3WS, 1US.

9. Na terenie 2RZ, 3RZ, 7RZ w wyznaczone] strefie obiektow iurzadzen OZE dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych rozwiazan pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne zrédla energii
o wartosci przekraczajacej 100kW.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczeg6lowe. Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.

§ 11. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy izagospodarowania terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 2MN, 3MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN.

2. Podstawowym przeznaczeniem terend6w MN, o ktorych mowa wust. 1 jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze).

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow MN s3:
1) istniejagca zabudowa zagrodowa;
2) zabudowa ustugowa,
3) zielen urzadzona.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojgcym;
2) zabudowe ustugowa lokalizowa¢ w uktadzie wbudowanym w budynki mieszkalne;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy mieszkaniowe;;
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4) wskaznik powierzchni zabudowy do 40%;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0.,5;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 50%;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone i opisane graficznie;

8) dla terenu 2MN, 3MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie
Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” wedtug §6. ust. 2, pkt 1;

9)dla terenu 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN wystepuja ograniczenia ze wzgledu na
wystepowanie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” wedtug §6. ust. 2, pkt 2;

10) dla terenu 13MN, 14MN, 15MN, 17MN, wystepujg ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie obszarow
przyrodniczo cennych wedtug §6. ust. 2, pkt 2;

11) dla terenu 9MN, 10MN, 11MN, 12MN wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie strefy SOSs
wedtug §6. ust. 3;

12) dla terenu 3MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN wystepuja ograniczenia ze
wzgledu na wystepowanie rejonéw stanowisk archeologicznych i reliktéw historycznych 1IKOW wedlug §8.
ust. 5;

13)dla terenu 9MN, 10MN, 12MN wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie stanowiska
archeologicznego KA wedlug §8. ust. 2;

14) dla terenu 3MN, 11MN, 12MN wystepujg ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie granicy wyznaczajacej
historyczne siedliska wsi wedtug §8. ust. 5;

15) dla terenu 15SMN wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie strefy techniczne od napowietrznych
linii elektroenergetycznych wedtug §10. ust. 5;

16) forma architektoniczna budynkow:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego, budynku gospodarczego wchodzacego w sktad zabudowy zagrodowej do
9m,

b) wysokos¢ budynku garazu, budynku gospodarczego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej do 4 m,
¢) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 16 m,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego z garazem do 18 m,

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°-45°, lub dla zabudowy istniejacej jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 2°-
35°,

g) dachy pozostatych budynkéw dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°-45° lub
jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 2°-35°,

h) kalenica prostopadta lub réwnolegta do dtuzszego boku dziatki Iub krawedzi drogi.

§ 12. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendow MN, o ktorych mowa wust. 1 jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze).

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenéw MN sa:
1) zielen urzadzona,
2) zabudowa ustugowa.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojgcym;

2) zabudowe ustugowa lokalizowa¢ w uktadzie wbudowanym w budynki mieszkalne;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy mieszkaniowe;;
4) wskaznik powierzchni zabudowy do 30%;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 60%;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone i opisane graficznie;

8) dla terenu 1MN wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”
wedlug §6. ust. 2, pkt 1;

9) dla terenu 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, 8MN wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” wedtug §6. ust. 2, pkt 2;

10) dla terendw wystepujag ograniczenia ze wzglgdu na wystgpowanie rejondw stanowisk archeologicznych
i reliktow historycznych 1IKOW wedtug §8. ust. 5;

11) dla terenu 4MN wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie stanowiska archeologicznego KA
wedlug §8. ust. 2;

12) dla terenu 6MN wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie granicy wyznaczajacej  historyczne
siedliska wsi wedlug §8. ust. 5;

13) forma architektoniczna budynkow:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego, budynku gospodarczego wchodzacego w sktad zabudowy zagrodowej do
9m,

b) wysokos¢ budynku garazu, budynku gospodarczego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej do 4 m,
¢) wysokos$¢ zabudowy do 12 m,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 16 m,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego z garazem do 18 m,

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldwnych potaci
dachowych 30°-45°, lub dla zabudowy istniejacej jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 2°-
35°,

g) dachy pozostatych budynkéw dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 30°-45° lub
jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 2°-35°,

h) kalenica prostopadta lub réwnolegta do dtuzszego boku dziatki lub krawedzi drogi.

§ 13. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow MN/U, o ktéorych mowa w ust. 1 jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa ustugowa, zabudowa ustugowa w iloci nie wigkszej niz 50 % powierzchni catkowite;j
budynku lub do 50 % powierzchni zabudowy (budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze, zabudowa ustugowa).

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow MN/U sa:
1) zielen urzadzona;
2) istniejgca zabudowa zagrodowa.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zabudowe mieszkaniowg lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojacym;
2) zabudowe ustugowa lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojagcym lub wbudowanym,;
3) lokalizacja garazy jako wolno stojace lub wbudowane w zabudowg;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudoweg zabudowy;
5) wskaznik powierzchni zabudowy do 60%;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone i opisane graficznie;

9) dla terenéw wystepuja ograniczenia ze wzglgdu na wystgpowanie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd” wedtug §6. ust. 2, pkt 2;

10) dla terenu 3MN/U wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie obszaro6w przyrodniczo cennych
wedhug §6. ust. 2, pkt 2;

11) dla terenéw wystgpuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie rejonéw stanowisk archeologicznych
i reliktow historycznych 1IKOW wedtug §8. ust. 5;

12) dla teren6w wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie granicy wyznaczajacej historyczne siedliska
wsi wedtug §8. ust. 5;

13) forma architektoniczna budynkow:
a) wysoko$¢ budynkow do 9 m,
b) wysokos$¢ budynkow garazy wolno stojacych do 5 m,
¢) wysokos$¢ zabudowy do 12 m,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 18 m,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku z garazem wbudowanym do 20 m,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazu wolno stojgcego do 6 m,

g) dachy budynkow jedno, dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych 2°-35°,

h) dachy budynkéw garazy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 30°-45° lub
jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 2°-35°,

i) kalenica prostopadta lub rownolegla do dluzszego boku dziatki lub krawedzi drogi.

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonego na Rysunku Planu symbolem 1MW.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw MW, o ktérych mowa wust. 1 jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (zespoty garazy — min.3 garaze w zespole, zabudowa wielorodzinna).

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terendow MW jest zielen urzadzona.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy;
2) wskaznik powierzchni zabudowy do 70%;
3) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,7;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20% ;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone i opisane graficznie;

6) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd” wedlug §6. ust. 2, pkt 2;

7) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie rejondow stanowisk archeologicznych i reliktow
historycznych 1IKOW wedtug §8. ust. 5;

8) dla terenu wystgpuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie granicy wyznaczajacej historyczne siedliska
wsi wedtug §8. ust. 5;

9) forma architektoniczna budynkow:
a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do15 m,

b) wysokos¢ do poziomu okapu od poziomu terenu do 15 m,
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¢) wysokos$¢ budynkow garazy do 5 m,

d) wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 50 m,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazu do 5 m,

g) dachy budynkéw mieszkalnych igarazy plaskie, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych 2°-8°,

h) kalenica ze wzgledu na ksztatt dachu nie wyznaczona.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy izagospodarowania terenéw zabudowy ustugowe;j,
oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1U.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu 1U, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa ustugowa — ochotnicza
straz pozarna.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow U s3:
1) zielen urzadzona;
2) parkingi, garaze.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zabudowe ustugowgq realizowac¢ w uktadzie wolno stojacym;
2) lokalizacja garazy jako wbudowane w zabudowe ustugowa;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy;
4) wskaznik powierzchni zabudowy do 60%;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone i opisane graficznie;

8) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzglgdu na wystgpowanie Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”
wedlug §6. ust. 2, pkt 1;

9) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie rejonéw stanowisk archeologicznych i reliktow
historycznych 1IKOW wedtug §8. ust. 5;

10) dla terenu wystgpuja ograniczenia ze wzglgdu na wystgpowanie granicy wyznaczajacej historyczne siedliska
wsi wedtug §8. ust. 5;

11) forma architektoniczna budynkow:
a) wysoko$¢ budynkow do 9 m,
b) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
¢) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku do 30 m,

d) dachy budynkow ustugowych dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 30°-45°,

e) kalenica prostopadta lub rownolegta do dtuzszego boku dziatki lub krawedzi drogi.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenow zabudowy uslugowe;j,
oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 2U.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu 2U, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa uslugowa — handel,
gastronomia.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow U sa:
1) zielen urzadzona;

2) parkingi, garaze.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zabudowe ustugowa realizowac w ukladzie wolno stojacym;
2) lokalizacja garazy jako wbudowane w zabudowe ustugowa;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy;
4) wskaznik powierzchni zabudowy do 60%;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,6;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone i opisane graficznie;

8) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd” wedtug §6. ust. 2, pkt 2;

9) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzglgdu na wystegpowanie rejonow stanowisk archeologicznych i reliktow
historycznych 1IKOW wedlug §8. ust. 5;

10) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzglgdu na wystgpowanie granicy wyznaczajacej historyczne siedliska
wsi wedlug §8. ust. 5;

11) forma architektoniczna budynkow:
a) wysoko$¢ budynkow do 9 m,
b) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
c) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku do 30 m,

d) dachy budynkow ustugowych jedno, dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych 2°-35°,

e) kalenica prostopadta lub rownolegta do dtuzszego boku dziatki lub krawedzi drogi.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy izagospodarowania terenéw zabudowy ustug oswiaty,
oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1UO.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow UO, o ktoérych mowa w ust. 1 jest zabudowa ustug oswiaty (budynki
szkot, przedszkoli, obiekty sportowe, place zabaw, boiska sportowe, garaze, budynki gospodarcze).

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenéw UO s3:
1) zielen urzadzona;
2) parkingi, garaze.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zabudowe realizowa¢ w uktadzie wolno stojgcym;
2) lokalizacja garazy jako wolno stojace;
3) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy;
4) wskaznik powierzchni zabudowy do 60%;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,7;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone i opisane graficznie;

8) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd” wedtug §6. ust. 2, pkt 2;

9) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie rejonéw stanowisk archeologicznych i reliktow
historycznych 1IKOW wedtug §8. ust. 5;

10) forma architektoniczna budynkow:
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a) wysoko$¢ budynkow do 15 m,

b) wysokos¢ budynkéw garazy do 5 m,

¢) wysokos$¢ zabudowy do 15 m,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 45 m,

e) szeroko$¢ budynkow garazy i gospodarczych min.3 m,

f) dachy budynkoéw wedtug indywidualnych rozwigzan projektowych o kacie nachylenia potaci dachowych 2°-
35°.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy izagospodarowania terenu ustug kultu religijnego,
oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1UKR.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu UKR, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa ustug kultu religijnego.
3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow UKR sa:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zielen urzadzona;
3) parkingi, garaze.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) lokalizacja garazy jako wbudowane w zabudowe;
2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jako wbudowane w zabudowg lub wolnostojace;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy;
4) wskaznik powierzchni zabudowy do 40%;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,2;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 40%;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone i opisane graficznie;

8) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd” wedtug §6. ust. 2, pkt 2;

9) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie rejonéw stanowisk archeologicznych i reliktow
historycznych 1IKOW wedtug §8. ust. 5;

10) dla terenu wystgpuja ograniczenia ze wzglgdu na wystgpowanie granicy wyznaczajacej historyczne siedliska
wsi wedtug §8. ust. 5;

11) forma architektoniczna budynkow:
a) wysoko$¢ budynkow do 15 m,
b) wysokosc¢ obiektu kosciota do 35 m,
c¢) wysokos¢ budynkow garazy do 5 m,
d) wysoko$¢ zabudowy do 35 m,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 40 m,

) dachy budynkow wedtug indywidualnych rozwiazan projektowych o kacie nachylenia potaci dachowych 2°-
45°.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy izagospodarowania terenéw ushug turystyczno -
wypoczynkowych, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1UT.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow UT, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa ustug turystyczno -
wypoczynkowych (zabudowa ustug hotelowych, zabudowa ustug gastronomi).

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow UT sg:
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1) parkingi;
2) zielen urzadzona
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca lub wbudowana w zabudowg ushug turystyczno-wypoczynkowych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 70%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone i opisane graficznie;

7)dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd” wedtug §6. ust. 2, pkt 2;

8) dla terenu wystgpuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie pomnikow przyrody wedlug §6.ust. 2, pkt 2;

9)dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie strefy ochrony konserwatorskiej SKOB
wedtug §8. ust. 4;

10) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie rejondéw stanowisk archeologicznych
i reliktow historycznych 1IKOW wedlug §8. ust. 5;

11) forma architektoniczna budynkow:
a) wysoko$¢ budynkow do 10 m,
b) wysokos$¢ budynkow garazy do 5 m,
¢) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
d) wysoko$¢ urzadzen technicznych, masztéw do 12 m,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 40 m,

f) dachy budynkow wedtug indywidualnych rozwigzan projektowych o kacie nachylenia potaci dachowych
30°-45°,

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw sportu i rekreacji,
oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1US.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow US, o ktorych mowa w ust. 1 s3 tereny sportu i rekreacji (boiska
sportowe, pola namiotowe, przystanie, Sciezki zdrowia, obiekty iurzadzenia matej architektury, tymczasowe
pawilony ustugowe).

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow US sa:
1) parkingi zielone;
2) zielen urzadzona;
3) tereny wod powierzchniowych.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 90%;

3) dla terenu wystepujg ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd” wedtug §6. ust. 2, pkt 2;

4) dla terenu wystgpujag ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie obszaréw przyrodniczo cennych wedlug §6.
ust. 2, pkt 2;
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5) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie rejondow stanowisk archeologicznych i reliktow
historycznych 1IKOW wedlug §8. ust. 5.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy produkcyjno-
ustugowej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1P/U, 2P/U.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendow P/U, o ktorych mowa wust. 1 jest zabudowa produkcyjno-
ushugowa.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow P/U sa:
1) zielen urzadzona.
2) parkingi, garaze.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy;
2) wskaznik powierzchni zabudowy do 70%;
3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1.2;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 5%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone i opisane graficznie;

6) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd” wedtug §6. ust. 2, pkt 2;

7) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzglgdu na wystgpowanie rejonow stanowisk archeologicznych i reliktow
historycznych 1IKOW wedtug §8. ust. 5;

8) forma architektoniczna budynkow:
a) wysoko$¢ budynkow produkcyjno-ustugowych do 15 m,
b) wysokos¢ budynkow garazy do 5 m,
¢) wysokos$¢ zabudowy do 15 m,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 60 m,
e) szerokos$¢ budynkow garazy, gospodarczych min. 3 m,

f) dachy budynkéw wg indywidualnych rozwigzan projektowych o kacie nachylenia potaci dachowych 2° -
35°,
g) kalenica wg indywidualnych rozwigzan projektowych.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy izagospodarowania terenow obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, iogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych irybackich (stawy
hodowlane), wtym tereny zabudowy ustugowo-wytworczej, tereny upraw ogrodniczych, tereny upraw
sadowniczych, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1RU.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendow RU, o ktorych mowa wust. 1 sa obiekty obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych irybackich, w tym
zabudowa ustugowo-wytworcza oraz tereny urzadzen produkcji gospodarki rybackie;.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terendw RU jest:
1) tereny zieleni urzadzone;j;
2) tereny zieleni nieurzadzone;j;
3) tereny wod powierzchniowych;
4) istniejgca zabudowa zagrodowa,
5) istniejaca zabudowa mieszkaniowa.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
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1) zabudowe zgodnie z przeznaczeniem podstawowym realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym lub wbudowanym;
2) zabudowe zagrodowa lokalizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub wbudowanym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz
dopuszczalnym w zakresie zabudowy zagrodowej;

4) mozliwosé¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej;
5) wskaznik powierzchni zabudowy do 40%;

6) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 50%;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone i opisane graficznie;

9)dla terenu wystgpuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd” wedtug §6. ust. 2, pkt 2;

10) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie strefy technicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wedtug §10. ust. 5;

11) forma architektoniczna budynkow:
a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego towarzyszaca zabudowie zagrodowej do 9 m,
b) wysoko$¢ budynku ustugowo-wytworczego do 12 m,
¢) wysokos¢ budynkow garazy do 6 m,
d) wysokos¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich do 9 m,
¢) wysoko$¢ zabudowy do 15 m,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowo-wytworczego do 35 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazu do 6 m,
h) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow gospodarczych, inwentarskich do 35 m,

1) dachy budynkow mieszkalnych dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych 30°-45°,

j) dachy pozostatych budynkéw dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 30°-45° lub
jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 2°-35°;

k) kalenica prostopadta lub réwnolegta do dtuzszego boku dziatki lub krawedzi drogi.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw rolniczych, oznaczonych na
Rysunku Planu symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow R, o ktorych mowa w ust. 1 sg tereny rolnicze.
3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow R sa:
1) zabudowa zagrodowa;
2) tereny zieleni nieurzadzone;;
3) sady.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania:
1) zabudowe zagrodowg realizowacé w uktadzie wolno stojagcym lub wbudowanym,;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy zagrodowej;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,3;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 60%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone i opisane graficznie;
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7) dla terenu 1R wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystegpowanie Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”
wedtug §6. ust. 2, pkt 1;

8) dla terenu 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” wedtug §6. ust. 2, pkt 2;

9) dla terenu 2R, 4R, 7R wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie obszar6w przyrodniczo cennych
wedhug §6. ust. 2, pkt 2;

10) dla terenu 1R wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie strefy SOSs wedtug §6. ust. 3;
11) dla terenu 1R wystepuja ograniczenia ze wzglgdu na wystgpowanie strefy SOS wedtug §6. ust. 3;

12) dla terenu 1R, 2R, 4R, SR, 6R wystepuja ograniczenia ze wzglgdu na wystepowanie rejonéw stanowisk
archeologicznych i reliktow historycznych 1IKOW wedtug §8. ust. 5;

13) dla terenu 1R wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie stanowiska archeologicznego KA wedtug
§8. ust. 2;

14) dla terenu 3R wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie strefy technicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wedlug §10. ust. 5;

14) dla terenu 9R wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie POW-A;
15) forma architektoniczna budynkow:
a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 7 m,
b) wysokos¢ budynkow garazy do 6 m,
¢) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, inwentarskich do 7 m,
d) wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 16 m,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego z garazem do 20 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazu do 12 m,
h) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow gospodarczych, inwentarskich do 20 m,

i) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 30°-45°,

j) dachy pozostatych budynkow dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 30°-45° lub
jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 2°-35°,

k) kalenica prostopadta lub rownolegta do dtuzszego boku dziatki lub krawedzi drogi.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw rolniczych zzakazem
zabudowy, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, SRZ, 6RZ, TRZ, 8RZ, 9RZ, 10RZ.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw RZ, o ktorych mowa w ust. 1 sg tereny rolnicze, sady, urzadzenia
obstugi rolnictwa, melioracji wodnych, przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow RZ sa:
1) tereny zieleni nieurzadzone;j;
2) tereny zieleni urzadzone;;
3) sady;
4) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;

5) dla terenow 2RZ, 3RZ, 7RZ w strefie obiektéw iurzadzen OZE (produkcja energii elektrycznej) lokalizacja
farmy fotowoltaicznej, farmy wiatrowej, jako obiektow czasowych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dla terenu 1RZ, 4RZ wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd” wedtug §6. ust. 2, pkt 1;
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2)dla terenu 2RZ, 3RZ, SRZ, 6RZ, 7RZ, 8RZ, 9RZ, 10RZ wystepuja ograniczenia ze wzgledu na
wystepowanie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” wedtug §6. ust. 2, pkt 2;

3) dla terenu 6RZ, 8RZ wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie obszarow przyrodniczo cennych
wedlug §6. ust. 2, pkt 2;

4) dla terenu 4RZ wystgpuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie strefy SOSs wedlug §6. ust. 3;
5) dla terenu 4RZ wystepujg ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie strefy SOS wedlug §6. ust. 3;

6) dla terenu 2RZ, 3RZ, 7RZ wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie strefy oddziatywania OZE
wedtug §6. ust. 4;

7) dla terenu 10RZ wystepuja ograniczenia ze wzglgdu na wystepowanie strefy POW-A wedtug §6. ust. 4;

8) dla terenu 7RZ wystgpuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie granicy zt6z surowcoéw UZS wedlug §6.
ust. 7;

9) dla terenu 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, SRZ, 6RZ, TRZ, 8RZ wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie
rejondéw stanowisk archeologicznych i reliktow historycznych 1IKOW wedtug §8. ust. 5;

10) dla terenu 1RZ, 3RZ, 4RZ, SRZ, 6RZ, 7TRZ, 8RZ wystgpuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie
stanowiska archeologicznego KA wedlug §8. ust. 2;

11) dla terenu 1RZ, 2RZ, 3RZ, 5RZ, TRZ, 8RZ wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie strefy
technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych wedlug §10. ust. 5;

12) dla terenu 6RZ nakaz zachowania obszarow bezodptywowych — tzw. ponory;
13) wysokos$¢ obiektow (wysoko$¢ nie dotyczy wysokosci elektrowni wiatrowej ) do 5 m.

§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy izagospodarowania terenow laséw oznaczonych na
Rysunku Planu symbolem 1ZL, 271, 3ZL, 471, 5ZL, 6ZL., 771, 8Z1., 971., 10ZL, 11Z1., 1271, 13ZL.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow ZL, o ktorych mowa w ust. 1 jest teren lasow.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow ZL sg:
1) budowle i urzadzenia obstugi lesnictwa, melioracji wodnych, przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych;
2) drogi lesne;

3) dla terend6w wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd” wedtug §6. ust. 2, pkt 2;

4) dla terenu 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie obszaréw
przyrodniczo cennych wedtug §6. ust. 2, pkt 2;

5) dla terenu 4ZL wystgpuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie strefy POW-A wedlug §6. ust. 4;

6) dla terenu 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie rejonow
stanowisk archeologicznych i reliktoéw historycznych 1IKOW wedlug §8. ust. 5;

7) dla terenu 6ZL wystepujg ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie stanowiska archeologicznego KA wedlug
§8. ust. 2;

8)dla terenu 4ZL, SZL, 6ZL wystgpuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie strefy techniczne od
napowietrznych linii elektroenergetycznych wedtug §10. ust. 5;

9) dla terenu 9ZL, 10ZL, 11ZL nakaz zachowania obszarow bezodptywowych — tzw. ponory.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) wprowadzanie zalesien zgodnie z warunkami siedliskowymi.

2) wysoko$¢ do 7 m.

§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy izagospodarowania terenow zieleni urzadzonej na
Rysunku Planu symbolem 1ZP.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw ZP, o ktorych mowa w ust. 1 jest teren zieleni urzadzone;.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 90%;

2)dla terenu wystgpuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd” wedtug §6. ust. 2, pkt 2;

3) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie obszarow przyrodniczo cennych wedtug §6.
ust. 2, pkt 2;

4) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzglgdu na wystepowanie rejondw stanowisk archeologicznych i reliktow
historycznych 1IKOW wedtug §8. ust. 5;

5) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie granicy wyznaczajacej historyczne siedliska
wsi wedtug §8. ust. 5;

6) dopuszczalna wysokos¢ obiektow lub urzadzen 5 m.

§ 27. 1. Ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw cmentarzy oznaczonych na
Rysunku Planu symbolem 1ZC.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow ZC, o ktérych mowa w ust. 1 jest teren cmentarza, w tym obiekty
ustug kultu religijnego, obiekty sakralne tym kaplic przedpogrzebowych, pojedynczych obiektow kultury
1 urzadzen cmentarnych, obiekty ustug zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow ZC jest:
1) parkingi;
2) tereny parkow i skwerow.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) intensywnos¢ zabudowy - 0.01 do 0.2;
2) wskaznik powierzchni zabudowy do 10%;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna lub nie przekraczajaca 5Sm, z mozliwoscia
wprowadzania dominant (wieza kosciola, kaplicy) do 15 m dla obiektow ustug kultu religijnego;

5) wysokos¢ obiektu do 9 m;

6) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych 30° - 45°;
7) kalenica —prostopadta lub rownolegta do osi drogi;

8) pokrycie dachéw — dachowka ceramiczng badz materiatem podobnym:;

9) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”
wedlug §6. ust. 2, pkt 1;

10) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie rejondow stanowisk archeologicznych
i reliktoéw historycznych 1IKOW wedtug §8. ust. 5.

§ 28. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenow wod powierzchniowych
$roédladowych oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1WS, 2WS, 3WS.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow WS, o ktérych mowa w ust. 1 jest teren wod powierzchniowych
srodladowych, w tym urzadzenia wodne - waly, urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej, urzadzenia
sportow wodnych i urzadzen rekreacji przywodnej, urzadzenia obstugi gospodarki rybnej, tereny komunikacji.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow WS sa:
1) tereny trwatych uzytkdéw zielonych;
2) tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej;
3) sieci i urzadzenie infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) nakaz utrzymania naturalnego meandrowego przebiegu rzeki;
2) zakaz lokalizacji urzadzen wodnych oraz obiektéw budowlanych utrudniajacych ochrone przed powodzia;
3) zakaz grodzenia;

4) dla terené6w wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystegpowanie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd” wedtug §6. ust. 2, pkt 2;

5) dla terenu 2WS, 3WS wystepujg ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie obszaréw przyrodniczo cennych
wedlug §6. ust. 2, pkt 2;

6) dla terendw wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie rejonow stanowisk archeologicznych
i reliktow historycznych 1IKOW wedtug §8. ust. 5;

7) dla terenu 2WS, 3WS wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie granicy wyznaczajacej historyczne
siedliska wsi wedlug §8. ust. 5.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa dla nieruchomosci, dla ktorych warto$¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem
planu zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu MN, MW, MN/U w wysokosci 30%;
2) dla terenu U, UO, UT, US, P/U, RU w wysokosci 20%;
3) dla pozostalych terenow 10%.
§ 30. 1. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Mstow.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mstow

Krzysztof Chorylek

Id: 315BACB3-88EA-4D5SD-A7F9-12EA13B9D313. Podpisany Strona 26



LEGENDA:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA == R -
PRZESTRZENNEGO DLA GMINY MSTOW e = .

TERENY KOMUNIKACU!:
o tarn g povistow (aiorzs)
= tokane)
[ ——
[
INNE OZNACZENIA GRAFICZNE
[ZET3] sy tchncane ootz e lkcanmaeycameh
[55]  rapoviotzna s snrtczn EN 00KV
] rapovierzna s snreteana EN 220KV
e
e GV U 2 oo
canana Bty s s i

oese . ra e
e o oo o G AR - PR3]

SOLECTWO MALUSY WIELKIE e
ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1 DO UCHWALY NR XXV11/202/2016
RADY GMINY MSTOW Z DNIA 28 LISTOPADA 2016R.

fit
“‘LJ{}‘

H [ -
IR
LI
I

FTT-NGL T )
LN (i

i
Wi

. y Pisait
1. Wyszytiskiego 1312
| 41-600 Swietochlowice

N Temat Viscon) i Zagospodavani rsszenogs
e s p da Griny
Malusy Wlie
Skala: 1:2000 Listopad 2016r.

Id: 315BACB3-88EA-4D5D-A7F9-12EA13B9D313. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI11/202/2016
Rady Gminy Mstow
z dnia 28 listopada 2016 .

Rada Gminy Mstéw
Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 tekst jednolity) rozstrzyga o sposobie rozstrzygniecia uwag, zgodnie
z ustawg o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm) ze wzgledu na zloZone
uwagi do projektu planu.

§ 1. W ramach 3 uwag wniesionych do WYLOZONIA DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSTOW SOLECTWO
MALUSY WIELKIE ( 1 uwaga nie wymaga rozstrzygniecia RG);

1. Nie uwzgledniono uwagi Pana Pietrasik Dawid, uwaga dotyczy dziatki 683/13, oznaczenia w planie 4RZ,
6RZ w zakresie wpisanie przy oznaczeniach 4RZ i 6RZ mozliwosci lokalizowania budowy zagrodowej dla
rolnictwa.

1) W dokumencie studium teren oznaczony jako RZ — tereny rolnicze z zakazem zabudowy kubaturowej, w
obowigzujacym planie teren oznaczony jako 2R, 4ZK, gdzie rowniez nie mozna terenu zabudowac.

Tym samym zmiana jest nie mozliwa. Nalezy stwierdzi¢, iz przeznaczenia R i RZ bez wskazania
zabudowy s3g wzajemnie spojne.
2. Nie uwzgledniono uwagi Panstwa Eleonora i Zdzistaw Jedras, uwaga dotyczy dzialki 795/2, oznaczenia w
planie 4RZ, 6RZ, IMN, 1RZ w zakresie zastosowania zabudowy rolniczej, zagrodowej dla dz. 795/2.

1) W dokumencie studium teren oznaczony jako RZ — tereny rolnicze z zakazem zabudowy kubaturowej, w
obowigzujacym planie teren oznaczony jako 2R, gdzie rowniez nie mozna terenu zabudowac.

Tym samym zmiana jest nie mozliwa. Nalezy stwierdzi¢, iz przeznaczenia R i RZ bez wskazania
zabudowy s3 wzajemnie spojne.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI11/202/2016
Rady Gminy Mstow
z dnia 28 listopada 2016 .
Na podstawie art.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu przestrzennym
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz.778 tekst jednolity) o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm) oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j. Dz.U.
z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.)stwierdza:

§ 1. Nie wystepuja naktady wynikajace z uchwalenia planu w zakresie infrastruktury technicznej dla KD-DP
(Z) o dhugosci 1.900 km, wraz niezbgdna infrastruktura (sieci wodociggowe, kanalizacja, o§wietlenie). Koszt
dostosowania drogi do klasy zbiorczej wynosi ok. 1 520.000,00 zt.

1. 3KD-DP (Z) o dtugosci 1900 m (1.900 km), ze wzgledu na realizacje ww. drogi przez inny organ.

§ 2. Wystepuja naklady wynikajace z uchwalenia planu w zakresie infrastruktury technicznej dla KD-DG (D) o
dlugosci 3.670 km, wraz niezbedng infrastrukturg (sieci wodociggowe, kanalizacja, o$wietlenie). Koszt
dostosowania drogi do klasy zbiorczej wynosi ok. 2 202.000,00 zt.

1. czes¢ 1KD-DG (D) o dlugosci 210 m (0.210 km)
2. 2KD-DG (D) o dtugosci 1000 m (1.000 km)

3. 3KD-DG (D) o dtugosci 660 m (0.660 km)

4. 4KD-DG (D) o dtugosci 1 800 m (1.800 km)

§ 3. Wystepuja naklady wynikajace z uchwalenia planu w zakresie infrastruktury technicznej dla KD-DG (L) o
dlugosci 1.800 km, wraz niezbedng infrastrukturg (sieci wodociggowe, kanalizacja, o$wietlenie). Koszt
dostosowania drogi do klasy zbiorczej wynosi ok. 1 080.000,00 zt.

1. 1IKD-DG (L) o dtugosci 1800 m (1.800 km)

§ 4. Nie wystepuja naklady wynikajace z uchwalenia planu w zakresie infrastruktury technicznej dla drog
KDW tj. drog wewnetrznych:

1. 1IKDW o dlugosci 230 m (0.230 km)

. 2KDW o dlugosci 90 m (0.090 km)

. 3KDW o dtugosci 100 m (0.100 km)

. 4KDW o dtugosci 170 m (0.170 km)

. czg$¢ SKDW o dtugosci 180 m (0.180 km)
. 6KDW o dtugosci 110 m (0.110 km)

. 7TKDW o dtugosci 250 m (0.250 km)

. 8KDW o dtugosci 700 m (0.700 km).

0 NI N W kW
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