Uchwala Nr XVI11/158/2016
Rady Gminy Mastow
z dnia 19 stycznia 2016 roku

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Wisniowka na terenie gminy Maslow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515z) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199, z p6zniejszymi zmianami ), po stwierdzeniu, ze projekt
zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Wisniowka na terenie gminy Mastow nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mastow, uchwalonego
uchwatg Nr XL VII/382/06 Rady Gminy Mastow z dnia 19 pazdziernika 2006 . (z
pOzniejszymi zmianami) Rada Gminy Mastow uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace

§1
Uchwala si¢ zmian¢ Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Wisnidowka na terenie Gminy Mastow uchwalonego uchwatg Nr L/387/10
Rady Gminy Mastow z dnia 19 sierpnia 2010r. opublikowanego w Dz. Urz. Wo;.
Swictokrzyskiego Nr 275 poz. 2794 zwanego dalej ,,planem”.

§2
1. Zgodnie z treScig uchwaty Nr XL1/320/2013 Rady Gminy Mastow z dnia 28
listopada 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 3
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Wisnidwka
na terenie Gminy Masléw - zmiang obejmuje si¢ tekstowe ustalenia planu
dla terenu okre§lonego w planie symbolem ,MN2” w zakresie dotyczacym
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy.

2. Nie ulegaja zmianie nast¢pujace zalaczniki do uchwaly Nr L/387/10 Rady
Gminy Mastow z dnia 19 sierpnia 2010r.:
®  Zalacznik Nr 1 - Rysunek miejscowego planu,
®  Zalacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Mastowie w sprawie
sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.



3. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie zostaty
wniesione zadne uwagi.

4. Materialy planistyczne, nie bedace zalacznikami planu, ,,Prognoza
oddzialywania na Srodowisko” oraz ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego’ nie ulegajg zmianie.

Rozdziatl 2
Ustalenia zmiany planu

§3
W uchwale Nr L/387/10 Rady Gminy Mastow z dnia 19 sierpnia 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Wisniowka na terenie Gminy Mastoéw wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany.

1) w §22 wust. 2 - pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnosci
zabudowy, okreslony w §2 pkt 5 planu - nie moze przekroczy¢ 0,88,

2) w §22 ust3 - pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,ograniczenie wysokosci
budynkow mieszkalnych, ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych
z dopuszczeniem realizacji w poddaszu antresoli nad III kondygnacja
nadziemng; powierzchnia antresoli nie zwigksza intensywnos$ci zabudowy
okreslonej w §2 pkt 5 uchwaty”.

§4
Pozostate ustalenia planu, o ktorym mowa w §1 pozostajg bez zmian.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§5

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mastow.

§6
Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Mastéw

/-1 Sylwester Woijtyna



Uzasadnienie
do uchwaly Nr XVIII/158/2016
Rady gminy Maslow
z dnia 19 stycznia 2016 roku
w sprawie projektu zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Wisniowka.

Wojt Gminy Mastéw przystapit do sporzadzenia zmiany Nr 3 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wisnidéwka, uchwalonego
uchwatg Rady Gminy Mastéw Nr L./387/10 z dnia 19 sierpnia 2010r, na podstawie
uchwaty nr. XLI/320/2013 Rady Gminy Mastow z dnia 28 listopada 2013 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 3 w. wym. planie.

Potrzeba zmiany planu wynikta ze stusznego wniosku Inwestora dysponujacego
gruntem na terenie o symbolu "MN2"(tereny pokopalniane przy ul. Dolnej
w  Wisniowcee)dla ktorego w sposdb drastyczny plan z 2010r. zmniejszyt
kilkakrotnie warto§¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy poprzez zachowanie
liczbowo takiego samego wskaznika o wartosci 0,2 jak we wczesniejszej decyzji
WZ przy rownoczesnej zmianie definicji intensywnosci.

W omawianym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik ten zostat
zdefiniowany jako: ..." stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow zlokalizowanych na danym terenie ( dzialce budowlanej) do
powierzchni tergo terenu"... przy dopuszczalnej wysokosci budynkéw do 3
kondygnacji 1 wysokosci do kalenicy 14 m. Tak rozumiany wskaznik 0,2 oznacza
w rzeczywistosci przy trzech kondygnacjach wskaznik zabudowy rowny 0,066,
co jest wartoscig niespotykang dla zabudowy wielorodzinnej w planach
miejscowych. Wskaznik ten pozwala na dziatlce 1000m? wybudowa¢ budynek
3 kondygnacyjny o pow. zabudowy zaledwie 66 m?.

Po zmianie planu na dziatlce o powierzchni 1000m? mozna wybudowaé¢ budynek
3- kondygnacyjny o pow. zabudowy 293 m? ( do 30 %). Pozwala to na racjonalne
wykorzystanie budowlanego terenu.

Zmiana planu jest wigc w istocie naprawieniem oczywistej omytki w odniesieniu
do terenu o symbolu MN2.

Zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym-
zmiana planu wymaga przeprowadzenia pelnej procedury planistycznej, przy
zapewnieniu  udzialu  spoteczenstwa ~w  pracach nad t3  zmiana.

W zmieniajagcym planie nie ulegajg zmianie: funkcja terenu, forma budynkow,
uktad komunikacyjny 1 projektowana infrastruktura.

Nie wulegaja zmianie skutki finansowe realizacji planu przez gming.
Mata skala zmiany uznana zostata przez organ wilasciwy do opiniowania oceny
oddziatywania na §rodowisko - jako nieistotne za zgoda Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska, odstapiono od wykonywania strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dla omawianego dokumentu.



Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2015r. Poz. 199 z p6zn. zm.):

wymagania ladu przestrzennego oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe- w stosunku do ustalenia obowigzujacego planu nie ulegaja
zmianie, zapisy o formie zabudowy

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych - nie ulegly zmianom 1 pozostajg
aktualne

Przeprowadzono procedure przygotowania projektu zmiany planu do
uchwalenia, zgodnie z obowigzujacymi aktami prawnymi, w tym:
z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennego 9t.j. Dz. U. z 2015r. Poz. 199 z pdz. zm.); rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587); ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostgpnieniu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 1235 z pdzZniejszymi zmianami ),
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr
kultury wspolczesnej- bez zmian, zakres zmiany planu nie obejmuje
powyzszych zagadnien,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s0b niepetnosprawnych- obszar zmiany planu znajduje si¢
W zasiggu istniejacego gminnego systemu zapewniajacego ochrone zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia (policja, straz pozarna, straz gminna,
pogotowie ratunkowe) wymog miejsc parkingowych dla  os6b
niepelnosprawnych nie ulega zmianie. Zapewnienie ilosci mc dla osob
posiadajacych karte parkingowa, jest wymogiem z ustawy o ruchu
drogowym obowigzujacym w projektowaniu realizacyjnym,

walory ekonomiczne przestrzeni- zmiana planu w zakresie zwigkszenia
czterokrotnie wskaznika intensywnos$ci zabudowy jest realizacja wynikajaca
z ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym warunku
respektowania w  planowaniu  przestrzeni, ekonomiki przestrzeni,
racjonalnego jej wykorzystania na rowni z elementami tadu przestrzennego.
prawo whlasno$ci- zmiana planu nie narusza prawa wilasnosci. Pozwala
realizowa¢ to prawo przez inwestora, wiasciciela gruntu w sposob
ekonomicznie uzasadniony, zgodnie z wnioskiem,

potrzeba obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa - zmiana planu nie zmiana
warunkow zwigzanych w obronnoscia

potrzeba interesu publicznego - zmiana planu nie narusza ustalen planu
w zakresie przestrzeni publicznej, infrastruktury drogowej 1 techniczne;.



® potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
- sieci szerokopasmowych - zagadnienie powyzsze nie byly przedmiotem
zmiany planu
® zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang planu oraz
jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych- warunek powyzszy
zostat zrealizowany poprzez wykonanie ustawowego obowigzeku ogloszen,
obwieszczen, wytozen zmiany planu do publicznego wgladu, zapewnienie
przeprowadzonej dyskusji publicznej oraz mozliwosci ztozenia uwag
do projektu planu. W czasie procedowania zmiany planu zadne uwagi nie
zostaly ztozone.
® potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci - powyzszy zakres ujety w zmienianym planie
miejscowym nie ulegl zmianie,
® przeznaczenie tereny - zmiana planu nie zmienia funkcji terenu MN?2.
Realizujac wazny interes prywatny inwestora, okreslony we wniosku
inicjujacym zmian¢ planu - nie wprowadza si¢ rozwigzan naruszajgcych
interes osob trzecich.
Analizujac wady 1 zalety proponowanego rozwigzania, wydaje si¢ bezsporna
potrzeba dokonania zmiany oczywistej omytki co do wielkoSci wskaznika
intensywnos$ci. Na bazie takiego wlasnie wskaznika okre§lonego uprzednio
w decyzji WZ zostala zabudowana wigkszo$¢ przyleglych dziatki na terenie o
symbolach MN2.
® sytuowanie nowej zabudowy na terenie o symbolu MN2, -zmiana planu
nie zmieniajagc wymagan z zakresu tadu przestrzennego- wprowadza
efektywne gospodarowanie przestrzenig 1 poprawia walory ekonomiczne
poprzez znaczne zwigkszenie uzyskanej powierzchni uzytkowe;j
realizowanych obiektow na tym terenie.

Teren objety zmiang znajduje si¢ w obszarze juz wyksztatconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej o istniejagcym uktadzie komunikacji i1 infrastruktury
techniczne; w tym zrealizowane zostaty nowe sieci wody, kanalizacji sanitarnej
1 gazu, nowa stacja transformatorowa. Zmiana planu pozwoli na ich racjonalne
wykorzystanie. W projekcie zmiany planu uwzgledniono uwarunkowania
wynikajace z obowigzujacych przepisOw prawnych, przepisOw prawa miejscowego
oraz ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mastow.

Analiza aktualno$ci Studium o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy o
Planowaniu 1 zagospodarowania przestrzennym, byla dokonana w 2010r.,
na ktérej podstawie podjeto uchwale o przystapieniu do jego zmiany. Zmieniany
plan z 2010 r. nie byt objety kompleksowa oceng aktualnosci o ktdrej mowa w art.
32 wust. 1, byt zmieniany dwukrotnie w zakresie jednostkowym w celu
dostosowania do zmieniajacych si¢ potrzeb.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Stacja_transformatorowa

Podjecie uchwaty Nr XLI/320/2013 Rady Gminy Mastow z dnia 28 listopada
2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 3 m.p.z.p. sotectwa
Wisniowka poprzedzone bylo analiza dotyczaca zasadnoSci przystagpienia
do sporzadzenia zmiany Nr 3 m.p.z.p. sotectwa Wisnidéwka, oraz analizg stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan zmiany planu z ustaleniem studium.
Zmiana planu nie generuje nowych naktadow gminy na jego realizacje.

Przewodniczacy Rady Gminy Mastéw

/-1 Sylwester Wojtyna
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