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IA. WSTEP

W dniu 1 grudnia 2011 r. Rada Gminy w Mastowie Uchwata Nr XV/92/2011 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany "Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow". Zmiana ta zostata zatwierdzona

Uchwalg Nr ............... Rady Gminy w Mastowie z dnia ............

Przedmiotem zmiany Studium beda zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiang "Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mastow" obejmuje si¢ caly obszar gminy Masléw w jej granicach
administracyjnych. Zmiana Studium w dalszej czeéci tekstu studium zwana jest
"Studium" 1 stanowi nowa edycj¢ dokumentu.

Tekst zmiany Studium sporzadzony zostal na bazie tekstu Studium
opracowanego przez Swietokrzyskie Biuro Rozwoju Regionalnego w Kielcach, gdyz
wigksza jego cz¢$¢ zachowuje swoja aktualnos¢. W zwigzku z tym dokonano jego
niezbednej aktualizacji.
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I. CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wybitne walory przyrodniczo-krajobrazowe a takze duze zrdéznicowanie
procesOw urbanizacyjnych zadecydowato o wyodrebnieniu na obszarze gminy trzech
podstawowych jednostek strukturalnych podzialu przestrzennego, ktére roznig si¢
zdecydowanie warunkami zagospodarowania 1 wymagaja zastosowania odmiennych
dziatan polityki przestrzenne;.

Nalezy podkresli¢ fakt, ze podzial ten nawigzuje do ustalen lokalnych
dokumentow programowych; jak: , Strategii zrOwnowazonego rozwoju gminy
Mastow” 1 ,,Programu ochrony srodowiska dla gminy Mastow”, ktore jako cel gtowny
zagospodarowania obszaru gminy stawiajg rozwoj zroOwnowazony, prowadzacy
miedzy innymi do zachowania naturalnej rzezby i struktury geologicznej oraz
utrzymania i odtwarzania cennych walorow przyrodniczo-krajobrazowych. W
dokumentach tych przewiduje si¢ réwniez intensywng promocje i wykorzystanie
dziedzictwa przyrodniczo — kulturowego jako atutu rozwojowego gminy, co wymaga
zastosowania dzialan ochronnych oraz odpowiedniego zagospodarowania 1
udostegpnienia tych obszarow.

Z drugiej strony nie mozna poming¢ faktu, ze gmina jest potozona w obszarze
podmiejskim, charakteryzujacym si¢ silng presja urbanizacyjng 1 wysokim
zapotrzebowaniem na tereny budowlane. W tej sytuacji przyjete w studium cele i
rozwigzania przestrzenne z jednej strony chronig najcenniejsze walory i1 zasoby
przyrodnicze gminy, za$ z drugiej probuja godzi¢ czesto sprzeczne potrzeby lokalne i
poszczegdlnych  wiascicieli gruntdow z interesem  ogdlnospotecznym  oraz
wymaganiami tadu przestrzennego.

CEL GLOWNY

Celem glownym zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow jest
osiaggniecie trwale zrbwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego zmierzajacego
do utrzymania rownowagi miedzy koniecznoScig zachowania cennych walorow
przyrodniczych, kulturowych 1 krajobrazowych a potrzeba wskazania atrakcyjnej
oferty terenéw pod rézne formy zabudowy.

CELE STRATEGICZNE

e Stworzenie podstaw zréwnowazonej urbanizacji w tym rozwoju réznych form
przedsigbiorczo$ci opartej na wykorzystaniu lokalnych zasobow (turystyka,
agroturystyka, rolnictwo ekologiczne, ushlugi na rzecz $rodowiska i1 rynku
miejskiego),

e Ochrona i udostgpnienie walorow przyrodniczo-krajobrazowych i kulturowych,

e Wzbudzenie lokalnych inicjatyw rozwoju spoteczno-gospodarczego,

e Minimalizowanie kolizji  funkcjonalnych w  obrgbie stref, obszarow
1 poszczegblnych terendw zabudowy.
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CELE OPERACYJNE

Tworzenie warunkow do wielofunkcyjnego rozwoju wsi oraz pozyskania srodkow
pomocowych, kierowanych na rozwdj obszarow podmiejskich.

Wykorzystanie najcenniejszych zasobow przyrody i1 krajobrazu dla promocji
gminy, oraz przyciagni¢cia potencjalnych inwestorow.

Racjonalne ksztattowanie terenéw budowlanych w dostosowaniu do lokalnych
potrzeb 1 wymagan ekorozwoju z uwzglednieniem rygorow ochronnych

Zachowanie tadu przestrzennego poprzez harmonijne powigzanie architektury z
krajobrazem oraz respektowanie wymagan ochrony przyrody 1 dziedzictwa
kulturowego.

Rozbudowa i modernizacja zbiorczych systeméw infrastruktury technicznej oraz
sprawnego 1 bezkolizyjnego uktadu komunikacyjnego.

Racjonalizacja polityki przestrzennej na obszarach nasilonej ekspansji zabudowy
droga respektowania wymagan ekofizjograficznych oraz przestrzegania zasad
bezpieczenstwa ekologicznego.

Wykorzystanie zasobdéw dziedzictwa kulturowego dla integracji spotecznosci
lokalnej oraz ksztattowaniu atrakcyjnego wizerunku gminy.
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II.STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju oraz specyfike gminy Mastow

wyroznia si¢ trzy gtowne strefy polityki przestrzennej oraz trzy podstrefy, obejmujace
obszary 1 tereny o zblizonym sposobie zagospodarowania oraz podobnym charakterze
ustanowionych rezimow ochronnych:

Strefa przyrodniczo-krajobrazowa, obejmuje najbardziej warto$ciowe obszary i
elementy $rodowiska przyrodniczego; obszar SPN i jego otuliny, przetom
Lubrzanki, kompleksy lesne 1 skupiska starodrzewow, gtowne pasma gorskie 1
potozone na stokach tereny rolne o szczegdlnych walorach historycznych i
krajobrazowych, najwazniejsze punkty i osie widokowe a takze obiekty 1 strefy
ochrony dziedzictwa kulturowego. Nadrzednym kierunkiem zagospodarowania
tych obszaréw bedzie zachowanie 1 odtworzenie cennych warto$ci przyrodniczych
i krajobrazowych, ochrona przed wprowadzaniem kolizyjnych form zabudowy
oraz zainwestowania towarzyszacego (o charakterze konfliktowym), a takze
racjonalne udostepnienie turystyczne pod warunkiem zachowania zwigkszonych
rygorow ochronnych. Przestrzegane winny by¢ w szczego6lno$ci zakazy i nakazy
ochronne obowigzujace na terenach lasow 1 w ich bezposrednim sasiedztwie, na
terenach zalewowych oraz zagrozonych erozjg i splywem powierzchniowym gleb.
Chronione przed zabudowg oraz zmiang rozdrobnionej struktury pél powinny by¢
réwniez tereny rolne potozone na zboczach goérskich posiadajace specyficzne, nie
spotykane w tej czesci kraju walory krajobrazowe. Dziataniom ochronnym winien
towarzyszy¢ rozw0j odpowiedniej, niekolizyjnej infrastruktury turystycznej 1
komunalnej - np. parkingdw w punktach widokowych, wyciaggéw na terenach
narciarskich, tras zjazdowych, malej architektury turystycznej itp. Istotnym
dziataniem bedzie rekultywacja terenow poeksploatacyjnych zwtaszcza w kierunku
lesnymi i wodnym oraz turystycznym, a takze wprowadzenie zieleni ochronnej
(ostonowej) wokot obiektow stwarzajacych kolizje krajobrazowe. W przypadku
istniejgcej zabudowy, podczas jej remontdw 1 modernizacji nalezy dazy¢ do
uzyskania wysokich standardow funkcjonalnych, technicznych, estetycznych i
architektonicznych 1 jak najlepszego wkomponowywania w lokalny uktad
przyrodniczo - krajobrazowy. Konieczne jest takze szersze objecie gruntow
rolnych znajdujacych si¢ w tej strefie krajowym programem rolno -
srodowiskowym (a takze innymi programami finansowanymi z Funduszu
Gwarancji 1 Reorientacji Rolnictwa UE). Dziatania te nalezy uzna¢ za priorytetowe
ze wzgledu na potrzebe zachowania oryginalnego, rozdrobnionego uktadu pdl —
tzw. ,,pasiakéw $swietokrzyskich”, zagrozonych procesem scalania gruntow oraz
sukcesji lesnej, zachodzacej na terenach pozostajacych w odtogowaniu.

Strefa urbanizujgca sie, zwigzana z bezposrednim oddzialywaniem osrodka
wojewddzkiego — Kielc. Obejmuje ona sotectwa: Domaszowice, Wole Kopcowa,
Mastow  Pierwszy, Dgbrowg¢ oraz fragmenty sgsiednich wsi najlepiej
skomunikowanych z o$rodkiem wojewodzkim. Charakteryzuje si¢ najwigksza
ekspansjg procesoOw urbanizacyjnych, tendencja do przeksztalcania si¢ w miejska
stref¢ sypialniang oraz wysokim ubytkiem przestrzeni rolniczej na rzecz zabudowy
mieszkaniowej zwlaszcza jednorodzinnej. Lokalnie powstaja réwniez zaczatki
pasm i obszaréw aktywnos$ci gospodarczej, skupiajace si¢ wzdhuz gtownych drog i
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weztow  komunikacyjnych. W strefie tej nadrzednym kierunkiem polityki
przestrzennej bedzie racjonalne rozmieszczenie roéznych form zabudowy z
jednoczesnym respektowaniem standardéw Srodowiskowych 1 wymagan tadu
przestrzennego. Istotnym kierunkiem tej polityki winno by¢ tez eliminowanie
kolizji pomigdzy zywiotowo ksztaltujacym si¢ osadnictwem a konieczno$cia
modernizacji systemu komunikacyjnego zwlaszcza o znaczeniu ponadlokalnym,
rozbudowg 1 modernizacja elementow infrastruktury regionalnej (lotnisko w
Mastowie, wezet drogowy w Wisnidwce, obszary rezerwowane pod przebieg
gazociggu wysokiego cisnienia Parszow — Kielce i do EC Kielce oraz lini¢
energetyczng wysokiego napigcia 220kV), a takze ochrona terenow potozonych w
obrgbie gtownych zbiornikdw wod podziemnych. W strefie tej nie przewiduje si¢
lokalizacji nowych siedlisk rolniczych i uslug z otoczenia rolnictwa. Polityka
racjonalizacji procesoOw zabudowy bedzie realizowana droga respektowania
wskazanych w ,,Studium...” granic dopuszczalnego rozwoju osadnictwa, oraz
rozmieszczenia obszaréw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej 1 przewidywanych
pod dziatalno$¢ gospodarczg. Instrumentem sprzyjajacym tej polityce powinno by¢
odpowiednie rozmieszczenie zbiorczych systemow wodno — kanalizacyjnych oraz
podstawowych ustlug komunalnych. Konieczne jest rowniez okreslenie niezbednej
powierzchni biologicznie czynnej dziatek, oraz stosowanie wymogu wprowadzenia
zieleni izolacyjnej wokot obiektow ucigzliwych. Istotnym kierunkiem dziatan w
obrebie tej strefy bedzie wskazanie 1 ochrona przed zabudowg rezerw terenowych
pod przyszte modernizacje 1 nowe przebiegi uktadu komunikacyjnego jak réwniez
odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni publicznej w o§rodku gminnym oraz w
wytypowanych centrach wsi soleckich. W przestrzeni tej niezbgdna jest
zwickszona dbatos¢ o zachowanie tadu przestrzennego, harmonijne ksztattowanie
nowej zabudowy jak rowniez wyznaczenie terendw 1 miejsc integracji spotecznej,
rozbudowa matej architektury oraz dalsza estetyzacja obiektéw publicznych i ich
otoczenia. Dziatania te winny by¢ prowadzone w nawigzaniu do lokalnych tradycji
I stylu zabudowy i przy zastosowaniu rodzimych materialdbw budowlanych.
Pomimo, ze w strefie tej nastgpi przyspieszony ubytek rolniczej przestrzeni
produkcyjnej nalezy przewidywa¢ dalsze funkcjonowanie drobnych gospodarstw
rolnych.

e Strefa rozwoju wielofunkcyjnego, skupia pozostate obszary i wsie gminy, 0
przewadze ekstensywnych, tradycyjnych form zabudowy. Podstawowe dziatania w
obrgbie tej strefy powinny zmierza¢ do zapewnienia mozliwo$ci rozwoju
wielofunkcyjnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem zabudowy zagrodowe;,
mieszkaniowej oraz ushug (wlaczajac zabudowe pensjonatowg) 1 drobnej,
nieucigzliwej przedsigbiorczo$ci dostosowanej do miejscowych potrzeb i
uwarunkowan. Istotnym kierunkiem dziatan winna by¢ poprawa struktury
obszarowej gospodarstw upatrujacych swa przyszto§¢ w rolnictwie, jak réwniez
rozw0j ushug z otoczenia rolnictwa. W ramach zabudowy rolniczej szczeg6lnie
preferowanym dzialaniem winno by¢ podejmowanie produkcji ekologicznej oraz
rozw6j drobnych funkcji gospodarczych (o charakterze komplementarnym)
uzupehiajacych dochody z rolnictwa (agroturystyka, ustugi na rzecz $rodowiska i
mieszkalnictwa itp.) Do dziatah priorytetowych nalezy roéwniez zapewnienie
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niezbednej infrastruktury technicznej oraz turystycznej a takze poprawa tadu
przestrzennego, drogg estetyzacji i poprawy stanu sanitarnego zabudowy.

W ramach ww. stref polityki przestrzennej funkcjonujg nastgpujace podstrefy:

Podstrefa rozwoju turystyczno-rekreacyjnego obejmuje tereny atrakcyjne
przyrodniczo 1 krajobrazowo (Ameliowka, stok Radostowej, przetom Lubrzanki)
oraz zwigzane ze zbiornikami wodnymi — tereny lesne w Woli Kopcowej, tereny
wyznaczone we wsi Ciekoty oraz okolice zbiornika w Dolinie Marczakowej i
Mastowie Drugim. Obszary te wystepuja zaréwno w strefie rozwoju
wielofunkcyjnego jak 1 w cze$ci strefy przyrodniczo — Krajobrazowej,
udostgpnionej do zagospodarowania turystycznego o wyzszym standardzie.
Dziatalnos¢ przestrzenna w ich obrebie podporzadkowana bedzie intensyfikacji
funkcji turystycznej 1 zmierza¢ winna do wyznaczenia terendéw rozwoju zabudowy
zwigzane] z obslugg ruchu turystycznego, malej gastronomii, agroturystyki,
wyznaczenia tras pieszych, Sciezek rowerowych, punktow widokowych oraz
réznego rodzaju infrastruktury turystycznej a takze odpowiedniego oznakowania
cennych zasobow srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Istotnym kierunkiem
dziatan bedzie takze dalsza estetyzacja zabudowy, wypracowanie 1 stosowanie jej
regionalnego stylu, oraz wprowadzanie roznych form zieleni towarzyszacej i
dekoracyjnej (ze szczegbdlnym uwzglednieniem gatunkéw  rodzimych).
Preferowanym elementem zabudowy wiejskiej winny by¢ zabudowa
agroturystyczna i pensjonatowa.

Podstrefa intensywnej dzialalno$ci gospodarczej powstala w oparciu o
uksztattowany trend lokalizacji bardziej ucigzliwych ustug gléwnie wzdhuz drogi
krajowej nr 73, w sotectwie Dabrowa oraz w sotectwie Mastow Pierwszym wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 745 w sasiedztwie lotniska (tereny znajdujace si¢ w elipsie
ucigzliwosci akustycznej — hatas 60 dB). Wyznaczono tu obszar dziatalnosci
gospodarczej, produkcyjnej i ustugowej z dopuszczeniem ucigzliwszych funkcji
gospodarczych oraz z mozliwos$cia lokalizacji zabudowy zwiazanej z obstugg ww.
dzialalnosci pod warunkiem zachowania jej odpowiednich parametréw oraz
odlegtosci.

Podstrefa rozwoju osadnictwa uwarunkowana wymogami ochrony SPN na
obszarze otuliny (solectwo Ciekoty) zalecenia dotyczace zabudowy wystepujacej
w omawiane] podstrefie zostaty szczegdétowo opisane w kierunkach rozwoju
mieszkalnictwa, ushug 1 dziatalno$ci gospodarczej (ustalenia projektu ,,Planu
ochrony SPN™).

W ramach ww. stref polityki przestrzennej wyodrebnia si¢ nastgpujace obszary i
tereny:

Obszary obiektow prawnie chronionych i proponowanych do objecia ochrong
skupiajace potozone na terenie gminy tereny 1 obiekty podlegajace ochronie
prawnej lub predysponowane do objgcia tego rodzaju ochrona, tj.:

- SPN wraz z otulina i strefa ekotonowa,

- obszary Natura 2000,

- pomniki przyrody,

- Podkielecki Obszar Chronionego Krajobrazu,
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- granice zespolu przyrodniczo-krajobrazowego doliny Lubrzanki,
- lasy,

- obszary koncentracji zalesien,

- obiekty objete ochrong konserwatorska,

- miejsca pamigci narodowej,

- stanowiska archeologiczne,

- punkty widokowe.

e Obszar dzialan proekologicznych skupia tereny, na ktorych proponuje si¢
prowadzenie konkretnych dziatan zapobiegawczych 1 ochronnych, warunkujacych
utrzymanie, badz przywrocenie pozadanych walorow ekologicznych:

— obszary dziatan przeciwpowodziowych (potencjalne obszary zalewowe),

— obszary dziatan rekultywacyjnych (rejon eksploatacyjny — Kielce, obszary

powierzchniowej eksploataciji),

— obszary  wystegpowania  zt6z  surowcoOw  mineralnych  (obszary

perspektywicznego wydobycia piasku),

— tereny wod otwartych (rzeki, cieki 1 zbiorniki),

— granice zasiggu GZWP,

— ujecia wod wraz ze strefami ochrony bezposredniej,

— korytarze 1 wezty ekologiczne.

e Obszary osadnictwa i rozwoju gospodarczego obejmujg tereny dopuszczalnego
rozwoju zabudowy przeznaczone do lokalizacji réznych jej form, poczawszy od
skupionej wzdtuz gtownych drég wielofunkcyjnej zabudowy liniowej, ktora jest
gléwng formg endogeniczng najscislej zwigzang z regionem S$wietokrzyskim po
zabudowe typu osiedlowego nawigzujaca do  miejskich  standardow
zagospodarowania. Jako formy przejsciowe, ktoére nie powinny jednak
zdominowa¢ obszarow osadnictwa z uwagi na najmniej korzystne warunki
zamieszkiwania i wypoczynku dopuszcza si¢ rowniez zabudowe wieloliniowa
(najczesciej dwuliniowy), realizowang najczesciej pod presja wihascicieli gruntow,
chcacych udostepni¢ do sprzedazy kolejne fragmenty uzytkowanych dzialek
siedliskowych bez koniecznosci przeprowadzania prac scaleniowo — wymiennych,
oraz zabudowe rozproszong realizowang tylko w uzasadnionych przypadkach
(rolnicze gospodarstva towarowe oraz agroturystyczne, ktéorych nie mozna
zlokalizowa¢ w istniejacej zabudowie oraz obiekty i urzadzenia turystyki o
wysokim standardzie zwigzane $cisSle z konkretnym terenem). Na obszarach o
zwigkszone] presji urbanizacyjnej preferowang formg zabudowy winna byc¢
zabudowa typu osiedlowego, w obrebie ktorej kompleksowo rozwigzane zostang
wszystkie problemy zwigzane z racjonalnym zagospodarowaniem i urzadzeniem
terenéw (komunikacyjne 1 parkingowe, ekologiczne, w zakresie uzbrojenia i
wyposazenia w infrastrukturg spoteczng itp.).

W ramach obszarow aktywnos$ci gospodarczej przewiduje si¢ lokalizacje
funkcji produkcyjno - ustugowych zaréwno w ramach istniejacej zabudowy
liniowej (lub na zapleczu istniejacych siedlisk) jak tez na wyodrebnionych terenach
I w miejscach o najkorzystniejszych warunkach dyslokacji funkcji gospodarczych
(wezty drogowe, tereny uzbrojone w infrastruktur¢ przemystowa oraz posiadajace
tradycje w dziatalnosci gospodarcze;j itp.).
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Obszary komunikacji i infrastruktury technicznej obejmuja tereny
przewidziane pod docelowe rozwigzania w zakresie drog: krajowych, w tym
ekspresowej, wojewodzkiej, drog powiatowych, gminnych 1 wewngtrznych,
sciezek rowerowych; oraz obszary infrastruktury technicznej: gazociagu
wysokiego ci$nienia, gazociggu Sredniego ciSnienia, stacji redukcyjnej gazu,
przebiegu linii energetycznych 220kV, 110 kV i 15 kV ze stacjami
transformatorowymi, sieci wodociaggowych, kanalizacji (kanaly sanitarne,
kolektory, rurociggi, pompownie, komory dozowania), uje¢ wody 1 stacji
wodociggowych.

Obszary obowiazkowego sporzadzania planow miejscowych

Studium nie wyznacza takich obszarow.
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I11. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W WIODACYCH
DZIEDZINACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ROZWOJU MIESZKALNICTWA, USLUG I DZIALALNOSCI

GOSPODARCZEJ

W studium ustala si¢ nast¢pujace standardy okreslajace struktury uzytkowania
terenow, ktore traktuje si¢ jako wytyczne do plandw miejscowych, zapewniajgce
przestrzeganie planowanego, zroOwnowazonego rozwoju struktury funkcjonalno —
przestrzennej gminy oraz zachowanie tadu przestrzennego:

Proponowane graniczne wartosci wskaznikow urbanistycznych netto:

. WSkaz’nik, . . | Min. % biologicznie
Rodzaj zabudowy intensywnosci Maks. % zabudowanej Czyn.nej powierzchni
zabudowy netto powierzchni dzialki R
i dzialki
Min. Maks.

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

na terenach
skanalizowanych:

wolnostojaca i 0,02 0,6 35 50
blizniacza,

zwarta i mate domy 0,03 0,8 45 40
mieszkalne

na terenach 0,01 0,3 20 70
nieskanalizowanych
Zabudowa zagrodowa 0,01 0,3 30 60
Zabudowa
przemystowo - - 2,0 80 10
sktadowa
Zabudowa rekreacyjna:

na terenach
skanalizowanych 0,1 0,2 15 75

na terenach
nieskanalizowanych - 0,1 10 80
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Wskaznik intensywnosci zabudowy netto wyraza stosunek powierzchni ogolne;j
budynkéw do powierzchni terenu zabudowy netto.

W celu ochrony waloréw krajobrazowych przy realizacji nowych obiektow na
terenie otuliny Swietokrzyskiego Parku Narodowego nalezy respektowaé nastepujace
ustalenia, zgodnie z projektem .Planu ochrony SPN” (do uwzglednienia w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i projektach budowlanych):

— horyzontalne ksztaltowanie bryty budynku dla jej wkomponowania w istniejace
uksztattowanie terenu 1 zespoly zielent,

— utrzymanie gabarytéw zabudowy obiektow mieszkalnych i obiektéw produkcyjno
— uslugowych do maksymalnie 2 kondygnacji (z wykorzystaniem poddasza na
cele mieszkalne tylko w budynkach jednorodzinnych); w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi lub wymogami przepisow
szczegOlnych dot. obiektow uzytecznosci publicznej dopuszcza si¢ zwigkszenie
gabarytu zabudowy do max. 3 kondygnaciji;

— stosowanie wysokosci podpiwniczenia budynkéw do max. 1,0 m ponad poziom
terenu; w przypadku realizacji podpiwniczenia budynkéw powyzej 1 m ponad
poziom terenu, podpiwniczenie to powinno by¢ traktowane jako kondygnacja
(zalecana wysokos$¢ podpiwniczenia — 0,50 m);

— stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35°-50° z mozliwoscia wprowadzenia przyczotkow i naczotkow: przy
uzytkowym poddaszu oswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze
zajmowaé wiecej niz polowe dlugosci potaci dachowej, a zadaszenie nad
lukarnami powinno by¢ dwuspadowe; zaleca si¢ stosowanie w budynkach
poszerzonych okapow; zakazuje si¢ realizowania obiektow z dachami ptaskimi,
pulpitowymi, uskokowymi i asymetrycznymi;

— dopuszczenie przy realizacji obiektow gospodarczych zastosowania dachow
pulpitowych (jednospadowych) w przypadkach koniecznos$ci ich usytuowania w
granicach dziatki (gdy nie jest mozliwe inne ich usytuowanie);

— stosowanie materiatbw pochodzenia rodzimego do prac wykonczeniowych
budynku (kamien na cokoty i fragmenty S$cian piwnic, drewno w kolorze
naturalnym jako okladziny szczytow, wykonczenie okapow, elementy balustrad
itp. Bez mozliwosci stosowania w elewacjach sttuczki szklanej i lusterek;

— wprowadzanie przy realizacji obiektoéw hodowlanych, produkcyjnych i
produkcyjno — ustugowych pasow zieleni ostonowej z roslinnoscig zimozielona, a
przy nowych siedliskach zadrzewien przydomowych.

Projekty studiow, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
czesci dotyczacej Parku Narodowego i1 jego otuliny wymagaja obowigzkowego
uzgadniania z Dyrektorem Swietokrzyskiego Parku Narodowego.

Powyzsze ustalenia nalezatoby réwniez stosowaé na pozostaltym obszarze
gminy, co umozliwitoby uzyskanie spojnosci estetycznej i tym samym wptyneto
korzystnie na ksztattowanie tadu przestrzennego.

W zakresie lokalizacji mieszkalnictwa i uslug nalezy dazy¢é ponadto do
zapewnienia odpowiednich standardow nie tylko pod wzglgdem waloréw estetycznych
zabudowy i zagospodarowania terenu, ale rowniez stanu technicznego budynkéw oraz
ich wyposazenia w pelny zakres infrastruktury technicznej. Tereny lokalizacji tych
funkcji powinny mie¢ zapewniong prawidtowa obstuge transportowa i1 dogodna
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dostepnos¢ do ustug publicznych. Powinno si¢ przy tym zadba¢ o jako$¢ srodowiska,

oraz atrakcyjnos$¢ przestrzeni publicznej (o$wietlenie, chodniki, kompozycje zieleni

dekoracyjnej, mata architektura itp.).

Wazne jest rowniez oszczedne wykorzystanie istniejgcych zasobow i terenow, a
takze ograniczenie istniejacych 1 potencjalnych konfliktow majacych swoje zrodto w
réznych sposobach uzytkowania terenéw.

Zaleca si¢ na etapie sporzadzania zapisOw miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy, uwzglednienie naniesionych na mapie
kierunkéw zmiany Studium terendw zmeliorowanych, z uwagi na silng intensyfikacj¢
zabudowy na tym obszarze . Na tym obszarze zabudowa winna by¢ ksztattowana pod
warunkiem odbudowy systemu melioracyjnego. Tereny te zostaly wrysowane zgodnie
z materialami udostepnionymi przez Swietokrzyski Zarzad Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Kielcach.

W _celu eliminacji konfliktow przestrzennych oraz poprawy mozliwo$ci
wyposazenia terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej i spotecznej proponuje
sie nastepujace kierunki ksztaltowania zabudowy:

e rozbudowa os$rodka administracyjno — ustugowego gminy w Mastowie Pierwszym
(w Studium wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej na tym obszarze)
koncentrujagcego  obiekty uzytecznosci publicznej, ustugi o znaczeniu
ogélnogminnym, w tym sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw spotecznych,
infrastruktur¢  obstugujaca 1 mieszkalnictwo, zdecydowane podniesienie
atrakcyjnosci przestrzeni publicznej m.in. poprzez odpowiednie ksztaltowanie
nawierzchni drog i placow, o§wietlenie, wprowadzenie matej architektura jak m.in.
tawki, latarnie, kosze na $mieci, szyldy, przystanki;

e wyznaczenie niekolizyjnych granic powigkszenia terenéw istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej, w ramach ktorych mozliwa bedzie modernizacja
zabudowy, uzupelnienie jej w obrebie istniejacych siedlisk, a takze wprowadzanie
nowych obiektéw 1 ich zespotow co bedzie mialo miejsce na terenach
wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z
uwzglednieniem ustalonych w studium granic dopuszczalnego rozwoju
osadnictwa. Dopuszcza si¢ tu rowniez lokalizacje ustug 1 nieucigzliwej
przedsigbiorczo$ci dostosowanej do miejscowych potrzeb 1 uwarunkowan.
Sotectwa: Barcza, Brzezinki, Machocice Scholasteria, Ciekoty, Machocice
Kapitulne, Mastow Pierwszy, Mastéw Drugi, Dabrowa, Wisniowka;

e wyznaczenie obszarOw potencjalnego rozwoju budownictwa jednorodzinnego
m.in. na potrzeby zaplecza mieszkaniowego dla mieszkancow Kielc, z mozliwos$cia
wprowadzania nieucigzliwych ustug. Wyznaczone w Studium obszary powinny
by¢ szczegdtowo opracowane, tacznie z uscisleniem sposobu ich uzbrojenia i
komunikacji, na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
wiekszosci przypadkoéw niezbedne bedzie przeprowadzenie scalen i wtornego
podziatu. Dopuszcza si¢ 1 nalezy traktowac¢ jako zgodne z zapisami ,,Studium ...”,
poszerzenie wyznaczonych w ,,Studium ...” obszaréw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 zagrodowej jako kontynuacja zabudowy wzdluz drég lub
bedacych dopelnieniem zwartej zabudowy obszarowej wylaczajac obszary dolin
rzecznych i projektowanych korytarzy komunikacyjnych. Sotectwa: Domaszowice
(mozliwo$¢ uksztattowania centrum ustugowo — kulturalnego z takimi funkcjami
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jak: projektowany kosciol, ewentualnie filia biblioteki, przedszkole, skwer,
nieucigzliwe ustugi itp.), Wola Kopcowa, Mastow Pierwszy oraz Dgbrowa;

e uzupelnienie 1 wyznaczenie nowych obszarow dziatalno$ci gospodarcze; z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] zwigzane] z prowadzeniem ww.
dziatalnos$ci. Sotectwa: Domaszowice (tereny dziatalnosci ustugowo — handlowej
zlokalizowane wzdluz drogi krajowej 74, oraz tereny dziatalnosci produkcyjno —
uslugowej w pasie ucigzliwosci projektowanej drogi ekspresowej S 74 z obstugg z
drog lokalnych), dodatkowo wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej (zgodnie z
rys. zmiany studium), ktére bedzie scala¢ funkcje ogélnospoteczne (Kosciol, ustugi
handlowe, administracyjne 1 inne), Dagbrowa (w odpowiedzi na wnioski
mieszkancoOw wyznaczono tu obszar potencjalnego rozwoju zabudowy, jednak ze
wzgledu na jego niekorzystng lokalizacj¢ — na potlnocnym sktonie wzgodrza,
proponuje si¢ wprowadzenie tu zabudowy ustugowo - mieszkaniowej (mniejsze
warsztaty samochodowe, punkty krawieckie, rzemieslnicze itp.), Mastow Pierwszy
(powigkszenie terenu bytej rolniczej bazy produkcyjnej z przeznaczeniem na
dzialalno$¢ produkcyjno — uslugowa), Dabrowa 1 fragment Wisniowki
(uzupetnienie istniejacych terenéw produkcyjno - ushugowo - mieszkaniowych
zlokalizowanych wzdtuz drogi krajowej 73);

e wyznaczenie obszarow, istniejacej 1 potencjalnej lokalizacji zabudowy:
pensjonatowej, letniskowej oraz innych ushug turystyczno — wypoczynkowych i
sportowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, ewentualnie obszaréw, na ktorych
moze dojs¢ do adaptacji istniejgcych siedlisk na cele letniskowe 1 agroturystyki.
Sotectwa: Ciekoty, Machocice Scholasteria, Machocice Kapitulne, Mastow II ( w
oparciu o projektowany zbiornik rekreacyjno — retencyjny na granicy Doliny
Marczakowej 1 Mastowa Drugi), Mastow Pierwszy (wyznaczenie obszaru pod
rozwoj funkcji sportowo — rekreacyjnej);

e utrzymanie istniejacych obiektow ustugowych uzyteczno$ci publicznej (ushugi
o$wiaty, zdrowia, kultury itp.) z mozliwos$cig ich modernizacji i rozbudowy oraz
przewidzenie rezerwy terenowej gruntdéw komunalnych dla realizacji
potencjalnych potrzeb budowy nowych tego typu obiektoéw;

e ochrona przed zabudowa obszaréw (wyznaczonych w czg$ci graficznej i opisanych
w teks$cie studium): o szczegdélnych walorach przyrodniczo — krajobrazowych
(m.in. punktow 1 ciggéw widokowych), weztdw, korytarzy i ciggéw ekologicznych,
gruntdw rolnych o klasach bonitacji I — III, udokumentowanych zt6z surowcoéw
mineralnych, terenéw znajdujacych si¢ w strefie ucigzliwo$ci lotniska, zakaz
lokalizacji zabudowy na terenach zagrozonych powodzig;
poza tym przewiduje si¢:

e przywracanie wysokiej wartosci walorow architektoniczno-estetycznych wiejskim
zespolom zabudowy zagrodowej i mieszkalnej (nawigzywanie do stylu i cech
budownictwa regionalnego wedtug ww. wytycznych) oraz podnoszenie standardow
funkcjonalnych 1 technicznych, podczas przeprowadzanych remontow 1
modernizaciji;

e wspieranie najlepszych przyktadow adaptacji istniejagcych obiektow miejscowej
zabudowy dla utrzymania charakterystycznych elementéw uktadu ruralistycznego
poszczego6lnych wsi;
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e szczegOlowe okreslenie w planach zagospodarowania przestrzennego zasad
architektoniczno-budowlanych majacych na celu poprawe estetyki zabudowy oraz
uwzglednienie i utrwalenie tradycji budowlanych,;

e zachowanie ,reliktow” tradycyjnej zabudowy wiejskiej, waznego elementu
tozsamosci kulturowej gminy oraz respektowanie wymogdéw ochronnych w
stosunku do obiektéw i zatozen wpisanych do rejestru zabytkdw;

e wprowadzanie w nowych siedliskach i uzupetnienie w juz istniejacych zadrzewien
1 zakrzewien przydomowych, a przy obiektach produkcyjno-ustugowych 1
hodowlanych oraz w strefie ucigzliwosci lotniska obowigzkowe realizowanie
pasow zieleni ostonowej;

e wykup 1 gromadzenie zasoboéw gruntow komunalnych sprzyjajacych
odpowiedniemu ksztattowaniu polityki przestrzenne;.

e respektowanie wymagan ochrony ppoz i bezpieczenstwa publicznego.

e Na terenie gminy nie przewiduje si¢ obiektow handlowych o powierzchni
powyzej 2000 m®.
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2. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Podstawowym celem w dziedzinie ochrony s$rodowiska jest ochrona i
racjonalne gospodarowanie zasobami $rodowiska naturalnego gminy, zapewniajace
sprawiedliwy dostep do jego =zasobow dzisiejszym 1 przysztym pokoleniom
mieszkancow, traktujac je jako wartoSci o znaczeniu ponadlokalnym, dazac do
poprawy jego stanu.

Wiodacg prawidlowoscia w omawianej dziedzinie, ktora stanowi jednoczesnie
kryterium realizacji gtdwnego celu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
bedzie przyjeta w Konstytucji RP, zasada zrownowazonego rozwoju. Jej
podstawowym zatozeniem jest takie prowadzenie polityki 1 dziatan w poszczegdlnych
sektorach gospodarki i zycia spotecznego, aby zachowa¢ zasoby 1 walory srodowiska
w stanie zapewniajacym trwate, nie doznajgce uszczerbku, mozliwosci korzystania z
nich zard6wno przez obecne jak i przyszte pokolenia, przy jednoczesnym zachowaniu
trwatosci funkcjonowania procesOw przyrodniczych oraz naturalnej réznorodnosci
biologicznej na poziomie regionalnym, ekosystemowym, gatunkowym i genowym.

Kierunki rozwoju gminy musza by¢ podporzadkowane dgzeniom do utrzymania
obecnego modelu funkcjonowania przyrody 1 podejmowania dziatan proekologicznych
zmierzajacych do zahamowania degradacji wod, powietrza atmosferycznego, gleb i
krajobrazu. Dziatania samorzadu gminy na rzecz poprawy stanu S$rodowiska
przyrodniczego sa integralng czescig dazen do poprawy jakosci zycia statych
mieszkancow 1 do zwigkszenia atrakcyjnosci obszaru gminy dla gosci.

Obiekty prawnie chronione i system przyrodniczy gminy
Przedmiotem ochrony s3 istniejgce oraz projektowane na obszarze gminy formy
ochrony przyrody (istniejace: Swietokrzyski Park Narodowy wraz z otuling,

Podkielecki Obszar Chronionego Krajobrazu, obszary Natura 2000: "Ostoja

Wierzejska", "Przetom Lubrzanki" oraz "Lysogory", pomniki przyrody; projektowane:

— zespol przyrodniczo-krajobrazowy) oraz system przyrodniczy gminy, ktory tworza

kompleksy lesne i1 doliny rzeczne.

e ciagla ochrona obiektow prawnie chronionych zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody, aktami prawnymi je ustanawiajacymi oraz planami ochrony;

e utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Machocicki  Przetom
Lubrzanki”;

e podjecie dzialan zmierzajacych do likwidacji zagrozen i ograniczenia degradacji
obiektow prawnie chronionych;

e uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i
decyzjach o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu postanowien
przepisow szczegblnych z zakresu ochrony przyrody;

e zapewnienie przestrzennej cigglosci systemu przyrodniczego droga przeksztatcen i
wigzania ,,wyspowo”’ wystepujacych elementow przyrodniczych w jednolity uktad;

e uzytkowanie terendéw systemu przyrodniczego zgodnie z jego naturalnymi
predyspozycjami (warunkami fizjograficznymi) i jego chlonnos$cig i odpornoscia
na zniszczenie;

o zakaz lokalizowania w obrebie systemu przyrodniczego obiektow 1 urzadzen
szkodliwych 1 ucigzliwych dla srodowiska;
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e usuni¢cie lub ograniczanie szkodliwych oddziatywan na $rodowisko, ktore moga
niekorzystnie wptywac na funkcjonowanie systemu przyrodniczego oraz zasoby i
stan flory i fauny:

— likwidacja lub minimalizacja ograniczajacego dziatania barier ekologicznych,
poprzez egzekwowanie rozwigzan projektowych zmniejszajacych izolacje
ekologiczng elementow systemu przyrodniczego;

— ograniczenie stosowania nawozow sztucznych i srodkow ochrony roslin,

— zakaz lokalizacji bezsciotowych ferm hodowli zwierzat,

— zakaz rolniczego uzytkowania SciekOdw 1 gnojowicy;

— likwidacja ,,dzikich” zrzutéw $ciekow do wod powierzchniowych,

— zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow,

— likwidacja ,,dzikich” wysypisk $mieci;

e odtwarzanie zdegradowanych elementow systemu przyrodniczego;

Ochrona kompleksow lesnych
Przedmiotem ochrony sag istniejace kompleksy lesne, zadrzewienia i
zakrzewienia.

e pielegnacja 1 uzupetnienie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz
skupien roslinnosci o roznorodnych funkcjach srodowiskowych (glebochronne,
wiatrochronne, biocentyczne i1 krajobrazowe), zwlaszcza w odniesieniu do
agrosystemow, ktore sg wyjatkowo podatne na utrate rownowagi ekologiczne;;

e zachowanie 1 powigkszanie biologicznej roéznorodnosci lasow wyrazajace si¢
poprzez ochronge wszystkich wystepujacych w gminie kompleksow lesnych
(szczegdlnie resztek laséw 1 zarosli tggowych w dolinach rzecznych);

e wzbogacanie gatunkowej, wiekowej 1 przestrzennej struktury drzewostanow
zgodnie z warunkami siedliskowymi;

e ochrona gruntéw lesnych przed nieuzasadniong zmiang przeznaczenia na inne cele;

e wprowadzanie naturalnych metod ochrony drzewostanow;

e wprowadzanie zalesien na gruntach o niskiej bonitacji, zagrozonych procesami
degradacji ziemi, terenach wododziatow i obszarach, ktére moga by¢ wlaczone w
obreb zwartych kompleksow lesnych, przy zachowaniu urozmaiconego przebiegu
granicy rolno-lesnej;

e racjonalna regulacja granicy kompleksow lesnych (zapobiegajaca jej nadmiernemu
uproszczeniu) oraz ksztattowanie strefy ekotonowe;.

Ochrona pozostalych obszarow i obiektéow cennych przyrodniczo

Przedmiotem ochrony sg istniejagce doliny rzeczne, tereny podmokle,
torfowiska, tagki, oczka wodne, zbiorowiska kserotermiczne, wawozy 1 jary lessowe,
zadrzewienia i zakrzewienia.

e ochrona istniejgcych dolin rzecznych (szczeg6lnie doliny Lubrzanki), starorzeczy,
tak, oczek wodnych 1 zbiorowisk szuwarowo-bagiennych, ktoére z uwagi na ich
duze walory przyrodnicze powinny by¢ zachowane 1 powigkszane;

e bezwzgledny zakaz wypalania traw 1 wiklin nadrzecznych;

e wykluczenie zabudowy z obszaroéw dolin rzecznych;

e wprowadzenie zakazu realizacji jednostronnych melioracji odwadniajacych;
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pozostawianie nieuregulowanych rzek, szczegoélnie tych, ktorych funkcje
przyrodnicze nie ulegty dotychczas dewastac;ji;

zachowanie 1 ochrona istniejgcych zbiorowisk kserotermicznych;

utrzymanie na terenach uzytkowanych rolniczo bogatej struktury krajobrazu ze
znacznym udziatlem ekosysteméw odznaczajacych si¢ duza rdéznorodnoscia
biologiczng (1ak, pastwisk, zadrzewien, zakrzewien, skarp, wawozdéw, oczek
wodnych i in.);

rekonstrukcja zdegradowanych ekosystemow 1 siedlisk, szczegolnie lesnych 1
wodno-blotnych,

w przypadku niezbednych melioracji konieczne jest zadbanie o nienaruszenie
cennych przyrodniczo ekosystemow;

zgodnos¢ charakteru 1 poziomu intensyfikacji zagospodarowania z cechami
srodowiska przyrodniczego oraz jego naturalng chtonnoscig i odpornoscig na
zniszczenie.

Ochrona gruntow rolnych

Przedmiotem ochrony gleby wysokich klas bonitacyjnych podlegajace ochronie

prawnej oraz agrosystemy, zwlaszcza w aspekcie przeciwdziatania ich degradacji.

przeciwdzialanie procesom erozji poprzez stosowanie odpowiednich zabiegow
agrotechnicznych oraz nie pozostawianie gruntow o duzych spadkach bez trwatej
pokrywy roslinnej;

zmiana uzytkowania gruntéw ornych na zboczach o duzych spadkach na sady,
trwate uzytki zielone 1 zadrzewienia;

dostosowanie poziomu nawozenia do zasobnosci gleb 1 potrzeb uprawianych
roslin, zwigkszenie nawozenia organicznego;

zabezpieczenie stacji paliw przed mozliwoscig przedostania si¢ do gleby substancji
ropopochodnych;

eliminowanie zagrozen Srodowiskowych zwigzanych z intensyfikacja produkcji
rolnej (m.in. nadmierne stosowanie nawozow sztucznych i $rodkow ochrony
ro$lin);

rozw0] ekologicznej produkcji rolne;.

Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

Przedmiotem ochrony sg istniejace cieki wraz z ich dolinami rzecznymi, kanaty

melioracyjne, zbiorniki retencyjne, oczka wodne 1 tereny podmokle oraz gldéwne
zbiorniki wod podziemnych.

kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej;

bezwzgledna ochrona zasobow i jakosci wod powierzchniowych: istniejacych
ciekow 1 zbiornikdéw, kanalow melioracyjnych, §rodpolnych i $rodlesnych oczek
wodnych oraz terenow podmoktych;

realizacja kompleksowej gospodarki wodno-sciekowe;;

réwnoczesna realizacja systemu wodociggowych i kanalizacyjnych, zwlaszcza na
nowych terenach budowlanych;

realizacja komunalnych inwestycji proekologicznych, w szczegdlnosci kolektoréw
sanitarnych;
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Wyposazanie rozproszonej zabudowy i obiektow zlokalizowanych poza zwartymi
obszarami osadniczymi w indywidualne urzadzenia oczyszczania §ciekow;
stopniowa eliminacja zanieczyszczen obszarowych poprzez racjonalne stosowanie
nawozow sztucznych 1 $rodkow ochrony roslin, w wyniku czego nastgpi
wzmocnienie naturalnych procesdw samooczyszczania si¢ ciekOw;

zapewnienie oczyszczania wszystkich odprowadzanych $ciekéw 1 podjecie dziatan
w celu likwidacji zrzutu zanieczyszczen do wod;

zakaz wylewania nieczystosci z szamb W miejscach przypadkowych;

likwidacja ,,dzikich” wysypisk $mieci;

zachowanie, a w razie potrzeby rekonstrukcja, biologicznej obudowy ciekow 1
zbiornikow wodnych (zadrzewienia, zakrzaczenia, pasy szuwarow, trwate uzytki
zielone) dla zahamowania sptywow powierzchniowych z pol uprawnych;

ochrona 1 odtwarzanie naturalnych zbiornikéw retencyjnych (zbiorniki wodne,
bagna, torfowiska, nieuregulowane cieki, oczka wodne, tereny podmokte, lasy
tegowe).

respektowanie wymogdéw ochronnych obowigzujacych na obszarze zbiornikéw
waod podziemnych 1 wokoét ujec;

zakaz lokalizacji na obszarach GZWP przemyslu 1 obiektow stwarzajacych
zagrozenie dla jako$ci wod podziemnych (szczegdlnie sktadowisk odpadow);
budowa zbiornika retencyjnego ,,Dolina Marczakowa” na rzece Lubrzance,
zgodnie z opracowang koncepcja oraz programem matlej retencji wojewodztwa
swietokrzyskiego.

Ochrona powietrza atmosferycznego i ochrona przed hatasem

wprowadzenie wzglednie modernizacja urzadzen ograniczajagcych emisje
zanieczyszczen powietrza;

wprowadzenie instalacji odpylajacych i odsiarczajacych w lokalnych kottowniach
opalanych weglem oraz propagowanie ich modernizacji w kierunku zmiany
no$nikOw energii na przyjazne srodowisku;

poprawa stanu nawierzchni drog;

stosowanie paliw niskoemisyjnych;

ograniczenie zanieczyszczen motoryzacyjnych i ucigzliwosci zwigzanych z hatasem
na terenach zwartej zabudowy i wzdluz ciggéw komunikacyjnych o najwiekszym
natgzeniu ruchu poprzez stosowanie zieleni izolacyjnej 1 ekranow akustycznych.

Powstrzymanie procesow degradacji srodowiska przyrodniczego

wprowadzenie zakazu lokalizacji budowli 1 obiektow obnizajagcych walory
przyrodniczo-krajobrazowe oraz rozbudowy istniejagcych obiektow w sposob
degradujacy te walory;

egzekwowanie obowigzku sporzadzania przez inwestorow ocen oddzialywania na
srodowisko obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

obowiazek realizacji niezbednych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w
sposob jak najmniej szkodliwy dla srodowiska;
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o realizacja kompleksowego systemu gospodarki odpadami (systemu odbioru i
segregacji odpadow, odzysk i1 zagospodarowanie odpadow uzytkowych, wywoz
odpadéw na wysypisko oraz do kompostowni i spalarni);

e likwidacja ,,dzikich” wysypisk $mieci;

e realizacja kompleksowej gospodarki wodno-sciekowej;

e stosowanie technik i technologii niskoenergerycznych, wodooszczednych,
niskoodpadowych 1 matoszkodliwych dla srodowiska;

e uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 1
decyzjach o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu postanowien
przepisow szczegolnych z zakresu ochrony srodowiska 1 waloréw krajobrazowych;

e prowadzenie edukacji ekologicznej 1 ksztaltowanie wilasciwych postaw
mieszkancow wobec srodowiska przyrodniczego.

Zasoby surowcow mineralnych

Zasoby surowcOw mineralnych naleza do nieodnawialnych, stad tez ochrona
76z 1 ich racjonalne wykorzystanie powinno stanowi¢ zasadniczy cel regionalnej
polityki przestrzennej. Kazdorazowa decyzja o podjeciu eksploatacji wymaga
dokonania wnikliwego bilansu zyskéw 1 strat, obejmujacego z jednej strony
wieloletnig prognoze popytu na surowiec i sume korzysci gospodarczych, za$ z drugiej
gruntowng ocen¢ wplywu wydobycia na srodowisko przyrodnicze 1 krajobraz. Gmina
Mastow ma charakter podmiejsko-rolniczo-turystyczno-wypoczynkowy i nie
przewiduje si¢ dalszego rozwoju przemystu wydobywczego kopalin mineralnych poza
utrzymaniem eksploatacji ztoza piaskowcow kwarcytowych —Wisniowka.

Eksploatacja surowcdéw narusza naturalne warunki przyrodnicze 1 wywotuje
szereg zmian w S$rodowisku naturalnym. Odkrywkowy system wydobycia jaki
wystepuje na terenie gminy powoduje powstanie przeksztalcen powierzchni terenu,
powstanie wyrobisk, zwatowisk mas ziemnych lub skalnych usuwanych albo
przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopaliny ze zloza wraz z jej
przerabianiem, niekiedy osuszanie gruntu i zanieczyszczenie wod. Niekorzystne
oddzialywanie dotyczy rdwniez zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego 1 hatasu.
Te dwa czynniki s3 dodatkowo zwigkszone wzmozonym transportem, ktory zawsze
towarzyszy tego typu dzialalnosci. Obecnie w gminie Mastow, wydobycie
prowadzone jest tylko w jednym ztozu kwarcytow Wisniowka.

W trosce o zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych regionu oraz
majac na uwadze aktualny stan $rodowiska zmienionego w wyniku eksploatacji zt6z
przyjmuje si¢ zasadnicze kierunki dziatan w tej dziedzinie gospodarki:

e oszczedne 1 racjonalne korzystanie z zasoboOw oraz zminimalizowanie
niekorzystnych skutkow eksploatac;i,

e poprawe stanu Srodowiska zmienionego w wyniku dzialalno$ci gérniczej,

e sukcesywna rekultywacja terenow poeksploatacyjnych zwlaszcza na obszarach
wielkoskalowych przeksztalcen gorniczych,

o rekultywacje terenow poeksploatacyjnych,

e wszechstronne wykorzystanie kopalin (kopaliny gltownej, towarzyszacej oraz
surowcow z hatd i1 sktadowisk goérniczych),
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e przestrzeganie zasad bezpieczenstwa eksploatacji w odniesieniu do obszaréw
zamieszkalych, atrakcyjnych turystycznie, o wysokich walorach przyrodniczych i
rolniczych,

e stale monitorowanie wplywu eksploatacji kopalin na Srodowisko oraz stanu
wykorzystania zasobow surowcow,

e nie lokalizowanie na obszarach udokumentowanych zt6z inwestycji niezwigzanych
z dzialalnos$cig gorniczag (uwzglednienie tych terenéw w gminnych studiach
uwarunkowan i planach zagospodarowania przestrzennego),

e unikanie eksploatacji ponizej zwierciadta wod gruntowych,

e wykorzystanie terendéw poeksploatacyjnych dla rozwoju turystyki (realizacja
funkcji turystyczno — rekreacyjnej w granicach terenu wyrobiska ,,Matla
Wisnidowka” bedzie mozliwa dopiero po zrealizowaniu koncesji udzielonych na
eksploatacje zloza ,Wisniowka” oraz po zakonczeniu rekultywacji) 1
kolekcjonerstwa mineraldéw, skat i okazéw paleontologicznych,

e stosowanie w zakladach wydobywczych 1 przerobczych urzadzen ochrony
srodowiska 1 sukcesywnej ich modernizacji (szczegdlnie w zakresie gospodarki
wodno-sciekowej, ochrony powietrza i przed hatasem).
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3. DZIEDZICTWO KULTUROWE

Ochrona zabytkéw polega, (jak mowi art. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z 17 wrzesnia
2003 r.) w szczegblnosci, na podejmowaniu przez organy administracji publicznej,
dziatan majacych na celu:

e zapewnienie warunkow  prawnych, organizacyjnych 1 finansowych
umozliwiajacych trwate zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie 1
utrzymanie;

e zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci
zabytkow;

e udaremnienie niszczenia 1 niewtasciwego korzystania z zabytkow;

e przeciwdzialanie kradziezy, zaginigciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkéw
Za granicg;

e kontrole stanu zachowania i1 przeznaczenia zabytkow;

e uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

Ochronie 1 opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania wymienione w art. 6

WWw. ustawy:
1) zabytki nieruchome bgdace w szczegolnosci:
e krajobrazami kulturowymi,
uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi 1 zespotami budowlanymi,
dzietami architektury i budownictwa,
dzietami budownictwa obronnego,
obiektami techniki, a zwlaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi
zaktadami przemystowymi,
cmentarzami,

e parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

e miejscami upamigtniajgcymi wydarzenia historyczne badz dziatalno$¢
wybitnych osobistosci lub instytucji,

2) zabytki ruchome bedace, w szczegolnosci:

e dzielami sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego 1 sztuki uzytkowej,

e kolekcjami stanowigcymi zbiory przedmiotow zgromadzonych i
uporzadkowanych,

e numizmatami oraz pamigtkami historycznymi,

e wytworami techniki, a zwlaszcza urzadzeniami, Srodkami transportu oraz
maszynami 1 narzedziami $wiadczagcymi o kulturze materialnej,
charakterystycznymi dla dawnych i nowych form gospodarki,

e materiatami bibliotecznymi,

e instrumentami muzycznymi,

e wytworami sztuki ludowej 1 rekodzielta oraz innymi obiektami
etnograficznymi,

e przedmiotami upamigtniajagcymi wydarzenia historyczne badz dzialalnos¢
wybitnych osobistosci lub instytucji,

3) Zabytki archeologiczne bedace, w szczegolnosci:
e pozostalo$ciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa,
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e cmentarzyskami,
e kurhanami,
e reliktami dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystycznej

Ochronie moga podlega¢ nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy
obiektu budowlanego, placu, ulicy lub jednostki osadniczej.

Kierunki ochrony dobr kultury wyznaczaja potrzebe podejmowania nastepujacych

dzialan:

sprawowania opieki nad zabytkiem przez jego wlasciciela lub posiadacza
polegajacej na zapewnieniu warunkow (wg Art. 5 ww. ustawy):
- naukowego rozpoznania i dokumentowania zabytku;
- prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy
zabytku;
- zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;
- korzystania z zabytku w sposob zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci,
- popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla
historii i kultury;
powiadamiania wojewodzkiego konserwatora zabytkow przez wlasciciela zabytku
wpisanego do rejestru lub zabytku znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencji o
uszkodzeniu, zniszczeniu, zaginigciu lub kradziezy zabytku, o zagrozeniu dla
zabytku, o zmianie miejsca przechowywania zabytku ruchomego, o zmianach
dotyczacych stanu prawnego zabytku;
koniecznos¢, w przypadku podejmowania wobec stanowisk archeologicznych
objetych bierng ochrong (wymienione w uwarunkowaniach) jakiejkolwiek
dziatalnosci  inwestycyjnej, zapewnienia na koszt inwestora nadzoru
archeologicznego, prowadzonego przez dyplomowanego archeologa na podstawie
zezwolenia wydanego przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub
wyprzedzajacych badan ratowniczych, w zaleznos$ci od zakresu inwestycji i stopnia
naruszenia zabytkowych struktur;
przeprowadzenie badan archeologicznych na terenach przewidzianych 1
realizowanych inwestycji wielkoprzestrzennych oraz liniowych, zwlaszcza na
terenach przypuszczalnego rozwoju osadnictwa w przesztosci — glownie w
dolinach rzek;
na obszarze gminy na mocy art. 32 ust. 1 ww. ustawy wszystkich wykonawcoéw
robot budowlanych lub ziemnych obowigzuje konieczno$¢ powiadomienia
wlasciwego konserwatora zabytkow oraz wdjta o znalezieniu przedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku oraz zabezpieczenia takiego znaleziska i natychmiastowego
wstrzymania dalszych prac, mogacych je uszkodzi¢ lub zniszczy¢;
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw podlegajg Scistej ochronie a wszelkie prace
wykonywane przy zabytku lub w jego otoczeniu, m.in. zwigzane z biezacymi
remontami, odbudowa czy tez adaptacja, musza by¢ uzgadniane ze
Swietokrzyskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéow w Kielcach, zgodnie z
art. 36 ust. 1 ww. ustawy, celem zachowania wlasciwych cech stylistycznych, oraz
substancji i konstrukcji zabytkowej;
art. 22 ust. 4 zobowigzuje wojta do prowadzenia gminnej ewidencji zabytkow w
formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy, objetych
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wojewodzka ewidencja zabytkow, ktora stanowi (art. 21) podstawe dla
sporzadzania programow opieki nad zabytkami przez gminy;

e mozliwos¢ utworzenia parku kulturowego w celu ochrony krajobrazu kulturowego
oraz zachowania wyrdzniajacych si¢ krajobrazowo terenéw 2z zabytkami
nieruchomymi charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i
osadniczej, na podstawie uchwaly podjetej przez rad¢ gminy, po zasiegnieciu
opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

e przeprowadzi¢ waloryzacje zabytkowego zatozenia folwarcznego w Ciekotach, z
ewentualng rekonstrukcjg zieleni, wydzieli¢ poszczegdlne strefy przeznaczone do
wypoczynku 1 rekreacji, udostepni¢ punkty widokowe itp.;

o zwigkszenie zakresu ochrony prawnej obiektow 1 zespoldw objetych jedynie
ewidencja a waznych dla tozsamos$ci regionalnej 1 lokalnej np. zespotu
zabytkowego osiedla robotniczego, wpis do rejestru oraz wprowadzenie
wytycznych  konserwatorskich pozwolitby zapanowa¢ nad chaotycznymi
remontami zabytkowych obiektéw a tym samym przyczynitby si¢ do zachowania
uktadu osiedla, jednolitej formy i kolorystyki obiektow;

e proponuje si¢ przeprowadzenie korekty estetycznej dysharmonizujacych obiektéw
tj. np. nowy budynek administracyjno — socjalny zespolu Kamienioloméow w
Wisnidéwee, w celu neutralizacji ich negatywnego oddzialywania na ogolny
wizerunek catego zespotu, moze to by¢ np. w tym przypadku nadanie
odpowiedniej kolorystyki; analogicznej do kolorystyki pozostalych budynkéow,
ewentualnie w innych wypadkach przystonigcie zielenig dysharmonizujacego
obiektu;

e nalezy dba¢ o zachowanie warto$ciowych elementoéw dziedzictwa kulturowego
ksztattujacych  tozsamos$¢ lokalng, bedacych $wiadectwem  religijno$ci
mieszkancow gminy, tj.: kapliczek, figur 1 krzyzy przydroznych, ktére powinny
znalez¢ si¢ w ewidencji;

e poprawa ladu przestrzennego poprzez harmonijne powigzanie architektury i
krajobrazu, wyznaczenie w planach zagospodarowania przestrzennego granic
urbanistycznego rozwoju gminy, skali 1 gabarytow nowej architektury oraz
rygorystyczne ich przestrzeganie, zakaz nadmiernego rozpraszania zabudowy,
ograniczenie lokalizacji budowli 1 elementow infrastruktury technicznej w
miejscach eksponowanych krajobrazowo;

e udostepnienie 1 oznakowanie punktow widokowych oraz przestrzeganie rygorow
ochronnych wobec strefy ochrony konserwatorskiej Gory Radostowe;,
wymienionych w uwarunkowaniach dziedzictwa kulturowego;

e promowanie wykorzystania i adaptacji zabytkowych doméw drewnianych np. na
cele ustugowo - turystyczne (agroturystyka, punkty informacyjne, mala
gastronomia itp.);

e niezwykle wazna jest rowniez ochrona niematerialnych warto$ci krajobrazu
kulturowego, tj. obyczaje ludowe, legendy, tradycyjny str6j, historyczne nazwy
miejscowosci, coroczne obchody tradycyjnych $wiat, dziatalno$¢ zespotow
folklorystycznych itp., ktore $wiadczag o pielggnowaniu bogatych tradycji
ludowych;

e uwzglednianie przy opracowywaniu planow miejscowych zagospodarowania
przestrzennego, zarbwno w czesci tekstowej jak 1 graficznej potrzeby ochrony

Opracowanie: MASTERPLAN RAFAL KOZIEL 24



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow

zasobow dziedzictwa kulturowego, w tym archeologicznego oraz stref ochronnych
zarOwno wyznaczonych przez WKZ (zwigzanych z zabytkami wpisanymi do
rejestru oraz ich otoczeniem) jak i wyznaczonych przez projektanta planu w
odniesieniu do cennych 1 wartosciowych obiektow o charakterze zabytkowym,
znajdujacych si¢ na terenie gminy, w tym m.in.: zabytkow techniki, miejsc
historycznych, waloréw krajobrazowych itp.
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4. ROLNICTWO
4.1. Podstawowe zasady zagospodarowania przestrzeni rolniczej

Zaktada sig¢, ze rolnictwo, pozostanie funkcja uzupetniajaca, ktora posiadac
bedzie generalnie charakter regresywny. Kierunki przeksztalcen tej funkcji beda
jednak zréznicowane i dostosowywane do struktury funkcjonalnej trzech gtownych
stref polityki przestrzennej.

Najwickszy ubytek przestrzeni rolniczej nastgpi w Strefie urbanizacji
przewidzianej do koncentracji funkcji nierolniczych. Na obszarach tych zaklada sig¢
dalszy, przys$pieszony ubytek zabudowy zagrodowej na rzecz rdéznych form
mieszkalnictwa, ustug 1 drobnej przedsigbiorczosci, infrastruktury technicznej i
drogowej oraz zieleni urzadzonej. Istotne znaczenie dla funkcjonowania tej strefy 1
uzyskania wymaganych standardow zagospodarowania begdzie miato, rowniez
pozyskanie terenoOw przeznaczonych na cele publiczne (zwigkszenie przestrzeni
publicznej). Nie przewiduje si¢, natomiast lokalizacji nowych gospodarstw
towarowych 1 ustug z otoczenia rolnictwa. Nie mniej w istniejacych ciggach zabudowy
mieszanej nalezy zapewni¢ warunki do funkcjonowania drobnotowarowych
gospodarstw rolniczych, zwtlaszcza uzytkujacych nieruchomosci rolne potozone w
innych strefach.

W strefie przyrodniczo — krajobrazowej, obejmujacej gldowne pasma gorskie
oraz najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczo - Krajobrazowym obszary gminy.
podstawowym kierunkiem polityki przestrzennej bedzie zachowanie unikalnych
waloréw krajobrazowo - kulturowych, ktore tworzy charakterystyczny, rozdrobniony
uktad pol (tzw. ,,pasiaki $wietokrzyskie”) oraz porastajace wyzsze pigtra wzniesien
kompleksy lesne o zr6znicowanej, malowniczej linii brzegowej. Na terenach tych nie
przewiduje si¢ lokalizacji towarowej zabudowy rolniczej, jak rowniez innych form
zabudowy stwarzajacych kolizje funkcjonalne i srodowiskowe. Niekorzystne dla
waloréw krajobrazowych bylyby réwniez scalenia gruntéw oraz (w wigkszej skali)
zalesienia. W uzasadnionych przypadkach dopuszczalna bytaby, natomiast zabudowa
turystyczna zwigzana integralnie z ogoélng predyspozycja terenu (np. parkingi W
punktach widokowych, wyciagi na terenach narciarskich tras zjazdowych, obiekty
towarzyszace itp.). Grunty rolne tej strefy powinny by¢ jak najszybciej objete
krajowym programem rolno — s$rodowiskowym a takze innymi dziataniami
pomocowymi. Oferowane rolnikom wsparcie finansowe powinno stworzy¢ skuteczng
przeciwwage dla bardziej obecnie atrakcyjnych finansowo form zagospodarowania
(urbanizacja, zalesienia).

Pozostate obszary gminy zalicza si¢ do strefy wielofunkcyjnej, skupiajacej
r6zne funkcje terendw, nie wymagajace wigckszych przeksztatlcen obecnej struktury
zabudowy 1 zagospodarowania tych terendw. Dzialalno$¢ przestrzenna bylaby tu
ukierunkowana na wprowadzenie réznych funkcji gospodarczych zapewniajgcych
alternatywne zrodta dochodu oraz eliminowanie potencjalnych kolizji. Nie mieszczaca
si¢ w zabudowie liniowej towarowa zabudowa rolnicza moglaby by¢ (w przypadku
braku mozliwo$ci usytuowania jej na dzialce siedliskowej) lokalizowana na terenach
rolnych w sasiedztwie wlasnych rozlogéw pol lub w glebi dziatek, poza linig
dopuszczalnej zabudowy. W rolnictwie priorytet przestrzenny powinny uzyskaé
dziatania zmierzajace do poprawy struktury obszarowej gospodarstw, podejmowania
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produkcji ekologicznej i1 agroturystyki oraz na bezposrednie zaopatrzenie rynku
miejskiego.

4.2. Kierunki i zasady zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Przestrzen otwarta

Glownym kierunkiem zagospodarowania terenow rolnych bedzie ochrona
wskazanych w ,,studium” przydatnych rolniczo obszarow gleb przed nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze. Obszary te uzyskatyby pierwszenstwo w zakresie
komasacji 1 wymiany gruntow (zwlaszcza dla potrzeb wigkszych obszarowo
gospodarstw) oraz melioracji 1 domeliorowan. Zasada polityki przestrzennej winno
by¢ rowniez wylaczenie tych obszarow z zabudowy nierolniczej oraz zachowanie ich
w zwartych kompleksach..

Dominujacym kierunkiem zagospodarowania obszarow gleb nieoplacalnych
w uzytkowaniu rolniczym bedzie natomiast zalesianie jak rdwniez zabudowa
pozarolnicza. W celu uniknigcia potencjalnych kolizji przestrzennych, zabudowa nie
zwigzana z rolnictwem winna by¢ lokalizowana we wskazanych w studium strefach
koncentracji funkcji pozarolniczych (ustugowo — produkcyjnych, mieszkaniowych,
turystyczno — rekreacyjnych itp.).
Zabudowa rolnicza

Zaktada si¢ dalsza dywersyfikacje tej zabudowy 1 dostosowywanie jej do
warunkow rynkowych. Ekstensywne elementy zabudowy zagrodowej jak: siedliska
gospodarstw drobnotowarowych nie zwigkszajacych produkcji i areatu, zabudowa
uzytkownikow dziatek rolniczych (do lha), zabudowa zagrodowa z ustugami lub
drobnym przetwoérstwem rolno-spozywczym, beda koncentrowane tak jak dotychczas
na obszarach zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Jak juz wspomniano,
w uzasadnionych przypadkach towarowe elementy tej zabudowy moglyby by¢
lokalizowane w glebi dziatek lub (o ile pozwolg na to lokalne warunki), poza terenami
zabudowy na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R). Wspomniane
preferencje lokalizacyjne, dotyczace towarowej zabudowy rolniczej moga by¢
stosowane wylacznie w strefie wielofunkcyjne;.
Gospodarka gruntami

Wsparcie polaryzacji rynkowej rolnictwa jak réwniez osiggniecie celow
studium w innych dziedzinach zagospodarowania wymaga¢ bedzie aktywnego
wlaczenia si¢ samorzadu w gospodarke zasobami gruntéw gminnych, ktore winny by¢
sukcesywnie tworzone m. innymi na gruntach rolnych przewidzianych do
zagospodarowania na cele nierolnicze. Przy odpowiednim uzbrojeniu i promocji
zasoby te moga wspomagac przeksztatlcenia w rolnictwie, umozliwia¢ pozyskiwanie
terendow w drodze wymiany, jak tez zapewni¢ w perspektywie staty doptyw srodkow
finansowych zaréwno ze sprzedazy tych gruntow jak i pozniejszych podatkow od
nieruchomosci.
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5. KIERUNKI ROZWOJU FUNKCJI LESNEJ

Glowne kierunki zagospodarowania lesnego

Racjonalne zagospodarowanie le$nej przestrzeni produkcyjnej wymagac bedzie
stworzenia warunkow przestrzennych do realizacji zadan wynikajacych z planow
urzadzenia lasow, planu ochrony SPN jak i obowiazujacych przepisow, dotyczacych
zagadnien lesnych. Za najwazniejsze uznaje si¢ nastgpujace  kierunki
zagospodarowania:

e powszechng i ciggly ochrone obszardéw lesnych, zmierzajacg do ich zachowania i
powigkszenia oraz zrownowazonego rozwoju wszystkich funkcji tych obszarow
(przeznaczenie lasow na cele inwestycyjne moze nastapi¢ tylko w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach i1 po spelnieniu wymogdéw okreslonych przepisami o
ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych),

e tworzenie warunkow przestrzennych do zapewnienia lasom skutecznej ochrony
ppoz. oraz przeciwdzialania ich zasmiecaniu,

e zwickszenie powierzchni lesnej, zwlaszcza drogg zalesiania terendw o najnizszej
bonitacji, trudno zbywalnych gruntow AWRSP oraz terenéw pelnigcych funkcje
ochronne.

Zasady polityki zalesieniowej.

W celu zapewnienia sprawnej realizacji zalesien oraz umozliwienia gminie
partycypacji w Srodkach przeznaczonych na zalesienia w ramach ,,Planu rozwoju
obszaréw wiejskich” proponuje si¢ przyja¢ w tej dziedzinie nastgpujace zasady
postgpowania:

o wiclko$¢ zalesien, ich rozmieszczenie oraz sposob realizacji okresla krajowy
program zwigkszenia lesisto$ci oraz opracowane na jego podstawie: wojewodzki,
powiatowy 1 gminny program zwigkszenia lesistosci,

e kierunki rozwoju przestrzennego zalesien precyzuje okre§lona w niniejszym
»studium” granica rolno — le$na, ktora uwzglednia wszystkie znane na obecnym
etapie prac projektowych aspekty jej przebiegu,

e na cele zalesieniowe moga by¢ przeznaczane grunty projektowane do zalesienia w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 19 pazdziernika 2004 r. zmieniajacym rozporzadzenie w
sprawie szczegdlowych warunkow 1 trybu udzielania pomocy finansowej na
zalesianie gruntow rolnych objetej planem rozwoju obszarow wiejskich do dnia 31
grudnia 2005 r. warunek ten uwaza si¢ za spelniony jezeli przeznaczenie dzialek
rolnych do zalesienia nie jest sprzeczne z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy za§ do wniosku o przyznanie
ptatnosci sktadanego do dnia 31 grudnia 2005 r. dolgcza si¢ wypis z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacy dziatek ewidencyjnych, na
ktérych sa polozone dzialki rolne przeznaczone do zalesienia, lub za§wiadczenie
potwierdzajace, ze przeznaczenie dzialek rolnych do zalesienia nie jest sprzeczne z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy),
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e Platno$¢ na zalesianie jest udzielana producentowi rolnemu do dziatek rolnych, w
rozumieniu przepisdOw o krajowym systemie ewidencji producentow, ewidencji
gospodarstw rolnych oraz ewidencji wnioskéw o przyznanie ptatnosci, zas do
zalesienia sg przeznaczane dzialki o powierzchni co najmniej 0,3 ha 1 szerokosci
nie mniejszej niz 20 m.

e Przy projektowaniu zalesien w planach miejscowych nalezy wykorzystaé
Wytyczne Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi z dnia 31.07. 2003 r. w sprawie
ustalenia granicy rolno — lesnej (lub inne, obowigzujace w okresie sporzadzania
tego planu).
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6. TURYSTYKA

Biorac pod uwage uwarunkowania wskazanym bytoby wykreowanie podazy i
popytu na formy rekreacji zwigzane z pobytem w lesie i nad wodg — (agroturystyka,
turystyka rowerowa, sporty wodne, sporty zimowe i inne). Program Rozwoju
Turystyki w Wojewodztwie Swigtokrzyskim — opracowany przez Instytut Turystyki
w Warszawie — zaklada rozwdj turystyki aktywnej, rekreacyjnej i specjalistycznej,
biznesowej oraz agroturystyki jako produktéw markowych gminy.

Nalezatoby zwrdci¢ wigksza uwage na dobre oznakowanie i1 udostepnienie
atrakcji  kulturowych gminy, jak rowniez budowe odpowiedniej infrastruktury
turystycznej. Przestanke rozwoju tej funkcji stanowi¢ moze wiaczenie duzej czgsci
obszaru gminy do Swictokrzyskiego Rejonu Turystyczno-Rekreacyjnego.

Planujac wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzace do rozwoju turystyki i
rekreacji nalezy jednak pamigtaé, iz sg to obszary prawnie chronione. Rozwoj tej
dziedziny gospodarki, podporzadkowany jest ochronie srodowiska przyrodniczego i
zalezy od konfliktowosci danego rodzaju turystyki. Dlatego tez korzystne, dla
zagospodarowania przestrzennego gminy byloby poprzedzenie planow miejscowych
ustaleniem optymalnego obcigzenia ruchem turystycznym $rodowiska przyrodniczego
w odniesieniu do poszczegdlnych rodzajow turystyki oraz zwigzanego z nimi
zagospodarowania.

Nie mozna przy tym dopusci¢ do nadmiernej rozbudowy infrastruktury
turystycznej i komunikacyjnej, ktora moglaby niekorzystnie wptynaé na krajobraz i
srodowisko przyrodnicze.

Poniewaz rzeczywista atrakcyjno$¢ 1 przydatno$¢ turystyczna terenu gminy
bedzie zaleze¢ od warunkow naturalnych, wyposazenia w odpowiednig infrastrukture 1
dostgpnosci komunikacyjnej, trzeba tak zarzadzac 1 zagospodarowac jej teren, aby byt
zdolny zaspokoi¢ przewidywany popyt, nastawiony na walory 1 atrakcje turystyczne.
Jednoczesnie nalezy zwracaé szczegdlng uwage na zharmonizowanie i dostosowanie
wszelkich przyszlych inwestycji do otaczajacego krajobrazu przy zachowaniu
tradycyjnych zasad budownictwa regionalnego.

Studium zaklada rozwdj; 1 aktywizacje turystyczno-rekreacyjng oraz
agroturystyczng terenow lezacych w bezposrednim sgsiedztwie drogi nr 0314T Kielce
— Swieta Katarzyna (Machocice Kapitulne, Machocice Scholasteria, Ciekoty,
Ciekoty-Radostowa) oraz w solectwach: Dolina Marczakowa, Barcza, Brzezinki i
Wola Kopcowa. Zaktada si¢ na tych terenach:

e aktywizacje Pasma Maslowskiego, wzdtuz pieszego oraz rowerowego szlaku a
takze w poblizu stokoéw narciarskich, poprzez budowg¢ nowej oraz rozbudowe
istniejgcej infrastruktury turystyczne;,

e rozbudowe infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej w sotectwie Wola Kopcowa i
Ciekoty nad zbiornikami wodnymi,

e budowe =zbiornika oraz infrastruktury towarzyszacej w solectwie Dolina
Marczakowa,

e adaptacja kolejnych gospodarstw dla funkcji agroturystycznej w sotectwach:
Dolina Marczakowa, Barcza, Brzezinki, Ciekoty, Machocice Scholasteria,
Machocice Kapitulne, Wola Kopcowa oraz kreowanie urozmaiconej oferty
turystycznej i rekreacyjnej, dostosowanej do miejscowych warunkoéw 1 inicjatyw,

e wytyczenie i oznakowanie szlakow rowerowych,
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e wspieranie dziatan prowadzacych do poprawy estetyki wsi preferowanych do
rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjne;j.

7. UKLAD KOMUNIKACYJNY
V. 1. Uklad drogowy.
Podstawowy uktad drog gminy stuzacy powigzaniom zewngetrznym tworzg:

e droga krajowa S-7 Warszawa — Kielce —Krakéw — Krakow — Chyzne dostepna
poprzez wezet ,,Wisniowka”,

e droga krajowa S-74 (Lodz) Sulejow — Kielce - Sandomierz — Stalowa Wola —
(Rzeszow, Lublin),

e droga krajowa nr 73 (Wisniowka) Domaszowice — Kielce, docelowo wschodnie
obejscie Kielc na parametrach drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego (GP). Na
terenach graniczacych z miastem Kielce w solectwie Domaszowice wyznacza
si¢ teren (oznaczony na rysunku Studium R-1) przyszio$ciowego przebiegu
drogi nr 73 po wykonaniu ,,Studium ekonomiczno-technicznego przebiegu
drogi krajowej nr 73 przez GDDKIA w Kielcach. W przypadku zmiany trasy
drogi nr 73 w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
swietokrzyskiego” zapis o zachowaniu rezerwy traci waznos$¢, a teren pozostaje
w dotychczasowym uzytkowaniu (R),

e droga wojewodzka nr 745 przebudowana po realizacji lotniska do pelnych
parametréw drogi gtownej (G) z korektami trasy drogi,

e wybrane drogi powiatowe przystosowane do peilnych parametrow klasy
technicznej drogi gtownej lub zbiorcze;.

Realizacja drogi krajowej nr 73 na parametrach dwujezdniowej drogi gtowne;j

ruchu przyspieszonego (GP) wymagac bedzie:

e budowy dwu jezdni na odcinku wezetl ,,Domaszowice — ul. Sandomierska

e budowy drég serwisowych obstugujacych przylegte do drogi zainwestowanie,

e wykonania niezbednych ekranoéw akustycznych.

Nie przewiduje si¢ realizacji nowych obiektoéw budowlanych obstugiwanych
bezposrednio z drog ekspresowych S-7 1 S-74 oraz drogi gtoéwnej ruchu
przyspieszonego (Nr 73). Nowe obiekty mieszkaniowe ktdre beda obstugiwane z drog
serwisowych zrealizowanych wzdhuz drog ekspresowych powinny by¢ zlokalizowane
w odleglosci od krawedzi jezdni okreslonej w ocenie wplywu na $rodowisko
projektowanej. Natomiast minimalna odleglo$¢ od krawedzi jezdni dla zabudowy
gospodarczej i produkcyjnej wynosi 50 m.

Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 745 na pelne parametry drogi gléwnej polegac
bedzie na przetozeniu odcinka drogi na nowy przebieg w ramach realizacji
docelowego ksztattu ,Lotniska Kielce”, poszerzeniu pasa drogowego do 25 m,
zwigkszeniu szerokos$ci jezdni do 7 m na odcinku Mastéw - Radlin, realizacji ciggéw
pieszo — rowerowych i budowy drég serwisowych na odcinkach projektowane;j
zabudowy 1 w miar¢ mozliwo$ci na pozostatych odcinkach zabudowanych, w celu
ograniczenia bezposrednich zjazdow.

Do kategorii drog glownych zaliczono jeszcze drogi o duzym udziale ruchu
tranzytowego taczace osrodek krajowy (Kielce) z osrodkami wtadz samorzadowych.

Sa to nastepujace odcinki droég powiatowych:
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e nr0269 T Kielce - Zagnansk,

e nr 0314 T Machocice Kapitulne - Ciekoty — Sw. Katarzyna spinajaca drogi
wojewoddzkie nr 745 Dabrowa — Mastow - Radlin i nr 752 Gorno - Bodzentyn —
Rzepin Il (Starachowice).

Powyzsze drogi gtowne przeznaczone w duzym stopniu dla ruchu tranzytowego
powinny by¢ chronione przed dalsza lokalizacja przy nich nowej zabudowy
mieszkaniowej. W przypadkach koniecznych, odlegtos¢ zabudowy nowych budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi nie powinna by¢ mniejsza niz 40 m liczac od krawedzi
istniejgcej lub projektowanej jezdni, a dojazd do nich powinien by¢ zapewniony z drog
bocznych. Szeroko$¢ pasow drogowych powyzszych drog powiatowych powinna by¢
zwickszona do 25 m. a jezdnie poszerzone do min. 6,0 m.

Do kategorii drog zbiorczych zaliczono ciggi drogowe taczace gming
z sgsiednimi o§rodkami gminnymi oraz drogami wyzszych kategorii.
Sa to nastgpujace odcinki drog powiatowych:

e nr 0312T, Mastéow - Wola Kopcowa - Domaszewice ktora tgczy osrodek

gminny z drogg krajowa S-74, i potudniowo-wschodnimi obszarami Kielc,

e nr 0311T Mastow Nademtynie - Brzezinki - Ciekoty taczaca Mastow z

Bodzentynem i Starachowicami.
Doprowadzenie do parametréw drogi zbiorczej wymagac bedzie:

e poszerzenia pasow drogowych do min. 20,0 m,

e poszerzenia istniejacych jezdni do min. 5,5 m a koron drég do min.7,5 m,

e wzmocnienia konstrukcji nawierzchni,

e korekt lukéw poziomych 1 pionowych.

Odlegtos¢ zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, od krawedzi jezdni
tych drég, na nowych terenach budowlanych, powinna wynosi¢ minimum 30 m dla
budynkéw jednokondygnacyjnych oraz 40 m dla budynkow wielokondygnacyjnych.

Sie¢ drog lokalnych tworza pozostate, nie wymienione powyzej odcinki drog
powiatowych, odcinki wybranych droég gminnych, drogi tacznikowe powstate przy
przebudowie drogi nr 73 oraz niektore drogi serwisowe wzdtuz drog ekspresowych i
GP. Wybodr tych drog dostosowany =zostal do istniejacego 1 proponowanego
zagospodarowania terenu.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych okresla si¢ na 12,0 —
17,0 m. Mniejsza z tych wielko$ci moze mie¢ zastosowanie w przypadku przekrojow
ulicznych oraz przekrojow drogowych bez rowow odwadniajgcych

Pozostale drogi gminne istniejagce 1 projektowane oraz drogi obstugujace
istniejgcg 1 projektowang zabudowg¢ mieszkaniowa a takze tereny dziatalnosci
gospodarczej beda drogami dojazdowymi z przewaga drog dwupasmowych. Drogi te
wymagajg przede wszystkim poprawy stanu nawierzchni, jej ulepszenia i
doprowadzenia do parametrow zgodnych z warunkami technicznymi oraz wykonania
prawidlowego odwodnienia, co wigze si¢ z poszerzeniem pasow drogowych.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych okresla si¢ na 10,0 —
15,0 m. Minimalne szeroko$ci moga by¢ stosowane w przypadku krotkich odcinkéw
dojazdowych do niewielkich zespotéw zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej nie
wymagajacych rowow odwadniajagcych i w przypadkach wymuszonych istniejaca
zabudowg w dobrym stanie technicznym.

Opracowanie: MASTERPLAN RAFAL KOZIEL 32



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow

Odleglos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drog lokalnych i dojazdowych na
nowych terenach budowlanych nie powinna by¢ mniejsza niz. 15 m. W przypadkach
podyktowanych trudnymi warunkami terenowymi mozna t¢ odlegtos¢ zmniejszy¢ po
uzyskaniu zgody zarzadu drogi.

Ostateczne okres$lenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla drog
wszystkich klas powinno nastagpi¢ na etapie sporzadzania planow miejscowych
zagospodarowania przestrzennego w skali nie mniejszej niz 1: 2000 po uwzglednieniu
rozwigzan wysokosciowych, sposobu odwodnienia 1 uwzglednienia urzadzen
dodatkowych (ciggdéw pieszych, rowerowych, sieci infrastruktury technicznej).

Dla uporzadkowania sieci, przy uwzglednieniu obecnych 1 przysztych funkcji
poszczeg6lnych odcinkow drog, wskazana bytaby zmiana kategorii drog.

7. 2. Lotnictwo

Lotnisko w Mastowie po przebudowie uzyska status portu lotniczego
regionalno — lokalnego dostosowanego do potrzeb nieregularnej komunikacji
mi¢dzynarodowe] o zasiegu europejskim. Infrastruktura lotniska postluzy do
Swiadczenia ustug na liniach o matych potokach ruchu, krotkiego zasiegu dla obstugi
rejondw zurbanizOwanych, drobnego przemystu, przesylek kurierskich, ruchu
turystycznego, centrow handlowych, przy zastosowaniu samolotow o pojemnosci do
40 miejsc.

Obok komunikacji lotniczej na liniach krotkiego zasiegu bedzie prowadzona
dziatalnos¢ w zakresie:

lotnictwa ,,dyspozycyjnego”,

lotnictwa gospodarczo — ustugowego,

lotnictwa sportowego, rekreacji i wypoczynku,
réznych form szkolenia lotniczego,

hangarowania i przechowywania sprze¢tu lotniczego,
innych form dziatalnos$ci komunikacji

Parametry lotniska odpowiada¢ bedga warunkom technicznym dla lotnisk kodu
2. Lotnisko powinno by¢ wyposazone w pomoce nawigacyjne, zapewniajace, co
najmniej instrumentalny, nieprecyzyjny system podejs$cia do ladowania.

Ksztatlt docelowego lotniska przyjeto zgodnie z ,,Koncepcja Rozbudowy i
Modernizacji Lotniska Kielce w Mastowie — 20041 opracowang przez Biuro Studiow
i Projektow Lotniskowych Polconsult Sp. z 0.0. — Wariant 3 przyjety do realizacji
uchwatg NWZU Lotnisko — Kielce Sp. z 0.0. nr 1/2005 z dnia 14.02.2005 r.

Na mapie kierunkow w skali 1:10 000 pokazano obszar docelowego lotniska na
wyposazenie, ktorego sktada¢ si¢ bedzie:

e droga startowa o wymiarach 1300x30 m o nawierzchni utwardzonej z pasem

startowym 1420x150 m,

e pas startowy nr 2 o wymiarach 920x220 m (bez utwardzonej nawierzchni drogi
startowej),
droga kolowania z nawierzchnig sztuczng o szerokosci 12 m,
posterunek celno paszportowy,
zabudowa portu lotniczego i zaplecza technicznego,
oswietlenie pasa startowego 1 drogi kotowania,
system kolektoréw odprowadzajacych wody deszczowe.
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7. 3. Komunikacja publiczna

Zaktada si¢, ze podstawowym S$rodkiem transportu publicznego pozostanie
autobus. Sie¢ potlaczen autobusowych obstugiwana gltownie przez MPK Kielce
zasadniczo przebiega¢ bedzie obecnymi trasami linii komunikacyjnych. Relacje o
mniejszym natgzeniu ruchu obstugiwane beda transportem mikrobusowym - gtownie
przez prywatnych przewoznikow.

Wielko$¢ spodziewanego ruchu i rozwo6j motoryzacji indywidualnej nie
uzasadnia potrzeby rozwoju komunikacji publiczne;j.

Dla poprawy standardu obstugi i bezpieczenstwa ruchu wszystkie przystanki
autobusowe powinny by¢ wyposazone w zatoki autobusowe 1 zadaszenia a te potozone
na obszarach zabudowy w mate punkty handlowe.

7. 4. Drogi piesze i rowerowe

Stale rosnacy ruch kotowy pojazdow samochodowych zwigksza potencjalne
zagrozenie wypadkami z udziatem pieszych 1 rowerzystow. Dlatego tez, postuluje si¢
sukcesywng realizacje¢ wydzielonych drég pieszych i rowerowych wzdluz drog gdzie
wystepuje wiekszy ruch samochodowy (drogi GP,G,Z), w pierwsze] kolejnosci na
obszarach zabudowanych. W planach miejscowych nalezy przewidzie¢ odpowiednie
szeroko$ci pasow drogowych umozliwiajgce realizacje wydzielonych ciggdw pieszych
i rowerowych. Dla uatrakcyjnienia oferty turystycznej przewidziano realizacje Sciezek
rowerowych trasami zapewniajagcymi podziwianie atrakcyjnego krajobrazu. Do takich
tras mozna zaliczy¢: S$ciezke¢ poprowadzong z Kielc przez teren ogrodkow
dziatkowych wzdhiz cieku w Woli Kopcowej do zbiornika wodnego w Cedzynie i
sciezke od zalewu wodnego w Kielcach do gminy Zagnansk, zgodnie z propozycja
uwidoczniong na mapie ,,Kierunkow” w skali 1:10 000.

7. 5. Zaplecze motoryzacji indywidualnej

Miejsca parkingowe niezbedne dla obstugi projektowanego programu ushug
powinny by¢ realizowane w granicach dzialek przeznaczanych na te inwestycje. [1os¢
miejsc powinna by¢ dostosowana do spodziewanych potrzeb. W decyzjach
lokalizacyjnych nalezy przyjmowac jako minimum wskazniki wynoszace 25 m. p. na
100 zatrudnionych i 35 m. p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu.

Zachodzace zmiany rynkowe, wystepujace w kraju w ostatnich latach,
spowodowaty niecelowo$¢ sterowania opracowaniami planistycznymi lokalizacji
uslug zaplecza motoryzacji w tym stacji paliw. Obiekty te powinny by¢ traktowane
jako ustugi komercyjne, ich ilo$¢ podyktowana potrzebami rynkowymi a lokalizacja
wynika¢ jedynie z wymogoéw ochrony $rodowiska i1 uwarunkowan ruchowych
niezb¢dnych dla zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Aktualnie nie przewiduje si¢ przy drogach wyzszych klas lokalizacji Miejsc
Obstugi Podroznych.
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8. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
8.1. Gaz

Gmina Maslow jest dotychczas nie zgazyfikowana.

Zaktada si¢, ze w wieloletniej perspektywie wszystkie miejscowosci w gminie
Mastoéw beda mogty korzysta¢ z gazu sieciowego.

W zwiagzku z tym zaktada si¢ realizacj¢ m.in. nastepujacych elementow sieci
gazowej wysokiego ci$nienia:

e przez teren sotectwa Domaszowice w gminie Mastow przewiduje si¢ realizacje
gazociggu wysokiego cisnienia @300 mm Pn. 6,3 MPa relacji Zboroéw-Busko-
Kielce bedacego odgatezieniem magistrali gazowej Tarnéw — Grzybow,

e gazociggu wysokiego ci$nienia ¥300 mm ze stacja redukcyjno-pomiarowg I
stopnia na terenie gminy. Gazocigg umozliwi drugostronne zasilanie Kielc 1
obszaréw przyleglych,

e gazociggu Sredniego cisnienia z kablem telemetrycznym,

e gazociag wysokiego cisnienta DN 300 doprowadzajacy gaz do
Elektrocieptowni Kielce.

Dla wyzej wymienionych inwestycji, zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra
Przemystu i Handlu z dnia 30 lipca 2001 w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U 97 poz. 1055), obowigzuja nastepujace
minimalne odlegtosci ( mierzone od zewngetrznej $cianki gazociagu):

e dla gazociggéw podwyzszonego 1 wysokiego ci$nienia o $rednicy nominalne;j
oznaczonej DN :

- do 150 DN wiacznie- 4 m

- powyzej DN 150 do DN 300 wiacznie-6m
- powyzej DN 300 do DN 500 witacznie-8m
- powyzej DN 500 -12m

e dla gazociggdéw niskiego 1 Sredniego ci§nienia — 1m

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadacé bazy i stacje paliw plynnych, rurociggi
dalekosigzne do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie
(Dz.U. 98 poz. 1067 z dnia 20 wrzesnia 2000r.), obiekty stacji paliw ptynnych, tj.
zbiorniki i rurociagi technologiczne powinny by¢ sytuowane w odleglo$ci minimalne;j
40m od gazociggdw wysokiego ci$nienia.

Drogi powinny by¢ projektowane 1 lokalizowane wzgledem gazociggdw
wysokiego cis$nienia z zachowaniem odleglosci (od zewnetrznej krawedzi jezdni)
podanych w Ustawie o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r. (Dz.U. Nr. 71 z
2000r. Poz. 838) art. 43 tj.

. . Na terenie zabudowy

Lp. Rodzaj drogi miast i wsi Poza terenem zabudowy
1 | Autostrada 30 m 50 m
2 | Droga ekspresowa 20m 40 m
3 | Droga ogdlnodostepna:

a) krajowa, 10 m 25 m

b) wojewodzka, powiatowa 8m 20m

C) gminna 6m 15m
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8.2. Cieplownictwo

Na obszarze gminy utrzymuje si¢ dotychczasowy sposdb ogrzewania
budynkow. W celu zmniejszenia zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
powodowanych przez ogrzewanie, nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do
sukcesywnej wymiany urzadzen grzewczych opalanych weglem lub koksem w
urzadzeniach wspolnych 1 indywidualnych, na urzadzenia umozliwiajgce uzycie
mediow bardziej przyjaznych w stosunku do srodowiska — energii elektrycznej, oleju
opalowego, w przysztosci gazu, instalacje wykorzystujace energi¢ stoneczng. Jako
dziatanie towarzyszace, nalezy propagowaé docieplanie istniejagcych budynkéw i
stosowania optymalnych ocieplen w nowych budynkach .

8.3. Energetyka

Na terenie gminy planowana jest budowa linii energetycznej wysokiego
napigcia 220kV relacji GPZ Radkowice (gmina Checiny) - GPZ Kielce Piaski. Dla
linii tej ustal si¢ stref¢ techniczng 50 m po 25 m od osi linii w kazda strong. W celu
ochrony linii wprowadza si¢ tereny rolnicze w strefie technicznej linii.

W zwigzku z dynamicznym rozwojem budownictwa mieszkaniowego na terenie
gminy zachodzi¢ bedzie potrzeba budowy nowych ciggéow $redniego napigcia oraz
stacji transformatorowych SN/nn oraz linii n/n.

Nalezy podkresli¢, ze samo wyznaczenie rezerw terenu pod inwestycje w
studium 1 planie miejscowym nie moze by¢ traktowane jako miarodajny sygnal do
podjecia na tych terenach inwestycji z zakresu infrastruktury elektroenergetycznej,
wymagajacych duzych nakladow. Jak wykazuje praktyka, rezerwy terenow
budowlanych s3 w gminach zwykle bardzo duze i znaczna ich czg$¢ nie jest w peini
wykorzystywana. W tej sytuacji operatorzy sieci dystrybucyjnych, dziatajacy w
warunkach rynkowych, zazwyczaj podejmujg dziatania inwestycyjne (obecnie bardzo
szybko finalizowane) dopiero po zawarciu wiazacych umow o przylaczenie z
inwestorami na danym terenie.

Rozwoj systemu zaopatrzenia gminy Maslow w energi¢ elektryczng powinien
zapewni¢: zaspokojenie obecnych i przysztych potrzeb-wynikajacych z rzeczywistego
rozwoju przestrzennego gminy 1 jej aktywnosci gospodarczej na dostawy mocy i
energii elektrycznej o obowigzujacych standardach, ograniczenie niekorzystnego
oddziatywania elektroenergetycznego linii napowietrznych na krajobraz i walory
przyrodnicze gminy. Ponadto na obszarze gminy nalezy utrzymac: istniejaca
infrastrukturg elektroenergetyki wysokiego napigcia 110 kV dopuszczajac jej remonty,
modernizacj¢ 1 rozbudowg w obrebie zajmowanych terenow 1 stref technicznych, oraz
dotychczasowe zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obszaréw gminy,
polegajace na dostawach energii siecig rozdzielcza Sredniego napigcia ze stacji
elektroenergetycznej GPZ 110/30/15 kV Kielce-Wschod i GPZ 110/30/15 kV Kielce-
Piaski.

Pokrycie ewentualnego przyrostu zapotrzebowania mocy przez istniejacych i
nowych odbiorcow oraz zapewnienie ciggtosci 1 wlasciwych parametrow zasilania
wymagato bedzie :

e budowy nowych stacji transformatorowych;
e rozbudowy sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia;

Opracowanie: MASTERPLAN RAFAL KOZIEL 36



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow

e rozbudowy sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia w celu umozliwienia
przytaczenia nowych odbiorcow.

W granicach terenu objetego studium dopuszcza si¢ lokalizowanie nie
wyznaczonych na rysunku studium urzadzen 1 sieci energetycznych, jak rowniez stacji
trafo - w miar¢ przyrostu odbiorcow.

Przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi zachowaé
bezpieczny odstgp od linii elektroenergetycznych zgodnie z PN —E-05100-1/1998 i
przepisami szczegdlowymi. Ewentualne zblizenie budynkéw do osi linii uzgodni¢ z
zarzadca danej sieci.

Zasilanie terenoOw objetych studium  nalezy prowadzi¢ na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci- ZEORK S.A.

Jezeli na terenie dziatki przeznaczonej pod zabudowe przebiega trasa linii SN
nalezy w przypadku planowanej zabudowy mieszkaniowej i/lub przemystowe;,
przebudowaé istniejace linie SN w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo
uzytkownikom dzialek (zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami na wiasny
koszt. Okreslenie warunkéw technicznych przebudowy istn. Linii SN i n/n nalezy
wystepowacé do RZE Kielce, ul. Sandomierska 105.

Studium nie przewiduje lokalizowania obiektow niekonwencjonalnych zrddet
energii na obszarze gminy. Dopuszcza mozliwo$¢ lokalizowania zZrodet energii
odnawialnej w miejscach do tego dogodnych pod warunkiem spetnienia wymogow
okreslonych przepisami szczegdétowymi.

8.4. Wodociagi

Zasadg ogo6lng jest, aby system zaopatrzenia w wod¢ zapewnial mieszkancom
gminy oraz pozostalym odbiorcom wymagang ilos¢, niezawodno$¢ dostawy 1
odpowiednig jako$¢ wody, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W wyniku dokonanej w ostatnich latach rozbudowy systeméw wodociggowych
Zbiorczym systemem wodociggowym objete jest 100% solectw. Dlugos¢ sieci
wodociggowej rozdzielczej wyniosta 202 km. Podtgczono do niej 1900 gospodarstw.

Gmina posiada opracowang ,,Aktualizacj¢ koncepcji programowej zaopatrzenia
w wode gminy Mastoéw” opracowang przez Geo - Projekt Spotka z 0.0. Wedlug ktore;j
przy wzro$cie mieszkancow do 15 tys. potrzeby gminy beda rzedu 148 m*/h.
Koncepcja zaktad zaopatrzenie gminy z ujec:

e Ciekoty,
Wola Kopcowa,
Machocice Kapitulne,
Kajetanow,
Kielce.
Ujecia gminne 1 ujecie Kajetanow pokrywa tylko 57% potrzeb
perspektywicznych pozostata ilos¢ ( 43%) zostanie dostarczona z wodociggu Kielce.

Koncepcja zaktada Il wariantowe rozwigzanie zaopatrzenia gminy w wodg.

Wariant 1 zaklada rozbudowe SUW Ciekoty. Projektowana pojemno$¢
zbiornika wynosi tacznie 189,8m3 (pojemno$¢ wyrdwnawcza 89,8m3, poj.
przeciwpozarowa 100,0m3).

Wariant 11 zaktada dostarczenie wody z wodociagu kieleckiego. Minimalna
ilo§¢ wody powinna wynosi¢ 5,8 1/s. Wariant ten zaklada rowniez koniecznos$¢
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wybudowania zbiornika przeciwpozarowego przy istniejacej sieci wodociggowej we
wsi Ciekoty.

Niezaleznie od wariantow Stacja ,,Domaszowice” zostanie rdéwniez
rozbudowana, gdyz jej gtownym celem jest dostarczenie z wodociggu kieleckiego do
gminnej sieci wodociggowej brakujacej ilosci wody. Temu stuzy¢ ma réwniez budowa
drugiej nitki przewodu wodociggowego 200mm wzdluz istniejacej 160mm od stacji
wodociggowej Domaszowice do ist. sieci w Woli Kopcowej. Szczegdlowy opis
rozwigzan zawarty jest w w/w koncepcji.

Warunkiem prawidlowego zaopatrzenia w wod¢ gminy jest modernizacja i
rozbudowa systemow wodociggowych, w tym:

e utrzymanie sieci i urzadzen wodociggowych w dobrym stanie technicznym,

e zmniejszenie strat wody w sieci poprzez wymiang odcinkow przewodow o
najwickszej awaryjnosci, sukcesywne rozbudowywanie sieci wodociggowej w
celu rozszerzenia zasiggu obstugi i uzbrojenia terenéw przeznaczonych pod
zabudowe.

W roku 2004 roku zrealizowano wodocigg - Mastow - Nademlyny, Dolina
Marczakowa, Mastow Drugi Laki.

8.5. Kanalizacja

Ochrona wéd wigze si¢ gldwnie z wprowadzeniem zintegrowanego systemu
gospodarki wodno-sciekowej, czyli rownoczesnego rozwoju systemu wodociggowego
oraz systemOow odprowadzania i oczyszczania SciekOw.

Zorganizowane systemy odprowadzania $ciekoéw istniejg jedynie przy Urzedzie
Gminy w Mastowie, Hotelu Przedwio$nie w Machocicach, Szkole Podstawowej w
Brzezinkach oraz przy Kopalni Kwarcytu w Wisnidwce. Scieki sa odprowadzane do
mechaniczno-biologicznych oczyszczalni przy ww. obiektach.

Scieki bytowo—gospodarcze z czesci skanalizowanej miejscowosci Dabrowa i
Mastow Pierwszy odprowadzane sg do komunalnej sieci kanalizacyjnej miasta Kielce.

Gmina posiada opracowang Koncepcje Programowa Kanalizacji dla terenow
gminy Maslow (Aktualizacja opracowania wykonanego w 1993r.).W koncepcji
przyjeto zatozenie, ze wszystkie Scieki z terenow gminy beda wprowadzone do
systemu kanalizacji miasta Kielce, kolektorem sanitarnym wzdtuz rzeki Lubrzanki,
kierujac si¢ na potudniowy wschod.

W zakresie kanalizacji przyjeto nastgpujace zatozenia:

e podstawowa formag dla terendéw o zabudowie zwartej bedzie kanalizacja
grawitacyjna,

e dla ominigcia lokalnych przeszkdéd terenowych lub uniknigecia zaglebien
kanatow powyzej 3,50m, beda stosowane lokalne pompownie sieciowe,

e dla pojedynczych budynkéw w zabudowie rozproszonej moze by¢ stosowana
kanalizacja ci$nieniowa (mate pompownie S$ciekOw wyposazone w pompy
rozdrabniajace, wspotpracujace z rurociggami ttocznymi o matych $rednicach),

e dla pojedynczych budynkéw oddalonych znacznie-powyzej 500m od istniejacej
zabudowy mogg by¢ stosowane zbiorniki bezodptywowe 1 dowo6z $ciekow do
punktu zlewowego. Moga by¢ stosowane réwniez indywidualne, zagrodowe
oczyszczalnie Sciekow.

Szczegotowy opis rozwigzan zawarty jest w w/w koncepcji.
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W fazie wykonawstwa jest kanalizacja miejscowosci:
Mastow 1
Mastow 11
Machocice Kapitulne
Wola Kopcowa.
Realizacja wymienionych wyzej systeméw kanalizacyjnych umozliwi
uporzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej na niemal calym obszarze gminy
I pozwoli na:
e zmniejszenie wielkos$ci tadunkow zanieczyszczen sptywajacych do wod
powierzchniowych;
e ochrong przed skazeniem wdd podziemnych;
® poprawe poziomu zycia mieszkancow gminy.

8.6. Telekomunikacja

Brak szczegolowych rozwigzan 1 kierunkéw rozwoju gminy z duzym
prawdopodobienstwem zaktada si¢ zapewnienie mieszkancom gminy dostgpu w
szerokim  zakresie do tgcznosci  telefonicznej oraz  wszelkich  ustug
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych.

Uzupehieniem dla przewodowej tacznosci telefonicznej bedzie telefonia
komoérkowa. Dzigki stacjom bazowym z urzadzeniami nadawczo-odbiorczymi
operatorow telefonii komdrkowej zlokalizowanym w sasiednich gminach, na calym
obszarze gminy Masléw zapewniona bgdzie mozliwo$¢ korzystania z telefonow
komorkowych.

Na obszarze objetym Studium z wylgczeniem terenow lasoOw dopuszcza sig
lokalizacje obiektoéw z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci
internetu szerokopasmowego przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych jakie muszg by¢ spelnione dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg 1 miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu
przepiséw odrgbnych.

8.7. Gospodarka odpadami

Podstawowym celem systemu gospodarki odpadami w gminie Mastow jest
osiggniecie odpowiednich standardow, zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju.

Gmina Mastow nie posiada wilasnego, gminnego sktadowiska odpadow
komunalnych. Odpady komunalne z terenu gminy Mastow skladowane sa na
sktadowisku odpadéw w Promniku (gm. Strawczyn).

W celu zracjonalizowania gospodarki odpadami uznaje si¢ za celowe
wprowadzenie na szeroka skale praktyki selektywnego gromadzenia odpadéw w
miejscach ich powstawania, umozliwiajacej odzyskiwanie surowcow wtdrnych w
postaci makulatury, szkla, ztomu metali, opakowan z tworzyw sztucznych itp.
Wprowadzenie tej formy gromadzenia odpadow, obok korzysci z odzyskanych
surowcOw wtornych, pozwoli na zmniejszenie iloSci odpaddéw odwozonych na
sktadowisko.

Na podstawie analizy gospodarczej kraju mozna zaktada¢, ze przyrost odpadow
bedzie wynosit okoto 3% rocznie. Jednocze$nie wzrosnie procent podmiotow
gospodarczych, ktore wdraza¢ beda nowe technologie mato i bezodpadowe. W
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perspektywie kilku, kilkunastu lat spowoduje to relatywny spadek ilosci
wytworzonych odpaddéw oraz zwigkszenie stopnia odzysku u wytwoércow odpadow.

9. OBRONA CYWILNA

Gmina Mastow nie nalezy do gmin o wysokim nat¢zeniu czynnikoOw
zagrazajacych zyciu 1 zdrowiu ludnosci, pomimo to ,,Studium...” uwzglednia
mozliwo$¢ wystapienia zagrozen zywiotowych 1 katastrofalnych oraz ich wptyw na
proces rozwoju przestrzennego zagospodarowania obszaru.

Zgodnie z postulatami z zakresu obrony cywilnej na etapie sporzadzania
planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic:

e przewidzenie przez uzytkownikdw budownictwa jednorodzinnego ukry¢ przed
promieniowaniem jonizujacym poprzez adaptacje pomieszczen piwnicznych i
innych na wypadek zagrozenia i wojny;

e zabezpieczenie przed likwidacja i przysposobienie do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych istniejacych studni publicznych;

e przystosowanie nowoprojektowanych tazni 1 innych pomieszczen do
prowadzenia zabiegdw sanitarnych, zaktadéw pralniczych do prowadzenia
procesow odkazania dezaktywacji i dezynfekcji bielizny 1 odziezy, myjni i
parkingdbw pojazdow samochodowych na punkty =zabiegow specjalnych
srodkéw transportu,

e rozbudowy systemu alarmowania i powiadamiania mieszkancow w wypadku
zagrozenia poprzez uzupelnienie Syren alarmowych i zaplanowanie ich
wlaczenia do systemu radiowego powiadamiania;

e zapewnienie przelotowosci istniejagcych 1 projektowanych drog w celu
zapobiezenia przed ich zagruzowaniem od walacych si¢ budynkow.
Przelotowo$¢ ulic powinna zapewni¢ sprawng ewakuacje mieszkancoOw na
wypadek zagrozenia;

oraz:

e nalezy przestrzega¢ warunkéw okreslonych przez wlasciwe terytorialnie
jednostki odpowiedzialne za stan bezpieczenstwa powodziowego kraju. W
szczegllnosci za§ podejmowane w granicach terenéw zagrozonych powodzig
dzialania inwestycyjne powinny uwzglednia¢ zakazy dotyczace:

- wznoszenia obiektow budowlanych (z wyjatkiem obiektow shuzacych
ochronie przeciwpowodziowej),

- sktadowania materiatow,

- dokonywania zmian w uksztattowaniu terenu,

- sadzenia drzew i krzewow oraz wykonywania urzadzen lub robot, ktére mogag
utrudnia¢ ochrong tych obszardéw przed powodzig;

e nalezy uwzgledni¢ potrzebe konserwacji i wykaszania rowow odwadniajacych,
co zapobiegnie lokalnym podtopieniom;

e odpowiednie ksztattowanie zabudowy gtownie w poblizu drég krajowych nr: 7,
73, 74, nie zaggszczanie zabudowy, przewidzenie mozliwosci odsunigcia linii
zabudowy od krawedzi drogi (przy ewent. rozbudowie) itp. w celu ograniczenia
skutkow ewentualnego skazenia toksycznego zwigzanego z przewozem
niebezpiecznych substancji chemicznych.
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IV. PROBLEMATYKA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z wymogami art. 10. ust. 2 pkt. 8 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 poz. 647 ze
zmianami), w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy okresla si¢ m.in. ,,obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw
odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m 2 oraz obszary przestrzeni publicznej (pkt.8), a takze
obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne (pkt.9).

Gmina Maslow pokryta jest nastgpujgcymi miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego:

1) solectwa Barcza, zatwierdzony Uchwata Nr XXXVI1/283/09 Rady Gminy w

Mastowie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urzedowy Woj. Swigtokrzyskiego z

2009, Nr 494, poz. 3630),

2) sotectwa Brzezinki, zatwierdzony Uchwatg Nr XXXV1/284/09 Rady Gminy w

Mastowie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urzedowy Woj. Swictokrzyskiego z

2009, Nr 494, poz. 3631 ze zm.),

3) solectwa Ciekoty, zatwierdzony Uchwatg Nr XXXVI/285/09 Rady Gminy w

Mastowie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urzedowy Woj. Swigtokrzyskiego z

2009, Nr 496, poz. 3637),

4) sotectwa Dabrowa, zatwierdzony Uchwata Nr L/289/10 Rady Gminy w

Mastowie z dnia 19 sierpnia 2010 r.,

5) solectwa Domaszowice, sktadajacy si¢ z trzech planow:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "DOMASZOWICE ["
zatwierdzony Uchwata Nr XXXIX/295/09 Rady Gminy w Maslowie z dnia
30 pazdziernika 2009 r. zmieniony uchwatg Nr XLI1/237/09 Rady Gminy w
Mastowie z dnia 29 grudnia 2009 r.,

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "DOMASZOWICE I1"
zatwierdzony Uchwata Nr LIII/409/2010 Rady Gminy w Mastowie z dnia
28 pazdziernika 2010 r. (Dz. Urzedowy Woj. Swietokrzyskiego z 2011, Nr
28, poz. 401),

c) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "DOMASZOWICE |11
zatwierdzony Uchwatg Nr L/388/10 Rady Gminy w Mastowie z dnia 19
sierpnia 2010 r. (Dz. Urzedowy Woj. Swictokrzyskiego z 2010, Nr 275,
poz. 2795),

6) sotectwa Dolina Marczakowa - "Dolina Marczakowa 1", zatwierdzony Uchwalg

Nr XLVIII/370/10 Rady Gminy w Mastowie z dnia 24 czerwca 2010 r. (Dz.

Urzedowy Woj. Swietokrzyskiego z 2010, Nr 251, poz. 2499 ze zm.),

7) sotectwa Mastow Pierwszy, sktadajacy si¢ z dwoch planow:
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a) zatwierdzony Uchwata Nr XLV/346/2010 Rady Gminy w Mastowie z dnia
18 marca 2010 r. (Dz. Urzedowy Woj. Swigtokrzyskiego z 2010, Nr 178,
poz. 1641 ze zm.),

b) zatwierdzony Uchwata Nr L1/402/10 Rady Gminy w Mastowie z dnia 20

wrzesnia 2010 r. (Dz. Urzedowy Woj. Swietokrzyskiego z 2010, Nr 322,
poz. 3481),

8) solectwa Mastow Drugi, zatwierdzony Uchwatg Nr XXXVI1/286/09 Rady
Gminy w Mastowie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. oraz Uchwatg Nr XLII/326/09
Rady Gminy w Mastowie z dnia 29 grudnia 2009 r.,

9) solectwa Machocice Scholasteria, zatwierdzony Uchwalg Nr XXXVI1/288/09
Rady Gminy w Mastowie z dnia 28 wrze$nia 2009 r. (Dz. Urzgdowy Woj.
Swietokrzyskiego z 2009, Nr 296, poz. 3649 ze zm.),

10)sotectwa Machocice Kapitulne, zatwierdzony Uchwatg Nr XXXVI/287/09
Rady Gminy w Mastowie z dnia 28 wrze$nia 2009 r. (Dz. Urzgdowy Woj.
Swietokrzyskiego z 2009, Nr 296, poz. 3648),

11)sotectwa Wisniowka, zatwierdzony Uchwata Nr L/287/10 Rady Gminy w
Mastowie z dnia 19 sierpnia 2010 r. (Dz. Urzedowy Woj. Swictokrzyskiego z
2010, Nr 275, poz. 2794 ze zm.),

12)sotectwa Wola Kopcowa zatwierdzony Uchwata Nr XXII/167/08 Rady Gminy
w Mastowie z dnia 31 lipca 2008 r. (Dz. Urzedowy Woj. Swictokrzyskiego z
2010, Nr 275, poz. 2796).

Plany, o ktorych mowa powyzej stanowig pokrycie ok. 95% powierzchni
gminy. Zaleca si¢ pokrycie planami zagospodarowania przestrzennego pozostalej
czgscl gminy.

Studium nie wyznacza obszarOw przeznaczonych pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m ? oraz terenéw, dla ktorych
opracowanie miejscowych plandw  zagospodarowania  przestrzennego  jest
obowiazkowe.
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