UCHWALA NR XLV/346/2010
Rady Gminy w Mastowie
z dnia 18 marca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa MASLOW PIERWSZY na terenie gminy Mastow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zmianami), po przedtozeniu przez Wojta Gminy Mastow miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastéw Pierwszy, na terenie gminy Mastow,
po stwierdzeniu zgodnosci ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania z
zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mastéw”, uchwalonym Uchwatg Nr XLVII/382/06 Rady Gminy w Mastowie z dnia 19
pazdziernika 2006r. Rada Gminy w Mastowie uchwala co nastepuje:

DZIAL |
Postanowienia ogdine

ROZDZIAL 1
Ustalenia wprowadzajace

§1

1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Mastow Pierwszy na terenie gminy Mastéw, zwany dalej ,,planem”.
2. Plan obejmuje teren potozony w granicach administracyjnych sotectwa Mastéw
Pierwszy,
o ktéorym mowa w Uchwale Nr XVII/127/03 Rady Gminy w Mastowie z dnia 29 grudnia
2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Pierwszy w jego granicach
administracyjnych z wyfaczeniem terendw oznaczonych nr 1, 2, 3, 4 i 5, o ktérych
mowa w Uchwale Nr XXVI/205/08 Rady Gminy w Mastowie z dnia 4 grudnia 2008 r. w
sprawie zmiany uchwaty Nr XVII/127/03 Rady Gminy w Mastowie z dnia 29 grudnia
2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Pierwszy w jego granicach
administracyjnych
3. Czesci sktadowe planu stanowig:
1) tres¢ niniejszej uchwaty,
2) Zat. Nr 1 - Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Mastéw Pierwszy, na terenie gminy Mastéw - ,Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu”; skala 1: 2000”,

3) Zat. Nr 2 - Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu,
4) Zat. Nr 3 - Rozstrzygniecia Rady Gminy w Mastowie w sprawie sposobu

realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
4. Plan, stosownie do przepiséw odrebnych o ochronie srodowiska zostat poprzedzony
opracowaniem ekofizjograficznym terenu, zawierajgcym poszerzone materiaty
informacyjne o Srodowisku.
5. Do planu dotgczone =zostaty, jako odrebne opracowania nie podlegajgce
uchwaleniu:



1) Prognoza oddziatywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Mastdw Pierwszy, na terenie gminy Mastow, na
srodowisko przyrodnicze,

2) Prognoza  skutkéw finansowych uchwalenia  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Pierwszy, na terenie gminy
Mastow.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Mastdéw Pierwszy, na terenie gminy Mastéw,
2) rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek w skali 1: 2000, opracowany
z wykorzystaniem map ewidencyjnych pozyskanych z zasobdw geodezyjnych i
kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w wersji elektronicznej, ktoéry
stanowiacy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) ustawie - rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pozniejszymi zmianami),
4) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
5) dziatce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomos$¢ gruntowg lub
dziatke gruntu, ktérej wielkos¢ cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego,

6) wskazniku powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - rozumie sie
przez to stosunek powierzchni czesci zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki,
7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt

rodzimy oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym im naturalna
wegetacje,

8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec granice pomiedzy
terenami o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy terenami drég
a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie,

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec
wyznaczone na dzialce linie okreslajace najmniejszg, dopuszczalng odlegtos¢
zewnetrznego lica sciany budynku od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunietych poza ten obrys schoddw,
okapdw, otwartych gankéw oraz balkondw,

10) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni
dostep do tej drogi albo przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie stuzebnosci
drogowej,

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany
rodzaj uzytkowania terenu, ktéry przewaza lub powinien przewaza¢ na danym terenie
wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z
funkcja terenu,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
uzytkowania inny niz podstawowy, ktéry nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym
na danym terenie i terenach sasiednich,



13) ustugach nieuciazliwych lub dziatalnosci nieuciazliwej - nalezy przez
to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra nie powoduje oddziatywan szkodliwych dla sSrodowiska i
zdrowia ludzi oraz oddziatywah mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest wymagane,

14) ustugach komercyjnych podstawowych - nalezy rozumiec¢ ustugi
stuzgce zaspokojeniu potrzeb ludnosci w zakresie handlu podstawowego, rzemiosta
(np.: ustugi fryzjerskie, krawieckie, szklarskie, pralnicze, biurowe, radiowo-telewizyjne,
naprawy sprzetu domowego, matej gastronomii, piekarnie o wielkosci produkcyjnej nie
przekraczajacej 1t/dobe), ktére moga by¢ realizowane w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowej po spetnieniu wszelkich wymogdw wynikajacych z przepisow
szczegdlnych. Ucigzliwos¢ powyzszych przedsiewzie¢ powinna ograniczac sie do terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

15) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ zwigzang z
realizacjg celdw publicznych w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,
16) sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ bedace w

eksploatacji zaktaddéw lub przedsiebiorstw, sieci techniczne rozdzielcze, do ktérych
mozliwos¢ przytgczenia na okreslonych warunkach zagwarantowana jest przepisami
powszechnie obowigzujgcymi lub przepisami miejscowymi oraz zwigzane z nimi sieci
przesytowe,

17) przytaczu - nalezy przez to rozumiec odcinek sieci, z ktérego korzysta
jeden lub kilku uzytkownikdw, taczacy sie¢ uzytku powszechnego z obstugiwanymi
obiektami,

18) tytule prawnym - nalezy przez to rozumie¢ prawo wtasnosci, uzytkowania,
zarzgdu oraz inne prawa wynikajace z uméw cywilnoprawnych,
19) budynkach rekreacji indywidualnej - nalezy przez to rozumie¢ budynki

przeznaczone do okresowego wypoczynku rodzinnego o powierzchni zabudowy do
70m?,

20) zabudowie pensjonatowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowg, w ktérej w obrebie budynku mieszkalnego dopuszcza sie wydzielenie
oprécz lokalu mieszkalnego, pokoi goscinnych przeznaczonych dla turystow,

21) obiektach budowlanych zwiazanych z gospodarka lesna - nalezy
przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z gospodarka leSng oraz
wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzadzenia
melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami
energetycznymi, szkétki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany
na parkingi le$ne i urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach.

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu
§3
1. Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy.
2. W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z powszechnie

obowigzujgcych przepiséw prawnych, przepiséw prawa miejscowego oraz ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow.
3. Przy wydawaniu na podstawie ustaleh planu rozstrzygnie¢ administracyjnych,
ktérych przedmiotem jest sposéb zagospodarowania terendw, nalezy uwzgledniac
tacznie:

1) wymogi wynikajgce z ustalen planu, w tym:

a) warunki ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego,
kulturowego, krajobrazu i tadu przestrzennego,
b) og6lne zasady zagospodarowania terenéw, podziatéw

nieruchomosci i ksztattowania zabudowy,



) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw,

d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
2) wymogi wynikajace z przepisOw powszechnie obowigzujgcych oraz
przepiséw prawa miejscowego.

§4

Rysunek planu zawiera:

=

N

w

1) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw funkcjonalnych, dla ktérych maja
zastosowanie uregulowania wynikajagce z przepiséw prawnych powszechnie
obowigzujacych,
2) strefe nalotu od lotniska Mastéw, jako oznaczenie informacyjne,
3) oznaczenia bedgce ustaleniami planu, w tym w szczegdélnosci:
a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy.

ROZDZIAL 3
Ogolne ustalenia realizacyjne

§5

. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawe do okreslenia sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi poszczeg6inych
terenéw i infrastruktury technicznej, stanowig integralng czes¢ ustalen planu.
Pominiecie lub wybidrcze stosowanie poszczegdlnych ustalen powoduje niezgodnos¢ z
niniejszym planem.

Zmiana przepiséw szczegdlnych zwigzanych z trescig ustaleh planu nie powoduje

potrzeby zmiany tych ustalen, jezeli w sposdb oczywisty daje sie je dostosowac do
nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

§6

Na terenach objetych planem, sposéb usytuowania nowych obiektéow i urzgdzen

budowlanych pozostawia sie do uscislenia w postepowaniu administracyjnym w
sprawie wydania pozwolenia na budowe, z zachowaniem wymogdéw wynikajacych z
przepiséw odrebnych i Norm Polskich, majgcych odniesienie do okreSlonego w planie
sposobu uzytkowania terenu w oparciu o skonkretyzowany wniosek inwestorski.

1)

Jako zgodne z planem uznaje sie:

wyznaczenie dodatkowych drdog dojazdowych do dziatek budowlanych w obrebie
terendw przeznaczonych do zabudowy. Szeroko$¢ nowo wydzielanych drég nie
moze by¢ wezsza niz wynika to z przepiséw odrebnych, a linia zabudowy od nich
nie moze by¢ mniejsza niz 4,0m,

wyznaczenie tras sieci infrastruktury technicznej oraz terendw urzadzen i obiektéw
zwigzanych

z rozbudowg systemoéw infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w rozdziale 10,
stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegdétowych rozwigzah technicznych,
nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu.

Realizacja nowych lub przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejgcych budynkéw, a

takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie moga naruszac:



1) praw wiascicieli, uzytkownikdw i administratoréw terenéw sasiednich,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrebnymi
przepisami prawnymi,

3) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony srodowiska, gospodarki
wodnej oraz ochrony débr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach
szczegdlnych.

§7

1. Na catym obszarze objetym ustaleniami planu, z wytaczeniem terenéw laséw i
zalesien dopuszcza sie:
1) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej (jednorodzinnej i zagrodowej), ustugowej i gospodarczej nie
wyznaczonej na rysunku planu o ile dalsze ustalenia nie stanowig inaczej,

2) realizacje nie wyznaczonych na rysunku planu sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej niezbednych dla potrzeb lokalnych z zakresu:
a) zaopatrzenia w wode,
b) odprowadzania i oczyszczania sciekdw, z wylaczeniem grupowych
oczyszczalni Sciekdw,
) zaopatrzenia w energie elektryczna,
d) zaopatrzenia w gaz i ciepto oraz telekomunikacji.

2. Wyznaczanie i realizacji Sciezek rowerowych (nie wskazanych na rysunku planu) na
terenie objetym ustaleniami planu, nalezy dokonywac z uwzglednieniem nastepujacych
zasad:
1) w obszarach zabudowy wsi Sciezki rowerowe winny by¢ realizowane w liniach
rozgraniczajacych drég oraz w obrebie terendw przeznaczonych na cele
inwestycyjne,
2) w obszarach otwartych (rolnych i lesnych) Sciezki rowerowe nalezy wyznaczac
wykorzystujac istniejgcy uktad drédg polnych i lesnych, z dgzeniem do eliminacji
kolizji ruchu rowerowego z turystycznym ruchem pieszym.

§8

Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i

przeciwdziatania powaznym awariom ustala sie:
1. pokrycie zapotrzebowania w wode dla celdw przeciwpozarowych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w
wode,
2. wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty
zewnetrzne zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej,
3. wyprzedzajaca lub réwnolegta, w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe
sieci wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw w zakresie
ilosci i jakosci wody, z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowe;j,
4. drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczegdlnych.
5. w przypadku realizacji obiektédw budowlanych uzytecznosci publicznej nalezy
kazdorazowo uwzgledni¢, w zakresie uzgodnionym z Wydziatem Zarzadzania
Kryzysowego Swietokrzyskiego Urzedu Wojewddzkiego wymogi z zakresu obrony
cywilnej zgodnie z rozdziatem 1 i 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami),
6. wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie 2z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzglednienia w



zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz.
U. Nr 125, poz. 1309).

DZIAL I

ROZDZIAL 1
Przeznaczenie terendow
oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§9

1. Stosuje sie nastepujace symbole identyfikujgce tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, wskazanymi na rysunku planu:

1) MN, MN1, MN3, MN4, MN5, MN6 - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,

2) MN2 - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem jednorodzinnej,

3) UP - tereny ustug publicznych,

4) UPk - tereny obiektéw kultu religijnego,

5) U, Ul - tereny ustug komercyjnych,

6) UM, UM1 - tereny ustug komercyjnych i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
7) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,

8) P, P1 - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynow,

9) WS - tereny wdd ptyngcych,

10) R - tereny rolnicze,

11)  ZL - tereny lasow,

12)  ZLz - tereny zalesien,

13) ZC - tereny cmentarza wraz ze strefami,

14)  Z - tereny tak i dolin rzecznych stale lub okresowo prowadzgce wody,
15) KL - teren lotniska,

16) KD - tereny drog publicznych, w tym:

a) KD-G - wojewddzka droga klasy gtéwnej,

b) KD-Z - powiatowe drogi klasy zbiorczej

C) KD-L - powiatowe drogi klasy lokalnej,

d) KD-L1, KD-L2 - gminne drogi klasy lokalnej,

e) KD-D, KD-D1 - gminne drogi klasy dojazdowe].
17) KDW, KDW2, KDW3 - tereny drég wewnetrznych,
18) KDW1 - tereny drég lesnych i srédpolnych,

19) W - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode.
2. Zasady wyposazenia terenu w nastepujgce systemy infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenia w wode,
2) odprowadzenia sciekéw,
3) zaopatrzenia w gaz,
4) zasilania energetycznego,
5) telekomunikacji,
0) gospodarki odpadami,
7) zaopatrzenia w ciepto.



Rozw
matej

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§10

igzania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkdéw, ogrodzen i obiektéw
architektury w obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztattowa¢ w sposéb ujednolicony,

aby unikng¢ powstawania elementdw dysharmonijnych, pogarszajgcych odbidr wizualny,

przy czym:
1

. Zaleca sie stosowanie materiatéw tradycyjnych, naturalnych w
szczeg6lnosci takich jak: dachdwka, kamien, cegta, drewno, blacha.
2. Dopuszcza sie stosowanie substytutéw imitujgcych w/w tradycyjne
materiaty wykonczeniowe,
3. Kolorystyka materiatow pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni,
brazu, zieleni i szarosci,
4, Dopuszcza sie stosowanie kolorédw zastrzezonych jako identyfikacja
firm,
5. Ogrodzenia dziatek w dostosowaniu do rozwigzah materiatowych i

kolorystyki cech architektury budynkédw. Wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczac
1,8m.

6. Wprowadza sie zakaz budowy ogrodzen petnych od strony drég
publicznych,
7 Dopuszcza sie realizacje reklam w terenie zabudowy w formie:

a) stupow reklamowych,

b) tablic, neonéw, ekrandw,

) zabrania sie realizacji reklam w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég
publicznych.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11

1. W zakresie ochrony systemu srodowiska obowigzujg nastepujace zasady:

1)

ochrona istniejacych zadrzewien i zakrzewien (srédpolnych i przywodnych) oraz
sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzewien w celu ochrony waloréw
krajobrazowych i ochrony gleby przed erozja,

lokalizacja obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,

w celu zachowania obudowy biologicznej ciekdw wodnych wprowadza sie zakaz
lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia
infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej w odlegtosci
mniejszej niz 10,0m od linii brzegowej ciekdw wodnych,

bezwzgledna ochrona przed osuszaniem matych i okresowych zbiornikéw wodnych,
rozwijanie tzw. matej retencji.

stabilizacja przeptywoéw ciekéw wodnych poprzez wtasciwg gospodarke w
obszarach zrédliskowych i podnoszenie retencyjnosci obszaru, prowadzenie
regulacji ciekédw przede wszystkim metodami biologicznymi, z ograniczeniem
prostowania i skracania ich biegu.

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw obowigzuje:

1)

2)

zakaz odprowadzania  nieoczyszczonych  Sciekéw do gruntu i wdd
powierzchniowych,

warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzadzenia do
odprowadzania sciekoéw,



3) ograniczenie ucigzliwosci lokalizowanych obiektéw do terenu, do ktérego odnosi sie
tytut prawny na podstawie udokumentowania zasiegu uciazliwosci,

4) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celdw niezwigzanych z zaopatrzeniem w
wode ludnosci lub produkcja zywnosci,

5) zakaz prowadzenia rurociggdéw transportujacych substancje chemiczne mogacych
zanieczysci¢ wody podziemne.

3. Dla terenéw po’fozonych w strefach od cmentarza parafialnego wprowadza sie

zakazy wynikajgce z przepiséw szczegdlnych o cmentarzach

4. Wprowadza sie obowigzek ustanowienia projektowanej strefy posredniej ujecia

wody podziemnej ,Wola Kopcowa”, w obrebie ktérej obowigzywac winny nastepujace

zakazy:
1) lokalizowania nowych uje¢ wéd podziemnych dla potrzeb innych niz zwykte
korzystanie z wdd,
2) rolniczego wykorzystania Sciekdw,

nawozenia gnojowica,

lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych,

lokalizowania sktadowisk odpaddéw przemystowych,

sktadowania i przechowywania odpaddéw promieniotwérczych,

stosowania komunalnych osadnikéw Sciekowych,

grzebania zwtok zwierzat,

lokalizowania nowych cmentarzy i rozbudowy istniejgcych.

OCoo~NOoOYULUTL kA~ W
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§12

1. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie wielkoprzestrzennego systemu
ochrony przyrody wojewodztwa Swietokrzyskiego, ktéry na terenie sotectwa Mastéw
Pierwszy tworzy Podkielecki Obszar Chronionego Krajobrazu (POChK), w obrebie
ktérego wprowadza sie nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor,
legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng
gospodarka rolng, lesna, rybacka i fowieckg;
2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczenstwa drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzeh wodnych;
3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom
niz ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;
4) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i
obszaréw wodno-btotnych.

2. W zakresie czynnej ochrony ekosystemow na terenie POChK ustala sie:

1) zachowanie i ochrone zbiornikédw wéd powierzchniowych naturalnych
i sztucznych, utrzymanie meandréw na wybranych odcinkach ciekdw;

2) zachowanie srddpolnych i $rédleSnych  torfowisk, terendw
podmoktych, oczek wodnych, polan wrzosowisk, muraw, niedopuszczenie do ich
uproduktywnienia lub tez sukcesiji;

3) utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosysteméw lesnych;

4) zachowanie i ewentualne odtwarzanie lokalnych i regionalnych
korytarzy ekologicznych;

5) ochrona stanowisk chronionych gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybdw;

6) szczegblna ochrona ekosysteméw i krajobrazéw wyjatkowo cennych,
poprzez uznawanie ich za rezerwaty przyrody, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i
uzytki ekologiczne;



7) zachowanie wyrdzniajgcych sie tworéw przyrody nieozywionej.
§13

Ochronie podlegaja istniejace zadrzewienia i zakrzewienia przywodne i $rédpolne jako
istotny element krajobrazu zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych,
w tym ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z
pdzniejszymi zmianami).

§14

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu przepiséw art. 113 ust. 2 w zwigzku
z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (jednolity tekst z
2006r. Dz. U. Nr 129, poz. 902, z p6zniejszymi zmianami): terenom oznaczonym w planie
symbolami: MN, MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, U, U1 UM, UM1, RU, P, P1 przypisuje sie
dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla terendéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe. Dla terenu oznaczonego symbolem UP - przypisuje sie
dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§15

Na catym obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu jest
obligatoryjny w mysl przepiséw o ochronie srodowiska z wylaczeniem tras i obiektéw
komunikacyjnych oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

§16

Teren objety granicami opracowania planu posiada wyjatkowe walory krajobrazowe. W
celu ich ochrony wprowadza sie w granicach stref ochrony punktéw widokowych zakaz
zalesien.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspodtczesne;j

§17

1. Wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru obiektéow zabytkowych,
podlegajace ochronie prawnej na podstawie przepiséw szczegdlnych:
1) Cmentarz parafialny, teren w granicach ogrodzenia,
2) Zespdt kosSciota paraf. p.w. Przemienienia Panskiego, arch. - Jan Sas -
Zubrzycki: kosciét mur., 1936-1938, ogrodzenie z bramkami mur. - zelbet., 1938 r.

2. Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, podlegajacych prawne;

ochronie débr kultury na podstawie przepiséw szczegélnych, wymienionych w ust. 1

ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) utrzymuje sie obiekty wymienione w ust. 1 i zakazuje sie przeksztatcen
powodujacych obnizenie ich wartosci historycznych, estetycznych lub
architektonicznych,

2) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i rozbudowe oraz zmiane funkcji obiektéw
zabytkowych przy zachowaniu cech stylowych, gabarytéw bryty, ksztattu dachu i
detalu architektonicznego,



3) rozbidérka obiektéw moze by¢ przeprowadzona w przypadkach uzasadnionych po
uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i wykonaniu
na koszt inwestora inwentaryzacyjnej dokumentacji pomiarowo-fotograficznej,

4) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw na tych samych dziatkach, na ktérych
znajdujg sie w/w obiekty i zespoty zabytkowe oraz dziatkach do nich przylegtych,
pod warunkiem zharmonizowania skali zabudowy historycznej i wspétczesnej oraz
wkomponowania elementéw wspétczesnych w sposéb nie naruszajgcy charakteru
miejsca i gabarytow obiektédw historycznych,

5) projekty zmian zwigzane 2z naruszeniem elementéw konstrukcyjnych lub
przeksztatceniem wygladu zewnetrznego wymienionych obiektéw i zespotéw
zabytkowych oraz dziatek do nich przylegtych, moga by¢ realizowane w
porozumieniu z wtasciwym organem ds. ochrony zabytkdéw.

§18
Na terenie objetym ustaleniami planu nie wystepujg stanowiska archeologiczne.
§19

1. Obejmuje sie ochrong znajdujace sie na terenie sotectwa dobra kultury wspotczesnej, a
w szczeg6lnosci: pomniki, krzyze i figury przydrozne, mogity znajdujgce sie poza
cmentarzami.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony débr kultury wspétczesnej:
1) utrzymuje sie obiekty stanowigce dobra  kultury
wspotczesnej z zachowaniem ich substancji i detali technicznych,
2) zakazuje sie przeksztatcania obiektow w sposéb powodujgcy
obnizenie ich wartosci kulturowych,
3) dopuszcza sie przebudowe obiektéw pod warunkiem, ze nie
spowoduje ona utraty cech obiektu.

ROZDZIAL 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

§ 20
1. Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ksztattowania

przestrzeni publicznych, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego
paragrafu.

2. Wyznacza sie przestrzenie publiczne zgodnie z rysunkiem planu.
3. Nakazuje sie humanizacje przestrzeni publicznych obejmujacg w
szczegdlnosci takie dziatania jak:
1) czytelng segregacje ruchu pieszego i kotowego,
2) wzbogacanie kompozycji przestrzennej elementami matej
architektury,  zieleni,  akcentami plastycznymi, kompozycja  wnetrza
urbanistycznego, oswietleniami ulicznym itp.,
3) zasady zagospodarowania zgodnie z dalszymi

rozstrzygnieciami niniejszej uchwaty dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych.
ROZDZIAL 6
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§21
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Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na obszarze opracowania planu,
oznaczonych na rysunku planu, wustala sie nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1. Realizacja zabudowy na terenach objetych systemami
kanalizacji sanitarnej wymaga podtgczenia do tych systeméw,
2. Warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest
uregulowany dostep tej dziatki do drogi pubhczneJ,
3. Okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy od pasa
drogowego, zgodnie z ustaleniami planu,

. Obszar  objety ustaleniami  miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego potozony jest w  zasiegu powierzchni
ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektéow budowlanych oraz naturalnych,
wynikajgcych z usytuowania lotniska ,MASEOW”. W zwigzku z powyzszym obiekty
budowlane oraz naturalne nie moga narusza¢ tych powierzchni. Ustalania
dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy dokonywac¢ na podstawie pkt 2 § 4
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkoéw,
jakie powinny spetniac obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U.
Nr 130, poz. 1192) zmienionego § 1 Rozporzgdzenia Ministra Transportu z dnia 11 lipca
2006 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie warunkow, jakie powinny spetniac
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 134, poz. 946, 947).
Obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny,
usytuowane w zasiegu powierzchni podejscia powinny by¢ nizsze o co najmniej 10,0m
od dopuszczalnej wysokosSci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace.
5. W  obrebie terendw  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej potozonych w granicach terenu gérniczego ,WISNIOWKA 1” i stref:
rozrzutu odtamkdéw skalnych i szkodliwych drgah sejsmicznych realizowane budynki
winny posiada¢ wzmocnienia konstrukcyjne uwzgledniajgce wskazane strefy.

§ 22
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa pensjonatowa,
b) ustugi komercyjne podstawowe,
) ustugi publiczne,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,
e) budynki gospodarcze i garaze,
f) drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, Sciezki
rowerowe,
9) budynki rekreacji indywidualnej.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce
zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) utrzymuje sie istniejgcq zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy

i nadbudowy, z zastrzezeniem ust. 3,

2) obiekty gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do
istniejacych budynkdéw lub wolnostojace,

3) w granicach terendw oznaczonych symbolem MN obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,
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3

4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granic dziatki, w przypadki braku mozliwosci
lokalizacji budynku wolnostojacego, przy szerokosci frontu dziatki ponizej 18,0m
5) wskaznik powierzchni zabudowy do 40%,
0) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki,
7) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce
parkingowe na dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowq i
mieszkaniowg jednorodzinng lub min. 2 miejsca parkingowe w przypadku lokalizacji
ustug komercyjnych, publicznych i zabudowy pensjonatowej,
8) w przypadku dokonywania podziatéw geodezyjnych obowigzuje wielko$¢
nowo wydzielonych dziatek min. 800m? dla zabudowy wolnostojacej i min. 500m?
dla zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni ponizej
800m?, jezeli podziat taki stuzy powiekszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji prawa
wtasnosci terendw oraz wydzielaniu dziatek pod drogi.

W terenach MN ustala sie nastepujace zasady ksztattowania

zébudowy gtéwnej bryty budynku:

1)

2)

ograniczenie wysokosci budynkéw innych niz garaze i gospodarcze do 2
kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig adaptacji poddasza na cele mieszkalne,
wysokos¢ nowo budowanych budynkéw innych niz gospodarcze i garaze do
kalenicy dachu ponad S$redni poziom terenu nie moze by¢ wieksza niz 9,0m.
Ewentualne podwyzszenie wysokosci budynku nalezy uzgodni¢ z Urzedem
Lotnictwa Cywilnego,

wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu - 1 kondygnacja nadziemna
(wysokos¢ gornej granicy elewacji frontowej - do 4,0m),

dachy nowo budowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkow
nalezy wznosic¢ jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne o
kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 50° z mozliwoscia wprowadzenia
naczotkdw i przyczétkow,

geometria dachéw budynkéw rozbudowywanych winna nawigzywac¢ do geometrii
dachu tego budynku,

przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczeh lukarnami nie moze
zajmowad wiecej niz potowe dtugosci potaci dachowej. Dopuszcza sie doswietlenie
budynkéw oknami potaciowymi,

zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 cm/,

zakazuje sie realizowania obiektéw z dachem ptaskim, pulpitowym, uskokowym i
asymetrycznym,

wyklucza sie stosowanie form i detali deformujgcych architekture np. schodkowe
zakonczenie scian, osadzanie lusterek w elewacji,

10) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku.

1.

§23

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1 - tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa pensjonatowa,
b) ustugi komercyjne podstawowe,
) ustugi publiczne,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,
e) budynki gospodarcze i garaze,
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f) drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, Sciezki
rowerowe,
9) budynki rekreacji indywidualne;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) utrzymuje sie istniejgca zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy, z zastrzezeniem ust. 3,
2) obiekty gospodarcze i garaze mogg byc¢ realizowane jako dobudowane do

istniejgcych budynkéw lub wolnostojace,
3) w granicach terenéw oznaczonych symbolem MN1, obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,
4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granic dziatki, pod warunkiem braku mozliwosci
lokalizacji budynku wolnostojacego, przy szerokosci frontu dziatki ponizej 18,0m
5) wskaznik powierzchni zabudowy do 40%,
6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki,
7) w celu zapewnienia wtasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce
parkingowe na dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowgq i
mieszkaniowa jednorodzinng lub min. 2 miejsca parkingowe w przypadku lokalizacji
ustug komercyjnych, publicznych i zabudowy pensjonatowej,
8) w przypadku dokonywania podziatbw geodezyjnych obowigzuje wielkos¢
nowo wydzielonych dziatek min. 800m? dla zabudowy wolnostojgcej i min. 500m?
dla zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni pon.
800m?, jezeli podziat taki stuzy powiekszeniu dziatki sgsiedniej lub regulacji prawa
wtasnosci terendéw oraz wydzielaniu dziatek pod drogi,
9) z uwagi na potozenie w obrebie terenéw zmeliorowanych w ramach zadania
inwestycyjnego ,MASLOW” wprowadza sie obowigzek ujecia w projektach
budowlanych urzadzeh melioracji wodnych. Zobowigzuje sie inwestora do
wykonania na wiasny koszt naprawy lub przetozenia sieci drenarskiej znajdujace;j
sie w granicy prowadzonych inwestycji, w taki sposdb, aby funkcjonalnos¢ sieci nie
zastata zmieniona. Wszelkie nieprawidtowosci lub szkody powstate z w/w tytutu
obcigzajg inwestora.
3. W terenach MN1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy gtéwnej bryty
budynku:
1) ograniczenie wysokosci budynkdéw
innych niz garaze i gospodarcze do 2 kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscia
adaptacji poddasza na cele mieszkalne,
2) wysokos¢  nowo  budowanych
budynkéw innych niz garaze i gospodarcze do kalenicy dachu nie moze by¢ wieksza
niz 9,0m. Ewentualne podwyzszenie wysokosci budynku nalezy uzgodni¢ z Urzedem
Lotnictwa Cywilnego,

3) wysokos¢ budynku gospodarczego
lub garazu - 1 kondygnacja nadziemna (wysokos$¢ gdérnej granicy elewacji frontowej -
do 4,0m),

4) dachy nowo budowanych oraz
nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw nalezy wznosi¢ jako

dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia
potaci dachowych 30° do 50° z mozliwoscig wprowadzenia naczétkéw i przyczdtkéw,

5) geometria dachéw  budynkdw
rozbudowywanych winna nawigzywac do geometrii dachu tego budynku,
6) przy uzytkowym poddaszu

doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowac wiecej niz potowe
dtugosci potaci dachowej. Dopuszcza sie doSwietlenie budynkéw oknami
potaciowymi,
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7) zaleca sie stosowanie w
budynkach poszerzonych okapdéw /50-70 cm/,

8) zakazuje sie realizowania obiektow
z dachem ptaskim, pulpitowym, uskokowym i asymetrycznym,
9) wyklucza sie stosowanie form i

detali deformujgcych architekture np. schodkowe zakonczenie scian, osadzanie
lusterek w elewacji,

10) dopuszcza sie podpiwniczenie
budynku.

§24

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN2 - tereny zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa pensjonatowa,
b) ustugi komercyjne podstawowe,
ustugi publiczne,
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
budynki gospodarcze i garaze,
drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe,
) budynki rekreacji indywidualnej.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania:
1) utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem ust. 3,
2) obiekty gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane
do istniejgcych budynkdéw lub wolnostojace,
3) dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji budynkdéw bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granic dziatki, pod warunkiem braku mozliwosci
lokalizacji budynku wolnostojacego, w przypadku dziatki o szerokosci frontu ponizej
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18m,

4) wskaznik powierzchni zabudowy do 40%,

5) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki,
0) w celu zapewnienia wifasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1

miejsce parkingowe na dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
zagrodowa i mieszkaniowg jednorodzinng lub min. 2 miejsca parkingowe w
przypadku lokalizacji ustug komercyjnych, publicznych i zabudowy pensjonatowej,
7) w przypadku dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych obowigzuje
wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek min. 800m? dla dziatki przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg i min. 600m? dla zabudowy
blizniaczej oraz min. 1200m? dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowa.
Dopuszcza sie inny podziat, jezeli stuzy on powiekszeniu dziatki sasiedniej lub
regulacji prawa wtasnosci oraz wydzielaniu dziatek pod drogi.
3. W terenach MN2 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy gtéwnej bryty
budynku:
1) ograniczenie wysokosci budynkéw innych
niz garaze i gospodarcze do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig adaptacji
poddasza na cele uzytkowo - mieszkalne,
2) wysokos¢ nowo budowanych budynkdéw
innych niz garaze i gospodarcze do kalenicy dachu nie moze by¢ wieksza niz
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10,0m. Ewentualne podwyzszenie wysokosci budynku nalezy uzgodni¢ z Urzedem
Lotnictwa Cywilnego,

3) wysokos¢ budynku gospodarczego lub
garazu - 1 kondygnacja nadziemna (wysokos¢ gdrnej granicy elewacji frontowej -
do 4,0m),

4) dachy nowo budowanych oraz
nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw nalezy wznosi¢ jako

dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia
pofaci dachowych 30° do 50° z mozliwoscig wprowadzenia  naczétkéw i

przyczotkéw,

5) geometria dachow budynkéw
rozbudowywanych winna nawigzywac do geometrii dachu tego budynku,

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami

technologicznymi w budynkach ustugowych i gospodarczych. Dopuszcza sie
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do 6,0m i kat nachylenia potaci
dachowych min. 20°,

7) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie
jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowac wiecej niz potowe dtugosci potaci
dachowej. Dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

8) zaleca sie stosowanie w budynkach
poszerzonych okapdw /50-70 cm/,
9) zakazuje sie realizowania obiektéw z
dachem ptaskim, pulpitowym, uskokowym i asymetrycznym,
10) wyklucza sie stosowanie form i detali
deformujacych architekture np. schodkowe zakonczenie $cian, osadzanie lusterek
w elewacji,
11) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku.

§ 25

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN3 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
zabudowa pensjonatowa,
ustugi komercyjne podstawowe,
ustugi publiczne,
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
budynki gospodarcze i garaze,
drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe,
budynki rekreacji indywidualne;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem ust. 3,

2) obiekty gospodarcze i garaze mogg byc¢ realizowane jako dobudowane
do istniejgcych budynkdéw lub wolnostojace,

3) w granicach terenéw oznaczonych symbolem MN3, obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy

dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granic dziatki, pod warunkiem braku mozliwosci
lokalizacji budynku wolnostojgcego, przy szerokosci frontu dziatki ponizej 18,0m,

5) wskaznik powierzchni zabudowy do 40%,

6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki,
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7) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1
miejsce parkingowe na dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng lub min. 2 miejsca parkingowe w
przypadku lokalizacji ustug komercyjnych, publicznych i zabudowy pensjonatowe;j
8) w przypadku dokonywania podziatow geodezyjnych obowigzuje wielkosc
nowo wydzielonych dziatek min. 800m? dla zabudowy wolnostojacej i min. 500m?
dla zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni ponizej
800m?, jezeli podziat taki stuzy powiekszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji prawa
wtasnosci terendw oraz wydzielaniu dziatek pod drogi.

3. W terenach MN3 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy gtéwnej bryty

budynk
1)

2)

3)

4)

u:
ograniczenie wysokosci budynkéw innych niz garaze i gospodarcze do 2
kondygnacji nadziemnych,
catkowita wysokos¢ nowo budowanych budynkéw innych niz garaze i
gospodarcze nie moze by¢ wieksza niz 6,0m. Ewentualne podwyzszenie
wysokosci budynku nalezy uzgodni¢ z Urzedem Lotnictwa Cywilnego,
wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu - 1 kondygnacja nadziemna
(wysokos¢ gérnej granicy elewacji frontowej - do 4,0m),
dachy nowo budowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych
budynkédw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 15° do 45° z mozliwoscig
wprowadzenia naczotkdw i przyczétkdw lub dachy ptaskie,
geometria dachéw budynkdéw rozbudowywanych winna nawigzywac do geometrii
dachu tego budynku,
przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze
zajmowac wiecej niz potowe dtugosci potaci dachowej. Dopuszcza sie doswietlenie
budynkéw oknami potaciowymi,
zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapdw /50-70 cm/,
zakazuje sie realizowania obiektéw z dachem pulpitowym, uskokowym i
asymetrycznym,
wyklucza sie stosowanie form i detali deformujgcych architekture np. schodkowe
zakonhczenie Scian, osadzanie lusterek w elewacji,

10) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku.

l.

§ 26

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN4 - tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa pensjonatowa,

b) ustugi komercyjne podstawowe,

c) ustugi publiczne,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) budynki gospodarcze i garaze,

f) drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe,
g) budynki rekreacji indywidualne;.

2. Dla

terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i

zagospodarowania:

1) utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem ust. 3,
2) obiekty gospodarcze i garaze mogg byc¢ realizowane jako dobudowane

do istniejgcych budynkdéw lub wolnostojace,
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3) w granicach terendw oznaczonych symbolem MN4, obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granic dziatki, pod warunkiem braku mozliwosci
lokalizacji budynku wolnostojacego, przy szerokosci frontu dziatki ponizej 18,0m,

5) wskaznik powierzchni zabudowy do 40%,
6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki,
7) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1

miejsce parkingowe na dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
zagrodowa i mieszkaniowg jednorodzinng lub min. 2 miejsca parkingowe w
przypadku lokalizacji ustug komercyjnych, publicznych i zabudowy pensjonatowej,
8) w przypadku dokonywania podziatéw geodezyjnych obowigzuje wielkos¢
nowo wydzielonych dziatek min. 800m? dla zabudowy wolnostojgcej i min. 500m?
dla zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni ponizej
800m?, jezeli podziat taki stuzy powiekszeniu dziatki sgsiedniej lub regulacji prawa
wiasnosci terendéw oraz wydzielaniu dziatek pod drogi.

3. W terenach MN4 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy gtéwne;

bryty budynku:

1) ograniczenie wysokosci budynkéw innych niz garaze i gospodarcze do 2
kondygnacji nadziemnych,
2) catkowita wysokos¢ nowo budowanych budynkéw innych niz garaze i

gospodarcze nie moze by¢ wieksza niz 8,0m. Ewentualne podwyzszenie wysokosci
budynku nalezy uzgodni¢ z Urzedem Lotnictwa Cywilnego, ,

3) wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu - 1 kondygnacja nadziemna
(wysokos$¢ gérnej granicy elewacji frontowej - do 4,0m),
4) dachy nowo budowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych

budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 15° do 45° z mozliwoscig
wprowadzenia naczo6tkéw i przyczétkéw lub dachy ptaskie,

5) geometria dachéw budynkéw rozbudowywanych winna nawigzywac do
geometrii dachu tego budynku,
6) przy uzytkowym poddaszu doSwietlenie jego pomieszczen lukarnami nie

moze zajmowal wiecej niz potowe dtugosci potaci dachowej. Dopuszcza sie
doswietlenie budynkdw oknami potaciowymi,

7) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 cm/,
8) zakazuje sie realizowania obiektdw z dachem pulpitowym, uskokowym i
asymetrycznym,
9) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujgcych architekture np.
schodkowe zakohczenie Scian, osadzanie lusterek w elewacji,
10) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku.

§ 27

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN5 - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

zabudowa pensjonatowa,

ustugi komercyjne podstawowe,

ustugi publiczne,

obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

budynki gospodarcze i garaze,

drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe,

budynki rekreacji indywidualnej.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy, z zastrzezeniem ust. 3,

2) obiekty gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do
istniejgcych budynkdéw lub wolnostojace,

3) w granicach terendéw oznaczonych symbolem MN5, obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkdéw bezposrednio przy granicy

dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granic dziatki, pod warunkiem braku mozliwosci
lokalizacji budynku wolnostojgcego, przy szerokosci frontu dziatki ponizej 18,0m,

5) wskaznik powierzchni zabudowy do 40%,
6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki,
7) w celu zapewnienia wtasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce

parkingowe na dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowgq i
mieszkaniowa jednorodzinng lub min. 2 miejsca parkingowe w przypadku lokalizacji
ustug komercyjnych, publicznych i zabudowy pensjonatowej,
8) w przypadku dokonywania podziatdw geodezyjnych obowigzuje wielkos¢
nowo wydzielonych dziatek min. 800m? dla zabudowy wolnostojgcej i min. 500m?
dla zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni ponizej
800m?, jezeli podziat taki stuzy powiekszeniu dziatki sgsiedniej lub regulacji prawa
wiasnosci terendéw oraz wydzielaniu dziatek pod drogi.

3. W terenach MN5 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy gtéwnej bryty

budynku:
1) ograniczenie wysokosci budynkéw innych niz garaze |
gospodarcze do 2 kondygnacji nadziemnych,
2) catkowita wysoko$¢ nowo budowanych budynkéw innych niz

garaze i gospodarcze nie moze by¢ wieksza niz 5,5m. Ewentualne podwyzszenie
wysokosci budynku nalezy uzgodni¢ z Urzedem Lotnictwa Cywilnego,

3) wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu - 1
kondygnacja nadziemna (wysoko$¢ gornej granicy elewacji frontowej - do 4,0m),
4) dachy nowo budowanych oraz nadbudowywanych i

przebudowywanych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe, czterospadowe
lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 15° do 45° z
mozliwoscig wprowadzenia naczétkdw i przyczétkéw lub dachy ptaskie,

5) geometria dachéw budynkéw rozbudowywanych winna
nawigzywac do geometrii dachu tego budynku,
6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen

lukarnami nie moze zajmowac wiecej niz potowe dtugosci potaci dachowej.
Dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

7) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /
50-70 cm/,
8) zakazuje sie realizowania obiektow z dachem pulpitowym,
uskokowym i asymetrycznym,
9) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych
architekture np. schodkowe zakonczenie scian, osadzanie lusterek w elewacji,
10) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku.

§ 28

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN6 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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zabudowa pensjonatowa,

ustugi komercyjne podstawowe,

ustugi publiczne,

obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

budynki gospodarcze i garaze,

drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe,

budynki rekreacji indywidualnej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i

zagospodarowania:
1) utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy, z zastrzezeniem ust. 3,
2) obiekty gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane do
istniejgcych budynkéw lub wolnostojace,
3) w granicach terenéw oznaczonych symbolem MN6, obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,
4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5m od granic dziatki, pod warunkiem braku mozliwosci lokalizacji
budynku wolnostojgcego, przy szerokosci frontu dziatki ponizej 18,0m,
5) wskaznik powierzchni zabudowy do 40%,
6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki,
7) w celu zapewnienia wtasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce
parkingowe na dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowq i
mieszkaniowg jednorodzinng lub min. 2 miejsca parkingowe w przypadku lokalizacji
ustug komercyjnych, publicznych i zabudowy pensjonatowej,
8) w przypadku dokonywania podziatéw geodezyjnych obowigzuje wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek min. 800m? dla zabudowy wolnostojgcej i min. 500m? dla
zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni ponizej
800m?, jezeli podziat taki stuzy powiekszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji prawa
wtasnosci terendw oraz wydzielaniu dziatek pod drogi.

3. W terenach MN6 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy gtéwnej bryty

budynku:
1) ograniczenie wysokosci budynkéw innych niz garaze i gospodarcze do 2
kondygnacji nadziemnych,
2) catkowita wysoko$¢ nowobudowanych budynkéw innych niz garaze i

gospodarcze nie moze by¢ wieksza niz 3,5m. Ewentualne podwyzszenie wysokosci
budynku nalezy uzgodni¢ z Urzedem Lotnictwa Cywilnego,

3) wysokos$¢ budynku gospodarczego lub garazu - 1 kondygnacja nadziemna
(wysokos¢ catkowita budynkdw nie moze przekraczac 3,5m),
4) dachy nowo budowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych

budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z mozliwoscig
wprowadzenia naczétkdw i przyczétkdw lub ptaskie,

5) geometria dachow budynkéw rozbudowywanych winna nawigzywac do
geometrii dachu tego budynku,
6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie

moze zajmowal wiecej niz potowe dtugosci potaci dachowej. Dopuszcza sie
doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

7) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapdéw /50-70 cm/,

8) zakazuje sie realizowania obiektéw z dachem pulpitowym, uskokowym i
asymetrycznym,

9) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujgcych architekture np.
schodkowe zakonhczenie scian, osadzanie lusterek w elewaciji,

10) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku.
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§29

1. Dla terenédw oznaczonych symbolem UP - tereny ustug publicznych, dla ktérych ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow
publicznych z zakresu: oSwiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultury i administracji,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne,
) lokalizacja obiektéw sportu i rekreacji,
c) otwarte przestrzenie publiczne, place,
d) drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, parkingi i Sciezki rowerowe,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
f) zieleh urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i zagospodarowania terenow UP,
1) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
2) obstuge parkingowg nowych obiektéw ustugowych nalezy zapewni¢ w granicach
dziatki, do ktérej uzytkownik posiada tytut prawny, w ilosci zgodnej z przepisami
szczegdblnymi,
3) wskaznik powierzchni zabudowy do 70%,
4) powierzchnia biologicznie czynna min. 20%,
5) forma architektoniczna gtéwnej bryty budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace
wymagania:
ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych,
wysokos¢ budynkéw do kalenicy nie moze by¢ wieksza niz 14,0m,
c) dachy nowo budowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych
budynkdéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o
kacie nachylenia potaci dachowych 20° do 45° z mozliwoscig wprowadzenia
naczotkéw, lub ptaskie,
6) geometria dachéw budynkéw rozbudowywanych winna nawigzywaé do
geometrii dachu budynku rozbudowywanego,
a) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie
moze zajmowac wiecej niz 60% dtugosci potaci dachowych, a zadaszenie nad
lukarnami winno by¢ dwuspadowe. Dopuszcza sie doswietlenie budynkéw
oknami potaciowymi,
b) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 cm/,
) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujgcych architekture np.
schodkowe zakonhczenie Scian, osadzanie lusterek w elewaciji.

6) w przypadku dokonywania nowych podziatdw geodezyjnych obowigzuje wielkosc
nowo wydzielonych dziatek min. 1000m?. Dopuszcza sie inny podziat, jezeli stuzy on
powiekszeniu dziatki sgsiedniej lub regulacji prawa wtasnosci oraz wydzielaniu
dziatek pod drogi.

§ 30
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UPk - tereny obiektéw kultu
religijnego, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego, zabudowa

mieszkaniowa w powigzaniu z zabudowa sakralna, obiekty ustug kultury, obiekty
gospodarcze, garaze, mata architektura.

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) Ciqgi pieszo-jezdne, parkingi, sciezki rowerowe,
) tereny zieleni urzadzonej.
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2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw UPk:

1) utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscia jej
nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
2) dopuszcza sie indywidualng forme  obiektéw

sakralnych i obiektéw matej architektury, przy czym maksymalna wysokos¢
budynkéw nie moze przekracza¢ 15,0m.

3) forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowej,
obiektdw gospodarczych i garazy musi by¢ zharmonizowana z istniejgcymi
obiektami i spetnia¢ warunki ksztattowania zabudowy okreslone w § 22.

§31

1. Dla terendw oznaczonych symbolem U - tereny ustug komercyjnych, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia stuzace realizacji przedsiewzie¢ komercyjnych - ustugi
komercyjne,
b) obiekty wytwdrczosci i rzemiosta produkcyjnego.
przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zielen o funkcjach izolacyjnych,
) drogi dojazdowe, ciaqgi pieszo-jezdne, parkingi,
d) place manewrowe,
e) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona i zadrzewienia.
2 Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenéw U:
wskaznik powierzchni zabudowy do 60%,

2) powierzchnia biologicznie czynna min. 20%,
3) forma architektoniczna gtéwnej bryty budynkéw
ustugowych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:
a) ograniczenie  wysokosci  budynkéw do 2 kondygnacji
nadziemnych, z mozliwoscig adaptacji poddasza na cele uzytkowe,
b) wysokos¢ budynkéw do kalenicy nie moze byc¢ wieksza niz
9,0m,
C) dachy nowo budowanych oraz nadbudowywanych i

przebudowywanych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe Iub
czterospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 25° do 45° z
mozliwoscig wprowadzenia naczétkow,

d) geometria dachéw budynkéw rozbudowywanych winna
nawigzywac do geometrii dachu budynku rozbudowywanego,
e) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen

lukarnami nie moze zajmowaé wiecej niz potowe dtugosci potaci dachowej.
Dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

f) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-
70 cm/,

9) zakazuje sie realizowania obiektéw 2z dachem ptaskim,
pulpitowym, kopertowym, uskokowym i asymetrycznym,

h) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujgcych

architekture np. schodkowe zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewacji.
4) w przypadku dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych obowigzuje wielko$¢
nowo wydzielonych dziatek min. 1000m?. Dopuszcza sie inny podziat, jezeli stuzy on
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powiekszeniu dziatki sgsiedniej lub regulacji prawa witasnosci oraz wydzielaniu
dziatek pod drogi.

§ 32

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem U1 - tereny ustug komercyjnych, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:

obiekty i urzadzenia stuzace realizacji przedsiewzie¢ komercyjnych - ustugi komercyjne,
obiekty wytwérczosci i rzemiosta produkcyjnego.

przeznaczenie dopuszczalne:

lokale mieszkalne, jedynie dla prowadzacych ustugi,

zielen o funkcjach izolacyjnych,

drogi dojazdowe, ciaqgi pieszo-jezdne, parkingi,

place manewrowe,

terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,

zielen urzadzona i zadrzewienia.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw U1:
wskaznik powierzchni zabudowy do 60%,

powierzchnia biologicznie czynna min. 20%,,

forma architektoniczna gtéwnej bryty budynkéw ustugowych powinna spetnia¢ nastepujace

wymagania:
a) ograniczenie wysokosci budynkéw do 2
kondygnacji nadziemnych, z mozliwos$cia adaptacji poddasza na cele uzytkowe,
b) catkowita wysokos¢ budynkéw nie moze

by¢ wieksza niz 5,5m. Ewentualne podwyzszenie wysokosci budynku nalezy
uzgodni¢ z Urzedem Lotnictwa Cywilnego,

C) dachy nowobudowanych oraz
nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw nalezy wznosi¢ jako
dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych 15° do 45° z mozliwos$cia wprowadzenia naczétkdw i przyczétkéw lub
dachy pfaskie,

d) geometria dachéw budynkéw
rozbudowywanych winna nawigzywa¢ do geometrii dachu budynku
rozbudowywanego,

e) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie

jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowac wiecej niz potowe dtugosci
potaci dachowej. Dopuszcza sie doswietlenie budynkdw oknami potaciowymi,

f) zaleca sie stosowanie w budynkach
poszerzonych okapdéw /50-70 cm/,

9) zakazuje sie realizowania obiektéw z
dachem pulpitowym, kopertowym, uskokowym i asymetrycznym,

h) wyklucza sie stosowanie form i detali

deformujacych architekture np. schodkowe zakohczenie scian, osadzanie
lusterek w elewacji.

4) w przypadku dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych obowigzuje wielko$¢
nowo wydzielonych dziatek min. 1000m?. Dopuszcza sie inny podziat, jezeli stuzy on
powiekszeniu dziatki sgsiedniej lub regulacji prawa wtasnosci oraz wydzielaniu
dziatek pod drogi.

§33
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UM, UM1 - tereny zabudowy ustug komercyjnych i

mieszkaniowej, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty i urzadzenia stuzace realizacji przedsiewziec
komercyjnych - ustugi komercyjne, obiekty wytwdrczosci i rzemiosta
produkcyjnego,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen o funkcjach izolacyjnych,
b) drogi dojazdowe, ciaqgi pieszo-jezdne, parkingi,
) place manewrowe,
d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty, urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona towarzyszgca obiektom budowlanym i

zadrzewienia.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw UM
i UM1:
wskaznik powierzchni zabudowy do 50%,
powierzchnia biologicznie czynna min. 30%,

3) dla terenéw UM1 z uwagi na pofozenie w obrebie terenéw zmeliorowanych w
ramach zadania inwestycyjnego ,MASLtOW” wprowadza sie obowigzek ujecia w
projektach budowlanych urzadzen melioracji wodnych. Zobowigzuje sie inwestora
do wykonania na wtasny koszt naprawy lub przetozenia sieci drenarskiej
znajdujacej sie w granicy  prowadzonych inwestycji, w taki sposéb, aby
funkcjonalnos¢ sieci nie zastata zmieniona. Wszelkie nieprawidtowosci lub szkody
powstate z w/w tytutu obcigzajg inwestora,

4) forma architektoniczna gtéwnej bryty budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace

wymagania:
a) ograniczenie  wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji
nadziemnych, z mozliwoscig adaptacji poddasza na cele uzytkowo - mieszkalne,
b) catkowita wysokos¢ budynkéw do kalenicy nie moze byc

wieksza niz 8,0m. Ewentualne podwyzszenie wysokosci budynku nalezy
uzgodnic¢ z Urzedem Lotnictwa Cywilnego,

C) dachy  nowobudowanych oraz nadbudowywanych i
przebudowywanych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub
czterospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z
mozliwoscig wprowadzenia naczétkdw i przyczoétkéw,

d) geometria dachéw budynkéw rozbudowywanych winna
nawigzywac do geometrii dachu budynku rozbudowywanego,
e) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen

lukarnami nie moze zajmowac wiecej niz potowe dtugosci potaci dachowe;.
Dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

f) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-
70 cm/,

9) zakazuje sie realizowania obiektow z dachem ptaskim,
pulpitowym, kopertowym, uskokowym i asymetrycznym,

h) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych

architekture np. schodkowe zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewacji.
3. W przypadku dokonywania nowych podziatow geodezyjnych obowigzuje wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek min. 1000m2. Dopuszcza sie inny podziat, jezeli stuzy on
powiekszeniu dziatki sgsiedniej lub regulacji prawa wtasnosci oraz wydzielaniu dziatek
pod drogi.

§34
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1. Dla terenéw oznaczonych symbolem RU - tereny obstugi produkcji w

gospodarstwach rolnych i hodowlanych, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzeh obstugi i produkcji rolnej i

hodowlanej.

2) przeznaczenie uzupetniajgce obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji lokalnej, budynki gospodarcze i garaze, uprawy rolnicze, sadownicze i
ogrodnicze.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwosciag
jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy z zastrzezeniem warunkow okreslonych w
ust. 3,

2) obstuge parkingowg oraz place manewrowe nalezy

zapewnia¢ w granicach dziatki lokalizacji obiektdw, z zachowaniem zasady min. 2
miejsc parkingowych,

wskaznik powierzchni zabudowy do 60%,

powierzchnia biologicznie czynna min. 20%,

3. W terenach RU ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy gtéwnej bryty

budynku:
1) ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji
nadziemnych,
2) wysokos¢ budynku do kalenicy dachu nie moze by¢
wieksza niz 9,0m,
3) wysokos¢ budynkédw gospodarczych lub garazy - 1
kondygnacja nadziemna,
4) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywanych i

przebudowywanych  budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub
czterospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 15° do 40° z
mozliwoscig wprowadzenia naczétkdw i przyczoétkéw,

5) przy uzytkowym poddaszu dosSwietlenie jego
pomieszczen lukarnami nie moze zajmowac wiecej niz potowe dtugosci potaci
dachowej. Dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

6) geometria dachéw budynkéw rozbudowywanych
winna nawigzywac do geometrii dachu budynku rozbudowywanego,

7) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych
okapéw /50-70 cm/,

8) zakazuje sie realizowania obiektdw z dachem ptaskim,
pulpitowym, kopertowym, uskokowym i asymetrycznym,

9) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych

architekture np. schodkowe zakonczenie scian, osadzanie lusterek w elewacji.
4. W przypadku dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych obowigzuje wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek min. 1000m? Dopuszcza sie inny podziat, jezeli stuzy on
powiekszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji prawa wtasnosci oraz wydzielaniu dziatek pod
drogi.

§35

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem P i P1 - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
obiekty i urzadzenia stuzace dziatalnosci produkcyjnej,
b) obiekty i urzgdzenia stuzgce realizacji
przedsiewzie¢ komercyjnych - ustugi komercyjne,
obiekty wytwdrczosci i rzemiosta produkcyjnego,
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tereny sktaddéw i magazynéw,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

2

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jedynie dla prowadzacego dziatalnos¢
gospodarcza,
zielen o funkcjach izolacyjnych,
drogi dojazdowe, cigqgi pieszo-jezdne, parkingi,
place manewrowe,
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i

O

D

[eNNg}
—_—— =

zagospodarowania terenéw P i P1:
1) wskaznik powierzchni zabudowy do 70%,

2)
3)

4)

powierzchnia biologicznie czynna min. 20%,

obstuge parkingowg oraz place manewrowe nalezy zapewnia¢ w granicach dziatki
lokalizacji obiektéw, z zachowaniem zasady min. 5 miejsc parkingowych,

dla terenéw P1 z uwagi na potozenie w obrebie terendw zmeliorowanych w ramach
zadania inwestycyjnego ,MASLOW” wprowadza sie obowigzek ujecia w projektach
budowlanych urzadzen melioracji wodnych. Zobowigzuje sie inwestora do
wykonania na wiasny koszt naprawy lub przetozenia sieci drenarskiej znajdujace;j
sie w granicy prowadzonych inwestycji, w taki sposéb, aby funkcjonalnos¢ sieci nie
zastata zmieniona. Wszelkie nieprawidtowosci lub szkody powstate z w/w tytutu
obcigzajg inwestora

forma architektoniczna budynkéw ustugowych powinna spetnia¢ nastepujace
wymagania:

b) ograniczenie  wysokosci  budynkéw do 2 kondygnacji
nadziemnych, z mozliwoscig adaptacji poddasza na cele uzytkowo mieszkalne,
) catkowita wysokos¢ budynkdw nie moze by¢ wieksza niz 10,0m.

Ewentualne podwyzszenie wysokosci budynku nalezy uzgodni¢ z Urzedem
Lotnictwa Cywilnego,

d) dachy  nowobudowanych oraz nadbudowywanych i
przebudowywanych  budynkéw  nalezy  wznosi¢ jako  dwuspadowe
czterospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 10° do 35° z
mozliwoscig wprowadzenia naczétkdw, dopuszcza sie rowniez dachy ptaskie,

e) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen
lukarnami nie moze zajmowac wiecej niz 60% dtugosci potaci dachowej, a
zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe. Dopuszcza sie doswietlenie
budynkéw oknami potaciowymi,

f) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-
70 cm/,

9) zakazuje sie realizowania obiektéw 2z dachem ptaskim,
pulpitowym, kopertowym, uskokowym i asymetrycznym,

h) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych

architekture np. schodkowe zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewacji.

3. W przypadku dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych obowigzuje wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek min. 1500m? Dopuszcza sie inny podziat, jezeli stuzy on
powiekszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji prawa wtasnosci oraz wydzielaniu dziatek pod

drogi.

§ 36
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS - tereny wod ptynacych, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - cieki wodne,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

zbiorniki wodne,
infrastruktura techniczna.
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2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania sie wykonywania robo6t oraz

czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig, a w szczegdlnosci:

a) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

b) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych
robét, z wyjgtkiem robdt zwigzanych z regulacjg ciekow wodnych.

§ 37

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem W - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode - stacje
wodociggowe i zbiorniki, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty i urzadzenia zwigzane z zaopatrzeniem w
wode.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty technologiczne, gospodarcze zwigzane z zaopatrzeniem w wode,
b) zieleh urzadzona i nieurzgdzona.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zwigzanych z
zaopatrzeniem w wode:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogg zagrazac
zanieczyszczeniom wod lub powodowac obnizenie wydajnosci uje¢,
2) wszelkie dziatania muszg by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi
regulujgcymi ochrone Zrédet i uje¢ wody,
3) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie moze byc
wieksza niz 8,0m w najwyzszym punkcie budynku ponad $redni poziom terenu
wokot budynku,
4) geometria dachéw - dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 10° do 50° z mozliwoscig
wprowadzenia przyczotkdéw i naczétkow.

§38

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem Z - tereny fak i dolin rzecznych stale lub okresowo

prowadzace wody (okresowo zagrozone wodami powodziowymi), ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny dolin rzek i ciekéw wodnych,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

zbiorniki wodne,

zielen nieurzadzona,

tereny rolnicze,

obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

drogi i ciggi komunikacyjne,

szlaki piesze i $ciezki rowerowe.

2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania sie wykonywania robo6t oraz czynnosci, ktore

mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig, a w szczegdlnosci:

2) obiektéw budowlanych za wyjatkiem
urzgdzen hydrotechnicznych,
3) sadzenia drzew lub krzewéw, z wyjatkiem

plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegow,

4) zmiany uksztattowania terenu,
sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych robdt, z wyjatkiem robdt
zwigzanych z regulacja cieku.

§39
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1. Wyznacza sie tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R, dla ktérych
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: okresla sie rolnicze uzytkowanie komplekséw
rolnych (grunty orne, uzytki zielone, sady i ogrody),

2) przeznaczenie  uzupetniajgce:  zabudowa  zagrodowa,  urzadzenia
infrastruktury technicznej, stawy, zadrzewienia, szlaki turystyczne i  Sciezki
rowerowe.

2. Jako warunki zagospodarowania okresla sie:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej lub ustugowej z
mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i odbudowy na zasadach
okreslonych w § 22,

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej z uwzglednieniem § 22, w
przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa
przekracza S$rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Mastéw oraz
dziatka na ktérej lokalizowana bedzie taka zabudowa bedzie posiadata uregulowany
dostep do drogi publicznej,

3) zachowanie srédpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowe;j,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnien zabudowy w istniejagcych siedliskach,
realizacje obiektéw i urzadzeh wytacznie zwigzanych z prowadzona gospodarka
rolng oraz jej obstugg, adaptacje opuszczonych zagrdd dla funkcji rekreacji
indywidualnej,

5) wprowadza sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do gleb i wdéd
powierzchniowych.

§40

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL - tereny laséw:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane zwigzane z gospodarka lesng, zgodnie z przepisami
odrebnymi o lasach,
b) drogi dojazdowe,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, sciezki, szlaki
turystyczne, Sciezki rowerowe,
d) obiekty matej architektury stuzace turystyce.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendéw ZL:
1) obowigzujg przepisy szczegdlne dotyczace laséw ochronnych,
2) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogtyby
zagrazac funkcjom ochronnym laséw,
3) prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z planami urzadzenia lasu.
§41

1. Wprowadza sie tereny zalesieh oznaczone na rysunku planu symbolem ZLz, dla
ktérych wprowadza sie:

1) Przeznaczenie podstawowe tereny lesne.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: grunty orne, uzytki zielone, sady i ogrody, obiekty i
urzadzenia gospodarki lesnej, drogi dojazdowe, sciezki i szlaki turystyczne oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Tereny wskazane do zalesienia stanowig w przewadze grunty niskich klas bonitacyjnych
potozone w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych komplekséw lesnych.

§42
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1. Wyznacza sie teren oznaczonego na rysunku planu symbolem
KL - teren lotniska.

§43

1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC - teren istniejgcego cmentarza,
ustala sie przeznaczenie podstawowe: groby, wewnetrzne ciggi komunikacyjne, zielen,
obiekty kultu religijnego, obiekty administracyjnej i gospodarczej obstugi cmentarza,
urzadzenia infrastruktury stuzace obstudze cmentarza, obiekty matej architektury.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie 50,0m i 150,0m strefe od
granic cmentarza,
w obrebie ktédrych wprowadza sie zakazy wynikajagce z przepisOw szczegdlnych
odnos$nie cmentarzy.

§ 44

Drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, dla ktérych ustala sie

nastepujgce parametry techniczne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0m,

2) szerokos¢ jezdni min. 3,0m,

3) chodniki jednostronne min. 1,5m, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie chodniki o wezszej szerokosci,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m mierzona od granicy linii rozgraniczajacych,

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych,

§45

Drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW?2, dla ktérych ustala sie

nastepujgce parametry techniczne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0m,

2) szerokos¢ jezdni min. 3,0m,

3) chodniki jednostronne min. 1,5m, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie chodniki o wezszej szerokosci,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m mierzona od granicy linii rozgraniczajacych,

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych,

§46

Droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDWS3, dla ktérej ustala sie

nastepujgce parametry techniczne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,0m do 27,0m zgodnie z
rysunkiem planu,

2) szerokos¢ jezdni min. 3,0m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m mierzona od granicy linii rozgraniczajgcych,

4) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych.

§47

Drogi lesne i $rédpolne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW1, dla ktérych ustala
sie nastepujace parametry techniczne:
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1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
2) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych, tras pieszych
turystycznych, infrastrukture techniczna.

§48

Uktad komunikacyjny terenu objetego planem stanowig nastepujace drogi:

1. Droga wojewodzka klasy gtéwnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisbw o drogach publicznych,
oznaczona na rysunku planu symbolem KD-G, dla ktérej ustala sie nastepujace
parametry techniczne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 25,0m,
2) szerokos$¢ jezdni 7,0m,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw budowlanych 8,0m mierzona

od krawedzi jezdni w terenie zabudowy i 20,0m mierzona od krawedzi jezdni w
poza terenem zabudowy. Dla obiektéw mieszkalnych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy min. 15,0m od linii
rozgraniczajgcych w terenach zabudowanych i 20,0m od linii rozgraniczajgcych
poza terenami zabudowanymi.

4) chodniki jedno lub dwustronne o min. szerokosci 1,5m,

5) wprowadza sie zakaz budowy nowych zjazdéw na nowe dziatki budowlane.

2. Istniejgce powiatowe drogi klasy zbiorczej o przekroju jednojezdniowym wraz z
niezbednymi urzgdzeniami technicznymi wynikajgcymi z przepisbw o drogach
publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-Z, dla ktérej ustala sie
nastepujgce parametry techniczne:

1)
2)
3)

4)
5)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0m,

szerokos¢ jezdni 6-7,0m,

nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw budowlanych 8,0m od zewnetrznej
krawedzi jezdni, lecz nie mniej niz 6,0m od linii rozgraniczajacych w terenie
zabudowanym i 20,0m mierzona od linii rozgraniczajagcych w terenie
niezabudowanym,

chodniki jedno lub dwustronne o min. szerokosci 1,5m,

w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych.

3. Istniejgca droga klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisbw o drogach publicznych,
oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L, dla ktérej ustala sie nastepujace
parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m - 18,0m,

2) szerokos¢ jezdni min. 4,5m,

3) chodniki jednostronne lub dwustronne min. 1,5m,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw budowlanych 8,0m od

zewnetrznej krawedzi jezdni, lecz nie mniej niz 6,0m od linii rozgraniczajgcych w
terenie zabudowanym i 20,0m mierzona od linii rozgraniczajacych w terenie
niezabudowanym,

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych.

4. Istniejace gminne drogi klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L1,
dla ktérej ustala sie nastepujace parametry techniczne:

1)
2)
3)
4)

5)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m,

szerokos$¢ jezdni min. 5,0m,

chodniki jednostronne lub dwustronne min. 1,5m,

nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0m w terenie zabudowanym i 15,0m w terenie
niezabudowanym mierzona od linii rozgraniczajgcych,

w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych.
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5. Istniejgca gminna droga klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L2,
dla ktérej ustala sie nastepujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach niniejszego planu 2,0m,
pozostata cze$¢ drogi poza granicami planu na terenie sotectwa Wola Kopcowa,

2) szerokos$¢ jezdni min. 5,0m,

3) chodniki jednostronne lub dwustronne min. 1,5m,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0m w terenie zabudowanym i 15,0m w terenie
niezabudowanym mierzona od linii rozgraniczajgcych,

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych.

6. Drogi klasy dojazdowej przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D, dla ktérych ustala sie nastepujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0m - 18,0m zgodnie z
rysunkiem planu,

2) szerokos¢ jezdni min. 4,5m,

3) chodniki obustronne Iub jednostronne min. 1,5m, w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie chodniki o wezszej szerokosci,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m mierzona od linii rozgraniczajgcych,

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych.

7. Drogi klasy dojazdowej przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D1, dla ktérych ustala sie nastepujgce parametry techniczne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0m,

2) szerokos¢ jezdni min. 4,5m,

3) chodniki obustronne lub jednostronne min. 1,5m, w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie chodniki o wezszej szerokosci,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m mierzona od linii rozgraniczajgcych,

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych.

8. Ustala sie konieczno$¢ nalezytego oznakowania poziomego i pionowego drdg, ze
szczegdlnym uwzglednieniem skrzyzowan o niedostatecznej widocznosci i przejs¢ dla
pieszych.

9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1-7 w obrebie linii rozgraniczajacych zakazuje sie

realizowania obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwigzanych z

utrzymaniem i obstugg ruchu. Dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia technicznego

terenu oraz budowe zjazdéw za zgodg i na zasadach okresSlonych przez zarzadce drogi.

ROZDZIAL 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow szczegdlnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

§49

Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie

mas ziemnych.

Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi - zgodnie z § 38.
3. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody - ustalenia zgodnie z § 12.
4. Teren objety granicami planu potozony jest czesciowo (zgodnie z rysunkiem
planu) w terenie gdrniczym ,Wisnidwka 1", ktérego granice ustanowiono w
koncesji Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 29 wrze$nia 2003 r. znak:
SR.V.7412-41/03 udzielonej na wydobycie kambryjskich piaskowcéw
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kwarcytowych z czesci ztoza ,Wisniéwka” w terminie waznosSci do 31 grudnia
2043 .

5. W obrebie terenu objetego ustaleniami planu wystepujg obiekty chronione z mocy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - ustalenia zgodnie z § 17.

ROZDZIAL 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§50

1. W obrebie obszaru objetego ustaleniami planu nie wyznacza sie granic obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 z pdzniejszymi zmianami).

2. Ustala sie nastepujace zasady i warunki przeprowadzania scaleh i podziatu
nieruchomosci: w przypadku objecia podziatem terenéw oznaczonych symbolami MN,
MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6 nalezy zachowa¢ nastepujgce zasady przy podziale
nieruchomosci:

a) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi
publicznej,

b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi
do drogi publicznej a granicg tej drogi powinien byc¢ zblizony do kata prostego,

) szerokos¢ frontu dziatki powinna pozwala¢ na

zachowanie warunkdw technicznych i odlegtosci pomiedzy budynkami i nie moze
by¢ mniejsza niz 25,0m dla zabudowy wolnostojgcej i min. 15,0m dla zabudowy
blizniaczej,
d) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek potozonych
w terenach MN, MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6 nie moze by¢ mniejsza niz
800,0m? dla zabudowy wolnostojacej i min. 500,0m? dla zabudowy bliZniacze;.
e) dla nowo wydzielonych drog w obrebie terenéw MN,
MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6parametry drég wewnetrznych powinny by¢
zgodne z § 6 ust 2 pkt 1.
3. Dla pozostatych terendéw nie wyznacza sie zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci.

ROZDZIAL 9
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich
uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§51
1. W obrebie obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz:
1) budowy obiektdw kubaturowych w obrebie terenéw
oznaczonych symbolami: Z,
2) budowy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko dla ktdérych sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest
obligatoryjne, z zastrzezeniem § 15,

3) wznoszenia obiektéw stwarzajgcych ucigzliwos¢ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) lokalizacji obiektéw naruszajgcych krajobrazowg kompozycje
obszaru.

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw obowigzuje:
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1) bezwzgledny zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekédw do gruntu i wéd

powierzchniowych,

2) podtaczenie obiektdw mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych i innych do sieci

kanalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowag systemu
kanalizacji.

ROZDZIAL 10
Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§52

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) obszar objety planem bedzie zaopatrzony w wode z istniejacej i
projektowanej sieci wodociggowej, wigczonej do istniejacych wodociggéw: ,Kielce”
- w pétnocno-zachodniej czes¢ planu i ,Wola Kopcowa” - na pozostatej czesci
objetej planem, na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

2) projektowang sie¢ wodociggowg nalezy wigczy¢ do istniejgcych
wodociggdéw i wyposazy¢ w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe. Sie¢, o ile istnigje
taka mozliwos¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknietego uktadu, z mozliwoscia
zasilania obustronnego,

3) w okresie docelowym nalezy wykona¢ pofaczenie sieci wodociggowych
.Kielce” i ,Wola Kopcowa”,
4) do czasu budowy gminnych sieci wodociggowych na terenach nie

posiadajgcych takich sieci dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych
studni z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach szczegélnych.

2. W zakresie odprowadzania sciekdw sanitarno-bytowych, ustala sie:

1)

docelowo S$cieki sanitarno-bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej pracujacej w systemie grawitacyjnym,
grawitacyjno-pompowym oraz niskocisnieniowym, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,

$cieki za posrednictwem sieci kanalizacyjnej zostang skierowane do miejskiej
oczyszczalni Sciekéw w gminie Sitkdwka - Nowiny,

utrzymanie indywidualnych rozwigzah gromadzenia Sciekéw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na terenach o braku kanalizacji tylko do czasu
budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

istniejgca przy Urzedzie Gminy lokalng, mechaniczno - biologiczng oczyszczalnie
Sciekdw pozostawia sie w uzytkowaniu do czasu realizacji docelowego systemu
kanalizacji sanitarnej,

dopuszcza sie budowe i eksploatacje przydomowych oczyszczalni sciekdw
sanitarnych na terenach o odlegtym czasie budowy sieci kanalizacji sanitarnej,
tereny siedlisk, dla ktérych z przyczyn ekonomicznych nie bedzie budowana
kanalizacja sanitarna winny posiada¢ szczelne bezodptywowe zbiorniki na scieki lub
oczyszczalnie przydomowe,

na terenach o braku kanalizacji, w okresie do czasu jej wybudowania, dopuszcza sie
realizacje szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Udzielenie pozwolenia na
budowe zbiornika bezodptywowego do czasowego gromadzenia sciekédw ptynnych
powinno by¢ poprzedzone zapewnieniem odbioru sciekdw przez wyspecjalizowane
stuzby.

3. W zakresie odprowadzania wod deszczowych, ustala sie:

1)

odprowadzenie wo6d opadowych z terendw zabudowy jednorodzinnej
powierzchniowo do istniejacych rowdéw otwartych, w przypadku ich braku
powierzchniowo na teren wtasnej dziatki,
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2)

odprowadzenie wod opadowych z terendw ustug i terendw dziatalnosci
gospodarczej powierzchniowo do istniejgcych rowéw otwartych po wczesniejszym
podczyszczeniu ich w separatorach lub zbiornikach pierwszej fazy zanieczyszczen
(PFZ).

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1)

4)

5)

przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 Pr 6,3 MPa relacji Parszéw - Kielce,
w pasie terenu wzdtuz zachodniej granicy planu, na etapie realizacji dopuszcza sie
zmiane trasy powyzszego gazociggu, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w
przepisach szczegdlnych,

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 30 lipca 2001 w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U 97
poz. 1055), dla gazociggu wysokiego ciSnienia obowigzuje minimalna bezpieczna
odlegtos¢ 6,0m (mierzona od zewnetrznej Scianki gazociggu),

budowe systemu sieci gazociggéw Sredniego cisnienia zgodnego z programem
gazyfikacji gminy Mastéw, zasilanych z projektowanej stacji redukcyjno -
pomiarowej gazu | stopnia, wykonanej poza terenem planu w miejscowosci
Dabrowa w gminie Mastdéw,

gazociagi sredniego cisnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajgcymi z
przepiséw szczegdlnych,

W przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w
oparciu o gaz butlowy propan - butan.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

zasilanie terendw objetych planem z istniejacych sieci niskiego napiecia poprzez jej
rozbudowe na warunkach okreslonych przez wifasciciela sieci,
budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw
budowlanych w energie elektryczng,
stacje transformatorowe 15/0,4 kV nie mogg kolidowac z pozostatymi ustaleniami
planu,
linie sredniego i niskiego napiecia nalezy budowac zgodnie z warunkami
wynikajgcymi z przepiséw szczegdlnych,
przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy zachowac
bezpieczny odstep od linii elektroenergetycznych zgodny z PN - E - 05100 - Zaleca
sie przyjecie nastepujacych odlegtosci dla budynkéw mieszkalnych:
a) min. 5m od osi linii napowietrznych s$redniego napiecia i stacji
transformatorowych,
b) min. 3m od osi linii napowietrznych niskiego napiecia,
c) ewentualne zblizenie budynkdw do osi linii nalezy uzgodni¢ z zarzadca linii.

6. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

ustugi telekomunikacji mogg Swiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci
telekomunikacyjnych,

na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektéw z urzadzeniami
infrastruktury telekomunikacyjnej, ktérych lokalizacje nie mogg kolidowa¢ z
pozostatymi ustaleniami planu,

na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz budowy obiektow telefonii
komorkowych,

napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac,

w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég dopuszcza sie
prowadzenie linii telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z urzgdzeniami
infrastruktury telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

w systemie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sie rozwigzania oparte na paliwach
statych i ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, itp.). Dla kottowni
opalanych olejem opatowym zbiorniki z tym medium grzewczym nalezy posadowic
w szczelnych wannach plastikowych lub stalowych.
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8. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami statymi dla mieszkahcéw ustala sie zasade
odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na
zasadzie indywidualnych umoéw z odbiorca odpadéw i wywoz ich na sktadowisko
odpadéw w Promniku (gmina Strawczyn), ze szczegdélnym uwzglednieniem
segregacji odpaddéw u zrddta ich powstawania,

2) gospodarka odpadami statymi na terenach obiektéw ustugowych i produkcyjnych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegoinymi.

9. W zakresie komunikacji ustala sie warunki i zasady okreslone w § 44, 45, 46 i
48.

ROZDZIAL 11
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow

§53

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem zagospodarowania
przestrzennego na cele okreslone w § 9 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, z
mozliwosciag wprowadzenia zieleni urzadzonej, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe;.

ROZDZIAL 12
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust.4 ustawy

§54

W celu naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie nastepujace stawki procentowe wzrostu
wartosci nieruchomosci dla terendw oznaczonych symbolami:

1) MN, MN1, MN2, MN3,MN4, MN5, MN6 - w wysokosci 10%,

2) U, Ul UM, UM1, P, P1, RU - w wysokosci 10%,

3) Dla pozostatych terendw - nie ustala sie.

DZIAL 111
Ustalenia koncowe

ROZDZIAL 1
Przepisy uzupetniajace

§ 55

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych powyzej 2000m? powierzchni
sprzedazowej na catym obszarze opracowania.

Rozdziat 2
Przepisy koncowe

§ 56

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Mastow.

§ 57
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Zobowigzuje sie Wojta Gminy Mastow do ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

§ 58

Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Mastow
/-] Genowefa Jaros
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